OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU TERMOMODERNIZACJI
BUDYNKU OFICYNY PRZY UL. BIELICKIEJ 16 W BYDGOSZCZY

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

1.1 Umowa zawarta z Inwestorem

1.2 Inwentaryzacja dla celoéw projektowych

1.3 Audyt energetyczny oprac. przez Leszka Wachate
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2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest projekt:

2.1 Docieplenia $cian budynku oficyny

2.2 Docieplenia i izolacji p-wilgociowej budynku oficyny

2.3 Docieplenia stropodachu w oficynie

2.4 Wymiana stolarki okiennej i drzwi zewngtrznych w budynku oficyny.

1.

OPIS STANU ISTNIEJACEGO

Budynek begdacy przedmiotem opracowania jest budynkiem usytuowanym w gtebi dzialki,
przylegajacy jedna $cianag do sgsiedniej nieruchomosci. Jest obiektem wzniesionym na planie
prostokata, dwu-kondygnacyjnym, bez poddasza, niepodpiwniczonym. Konstrukcja budynku:
murowana, tradycyjna. Sciany kondygnacji nadziemnych murowane z cegly gr.38, 25 cm,
tynkowane. Dach jednospadowy: ptaski o konstrukcji drewnianej, kryty papa. Czas budowy: I etap
okoto 1911 rok, p6zniejsza rozbudowa i nadbudowa 1923 rok.

Elewacja od ulicy Bielickiej ptaska 7-osiowa, wyraznie asymetryczna.. Okna prostokatne. Stolarka
okienna w wigkszo$ci wymieniona na wspdtczesng z PCV. . Drzwi wejs$ciowe do klatki schodowej
wspotczesne, dwuskrzydlowe, drewniane, z naswietlem

Na elewacji budynku zachowatly si¢ resztki gzymsu wienczacego i potokragly szczyt akcentujacy
0$ drzwi wejsciowych do budynku.

$ciana pierwotnie tynkowana, jednakze tynk w wigkszos$ci odpadt

Fragmenty $ciany budynku (czg¢$¢ parterowa) zostaty docieplone styropianem gr. 6 cm i otynkowane
tynkiem cienkowarstwowym

Sciana szczytowa dziatki na granicy z sasiadem od strony pétnocnej zostata docieplona styropianem
gr. 10 cm, otynkowana i pomalowana. Z uwagi na dobry stan docieplenia i malowania ta
elewacja pozostanie bez zmian.

Niewielkie peknigcia muru w strefie migdzyokiennej

ubytki spoin w cegle , powstate po odpadnigciu tynku

og6lny stan budynku dobry.

Pokrycie dachu i obrébki blacharskie w stanie dobrym



1. DEMONTAZ I ROZBIORKI
1.1 Elewacja frontowa

- skucie catkowite resztek tynku na Scianach

- demontaz istniejagcego zamocowanego styropianu z tynkiem gr 6 cm.

« demontaz obrobek blacharskich elewacji : obrobki attyki, parapetow okiennych

« demontaz (tymczasowy) elementow zamocowanych do elewacji : o§wietlenia, itp.

- demontaz czgséci natynkowych instalacji elektrycznych lub teletechnicznych — reszta do ponownego

montazu w bruzdach (tylko w porozumieniu z wiascicielem sieci Energetyka, TPSA itp.)

1.1 Elewacja od podwérza i szczytowa poludniowa

skucie resztek tynku na §cianach

demontaz istniejgcego zamocowanego styropianu z tynkiem gr 6 cm.

demontaz obrobek blacharskich elewacji : parapety okienne i rury spustowe

na $cianie szczytowej demontaz obrobek dachu

na $cianie szczytowej demontaz istniejgcego zamocowanego styropianu z tynkiem gr 6 cm

demontaz (tymczasowy) elementow zamocowanych do elewacji : o§wietlenia, daszku

1.1 Stropodach oficyny

1.1

1.

- demontaz obrobek blacharskich, rynien i rur spustowych

Stolarka okienna i drzwi zewnetrznych

« demontaz okien i drzwi zewnetrznych.

DOCIEPLENIE SCIANY FRONTOWEJ

5.1 PRACE REMONTOWE I PRZYGOTOWAWCZE

5.1.1. Naprawa spekan

Przed rozpoczeciem prac renowacyjnych nalezy wykonaé prace dotyczace naprawy spekan muru:

- Miejsca, gdzie mury sa spgkane naprawi¢ poprzez zbrojenie spoin pretem stalowym ze stali

nierdzewnej kwasoodpornej z wypetieniem spoiny zaprawa modyfikowang z zywicami

syntetycznymi. 15 szt, pretéw dtug 0,1 mb. Prace wykona¢ w sposob nastgpujacy :

«  wyku¢ bruzdy prostopadle do trasy szczelin w odstepach co ok. 30 cm. Glebokos¢ bruzdy ok. 3-5
cm.

«  w bruzdach osadzi¢ prety stalowe ¢ 10 ze stali St3S dt. 80 cm przy uzyciu gotowej zaprawy
epoksydowo-cementowej np. typu ECC w taki sposob, aby rysa przebiegala przez srodek jej
rozpigtosci.

«  Wypehi¢ ryse preparatem iniekcyjnym wykonanym w oparciu o sktadniki mineralne, po uprzednim
oczyszczeniu i zwilzeniu szczeliny wodg. (np. przy uzyciu zawiesiny cementowej POLYMENT
Micropress, zawierajacej dodatki uszlachetniajace i polimery.

»  Przykry¢ miejsca osadzenia pretdw oraz ubytki zaprawy wzdhuz trasy spekan tynkiem cementowym.

«  Zaleca si¢ uzycie warstwy zczepnej pomiedzy tynkiem a podtozem ceglanym.

«  Szczego6ly ostatecznie uzgodni¢ z inspektorem nadzoru przed rozpoczeciem robot.



5.1.2. Przygotowanie $ciany pod docieplenie

«  Nastepnie przed dalszymi pracami dociepleniowymi po skuciu tynkdéw wszystkie wigksze
nierdwnosci Sciany wyréwnac staba zaprawa cem-wapienna.

»  Uzupetnienie spoin mi¢dzy cegltami zaprawg jak wyzej (prawie caty szczyt ma wyplukane spoiny)

5.2. DOCIEPLENIE, TYNKOWANIE I MALOWANIE SCIANY FRONTOWEJ

- Docieplenie $cian zewnetrznych wykona¢ w systemie firmy ISPO ISPOTHERM-C (kotkowy na
styropianie z tynkiem mineralnym malowanym farbg silikonowg) lub w innym systemie o
podobnych parametrach, uwzgledniajac zroznicowanie podktadu dociepleniowego: styropian, wetna
mineralna i ptyta z rdzeniem formaldehydowym lub plyta termoizolacyjna ze sztywnej pianki PIR

(np. Kingspan Insulation).

« Docieplenie §ciany frontowej nalezy rozpoczac¢ od zamontowania listwy cokolowej na wysokos$ci

ok 40 cm powyzej poziomu terenu

- Jako warstwe izolacyjng $ciany frontowej stosowa¢ plyte z rdzeniem fenolowo-
formaldehydowym np. Kingspan Kooltherm K5 lub Weber PH 930 (A=0,021 W/mK) o

grubosci 7 cm

- cokdt wys. 40 cm i i $ciang fundamentowa dociepli¢ ptytami polistyrenu ekstrudowanego gr. 6
cm (szczegotowo opisano w oddzielnym punkcie)

« do przyklejenia ptyt fenolowych stosowaé zaprawe klejowa Ispo Baukleber, natomiast siatke
zbrojaca zatopi¢ w zaprawie zbrojacej Ispo NR 1. Dodatkowo ptyty izolujace zamocowac kotkami

wbijanymi z trzpieniem metalowym (systemowe) o dt. 20 cm w ilo$ci 6 szt/m2 .

« Jako wyprawe tynkarskg stosowac tynk mineralny Ispo Laichtputz K2. Malowanie wykonac
dwuwarstwowo farbg silikonowa NEOSIL w kolorze zgodnym z projektem kolorystycznym. Cokét

zabezpieczy¢ preparatem antygrafitti

. Uwaga: z uwagi na wymagania p-poz nalezy do ocieplania stosowa¢ system posiadajacy atest stwierdzajacy, ze przyjete

rozwiazanie spelnia warunek nierozprzestrzeniania ognia (w tym przypadku aprobata techn. ITB AT-15-3590/2000

Na zamocowane docieplenie nalezy przyklei¢ styropianowe sztukaterie nawigzujace do historycznego
wygladu elewacji:

- Ponizej pokazano przykladowe elementy odpowiednie do zastosowania na projektowanej elewacji
producent:STYROPROFIL. Sztukateria, gzymsy elewacyjne, listwy, www.styroprofil.pl/

OPASKI OKIENNE i PILASTRY oraz GZYMS WIENCZACY :
- LISTWA ELEWACYJNA LE 01

Listwa elewacyjna

Zastosowanie: dekoracja $cian zewnetrznych budynku.

-wymiary standardowo 35 x 130 mm/ inne rozmiary na zamdwienie
-materiat POLISTYREN EXPANDOWANY EPS 200

SZEROKOSC 35 mm. ~ WYSOKOSC 130 mm.


http://www.styroprofil.pl/

-powierzchnia UTWARDZONA do bezposredniego montazu i malowania

Szeroko$¢ pilastrow 30 cm
szeroko$¢ gzymsu wienczacego 25 cm
szeroko$¢ opasek okiennych 10 cm

5.3. PRACE DODATKOWE przy remoncie $ciany frontowej

- wykona¢ nowe obrobki blacharskie : parapety i attyka . z blachy stalowej ocynkowanej powlekanej w
kolorze elewacji lub malowanej farbg typu Pilacynk.

- Zamontowac spustowe i rynny z blachy stalowej ocynkowanej w miejscu istniejacych .

- zamontowac ponownie oswietlenie na §cianach i inne elementy

- Nalezy zatynkowac przynajmniej czeSciowo przewody energetyczne i teletechniczne ( wylacznie w
porozumieniu z gestorem sieci)

- Zamontowac stolarke okienna i drzwiowa (oddzielny punkt)

- - zamontowa¢ daszek poliwgglanowy nad wejsciem

6. DOCIEPLENIE ELEWACJI PODWORZOWEJ I SCIANY SZCZYTOWEJ

6.1. PRACE REMONTOWE I PRZYGOTOWAWCZE

6.1.1. Naprawa spekan
Przed rozpoczgciem prac renowacyjnych nalezy wykona¢ prace dotyczace naprawy spekan muru:
- Miejsca, gdzie mury sg spgkane naprawi¢ poprzez zbrojenie spoin pretem stalowym ze stali nierdzewne;j
kwasoodpornej z wypetnieniem spoiny zaprawg modyfikowang z Zywicami syntetycznymi. 12 szt, pretow
dlug 1 mb. Ew miejsca z uszkodzonymi cegtami przemurowac. Szczegdty ostatecznie uzgodnic¢ z
inspektorem nadzoru przed rozpoczeciem robot. Sposob mocowania pretéw w Scianach jak front.

6.1.2. Pozostate prace

»  Nastepnie przed dalszymi pracami dociepleniowymi po skuciu tynkow wszystkie wigksze
nierownosci Sciany wyréwnaé stabg zaprawa cem-wapienna.

- zabudowac¢ ptyta OSB rury kanalizacji sanitarnej na $cianach

6.2. DOCIELENIE SCIANY
- Docieplenie $cian zewngtrznych wykona¢ w systemie firmy ISPO ISPOTHERM-C (kotkowy na

styropianie z tynkiem mineralnym malowanym farba silikonowg) lub w innym systemie o podobnych

parametrach .

- Docieplenie $ciany podworzowej nalezy rozpoczaé od zamontowania listwy cokotowej na wysokosci

ok. 40 cm powyzej poziomu terenu,

- cokot dociepli¢ ptytami z polistyrenu ekstrudowanego gr. 8 cm (szczegotowo opisano w oddzielnym

punkcie)



- Jako warstwe izolacyjna $ciany podworzowej stosowaé plyte styropianowa frezowang EPS 70-040
FASADA o grubosci 16 cm i w pasie szeroko$ci 1.0 m pod okapem wiezby drewnianej welne

mineralng gr. 16 cm oraz inne partie elewacji pokazane na rysunku)

- W pasie szer. ok 1.m pod kominami spalinowymi $ciany szczytowej weln¢ mineralng

- Jako warstwe izolacyjna $ciany szczytowej stosowac plyte styropianowa frezowang EPS 70-040
FASADA o grubosci 16 cm i w pasie szerokosci 1.0 m pod okapem wigzby drewnianej welne

mineralng

- do przyklejenia plyt styropianowych stosowac zaprawe klejowa Ispo Baukleber, natomiast siatke
zbrojaca zatopi¢ w zaprawie zbrojacej Ispo NR 1. Dodatkowo ptyty izolujace zamocowac kotkami

wbijanymi z trzpieniem metalowym (systemowe) o dtugosci 20 cm w ilo$ci 6 szt/m2 .

- Jako wyprawe tynkarska stosowaé tynk mineralny Ispo Laichtputz K2. Malowanie wykona¢
dwuwarstwowo farbg silikonowa NEOSIL w kolorze zgodnym z projektem kolorystycznym.

Uwaga: z uwagi na wymagania p-poz nalezy do ocieplania stosowa¢ system posiadajacy atest stwierdzajacy, ze przyjete rozwiazanie spetnia warunek
nierozprzestrzeniania ognia (w tym przypadku aprobata techn. ITB AT-15-3590/2000)

6.3. PRACE DODATKOWE PRZY DOCIEPLENIU SCIANY PODWORZOWEJ I
SZCZYTOWEJ

- wykonaé¢ nowe obrobki blacharskie : parapety . z blachy stalowej ocynkowanej powlekanej w kolorze
elewacji lub malowanej farbg typu Pilacynk.

- Wykona¢ owe obrobki blacharskie attyk

- Wykona¢ nowe rury spustowe i rynny z blachy stalowej ocynkowanej w miejscu istniejacych

- zamontowac¢ ponownie o$wietlenie na $cianach i inne elementy

- zamontowac daszek poliwgglanowy nad drzwiami do mieszkan na parterze o wym 0,8x 1 m

- Nalezy zatynkowac przynajmniej czgSciowo przewody energetyczne i teletechniczne ( wylacznie w
porozumieniu z gestorem sieci)

- Drewniany gzyms pod okapem pomalowa¢ dwukrotnie farbami do drewna

- zamontowa¢ dwie budki legowe dla wrobli o wymiarach: wys=34cm, szer=15cm, glebokos$é 15¢m,

Srednica otworu wlotowego 28mm

7. 1IZOLACJE SCIANY FUNDAMENTOWEJ I COKOLU
7.1 IZOLACJE PIONOWE dotyczy wszystkich Scian zewnetrznych (oprdcz $ciany na

granicy z sasiadem))

«  Po odstonigciu $ciany fundamentowej ( we fragmentach, patrz pkt 4) nalezy zastosowac

nastepujace materialy : (przyktadowo w technologii ISPO)



+ - Trass-Zement- Machinenputz, szczelna, cementowo-trassowa zaprawa wyrOwnawcza i
uzupetniajaca fugi , w zaleznosci od stanu $ciany 1-2 cm grubosci.(zuzycie ok 15 kg/m2 na
1 cm.)

« - STO Murisol BD 1K, elastyczna, bitumiczna warstwa izolacyjna do warstw ok 4-5
mm(zuzycie 5-6 1/m2)

« na tak zabezpieczone powierzchnie zamocowac do linii cokotu plyty polistyrenowe
ekstrudowane (gr. 6 cm front 1 8 cm podworko 1 szczyt .) lub styropian spieniony
ekstrudowany wodoodporny gestosci KS 35 , nastgpnie zamocowa¢ membrang profilowang
(tzw. foli¢ kubetkowa) i zasypac¢ dot warstwa gruntu Srednio-przepuszczalnego (np. zwir)
Elementy ptyty polistyrenowej od poziomu terenu do linii cokotu powyzej gruntu pokry¢
siatkg z tworzywa na zaprawie zbrojonej oraz tynkiem akrylowym (kamyczkowym)

barwionym w masie (patrz kolorystyka ) o nazwie ISPOLIT (zuzycie 2,5 kg/m2, ).

8. DOCIEPLENIE STROPODACHU OFICYNY

- docieplenie wylacznie nad cze$cig mieszkalng begdzie polegato na a dociepleniu welna mineralna
gr. 16 cm np. MONROCK PRO (w dwéch warstwach po 8 cm) i pokryciu nowa papa, bez

demontazu istniejgcego, starego pokrycia papowego.

«  Podloze istniejace , trzeba dobrze oczysci¢ z brudu oraz usuna¢ istniejace nierownosci.

«  po naprawie calg powierzchni¢ dachu zagruntowac $rodkiem gruntujacym EMALLIT BV-extra
(0,25 1/m2) Nalezy koniecznie odczeka¢ do wyschnigcia naniesionej powtoki.

« na okapach zamontowac¢ rynhaki bezposrednio na deskach

«  przy okapach na szerokosci ok. 50 cm (tam gdzie pokrycie papowe bylo usunigte w catosci utozy¢
dwie warstwy papy: np. VEDA Sprint,

«  przed utozeniem welny mineralnej w min. czterech miejscach zamontowaé kominki wentylacyjne
(1 szt. na 40-60 m2 powierzchni dachu). Ma to na celu odprowadzenie pary wodnej migrujace;j z
wnetrza budynku, jak réwniez umozliwienie odparowania wilgoci zalegajacej w starych poktadach
dachu. Wysoko$¢ kominkéw musi uwzglednia¢ grubos¢ 15 cm docieplenia

« Na tak przygotowane pokrycie dachowe (istniejagce + nowy pas papy wzdluz okapu) nanosi¢
punktowo lub pasmami klej KB- Monrock ( co zapewnia mini-wentylacj¢ istniejacego
stropodachu) przeznaczony do klejenia welny do pokrycia papowego

+ W pasie jednego metra wzdtuz okapu, w strefie narazonej na mocniejsze podrywanie wiatrem,
zastosowa¢ wigksza ilos¢ kleju lub dodatkowo taczniki mechaniczne

« Nastgpnie mozna przystapi¢ do montazu wetlny mineralnej gr.16 cm np. MONROCK PRO. Pyty
nalezy uktada¢ w dwoch warstwach mijankowo tak, aby krawedzie boczne sasiadujacych ze soba
plyt byly do siebie dobrze docisnicte.

»  Plyty z welny zamocowac¢ takze na §ciankach attyki przy uzyciu tacznikéw mechanicznych



Po zamocowaniu docieplenia mozna przystgpi¢ do zgrzewania papy nawierzchniowej (w uktadzie
dwuwarstwowym) . Pape nalezy uktadac¢ zgodnie ze sztuka dekarska, dbajac o zachowanie
odpowiednich szerokosci zaktadow. Nalezy unika¢ wywijania papy na ogniomur (attyki) lub inne
elementy konstrukcyjne dachu bezposrednio pod katem 90 stopni.

Na catej pozostatej polaci utozy¢ papg EUROFLEX S (przeznaczona do mocowania punktowego, co
zapewnia miniwentylacje istniejacego stropodachu) lub inng pape termozgrzewalna do pokry¢
dwuwarstwowych

wszystkie obrobki stykajace si¢ z pokryciem dachowym z papy wykonujemy takze z papy. Dotyczy
to obrobek: komindéw, podstawy wytazow, wywiewek kanalizacji itp.. Uzywamy w tym celu ,jak
wspomniano wyzej zestawu: z papy dwuwarstwowo: VEDA Sprint +VEDATEC Euroflex PYE PV
250 S5 po uprzednim zagruntowaniu gruntem EMALLIT BV-extra.

Wykona¢ obrobki blacharskie attyk, rynny i rury spustowe.

9. STOLARKA OKIENNA i DRZWIOWA

demontaz okien i drzwi istniejacych po uzgodnieniu terminu i sposobu z uzytkownikami lokalu.

Wszystkie Istniejace okna drewniane i PCV wymieni¢ na nowe okna z PCV biate U=0,80 W/m2K

typ. b. szczelny + nawiewniki higrosterowane

Drzwi wejsciowe do mieszkan i klatki schodowej drewniane U=1,7 Szczegdly w zestawieniu stolarki.

12. OCHRONA SRODOWISKA (na podst. Opinii Gen. Dyr. Ochrony Srodowiska)

Zwraca si¢ szczego6lng uwage na fakt, ze realizacja prac termomodernizacyjnych nawet poza okresem
legowym ptakdéw, nie zwalnia inwestora z obowiazku ochrony siedlisk ptakow.

W zwigzku z powyzszym nalezy:
- dostosowac¢ terminy i sposoby wykonywania prac budowlanych, remontowych i innych do okresow
legdw, rozrodu i hibernacji,
- w przypadku jezeli w okresie lggowym stwierdzono legi ptasie, np. w szczelinach lub otworach
stropodachu nie wolno tych miejsc niszczy¢ ani zamykac.
- przed rozpoczeciem prac remontowych lub termomodernizacyjnych zarzadca budynku powinien zlecic.
doswiadczonemu ornitologowi inwentaryzacj¢ przyrodniczg w zakresie wystgpowania ptakow gatunkow
chronionych, w celu unikni¢cia nieumyslnego zniszczenia schronien ptakow podczas prac budowlanych
- W sytuacji, gdy zniszczenie schronien ptakow podczas prac budowlanych jest konieczne, nalezy zwrdcic¢
si¢ do regionalnego dyrektora ochrony srodowiska o wydanie stosownego zezwolenia oraz zapewni¢ temu
gatunkowi zastgpcze miejsca legowe.
-Podczas remontu czy termomodernizacji budynku wskazanym jest zawieszanie budek legowych dla tych
ptakow w miejscach, gdzie dotychczas miaty one swoje legi.
- Za niszczenie siedlisk jerzykow uzna¢ mozna réwniez montowanie kratek w otworach wentylacyjnych
budynkow, uniemozliwiajac tym samym ptakom powr6t do miejsc lggowych, z ktérych korzystaly w
poprzednich latach. Inwestor winien zapewnic¢ jerzykom budki lggowe w przypadku, gdy montowanie

takich kratek jest niezbedne.

Opracowala: mgr inz. arch. Anna Pawlicka-Zabojszcz



	Budynek będący przedmiotem opracowania jest budynkiem usytuowanym w głębi działki, przylegający jedną ścianą do sąsiedniej nieruchomości. Jest obiektem wzniesionym na planie prostokąta, dwu-kondygnacyjnym, bez poddasza, niepodpiwniczonym. Konstrukcja budynku: murowana, tradycyjna. Ściany kondygnacji nadziemnych murowane z cegły gr.38, 25 cm, tynkowane. Dach jednospadowy: płaski o konstrukcji drewnianej, kryty papą. Czas budowy: I etap około 1911 rok, późniejsza rozbudowa i nadbudowa 1923 rok.

