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PODSTAWA OPRACOWANIA

umowa nr 489/P/ROM-4/2015 » dnia 22.10.2015r. na wykonanie
dokumentagji projektowo - kosztorysowej dot, rozbiérki budynku oficyny
mieszkalnej (A-1045), usytuowanej na nieruchomosci przy ul. Gdariskiej 130
w Bydgoszczy (dziatka nr 66/2, obreb 125), zawarta pomiedzy Zamawiajacym,
a autorem projektu

Uchwata Nr LIV/1177/14 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 26 marca 2014 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Bocianowo
— Chodkiewicza™ w Bydgoszczy

uzgodnienia z wyznaczong przez Zamawiajacego osobg do kontakty
na etapie opracowywania dokumentacgiji projektowe;

Mmapa zasadnicza 1:500

wizja lokalna

inwentaryzacja dla celéw projektowych

obowigzujgce normy i normatywy
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3. PRZEDMIOT PROJEKTU

Przedmiotem opracowania jest projekt rozbiorki budynku oficyny mieszkalnej
(A-1045), polozonej w Bydgoszczy przy ul. Gdanskiej 130 (dz. nr 66/2, obr. 125).

4. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Celem projektu jest okreslenie zasad rozbiérki przedmiotowego obiektu w sposéb
zapewniajgcy zachowanie bezpieczeristwa i ochrone zdrowia. W zwigzku
Z powyzszym, zakres opracowania obejmuje:

* istniejgcy stan zagospodarowania terenu i ogéiny opis budynku
* oceng stanu technicznego
» oceng wptywu rozbiérki na stan techniczny budynkéw znajdujacych sie
w bezposrednim sasiedztwie z podaniem sposobu zapewnienia
.bezpieczéﬁstwa ludzi i mienia, a takze w celu nie pogorszenia ich stanu
~ technicznego

"« opis zakresu i sposobu prowadzenia rob6t rozbiérkowych i dodatkowych

» kolejnos$¢ wykonywania robét rozbiérkowych i dodatkowych

* Opis sposobu zapewnienia bezpieczeristwa ludzi i mienia ze szczegdinym
uwzglednieniem stanu technicznego budynkéw znajdujgcych sie
w bezposrednim sgsiedztwie

» dokumentacje rysunkowa i zdjgciowa stanu istniejacego

5. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU
I OGOLNY OPIS OBIEKTU

Przedmiotowy — stanowigcy oficyne — budynek mieszkalny, jednorodzinny,
pofozony jest przy ul. Gdanskiej 130 w Bydgoszczy na dz. nr 66/2, obr. 125. Wzdtuz
tejze ulicy znajduje si¢ réznorodna zabudowa: m.in. mieszkaniowa jedno-
i wielorodzinna, z ustugami, ustugowo — handlowa. Dojazd do budynku nastepuje
od ul. Gdarskiej poprzez dziatke o numerze 66/1, zabudowang 4—kondygnacyjnym
budynkiem mieszkainym, wielorodzinnym.

Dziatka gruntu nr 66/2 o powierzchni ok. 2.290 m? posiada ksztalt wydtuzonego
prostokata. Znajdujg sie na niej 4 budynki mieszkalne, 4 budynki gospodarcze
oraz 4 budynki garazowe. Jeden z budynkéw mieszkalnych jest 2-kondygnacyijny,
a 3 kolejne — 1-kondygnacyjne. 1-kondygnacyjne sg réwniez pozostate obiekty:
gospodarcze i garazowe. Wszystkie te obiekty posiadajg dachy ptaskie.

Przedmiotowy obiekt jedng $ciang zewnetrzng przylega do granicy dziatki.
Do jego elewacji tylnej dolegajg budynki ustugowo — handlowe znajdujace sie
na sgsiedniej dzialce, a do bocznych — budynki gospodarcze.

Budynek posiada konstrukcje niezalezng, jednak jego dwie $ciany boczne
stanowig jednoczes$nie $ciany dla przylegtych budynkéw gospodarczych. Budynek
jest niepodpiwniczony, posiada dach ptaski. Skiada sie z 2 pokoi i tazienki.
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Doprowadzona do niego ‘jest  (obecnie nieuzytkowana) instalacja sanitarng

Budynek jest pustostanem. Istniejgce otwory okienne zostaly zabezpieczone w cely
- ochrony obiektu przed dostepem osob postronnych.
Dane wielkosciowo - gabarytowe _przedmiotowego budynku, na podstawie
wykonanych pomiarow, przedstawiajg sie nastezoujaco:

* powierzchnia zabudowy wynosi 27 81 m

* Ppowierzchnia netto parteru — 18 42'm?

* szeroko$¢ elewacii frontowej budynku — 8,35m

* Wysoko$¢ pomieszczer — 245-254 m.
Konstrukcja budynkuy Zrealizowana jest w technologii tradycyjne;. Fundamenty
obiektu wykonane zostaly z nieznanego materiafy (przypuszczalnie Z.cegly peingj
lub/i kamienia polnego), Sciany zewnetrzne z cegly petnej. Prawdopodobnie z cegty
peinej wykonane 53 rowniez Sciany. wewnetrzne. Dach budynku jest pfaski,
jednospadowy, o konstrukgji drewniane;j, pokryty papa utozong na deskowaniy,
Zachowana stolarka okienna jest drewniana. Na budynku ulozona j prawa
tynkarski. ‘ ' b

Budynek, jak juz wspomniano, wylgczony jest obecnie ; Md s
| przeznaczony do rozbiérki. Podlega Szybkiej degradacji technicznef L g&qy 7’4
znajduje sie on na terenie 0zZnaczonym symbolem 9.MW-U Miejscowego %
‘Zagospodarowania przestrzennego, ktéry Przeznacza do rozbidrki budynki 0%%,
nieuzytkowane. = - _ i

6. OCENA STANU TECHNICZNEGO

Przedmiotowy budynek znajduje si¢ w zlym stanie technicznym.

Zewnetrzna Wyprawa tynkarska = posiada miejscowe, drobne spekania
i odwarstwienia. Mury, od strony zewnetrznej jak i wewnetrznej s3 silnie zawilgocone.
Rynna i rura spustowa §3 skorodowane, podobnie jak drewniane elementy dachu
W czgsci narazonej na oddziatywanie czynnikéw Zewnetrznych. Papowe pokrycie

stolarka drzwiowa zewnetrzna.
- Obiekt Przeznaczony jest do rozbiérki.

6.a. OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Podlegajqcy rdzbiérce budynek mieszkalny posiada wysoko&é mniejszg niz 8 m
i usytuowany jest wzdtuz granicy dziatki. Obszar oddzia ania obiektu obejmuje

7. OCENA WPLYWU ROZBIORK] NA STAN TECHNICZNY
BUDYNKOw ZNAJDUJACYCH SIE W BEZPOSREDNIM

Budynek, ktéry ulec ma rozbioree, sasiaduje bezposrednio z trzema innymi
obiektami. Od strony potudniowej przylega do niego jednokondygnacyjny, niezalezny
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konstrukcyjnie budynek handlowo — ustugowy (znajdujgcy sie na sgsiedniej dziatce
potozonej przy ul. Gdanskiej 128), a od strony wschodnigj i zachodniej dobudowane
sg do niego, réwniez jednokondygnacyjne, budynki gospodarcze, posiadajgce
wspding przegrode z obiektem przeznaczonym do rozbidrki.

Z uwagi na zlokalizowanie obiektu oficyny mieszkalne] przy granicy dziatki
oraz na istnienie przylegtej zabudowy ustugowo — handiowej i gospodarczej, w celu
nie pogorszenia ich stanu technicznego, prace rozbidrkowe nalezy prowadzié
metodg reczng, a demontowane elementy konstrukcyjne zabezpieczaé przed
upadkiem. Rozbiérke $cian i komindw nalezy prowadzi¢ poprzez odspajanie
pojedynczych cegiet.

Oceniono, ze znajdujacy sie na sasiedniej dziatce, przylegty budynek handiowo -
ustfugowy posiada wiasng (niezalezng od  obiektu przewidzianego
do rozbidrki) konstrukcje. Oficyna mieszkalna jest wyraznie od niego oddylatowana
| posiada wlasng $ciane zewnetrzng stykajacg sie z tylng $ciang zewnetrzng budynku
handlowo - ustugowego. Aby nie naruszyé stabilnosci konstrukeyjnej budynku
handiowo - ustugowego, wymaga sie zachowania $cian i taw fundamentowych
obiektu rozbieranego w pasie 1,5 metra od granicy dziatki (rysunek nr 4). Sciany
i fawy fundamentowe zlokalizowane poza tym pasem mozna rozebra¢, schodzgc
schodkowo w przypadku §cian i taw prostopadle utozonych do budynku handlowo —
ustugowego . .

Budynek potozony przy ul. Gdarnskiej 128 jest obiektem wyzszym niz budynek

przeznaczony do rozbiorki. Posiada dach ptaski, jednospadowy, pokryty papa, jego .
tylna $ciana jest tynkowana powyzej przylegtego budynku oficyny mieszkalnej. .

Po wykonanej rozbiérce, obrébkg blacharskg i papg zabezpieczyé nalezy miejsce

obecnego styku komina budynku oficyny mieszkalnej z dachem budynku handlowo

— ustugowego (jesli dojdzie do uszkodzen), a tylng $ciane budynku handiowo -
ustugowego zabezpieczyé wyprawg tynkarskg w miejscu po rozebranym obiekcie.
Prace rozbiérkowe nalezy przeprowadzad tak, aby nie doprowadzaé do uszkodzer
budynku handlowo - ustugowego. W razie ewentualnych szkod, wszystkie
zniszczenia nalezy w porozumieniu z wiascicielem, natychmiastowo naprawiac.

Ze wzgledu na powigzania konstrukcyjne -miedzy budynkiem oficyny mieszkainej,

a budynkami gospodarczymi, zakazuje sie rozbidrki przegrod budowlanych bedsgcych
ich ezeSciami wspdinymi. Nierozebrane pozostang wiec w czesci obie $ciany boczne
budynku oficyny mieszkalnej (rysunek nr 5), ktére po rozbidrce stanowié bedg
zewngtrzng przegrode pionowa dla budynkéw gospodarczych. Miejsce styku $ciany
murowanej budynku gospodarczego i $ciany oficyny mieszkalnej nalezy
zabezpieczy¢ kotwami chemicznymi.

Wymaga sie zachowania $cian i taw fundamentowych obiektu rozbieranego w pasie
1,5 metra od granicy budynkéw gospodarczych (rysunek nr 4).

Projektowana rozbidrka nie bedzie miata (poza powyzszym), dodatkowego wplywu
na znajdujgce sie¢ w bezposrednim sagsiedztwie budynki, w. zwigzku z czym nie
zachodzi potrzeba wykonania dalszych robét zabezpieczajacych.

Projektowane roboty rozbiérkowe nieuzytkowansj oficyny mieszkalngj, nie
spowodujg zagrozen dla bezpieczerstwa uzytkownikéw istniejacych w bezposrednim
sasiedztwie obiektéw oraz nie obnizg ich przydatnosci do uzytkowania.
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8. OPIS ZAKRESU | SPOSOBU PROWADZENIA ROBOT
ROZBIORKOWYCH | DODATKOWYCH

Rozbidrka obejmuje budynek oficyny mieszkalnej (A-1045) znajdujgce; sie
na dziafce nr 66/2. Prace rozbidrkowe nalezy prowadzi¢ metodg reczng 2z uwagi
na zlokalizowanie obiektu przy granicach dziatki oraz na planowany uzysk
materiafow pochodzacych z rozbiérki.

UWAGA: Ze wzgledu na planowany Uzysk materiatow pochodzacych z rozbiérki,

daszek ochronny. Na placu rozbidrki ustawié kontenery stuzagce jako
pakamery, magazyny narzedzi, drobnego sprzetu rozbidrkowego i biura.

8.5. ROZBIORKA KOMI NOwW MUROWANYCH

Rozbiérke  kominéw nalezy prowadzi¢ od gory poprzez odspajanie

8.6. ROZBIORKA SCIAN DZIALOWYCH
Przed rozpoczeciem  rozbiérki $cian dziatowych nalezy Sprawdzic,
czy nie podtrzymujg one wiezby dachowej. Scianke obcigzong mozna

R«%‘.ﬁm‘
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rozebra¢ dopiero po rozebraniu spoczywajgcego na niej dachu. Rozbiérke
Scian dziatowych nalezy poprzedzi¢ zbiciem tynku, rozpoczaé od czesci
gérnej, posuwajgc sie ku ich dolowi. Rozbiorka poprzez przewrécenie jest
niedopuszczalna. W przypadku $cian szkieletowych, zdjgé plyty, a nastepnie
szkielet no$ny. Nalezy korzystaé z lekkich rusztowan.

8.7. ROZBIORKA SCIAN NOSNYCH
W pierwszej kolejnosci nalezy usung¢ warstwe tynku. Rozbidrke prowadzié
od gory odspajajac pojedyncze cegty recznie lub przy uzyciu elektronarzedzi
typu lekkiego. Nalezy korzysta¢ z lekkich rusztowan. Rozbiorka poprzez
przewrdcenie jest niedopuszczalna. Nalezy zachowaé szczegéing ostroznosé
przy rozbieraniu Scian zewngtrznych przylegtych do obiektéw sasiadujacych.

8.8.ROZBIORKA SCIAN | tAW FUNDAMENTOWYCH

Rozbiorke scian fundamentowych prowadzi¢ od géry, odspajajac pojedyncze
elementy recznie. Wykopy zasypywaé gruboziarnistym  piaskiem
zaggszczanym warstwami. UWAGA: Aby nie naruszy¢ stabilnosci przylegtych
do rozbieranego budynku obiektdw, wymaga sie zachowania $cian i taw
fundamentowych  obiektu rozbieranego ‘w pasie 1,5 metra od granicy
przylegtych budynkéw. Sciany i tawy fundamentowe zlokalizowane poza tym
pasem mozna rozebra¢, schodzac schodkowo. W pasie 1,5 metra od granicy
przylegtych budynkéw dopuszcza sie wykonanie = rozbidrek  $cian
fundamentowych maksymalnie do gtebokosci 20 cm ponizej poziomu terenu.
Wykopy zasypywac gruboziarnistym piaskiem zageszczanym warstwami.

8.9. ROZBIORKA DACHU
Demontaz dachu rozpoczaé nalezy od rozebrania podsufitki oraz wszystkich
elementow znajdujgcych sie nad jego powierzchnig (m. in. anteny, instalacje
itp). Nastepnie usunieciu podlegajg rury spustowe, rynny, obrébki blacharskie,
kominy, pokrycie dachowe z papy, deskowanie i na koAcu elementy
konstrukcyjne. Demontowane elementy konstrukcyjne nalezy zabezpieczaé
przed upadkiem. :

8.10. ROZBIORKA POSADZEK | PODLOZY BETONOWYCH
Roboty rozpoczal od rozbidrek warstw posadzkowych i wypetniajgcych.
W przypadku wystgpienia podioza betonowego nalezy je rozebraé recznie
lub przy pomocy miotéw udarowych.

8.11. WYKONANIE KOTEW CHEMICZNYCH
W pierwszej kolejnosci nalezy wykué lub wycigé naroznikowo szczeliny
w poziomych spoinach na glgboko$¢ 100 mm i dtugoéé 50 cm [50 cm w
Scianie budynku gospodarczego, liczac od miejsca styku $ciany budynku
oficyny
i ciany budynku gospodarczego, oraz 50 cm w $cianie budynku oficyny
mieszkalnej, liczgc od naroznika (mocowana kotew bedzie miata ksztait litery
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8.12. WYKONANIE OBROBEK BLACHARSKICH SCIAN ATTYKOWYCH
Boczne éciany'zewnetrzne budynku oficyny mieszkalnej nalezy rozebraé do
wysokosci okofo 20 cm powyzej pokryé dachowych obiektow Przylegajgcych.
Uksztattowaé Spadek szczytow $cian, odpowiadajgcy katowi nachyleBia potaci
dachowych budynkéw ospodarczych, Szczyty zabezpieczyé abka
blacharska, wykonang z blachy stalowej ocynkowanej 9%58 MI

rstWefa,

Przytwierdzong do deski mocujacej na ktérej utozono wa

podkiadowe;. 7 84,

8.13. TYNKOWANIE | MALOWANIE $CIAN
Na Scianie budynku handiowo — ustugowego w miejscu rozebranego budynku
oraz na pozostawionych  Scianach bocznych oficyny mieszkalnej,
PO oczyszczeniy, wykonad wyprawe tynkarska, przy uzyciu zaprawy
Cmentowo - wapiennej. Tynk wykona¢ jako pospolity, dwuwarswdwy
(obrzutka j narzut). Obrzutke gr. ok. 3 mm wykonaé z rzadkiej zaprawy
cémentowej z dodatkiem emulsji kontaktowej. Narzut jako warstwe
wyréwnujacg wykonaé o gr. ok. 10 -~ 15 mm PO stwardniniu obrzytkj

8.14. ELEMENTY NIEBEZPIECZNE DLA SRODOWISKA
Elementy niebezpieczne dlg Srodowisk (papa, Iepik_i) muszg zostaé

razie ewentuainych szkéd (np. uszkodzenia chodnikéw), wszystkie
zniszczenia, w uzgodnieniu z wiascicielem, nalezy natychmiastowo naprawiag.

———
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9.

KOLEJNOSC WYKONYWANIA ROBOT ROZBIORKOWYCH
| DODATKOWYCH

9.1.CZYNNOSC! PRZYGOTOWAWCZE

zabezpieczenie terenu rob6t rozbiérkowych, w tym ustawienie ogrodzenia
strefy rozbiérki oraz tablic informacyjnych

* przygotowanie drog dia pojazdéw wywozgcych materialy, gruz i inne odpady
* wykonanie tymczasowego przylacza energetycznego na czas prowadzenia

robdt, celem umozliwienia zasilania maszyn i urzadzen elektrycznych

* Wwyznaczenie stanowisk do ustawienia maszyn niezbednych do rozbiérki
* wyznaczenie miejsc skladowania materiatéw porozbiérkowych

9.2. KOLEJNOSC PROWADZENIA ROBOT

® & & ¢ o o O & 0 © ¢ 6 ¢ o o o

usunigcie z budynkdw wszystkich elementéw trwale z nim nie zZwigzanych
odtgczenie od budynku instalacji zewnetrznych

demontaz urzadzen i instalacji wewnetrznych

demontaz instalacji zewnetrznych

demontaz stolarki okiennej i drzwiowe;j

rozbidrka $cian dziatowych

rozbidrka podsufitki :

demontaz rur spustowych, hakéw, rynien, obrébek blacharskich

zerwanie pokrycia dachowego papowego

rozbi6rka poszycia i konstrukgji dachu

rozbiorka $cian nosnych, zewnetrznych

rozbiérka warstw podiogowych

rozbiérka czeséci $cian fundamentowych |

rozbidrka czesci faw fundamentowych

zasypanie wykopow

wykonanie kotew chemicznych na styku $cian murowanych budynku oficyny
i gospodarczego

wykonanie obrobki blacharskiej szczytéw pozostawionych scian budynku

_ oficyny

wykonanie napraw na budynku handlowo — ustugowym: zabezpieczenie
krawedzi dachu obrobkg blacharskg i papg

utozenie tynkow zewnetrznych w miejscu rozebranego obiektu na budynku
ustugowo — handlowym oraz na pozostawionych $cianach bocznych oficyny
mieszkainej

¢ malowanie nowo utozonych tynkéw farbg emulsyjng fasadowa biatg — 2 x
* zatadunek elementéw do odzysku z wywiezieniem na miejsce skladowania

zatadunek pozostatych materialéw porozbiérkowych z wywiezieniem
na miejsce skladowania

* uporzgdkowanie terenu robét rozbidrkowych
* w przypadku dodatkowych zniszczeri — wykonanie napraw (chodniki)
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* wykonanie geodezyjnej inwentaryzagji powykonawczej i geodezyjno ~
kartograﬁcznej dokumentacji

kontenerowe Zaplecze biurowo — socjaine oraz Przenosng ubikacje typuToi-Toi".
Miejsca odigczenia od sieci uzbrojenia, wytaczniki, Zawory winny znajdowaé sie
poza obregbem robst budowlanych.

Pracownicy powinni byé zaopatrzeni w komplet potrzebnych narzedzi i wiasciwy
sprzet oraz ochronng odziez roboczg, heimy i okulary.

Roboty nalezy wstrzymagé w Przypadku, gdy predkosé wiatru przekracza 10 m/s,

Teren powinien by¢ uporzadkowany, a gruz powstaty po rozbiérce, usuniety.

Szczegéing ostroznosé nalezy wykazaé dia ochrony intereséw oséb trzecich.
Roboty powinny byé prowadzone tak, aby nie zostata naruszona statecznos¢
rozbieranego obiekty oraz tak, aby usuwanie jednego elementy konstrukcyjnego nie
wywolaio utraty statecznosci j Przewrocenia sig innego fragmenty konstrukc;ji.
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upadkiem. Rozbidrke §cian nosnych, kominéw nalezy prowadzi¢ poprzez odspajanie
pojedynczych cegiet.

Aby nie naruszy¢ stabilnoci przylegtych do rozbieranego obiektu budynkdw, nie
wykonywac rozbiérki zadnych $cian i taw fundamentowych potozonych w pasie 1,5 m
od budynku handlowo -~ ustugowego i gospodarczych — rozbidrki te wykonad
maksymalnie do gtebokosci 20 cm ponizej poziomu terenu. Rozbiérek §cian i taw
fundamentowych stykajacych sie ze $écianami i fawami fundamentowymi
nierozbieranymi dokonywa¢ schodkowo. Wykopy zasypywaé gruboziarnistym
piaskiem ubijanym warstwami.

Prace rozbiérkowe nalezy przeprowadzaé tak, aby nie doprowadzaé do uszkodzen
ww. obiektow. W razie ewentualnych szkod, wszystkie zniszczenia, w porozumieniu
z wia$cicielem, nalezy natychmiastowo naprawiag.

Zapewnienie wyzej opisanego bezpieczefistwa technicznego budynkéw
wspomagac bedzie zachowanie bezpieczenstwa ludzi i mienia.

W trakcie prowadzenia prac rozbidrkowych nalezy sprawdza¢ zgodnoéé zatozen
projektowych ze stanem faktycznym, a w razie ujawnienia roznic, kazdorazowo
informowag projektanta. .

Opracowali:
mgrinz. - mgrinz. arch.
Krzysztof Walczyk % Justyna tomaszewicz
% % i NG K—%W}Sﬁ@aw
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