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1. Przedmiot, cel i zakres opracowania

Niniejsze opracowanje dotyczy dwach przyvleglych szezytami do sicbie budynkdéw miesz.
kalnych us¥tuowanych przy ul. Wojska Polskiego 2b { 2¢ w Bydgoszezy (zalacznik 1. fot. 112,
zarzadzanych przez Administracje  Doméw Miejskich _ADM™ Spotke z 0.0. 2 siedzibg w

Bydgoszezy. na ziecenie ktérej zostalo wykonane (umowa nr 24/N/ZR1/2014).

Celem opracowania jest sporzadzenie opinii technicznej dotyczacej bezpieczenstwa
uzytkowania budynkéw mieszkalnych, z udokumentowaniem stany obiektu w trakcie realizacji
robat fundamentowych na budowie galerii handlowej oraz po ich zakonczeniu. SWym zakresem
szezegolowym opracowanie obejmuje:

s inwen[aryzacjg opisowa i fotograficzna uszkodzen budynkow,

® przedstawienie wynikéw monitorowania stanu technicznego budynkow w okresie realizacji
robot fundamentowych budowanej w poblizu galerii handlowej,

* Trozpoznanie warunkéw posadowienia 1 fundamentowania budynkaw,

® ocene stanu technicznego giownych elemeniow konstrukcji i wykonczenia z 0szacowaniem
stopnia zuzycia budynkow,

e globalng ocene stany technicznego budvnkéw i bezpieczenstwa ich uzytkowania,

¢ wskazanie zakresy xoniecznych prac remontowych z oceny ich oplacalnosci.

2. Materialy wyKorzystane w opracowaniu

[1] PN-86/B-02480). Grunty budowlane. Okreslenia. symbole. podziat i opis gruntdw.

[2] PN-81/B-03020. Grunty budowlane. Posadowienie bezposrednie budowli.

[3] PN-85/B-02170. Ocena szkodliwosci drgan przekazywanych przez podtoze na budynki.

[4] Ciesielski R.. Kaweckj J., Maciag E.: Ocena wplywu wibracji na budowle ludzi w budynkach
(diagnostyka dynamiczna). Wydawnictwo [TB, Warszawa 1993,

[3] Instrukcja ITB nr 303 Ustalenie przydatnosci gruntéw dla potrzeb budownicrwva.

[6] Hajdasz H.: Sposoby ustalania zuzycia technicznego budynkéw | budowli (wyd. IT). Katowice
1992,

[7] Prowkoly nr 203/2010 i 2042010 - okresowych przegladéw stanu technicznego budynkow
przy ul. Wojska Polskiego 2b i dew Bydgoszezy sporzadzone przez Marka Matejskiego.

[8] Wyvniki badan oddziatywania wibracji na budowie na budynki przy ul. Wojska Polskiego 2
wykonane w maju 2014 r. przez Spoltke _Metris™ (przekazane Administracji Domgw
Miszkalnyveh _ADM™ Sp. 2 0.0, w Bvdgoszezy przez Kierownictwo budowy galerii).

[9] Wizje lokalne terenu. badania geotechniczne posadowienia budynku. badania i monitorowanie
stanu konstrukeji budynku wykonane w okresie maj-grudzier 2014 -
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3. Lokalizacja i opis terenu

Budynki w zabudowic quasi blizniaczej (stykaja sie scianami SzCzytowymi, zatacznik 1, for.
1'i2) znajdujg sie w centralnej czegei Bydgoszezy. w dzielnicy Wzgbrze Wolnogei. przy ulicu
Wojska Polskiego 2. stanowigcg gtéwna arterie komunikacyjng g0rmego tarasu miasta na osi
wschéd-zachéd. Ulica o dwoch pasach ruchu drogowego (o duzym natezeniu). rozdzielonych
torami tramwajowymj. oddalona jest od budynku o ok. 7 m. Og Strony wschodniej przy scianije

S#ezytowej budynku Wojska Polskiego 2¢ postawiono parterowy pawilon handlowy.

Powierzchnia tereny Jest plaska. Powierzchnia tereny przy budvnku od strony ul. Wojska
Polskiego pelni funkeje ciggow pieszych (chodniki) i jest utwardzong asfaltem oraz tuz przy budyn-
ku betonem. Od strony podwarza (poludniowej) jest nieutwardzona, przed wejsciem do budynky
tworza sie duze zastoiska wody opadowej. W podwérzu Wystepuja tzw. zabudowania ypu inwen-

tarskiego (obecnic Jako komérki lokatorskie). W pasie pomiedzy bud ynkiem a ulica rosna drzewa.

4. Charakterystyka techniczna budynkéw

Obydwa budynki mieszkalne zostaly wzniesione ok. 100 lat temu na poczatku XX (wg [6]
budynek 2b w 1906 r., budynek 2¢ kilka Ja pozZniej. w 1912 1) Budynki postadaja po dwie
kondygnacie uzytkowe (parter i pigtro) i poddasza nieuzytkowe. Poddasze budynku 2b w C7gscel
Szezytowej zachodniej zostalo zaadaptowane na funkcje mieszkalne. Budynek 2¢ jest czesciown
podpiwniczony, natomiast budynek 2b nit‘podpf\miczony {(pod podloga parteru pozostawiono

przestrzen otwartg o wysokoscei ok. 1.2 m. obecnie na znacznej polaci zasypang).

Powierzchnia zabudowy budynku 2b wynost wg [7] 177 m*. uzytkowa 275 m?, natomiast

budynku 2¢ odpowiednio 215 i 292 m

Konstrukcja oby budynku jest tradycyjna, murowana cegly wapicnno-piasknwej na
zaprawie wapiennej (grubosé $cian zroznicowana: ostonowych 0.38 m j 0.51m, wewnetrznych
(.25 m). ﬁciany piwnic murowane 7 cegly ceramiczne pelnej na zaprawie tementowo-wapiennej
(budynku 2b gr. 0,38 m, budynku 2¢ grubosci 0,51 m). Nadproza murowane » cegly, budynku 2¢ »
cegly ceramicznej. Uktad konstrukeyiny $cian nosnych podiuzny. Brak konstrukeyjnych zwienczen
sclan “ewnetrznych. Stropy budynku 2b belkowe drewniane ankrowane (klamrowane) na scianach
‘ewnetrznych (lokalnie nad klatka schodowa strop Kleina), natomiast budynku 2¢ nad piwnicy typu
Kleina. pozostale nad parterem i pigtrem belkowe drewniane ( prawdopodobnic 7 polepa na slepym

pulapie) i tynkiem na trecinie, takze ankrowane na scianach sewnetrznych. Schody budynku 2h

£
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dwubiegowe o konstrukeji drewnianej, budynku 2¢ Jjednobiegowe (przylegla w parterze do

przejazdu bramowego), takze o konstrukejj drewnianej, Konstrukeja wigzby dachowej drewniana.

Wody opadowe 7 dachu odprowadzane sa rurami spustowymi na przylegly teren, przy
budynku 2b od strony podwirza tworzy si¢ zastosiko wodne. Budynki wyposazone $4 W instalacje

wod-kan, elektryczna i gazowa.

5. Rozpoznanie warunkgw posadowienia budynkéw

Dla rozpoznania warunkow geotechnicznyeh posadowienia obu budynkéw w czerweu
2014 r. wykonano:
® frzy otwory o srednicy 90 mm, nierurowane, wiercone z poziomu terenu do glebokosci 4.5 m,

* Jedna odkrywke fundamentows na styku budvnkéw od strony podworza.

Podczas wiercen prowadzono rozpoznanie makroskopowe Wystgpujacych gruntéw oraz

kontrolowano stan ich Zageszczenia sonda dynamiczng typu lekkiego (DPLA),

Usytuowanie miejsc badawczych Wg zalgeznika 1, natomiast wyniki wiercen (przekroj

geotechniczny) i odkrywki fundamentdw przedstawiono odpowiednio w 2atacznikach 3 j 4.

W budowie podioza gruntowego rozpatrywanego  tereny biora udzial utwory

czwartorzedowe (holocenskie i plejstocenskie).

Holocen feprezentowany jest przez nasypy niebudowlane (nN) zbudowane gidwnie z pias-
kéw drobnych prochnicznych 2 wirgceniami gruzu budowlanego ( gléwnie cegiel). Miyzszos¢ nasy-

POW przy budynku wynika z glehokoscj dawnych wykopow fundamentowych ; wynosi ok. 1.4 m.

Plejstocen wyksztalcony jest w postac utwordw:
¢ fluwioglacj alnych 1_’rzeczno~iodowcow}!ch} = gldwnie piaskow srednich,
* glacjalnvch (lodowcowych} —glin zwaiowvyeh (ktorych wierceniami do glebokosci 4.5 m nje

uchwycono).

Wystepujace pod nasypami rodzime grunty mineraine. niespoiste. ujeto w Jedng warstwe
geotechniczng (1), K10rg buduja glédwnie plaski drobne Pd ; Srednie Ps, lokalnie piaski pylaste Px ;
pospolki (Po). Grunty te wystepuja co najmniej w stanie srednio Zageszezonym o stoniy
2ageszezenia In > (.50, Warunki gruntowe 53 korzystne. 4 podloze fundamentowania budynkdow

charaktcryzu}e sie duza nosnosciy i mala scisliwoscia.

(Y]



Opinia techniczna dot, bezpicezensnia uzyikowania budynkow mieszkalnych preval. Wojska Polskicgo 2b § 2¢ w Bydgoszezn

——— o

Wody gruntowej do  glebokosci 4.5 m PPL. nie nawiercono. a piaski w ocenie

makroskopowej bvly w stanie wilgotnym i mato wilgotnym,

Warunki posadowienia ustalono na podstawie odkrywki i‘hndamcntm\-‘ej wykonanej na

styku obu (zalacznikj 3 4):

* poziom posadowienia abvdwoch budynkdw jest taki sam i ksziatwje si¢ ok. 1,40 m ponizej
poziomu tereny (ppt.),

¢ funkcje fundamentéw pelnia sciany 2z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie cementowo-
wapiennej o grubosci ok. 0.38 m.. bez tzw. odsadzki fhndamcntowej.

¢ Sciany fundamentowe Spoczywaja na gruntach rodzimych ~ piaskach drobnych na pograniczu
srednich Pd/Ps w stanje srednio zageszezonym,

* sciany nie s3 izolowane pionowo. ani poziomo.

6. Opis i Przyczyny uszkodzen Konstrukeji budynkéw (stan w maju 2014 r)

Obydwa budynki wykazywaly w maju 2014 r. podobne uszkodzenia, przede wszystkim w
postaci licznych i rozleglych spekan scian. gléwnie w strefach nadprozowvch i paséw podokien-

nych. Dokumcnmqj:; fotograficzna tych uszkodzen zamieszezono w zalaczniku 1 (fot, 3-1 1)

Szezegdlowe ogledziny spekan wskazywaly na ich dawne pochodzenie. Szacowane na co
najmniej kilkanascie lat. 0 czym swiadczyly Szaro-czame. przybrudzone przelamy cegiel | zapraw,
Spekania $cian budyvnkdw wynikaja z ogélnie niskiej sztywnosci przestrzennej ich konstrukcji. w
tym zwlaszeza braku wiepcgw W poziomie kazdej kondygnacji. A takze » niskie] wytrzymalogei
konstrukeji Murowej powigzanej staba Zaprawa wapienna. Dia tego typu konstrukeji spekania Scian
w strefach nadprozowych moga powstawaé (, ze Starosci™) w trakeie normalnego uzyvtkowaniy
budynkéw. Nje ulega natomiast watpliwosel. ze warunkj eksploatacyjne oby budynkéw pogorszyty
si¢ radvkalnie po wybudowaniu w latach siedemdzjesiatych ubieglego wieku dwupasmou-'ej arterii
k(‘JmunikaC}jncjn ktéra dodatkowo zblizyta sie na odleglosc 6-7 m od linij zabudowy. Generowane
przez ruch ciezkich pojazdéw drgania przenosily sie na budynkj j mialy istotny wWptyw na stan

Istniejacych spekan scian.

Dodatkowy udziat w powstaniu uszkodzes ( zwlaszeza od strony poludniowej) mialy ruchy
termiczno-wilgotosciowe stabych  $eian ekspozycyinie Wystawionych na dzialanie promieni
stonecznveh, Dotyezy to zaréwno spekan sScian w strefach pasow miedzvokiennych (w tym
nadprozowyvch), Jjak réwniez w przydachowych narozach budynku (for. 12-14). gdzie na sciany

oddzialywuja ruchy termiczne polaci dachowe;.
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Generalnie Istniejace spekania wystepuja w duzej ilosei. Jednak w zdecydowane; wiekszosei
szerokosé ich rozwarcia Jest wzglednie nieduza | nie przekracza 1-2 mm. Spekania ukladaja sie na
ogot lekko ukosnie ; przebicgaja po spoinach konstrukeji murowej. Istniejacy ukiad peknied
budynku nie wskazuje na ich przyczyne w ewentualnych ruchach podioza gruntowego i nierowno-

miernosei osiadan konstrukeji,

Poza ww, uszkodzeniami $cian ZeWnetrznych mozna ponadro wyszezegdlnié nastgpujace

uszkodzenia:

* drobniejsze spekania scian poprzecznveh klarki schodowej budynku b oraz scian dzialowych
W mieszkaniach,

* rozlegle pekniccie Szczytowej sciany budynku 2b.

* lokalne wyerodowania Z4prawy wapiennej w konstrukcji murowej, gléwnie w kondygnacji
parteru.

¢ duze zniszczenia ; ubytki tynkéw na scianach zewnetrznych (a takze wewnetrznych w obrebie
klatki schodowej budynky 2b), elewacje poludniowe obuy budynkéw praktycznie pozbawione sa

ynkow (ktre zachowaly sig jedynie miejscowo. glownie w strefie poddachowej),

Niekiére 7 uszkodzen (spekan) bvly w przeszlosci  naprawiane (m.in.  wykonano
przemurowanie paséw podokiennych), co moze swiadezvé, iz proces uszkadzania budvnku ma

prawdopodobnie dhuga historie.

Poza powvzej opisanymi uszkodzenjamj scian w obu budynkach wystepuja drobne na 0gol

uszkodzenia o narurze ogolnobudowlane;j, zwiazane glownie 7 wickiem budvnku.

7. Wyniki monitorowania stany budynku w okresie maj-grudzien 2014 r.

W kwietniu-maju 2014 . na odleglej po przeciwnej stronie ul. Wojska Polskiego budowie
galeri handlowe; fozpoczeto  w ramach  robot fﬁndamenm\k‘ych pograzanie metoda
wwibrowvwania scianki szczelnej z brusow stalowyceh IPE 500 o dtugosei 8.5 m. Odleglosé od
miejsca wWwibrowywania bruséw od budynkow wynosila ok. 32 m. Generowane na budowie
drgania odczuwalne byly przez mieszkancow 2wiaszcza budynku b, Ktorzy zglosili problem do
administracji obiekn. W nastepstwic dzialan podjetych przez ADN kierownictwo budowy zlecilo
pomiary drgan przenoszonych na budvnki oray obserwacie zachowania sie W czasie juz
Istniejacych peknieé (zatozono m.in. kilka wskaznikow NeoStrain umozliwiajacych pomiar
szerokosci spekan . Niezalezne od wykonawey budowanej paleri; menitorowanie stang uszkodzen

obiektu powierzono autorowi niniejszego opracowania.
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Wyniki pomiargw drgan przenoszonych na budynki, wykonanych 2 kwietnia 2014 r. przez
firme Metris [8]. zamieszezono w zalaczniku 5. Pomierzona na budynku 2b podczas pracy
wibromiota firmy Aarsleff ezestotliwoge drgan miescila si¢ W przedziale 5-35 Hz, a predkose (X-y-
z) nie przekraczaly 0.5 mm/s, W warunkach bez pracy sprzeru wibracyjnego na budowie
pomierzono parametry drgan odpowiednio 2-25 Hz i 0.4 mmys,

W protokole 7 badar firmy Merris [8] ocene bezpiecznych dla budynku mieszkalnego
wibracji odniesiono wzgledem normy niemieckiej DIN 4150 Dla kategorii 2 obickigw (budynek
mieszkalny) maksvmalne dopuszezaine poziomy predkosci drgan dla czestoliwosei do 10 Hz
Wynosza 3 mmss. Dia czestotliwoscr powyze] 10 Hz dopuszczalne predkosci drgan Zwiekszaja
SWOja wWartosé,

Oznacza 1, 7e w swietle uzyskanych wynikgw badan [8]. roboty fundamentowe na budo-

wie galerii nie stwarzaly zagrozenia dla bezpieczeristwa przedmiotowych budynkéw mieszkalnych,

Odniesienie Wynikéw pomiaréw firmy Metris do polskich normatywow oceny wphyay
wibracji na budowle [3.4] jest utrudnione, gdyz w naszych tzw. skalach SWp (skala wphrwy
d}-'namz'czn.sgo} Wystepuje parametr PIzyspieszenia drgan (ktore POWINNO byé pomierzone In situ) g
nie predkosci. Pomimo tego, na podstawie wynikéw badan firmy Metris. mozna szacowag, ze
Przyspieszenia drgan wzbudzanvch na budynkach 2b nje powinny przekraczaé wartosei (,08-
0.10 mm/s®. A 1o 0znacza, ze w skali SWD | (dla budynkow o ksztalcie Zwartym. o matych
wymiarach. i do dwéch kondvenacji) w zakresie czestotliwodei drgan 5-35 obiekt miesci sie w

strefie I (drgania odezuwalne przez budvnek. ale nieszkodliwe dla jego konstrukeji).

Odrebny problem slanowi mozliwode ewentualnego dogeszczania podioza gruntowego pod
fundamentamj w nastepstwie Propagacji drgan. Nie wskazuje na to Jjednak ukiad spekan scian
budynku, Takze stan Zageszezenia podloza gruntowego (por. p. 3) racze] wyklucza mozliwog¢

generowania tego procesy w skali odczuwa]nej dla obiekty.

W protokole [8] zwrdeono uwage. iz .....zdefiniowane Przez norme bezpieczne poziomy
drean maja charakier WZOrcowy. ostateczna ocena szkodliwose drgan rzekazywanych przez
podloze ng konsmrkc_jc; musi odbywag sig przez bezpoér{:dnia; obserwacje jej stanu technicznegg, ™
O1az. ze .....uszkodzenia konstrukejj zdarzajg sie réwnjes W przypadku zachowania bezpiecznych
poziomow wibracji. .., Stad ez wynikala  Koniecznoge monitorowania  stany uszkodzen

przedmiotowych budynkéw okresie realizac)i  robdt 1’:_md.—_nnc‘muu'}fch. Ktdrego wvniki

przedstawiono ponizej.
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7.2. Wyniki monitoro Wwania stanu budynkéw w okresje czerwiec-grudzier 2014 r

Obserwacje Zachowania sie budynku w ramach niniejszego Opracowania prowadzono w
okresie czerwiec-grudzies 2014 r. Wskazniki pomiary szerokosci spekan oraz kontrolne _szkietks™
zainstalowano w Kwietniu 2014y Juz w trakeje Prowadzenia robét na budowie generujacych
drgania. Wyeiaganie brusgw z podloza gruntowego (co powoduje takze nasilone wibracje)

przeprowadzono w pierwszej dekadzie sierpnia 2014 r.

Monitorowanie zachowania sie konstrukeji budynkow przy ul. Wojska Polskiego 2b i 2¢
prowadzono: najpierw w miesigeach Czerwiec-lipiec w interwalach ¢o dwutygodniow}-'ch,
nastepnie w okresie prac deinstalacyjnych scianki szezelnej w sierpniu - co trzydniowym, po czym

o miesiecznym. Wyniki monitorowania siany technicznego budynkgw:

I. W calym okresie obserwacyjnym nie stwierdzono pojawienia si¢ nowych spekan anj
zarysowan konstrukcji scian budynkéw, jak rowniez - do korica wrzesnia 2014 r, - pje

stwierdzono powiekszania sie szerokosci rozwarcia istniejacych spekan.

2. W okresie p(’)z'nojcsiemm-zimowym 2014 r. odnotowano nieznaczne zZwiekszenie
gtéwnych spekan w granicach 0.2-0.4 mm (co tlustruja fot. 25-30), co wynika z tzw.
przemieszezen nawry  termicznej, Analogicznie w okresach wysokich temperaryr
niektdre ze spekan zmniejszaty SW4 s7erokosé. Pasywny stan peknieé nadprozy ilustruja
fot. 31-32.

3. Nie stwierdzono Jjakichkolwiek uszkodzen innych clementow konstukeji | wykoncze-

niowych obu bud ynkéw. Nie odebrano rowniez zgloszen ewentualnych uszkodzen od
lokatorow budynkow (aczkolwiek dla wiely z nich wibracje 7 budowy byly uciazliwe j

niepokojace, zwlaszeza te powodujace drzenje szklanek na stole).

8. Opis i ocena stanu technicznego glownych elementow budynkéw

Ocene stany technicznego POszczegoinych elementow budvnku Przeprowadzono stosujge
nasiepujace krvieria 0golne oceny j Klasyfikacji technicznej stany zZuzycia technicznego elementow
budynku:

- Stan dobry - procentowe zuzycie (0-15%,

- Stan sredni - procentowe zuzycie 16-359%,

- Stan dostateczny — procentowe zuzycie 36-560%,

- stan d(_)puszcz:ijqc_\' ~ Pracentowe zuzyeie 6. 73%.

- Stan nieodpowiedn; — procentowe zuzycie 76-950;,



Opinia techniczna det, bezpieczedstwg dzvtkowania budvnkaw mieszkalnveh pray ul Weiska Polskiego 2b i 2¢ w Bydgoszezy

T ————

8.1 F undamenty (Scian 'y piwnic)

Z cegly ceramicznej pehnej na zaprawie cemcnumo~wapiemmj.. stan zachowania konstrukgji
murowej ogdlnie dobry. bez uwag. Brak spekan w dostepnych wizuainie stosunkowo duzych
fragmentach, Podwvzszone zawilgocenie $cian piwnic budvnky 2¢ ; lokalnie od strony podwdérza
2b. uszkodzenia stref nadprozowych okienek naswietlnych. Brak svmpltomow niew%aéci“-’ej

wspolpracy Seian ﬁmdamcmowych z podlozem. Stan techniczny — éredni (20%).

8.2. Sciany nadziemia

Ogélnie bez nadmiernvch zawilgocen (jedynie lokalnie w budynku 2b przy wejseiu od strony

podwoérza), ani odchylen scian od pionu. Stan technjczn V- dopuszczajqcy (60%).

8.3. Stropy

Nad piwnicami budynku 2¢ typu Kleina, stan Stalowe konstrukcje nogne — stan zadowalajacy,
Pozostatle stropv drewniane (prawdopodobnie ze slepym pulapem o polepa) - belkowania kotwione
na scianach zewnetrznych. Brak oznak przeciaZenia (nje Wystepuja nadmierne ugiecia). Brak

sladow nadmiemvch zawilgocen. Stan techniczny — érednj (25%).

8.4. Wieiba i Pokrycia dachowe

Wiezba drewniana (for. 14-18) wykazuje lokalne uszkodzenia, zwlaszeza W miejscach przeciekéw
wod opadowych, w czesei mieszkalnej stropodachu budynky 2b slady zerowania biologicznych
szkodnikéw drewng (Tot. 13). Elementy i polaczenia konstrukcji wiezby nie wykazuje nadmiemych
deformacji. rozeschnieé. [ okalne uszkodzenia Poszycia deskowego dachy, Brak zagrzvbien.
Pokryeie dachu » Papy zgrzewainej. Opierzenia (z punktowymi nieciggtosciami) i orynnowanie

blaszane, zabezpieczone antykorozyjnie. Stan techniczny ~ $redni (25%;.

8.3, Schody
Drewniane. Lokaine deformacije ksztaly, Duze uszkodzenia natury mechaniczne; stopnic {zuzycie)
i podlég (20-22), Obluzowanie balustrad, Ubytki traiek w balustradach. Brak ognisk korozyjnych j

zagrzybien. Stan techniczny — dopuszezaja;cy (60%).

8.6. Elemenyy wykoriczenia budynku
Tvnki zewnetrzne catkowicie Zniszezone. Elementy wykonczenia wewnetrznego budynkow w vste-

puja w bardzo ZréZnicowanym stanie. Stolarka okienna i drzwiowa po CZesciowe] wymianie., Posa-

Vi



iczna dot. bezpieczensiva uzyikowania hudvnkow mieszkalnveh pray dl. Wojska Polskiego 2b i 2¢ w Bvdgoszezy

dzki i podlogi zniszezone w kuchniach i tzw, pomieszczeniach mokrych. Powlokj malarskie w kla-

tkach schodowych zdewastowane. Ogodlny stan techniczny — dopuszczajacy.-"'nieodpowicdni {75%).

9. Globalna ocena stany technicznego budynkéw

Przeprowadzone badania i ogledziny budynkow mieszkalnyeh przy ul. Wojska Polskiego 2b
i2ew Bydgoszezy kwalifikuja ich 0golny stan techniczny jako dostateczny (procentowe Zuzycie
Szacowane na ok. 40%)). Globalna ocene stanu technicznego budvnkow obnizaja przede wszystkim
spekania scian zewnetrznych,  zniszezenia  schodow oraz uszkodzenia licznvch elementéw
wykonezenia budynku. Zniszczenia (a wlasciwie brak) tvnkéw na elewacjach obu budynkéw czyni

Jje obiektem o niskiej estetvee wizualnej.

Wystepujace uszkodzenia scian obu budynkéw Znaczaco obnizaja ich 0golna ocene stanu
. technicznego. ale w obecnej fazie T0ZWOju nie  stanowia zagrozenia dla bezpieczenstwa
uzytkowania budvnkdw. Powyzsze stwierdzenie uwarunkowane jest pilng koniecznoscia
przeprowadzenie sanacji obiektu, najlepiej w postaci remontu kapitalnego, Przywracajacego
elementom konstrukeji znajdujacych sie w ztvm stanie technicznym peina SPrawnosc uzytkowa
(Sciany. schody. clewacje). Do czasu przeprowadzenia remontu wskazane jest okresowe

monitorowanie stanu uszkodzen (spekan) scian budynkow,

Ponizej dokonano przyblizonego ustalenia sredniowazonego stopnia zuzycia obu budynku

wg zasad | kryteriow przedstawionych w pracy [6].

F_ ( r‘ilopier& zuZycia_?— ''''' Procentowy udzial | Procent zuzycia
| Lp. | Element budynku [%] - elementu w koszcie ! budynku
I ’ , _j_ odtworzenia budvnku (kol. 3x4/100) |
® 2 ! 3 | 4 o ]
1] Sciany murowane L 60 | 295 177 j
2] Stropy i schody ' 35 [ 14,1 4.9 5
H L Dach T 25 2,4 j 0.6
4 Okna 20 | 9.8 2.0
ST _Drzwi T 36 0.7
6 Podlogi i posadzki | 20 | 124 [ 2.5 J
7 T Tonk wewn. imalowan. | 3p i 6.9 1 1id
[ 8 ] Elewacja ] 100 3.2 __ - N
}. 9. | Instal wod-kan, gaz, elektr. | 30 B 18,1 ] 54
[Razem [%] | 100 T TS
9



10. Zalecenia dotyczace sanacji stanuy budynkow

10.1, Frmdamen{y (Sciany piwnic)

1. Wykona¢ pionowa izolacje przeci\-vwiEgociowq scian (np. z folii kubetkowej).

2. Wykonaé izolacje pozioma przeciwwiigociowa w poziomie stro pu nad piwnicami (np.stworzenje
przepony hydrofobowej technika iniekeji dla zabezpieczenia scian przeciwko kapilarnemu
podcigganiu wod ¥)

. Zamurowad otwory okienek naswietlnych z osadzeniem kratek nawiexmo-Wj'wiev.'nych

[P

zapewniajacych wentylowanje grawitacyjne piwnic budynku 2e.
4. Sprawdzi¢ stan zasypania piwnic budynku 2b, Zlikwidowaé pozostale jeszcze niezasypane

pomieszczenia pod podlogami parteru. Zapewnic wentylowanie i ocieplenie podiog parteru,

10.2. Sciany nadziemiq
I. Naprawienie spekan poprzez lokalne Przemurowania i/lub zszycie pretami stalowymi

(np. systemu Helfix). Naprawa nadprozy (rozparcie | Wypelnienie spoin zaprawa).

]
i
2

idacja okienek naswietlnych stropodachu z osadzeniem kratek nawiewno-wy“«’iewnych
zapewniajgcych wentylowanie grawitacyjne.

- Spiecie plaskownikami belkowan drewnianych Stropu przy kazdej $cianie podtuznej (pelniace

[F 9]

funkcje wienca). Plaskownik powinien by¢ montowany w sposdb zapewniajacy lekkie sprezenie
konstrukceji scian nadprozy (moze by¢ np. wstepnie lekko podgrzany) i kotwiony na $cianach

zewnetrznych. Poprawic osadzenie belkowan w $cianach,

10.3. Stropy
Wymiana deskowan wykazujacych zniszezenia (ocena stanu po usunigciu wykladzin, paneli itp.).

Ewentualne lokalne naprawy i wzmocnienia belkowar;,

10.4. WieZba i poekrycia dachowe
Lokalne naprawy konstrukeji wiezby dachowej j poszycia z zabezpieczeniem srodkamij ochrony

bio- i p-poz. Poprawicnie opierzen kominéw i scianek attykowych. Naprawa ¢zap kominowych,

10.5. Schody

Remont kapitalny z wymiana zniszczon veh elementéw, Wymiana podlég na klatkach schodowych,

10.6. Elemeny wykonczenia budpnky
Ocieplenie budynku w technologii ETICS (dawniej BSO). Ocieplenie Stropu nad pietrem.

Uzupetniajaca Wyiniana zniszezonej  stolarki okiennej | drzwiowe;. Uzupelnienie tynkow i

malowanie klatek schodo wych.

10

R
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fstwz uzyikowania budynkow mieszkalnyeh przy ul Wojsha Polskiess 2h i Tew Bydgoszezy

I1. Wnioski koncowe

1.

ha

Ogledziny i badania konstrukeji budynkéw mieszkalnych przy ul. Wojska Polskiego 2b i 2¢
przeprowadzone w maju 2014 r. oraz monitorowanie ich stanu technicznego w okresie
pozniejszym daja podstawe do stwierdzenia, 7e roboty fundamentowe prowadzone na budowie
galerii handlowej nie mialy wplywu na juz wezeéniej istnicjace uszkodzenia (spekania scian),
ani nie s powodowaty nowych. Tym samym ocenia si¢. i2 roboty fundamentowe realizowane w
okresie kwiecien-siepien 2014 r., odezuwalne i budzace niepokéj lokatoréw ww. budynkow, nie

stwarzaly stanu zagrozenia dla bezpieczenstwa normalnego uzvikowania budynkaw.

Warunki geotechniczne posadowicnia obu budynkéw ogélnie ocenia si¢ jako korzystne
(podioze zbudowane z piaskow w stanie stedniozageszczonym jest nogne i matoscisliwe),
Jednak jako pewien mankament mozna uznac brak wykonania law fundamentowych lub chocby
odsadzek w murowanych écianach fundamentowych. Nalezy podkresli¢, iz istniejace spekania

Scian budynkéw nie wykazuja zwiazku z podlozem gruntowym.

Przeprowadzone ogledziny i badania budynkéw przy ul. Wojska Polskiego 2b i 2¢ w Byd-
goszezy kwalifikuja ich ogolny stan techniczny Jako dostateczny. Wystepujace uszkodzenia
scian obu budynkéw znaczgeo obnizajg ich ogélng oceng stanu technicznego, ale w obecnej
fazie rozwoju nie stanowig zagrozenia dla bezpieczenstwa uzytkowania budynkow. Powyzsze
stwierdzenie uwarunkowane Jest pilna koniecznoscia przeprowadzenie sanacji obiektu,
uwzgledniajacej roboty wyszczegblnione w p-cie 10, przywracajace elementom konstrukeji
znajdujacych sie w zlym stanie technicznym pehna sprawnosé uzytkowa. Do czasu przepro-
wadzenia tych rob6t wskazane Jest okresowe monitorowanie stany uszkodzen (spekan) $cian

budynkéw oraz wzmocnienie odspajajacego sie wspornikowego fragmentu attyki (for. 11).

Zakres i wytyczne podstawowych prac sanacyjnych budynkow wyspecyfikowano w p. 10.
Program minimum sanacji obiektu powinien obja¢ naprawe uszkodzen écian zewnetrznych oraz
wykonanie ich docieplenia (nowe elewacje!), obejmujacego takze przejazd w 2c. Sanacja
obiektu powinna by¢é przeprowadzona na podstawie opracowancgo projekiu budowlanego.
Allernatywe dla sanacji moze stanowi¢ rozbiorka obu budynkéw (wy kazujacych, poza tech-
nicznym, takze duzy stopien zuzycia moralnego) i wzniesienie nowego obicktu, niekoniecznie

mieszkalnego, wzglednie sprzedaz atrakeyjnych lokalizacyj nie dziatek budowlanych.

Zaleca si¢ rozwazenie mozliwosci likwidacji funkcji mieszkalnej na poddaszu budynku 2b.

Wskazane jest zabezpieczenie terenu od podworza przy wejscin do budynkow 2b i 2¢ przed

tworzeniem sie rozlegle €00 astmsi\a wodnego. S
gf/__ T I
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW

ZAELACZNIK 1.
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Fot.

1i2. Widok 0gdlny budynkéw przy ul

- Wojska Polskiego 2 b i 2c od strony frontowej

s



Fot. 37 4. Stan spekan $cian budynku 2b w czerwcu 2014+,

.









Fot. 10. Jw. lecz pofudniowe.

Fot. 11. Scianka attykowa bud. 2¢ od potudnia.

A9,



Fot. 12 -;‘ 13, “-Stan ';'Jokn.;cia da.c.ho;\)égo i komindw (u géry na st'y.ku bud*)nkéw)‘






Fot. 17 1. Stan wietby déc'hb{mrej budvnku c.
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Fot. 24. Stan okienek naswietinych piwnic budynku 2¢.



Fot. 25-30. Pary pomiaréw zmian szerokosci rozwaré pgknied scian, stan w czerweu (po lewej)

i w grudniu 2014 r, (wskaznikami NeoStrain zatozonymi przez budowniczych galerii).

Fot. 31-32, Nieuszkodzony stan w grudniu 2014 r szklanych

»Plomb” zatozonych
na peknieciach nadprozy w maju 2014 r. (przyktadowo).

LY



Fot. 20-22. Stan schoddw.
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ODKRYWKA FUNDAMENTU
(1:50)

Uwagi:

1. Obydwa budynki posadowione sg na tej
samej glebokosci ~1.40 m ppt.

2. Sciany fundamentowe z cegly
ceramicznej pelnej bez odsadzek oraz
izolacji poziomeyj i pionowej.

Fotografie odkrywki (po lewej $ciana fundamentowa
budynku Wojska Poiskiego 2b (néz) , po prawej
budynku 2c¢).
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odb.



S FvZovHe

[zH] Aouanbaa
0071 08 4
R S WU S [
_
=2
i
Fo<
e
b m
<
3
-3
S
0
- Sod
17 - °
j{ =
(ostbNIQ) I —
AIDCBA X 1
P e ; -8
Apoaaz . : _f

(34315uvY mdzids weAzn z eqoid) bT0Z'v0'€0 20zs06pAg SEC009IA



