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PROGRAM PRAC KONSERWATORSKICH
DLA RENOWACJI ELEWACJI ZEWNETRZNYCH,
KLATEK SCHODOWYCH I DACHU
W BUDYNKU PRZY UL. GDANSKIEJ 63 W BYDGOSZCZY

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

1.1 Umowa zawarta z Inwestorem

1.2 Inwentaryzacja dla celow projektowych

1.3 Projekt archiwalny oprac. przez J. Swiecickiego

1.4 Uzgodnienia z Miejskim Konserwatorem Zabytkow i Plastykiem Miejskim

1.5 Karta ewidencyjna zabytkow architektury i budownictwa oprac. przez Z. Wernerowska i
M. Grzybowska w

1.6 Wizja lokalna i dokumentacja fotograficzna.

2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA
Przedmiotem opracowania jest program prac dla poszczegdlnych etapow:
ETAP I

2.1 Renowacja $cian elewacji frontowe; budynku frontowego wraz z opracowaniem

kolorystyki. Do tego etapu zaliczono tez $ciang frontowa “matej”oficyny od strony ul.
Cieszkowskiego
ETAP II
2.2 Renowacja $cian zewngtrznych od podwoérza budynku frontowego
ETAP III
2.3 Renowacja gtéwnej klatki schodowej w budynku frontowym
(bez dekoracji malarskiej, ktéra bedzie przedmiotem odrebnego opracowania)
2.4 Remont bocznych klatek schodowej w budynku frontowym
ETAP IV
2.5 Renowacja $ciany od podwoérza budynku “male;j” oficyny
ETAP V
2.6 Remontu dachu budynku frontowego
2.7 Remontu dachu budynku oficyny
ETAP VI

2.8 Remont (lub wymiana) stolarki okiennej




3. OPIS STANU ISTNIEJACEGO ( na podstawie poz.1.5)
3.1.SYTUACIJA:

kamienica narozna, usytuowana na rogu ul. Gdanskiej i Cieszkowskiego,
3.2.MATERIAL, KONSTRUKCJA ,TECHNIKA

- $ciany murowane z cegly pelnej na zaprawie cem-wap, otynkowane tynkiem cem-

wapiennym

- sklepienia i stropy; nad piwnica ceglane na tuku odcinkowym, pozostate drewnianego

- wigzba dachu drewniana, ptatwiowa, slupy z mieczami

- otwory okienne w elewacji frontowej na parterze oraz na II i III pietrze prostokatne, na I
pigtrze przesklepione tukiem koszowym, na IV pietrze przesklepione pelnym tukiem. W
elewacjach podwdrzowych okna przekryte ptaskim tukiem ceglanym, jedynie w elewacji
klatki okien schodowej okna przekryte fukiem koszowym,u dotu dwa okulusy, u géry
okienko eliptyczne. Otwory drzwiowe przekryte ptaskim nadprozem, drzwi zewnetrzne
glowne;j klatki schodowej przekryte ptaskim tukiem ceglanym. Okna skrzynkowe
drewniane

3.3.BRYLA
budynek 5-cio kondygnacyjny catkowicie podpiwniczony, piata kondygnacja w poddaszu,
od strony ulic mieszkania, od podworza strych. W skrzydle od ul. Gdanskiej osiowo na I,
ILi III pigtrze loggie balkonowe, po boku na wysokosci II i III pietra wykusze kryte
stromymi daszkami o wypuklych potaciach. Naroznik budynku zaakcentowany wykuszem
na wysokosci I p., kryty daszkiem dwuspadowym o linii faliste;.

3.4. ELEWACIJA
od ul. Gdanskiej elewacja symetryczna 10-osiowa, na cokole, na parterze i I pietrze
boniowane pilastry w “wielkim porzadku” dziela elewacje na 5 cze$ci 2-okiennych; w
parterze, na osi, portal wejsciowyo 4 kolumnach, jonskich na piedestatach, po lewej w
portalu wejscie do klatki schodowej.Drzwi drewniane, przeszklone ozdobione krata o
charakterae rokokowym . Kolumnu dzwigaja belkowanie, ktore stanowi balustrade loggi I
pigtra.

4. STAN ZACHOWANIA

Stan tynkow istniejacych i sztukaterii elewacji frontowej jest do$¢ dobry.. W najgorszym

stanie przedstawia si¢ stan tynku na elementach plyt balkonowych, gdzie nalezy skué tynk w
calosci 1 wykona¢ nowy .

W pozostatych partiach skucia wykona¢ jedynie w miare potrzeby- uwzgledniajac uwagi

kierownika budowy. Szczyty oficyny tynkowane- stan $redni




5.1 DEMONTAZ I ROZBIORKI

- skucie tynku na $cianach (tylko nieliczne luzne fragmenty ) Po uzyciu myjki ciSnieniowej
nalezy ponownie usunaé tynki w miejscach, gdzie nie sa przyczepione do podioza.

- demontaz obrébek blacharskich elewacji : parapety i obrobki gzymsOw, rynny i rury
spustowe, pokrycia blaszane na wykuszach

- usunigcie warstw posadzek w loggiach: ptytek ceramicznych i skorodowanych warstw
ponizej do plyty zelbetowe;j oraz usunigcie tynku od spodu phyty zelbetowej loggi.

- demontaz (tymczasowy)elementoéw zamocowanych do elewacji : o$wietlenia, reklam itp.

- demontaz czesci natynkowych instalacji elektrycznych lub teletechnicznych — tylko w

porozumieniu z wlascicielem sieci ( Energetyka, TPSA)

5.2 TYNKOWANIE I MALOWANIE $CIANY FRONTOWEJ

Przed rozpoczeciem prac renowacyjnych nalezy $ciany umyé goraca wodg przy uzyciu
myjki ci$nieniowe;.
Nowe tynki nalezy wykonaé w uktadzie co najmniej tréjwarstwowym, dobierajac
wiasciwie skiad i rodzaj materiatu uwzgledniajac stabsze podioze i kolejne warstwy.
Proponuje si¢ wykona¢ tynki podkladowe na bazie zapraw wapienno trassowych.
Dodatek trassu ( pucolanu) - tufu wulkanicznego znacznie wzmacnia odpornos¢ wapna (
w tym na kwasne deszcze) pozostawiajac jednak znakomite parametry
paroprzepuszczalnosci, plastycznosci przyczepnosci i bardzo niskiego skurczu.
Tak wigc w miejscach, gdzie tynk istniejacy zostat usuniety, nalezy wykona¢ pierwsza
warstwe z :

- Tubag Trass-Werksteinmortel — gotowa niskoalkaliczna zaprawa wapienno-trassowa do

wykonania wstepnej obrzutki (szpryc) oraz jako pierwsza warstwa przy duzych

grubo$ciach tynku > 2 cm lub koniecznosci szpaldowania podloza. (zuzycie ok. 15
kg/m2 na 1 cm)
druga warstwe z:




- Tubag Trass-Kalk-Machinenleichtputz — lekka wyprawa wapienno-trassowa
zawierajaca dodatki pumeksu do wykonania elastycznego tynku podktadowego (zuzycie
10 kg/m2 na 1 cm)

Nastgpne warstwy:

- Ispo Putzgrund — grunt podktadowy ( zuzycie ok. 0,25 kg/m2)

- Ispo Klasyk — mineralna elastyczna drobnoziarnista wierzchnia wyprawa zaktadana na
2-4 mm gruboéci zawierajaca mikrowlokna ( zuzycie ok. 1,2kg/m2 na 1 mm) — gladka

powierzchnia

W miejscach, gdzie tynk istniejacy zostaje zachowany, na $ciang nalezy polozy¢ dwie

ostatnie warstwy tj, grunt podkladowy i wyprawe Ispo Klasyk.

- Partie tynku ponizej linii cokotu wykonczy¢ szczelnym tynkiem wyréwnawczym
trassowo-cementowym Tubag-Trass-Cement -Machinenputz.

- pomalowac¢ farba wg kolorystyki elewacji

Profile istniejgce wykanczaé wyprawg Ispo Klasyk i malowaé wg projektu elewacji.
Profile bardziej uszkodzone, nalezy wykonaé w calosci lub w wigkszych fragmentach w
technice ciagnigtej bezposrednio na elewacji. Dotyczy to gléwnie gzymsow i opasek.

Wykona¢ szablon wedlug wymiaréw profili istniejacych.

Materiaty:

Stuckprofilmortel grob — lekka szybkowiazaca zaprawa do wykonania wstepnego narzutu
rdzenia , nawet do kilku cm. ( zuzycie ok. 10kg/m2 na 1 cm)

Pozostate profile wykancza¢ wyprawa Ispo Klasyk i malowaé wg projektu elewaci.

Malowanie elewacji wykona¢ przy uzyciu farb krzemoorganicznych o wysokiej
hydrofobowosci i paroprzepuszczalnosci np.

Firmy KEIM:

lub STO ISPO:

- Isposil — farba silikonowa wg projektu kolorystyki ( zuzycie ok. 0,251/m2)

- Ispo Silikon-Impragrunt LF - silikonowy grunt pod farby ( zuzycie 0,021/m2)




5.2. NAPRAWA LOGGI-BALKONOW SCIAN FRONTOWYCH

5.2.1. PLYTA WSPORNIKOWA LOGGI -BALKONOW

Przed przystapieniem do prac renowacyjnych ptyt balkonowych nalezy oceni¢ stan kazdej z
nich indywidualnie i wykona¢ naprawy niezbedne dla poszczegolnych przypadkow.
Naprawy plyt zelbetowych balkonow moga by¢ wykonane przy uzyciu dostepnych na rynku
system6w napraw takich jak np. Firmy STO- ISPO : Ispo concretin-system do renowacji,
system PCC-system naprawy 7elbetu lub ew. innego kompleksowego systemu.

W niniejszym opracowaniu pokazujemy niezbedne czynnosci podczas renowacji betonu na

przyktadzie produktow PCC- system naprawy zelbetu :

— usunigcie istniejacych obrobek blacharskich

- sprawdzenie, czy niskie balustrady metalowe sa dobrze zamocowane do marek

_ usuniecie skorodowanego betonu z elementow wierchnich i spodu plyt oraz ew. spgkanych
warstw spadkowych na wierzchu plyty.

- oczyszczenie zbrojenia z rdzy (w miej scach, gdzie ubytki sa glgbokie, do 2,5 stopnia
czystosci)

- zabezpieczenie elementow zbrojenia dwukrotnie powloka STO-Crete TK (w miejscach
jak wyzej)

- polozenie warstwy sczepnej STO-Crete TH 200 na wszystkie miejsca, gdzie usunigto
skorodowany beton.

— wypetnienie gigbokich ubytkow (15-50 mm) zaprawa naprawcza STO-Crete TG 204

_ wypelnienie mniejszych ubytkéw (6-30 mm) zaprawa naprawcza STO-Crete TG 202

- szpachlowanie niewielkich ubytkéw zaprawa STO-Crete TF 200

— zabezpieczenie przed dziataniem wody opadowej obrobka z blachy stalowej ocynk.

— pomalowanie elementéw bocznych oraz spodu balkonu dwuwarstwowa powloka
zabezpieczajaca przed karbonizacja betonu: powloka gruntujaca STO CrylGQ +
powloka malarska STO-Cryl EF wg kolorystyki elewacji.

_ Po skuciu zniszczonych czesci warstwy spadkowej na wierzchu plyty balkonowej, nalezy
przed potozeniem nowej warstwy z betonu na “stary” beton nalezy potozy¢ warstwe
sczepng STO-Crete TH 200

- wykonanie warstwy spadkowej z betonu B20 ( w catosci lub na fragmencie) gr. 3.5-4 cm.

Spadki ukierunkowa¢ na zewnatrz w kierunku istniejacego rzygacza




- Wykona¢ zabezpieczenie przed dziataniem wody opadowej obrobka z blachy cynkowo
tytanowej, w szczegdlnosci w miejscu istniejacego odptywu wod zamontowaé nowa krotka
rurg (rzygacz) z blachy cynk-tytan

- Polozenie powloki gruntujacej STO-Pox BI

— Polozenie powtoki kryjacej STO-Pox UA

5.2.2. REMONT ELEMENTOW METALOWYCH
W loggiach s3 zamocowane ozdobne metalowe parawany (oddzielajace przestrzen dla
dwoch réznych mieszkan) Nalezy je oczysci¢, naprawi¢ powyginane elementy, a nastepnie

pomalowac¢ farba do metalu TIkkurilla w kolorze grafitowym.

5.2.3. REMONT BALUSTRAD PEENYCH MUROWANYCH
Remontowac jak $ciang budynku

zamocowa¢ na murowanych balustradach obrébki blacharskie z blachy cynkowo-tytanowe;j

patynowane;.

W szczegllnosci w miejscu istniejacego odptywu wéd zamontowaé nowa krotka rure
(rzygacz) z blachy cynk-tytanowej

5.2.4.REMONT ELEMENTOW DREWNIANYCH LOGGI OFICYNY NA
PODDASZU

W czgsci trzykondygnacyjnej budynku od strony ul. Cieszkowskiego (z przejazdem)
wystepuje loggia o konstrukcji drewnianej w obrebie poddasza nad II pigtrem. Loggia
wysunieta jest przed lico budynku na drewnianych belkach stropu. Daszek loggi ozdobiony
Jest drewniang konstrukcja z centralnym tukiem koszowym , oparta na czterech stupach .
Przestrzefi pomigdzy belkami poziomymi, a plaszczyzng daszku wypelniona jest kolorowym
szklem ornamentowym, a w centralnej czesci dodatkowo azurowa “kratka” z listewek
Plyciny balustrady ze sklejki, wspotczesnie wymieniane.Stan elementéw drewnianych jest
Srednio, zwlaszcza w dolnej czeéei stupéw. Zamocowanie elementéw drewnianych do
posadzki betonowej loggi i brak odprowadzenia wody spowodowatly nieznaczna biologiczna

czgsci elementow. Farba, ktéra pomalowano konstrukcj¢ loggi w wigkszosci sie tuszczy

70




PRACE REMONTOWE

1.Wykonanie odkrywek sondazowych.

2.Usunigcie wtérnych nawarstwien farb metodq mechaniczng lub termiczng z

recznym doczyszczaniem.

3.Sklejenie i wzmocnienie wszystkich ztaczy przy uzyciu kleju chemoutwardzalnego

oraz $rub metalowych.

4.Wymiana na nowe zupehie zniszczonych elementéw loggi: plycin w balustradzie

(wykona¢ je z desek zamocowanych pionowo z przeswitem)

5.Impregnacja drewna w dolnych czeéciach przy posadzce zywica wzmacniajaca

Osolan KL. w toluenie.

6.Zabezpieczenie drewna poprzez nasaczenie go $rodkiem grzybobojczym
1 ognioochronnym np. Fobos M - 4.

7.Uzupetnienie ubytkw drewna szpachla akrylowa Stuccolini.

8.Opracowanie powierzchni szpachli i drewna przy pomocy réznej gradacji papierow

Sciernych.
9.Zatozenie warstwy podkiadowej (gruntu).

10.Pomalowanie stolarki trzykrotne impregnatem barwionym PINJASOL COLOR
(Tikkurila) w tym samym kolorze wynikajacym z badan.
11.Uzupetnienie szklenia.

12.Uzupetnienie kitu w miej scach szklenia.

W razie potrzeby nalezy wymieni¢ skorodowane elementy na nowe identyczne w ksztalcie i
innych parametrach. Wymiana elementu moze mie¢ migjsce tylko po uprzednim
zabezpieczeniu catosci konstrukcji przed obsunigciem.

Elementy nowe zaimpregnowaé analogicznymi $rodkami ochronno-barwiacymi do drewna.

5.3. PRACE DODATKOWE przy remoncie §cian budynku frontowego

1




- wykona¢ nowe obrébki blacharskie : gzymsy nad i podokienne, parapety itp. z blachy
> cynkowo-tytanowej‘ patynowanej

- Zamontowa¢ nowe rury spustowe i rynny z blachy cynkowo-tytanowej patynowanej

- zamontowaé ponownie o$wietlenie na $cianach i inne elementy

- Reklamy mozna zamontowaé tylko po uzyskaniu zgody Plastyka Miejskiego i
Konserwatora Zabytkow.

- Nalezy zatynkowa¢ przynajmniej czesciowo przewody energetyczne i teletechniczne (
wylacznie w porozumieniu z gestorem sieci)

- Drewniany gzyms pod okapem pomalowa¢ dwukrotnie farbami do drewna

- Gzymsy migdzykondygnacyjne, nad- i podokienne nalezy zabezpieczy¢ taSmami z

wystajacymi drucikami, ktére zabezpieczaja przed siadaniem ptakow.

6.1. DEMONTAZ I ROZBIORKI

- Skucie tynku na $cianach zewngtrznych w miejscach gdzie nie sa przyczepione do
podtoza. ( do 20%)

- demontaz obrdbek blacharskich dachu : rynny i rury spustowe.i ew. parapetow
(w oficynach parapety stanowi cegla klinkierowa niekiedy zakryta dodatkowym
parapetem, ktory nalezy tez zdemontowac)

- usunigcie warst farby olejnej z cegly klinkierowej na opaskach okiennych.

- demontaz (tymczasowy) elementéw zamocowanych do elewacji : o$wietlenia,

6.2.REMONT SCIAN BUDYNKU FRONTOWEGO OD PODWORZA

6.2.1. REMONT SCIAN TYNKOWANYCH
Remont czesci tynkowanej wykona¢ wg technologii jak $ciang frontowa

6.2.2. REMONT FRAGMENTOW SCIANY LICOWANEJ KLINKIEREM
- Po umyciu myjka ci$nieniowa, uzupetnié wyptukane spoiny przy uzyciu szarej fugi

trassowo-wapiennej Ispo-Kalk-Fugensaniermortel f-my ISPO)

- powierzchni¢ z cegly zabezpieczy¢ hydrofobowo preparatem Fasadenschutz BS 290.

4




- Cokot zabezpieczyé preparatem antygrafitti

6

3. PRACE DODATKOWE przy remoncie $cian od podwérza budynku frontowego

wykona¢ nowe obrébki blacharskie - gzymsy nad i podokienne, parapety itp. z blachy
cynkowo-tytanowej patynowanej

Zamontowac nowe rury spustowe i rynny z blachy cynkowo-tytanowe;j patynowane;j

zamontowac ponownie o$wietlenie na $cianach i inne elementy

Nalezy zatynkowaé przynajmniej cze$ciowo przewody energetyczne i teletechniczne (
wylacznie w porozumieniu z gestorem sieci)

Drewniany gzyms pod okapem pomalowa¢ dwukrotnie farbami do drewna

7.1. RENOWACJA GEOWNEJ KLATKI SCHODOWEJ
- 22D ALIA LLOWNEJ KLATKI SCHODOWEJ

7.1.1. OPIS OGOLNY STANU ISTNIEJACEGO ( wg. oprac. Z. Wernerowska i M.

Grzybowska punkt 1.5.)

- W budynku frontowym znajduje si¢ reprezentacyjna klatka schodowa.

W czgsci parterowe;j Sciany sieni wejéciowej dekorowane w stylu pompieryzmu. Na
scianach bocznych po 5 arkad na pilastrach o porzadku doryckim, §rodkowa arkada
Szersza, wsparta na korynckich kolumnach. Ponad arkada naczotek o dwoch wolutach z
dekoracja roslinng pod naczétkiem i muszla ponad nim. Sufit stanowi sklepienie
zwierciadlane z fryzem i prosta rozeta w srodku.

- Przy wejsciu posadzka z terracoty z motywami roslinnymi, schody biegnace na I pietro
marmurowe.

- Na parterze pochwyty wspotczesne z rur stalowych

- Przejscie do klatki schodowej przesklepione koszowo, ponad tukiem biegnie wygiety
gzyms

- na osi, na podescie I pigtra stup drewniany o dekoracji w stylu renesansu
niderlandzkiego dzwigajacy 2 arkady. W jednej wejscie na schody, w drugiej lustro
krysztalowe w profilowanej ramie, w polach ponad arkadami plyciny.

)




- Podniebienie biegéw schodowych obramowane listwa z walka i perelek,
- drzwi wejsciowe do mieszkan w formie portali
- na poszczeg6lnych kondygnacjach klatki schodowe;j (11 i III p) zachowaly si¢ malowidta

scienne

7.1.2. OPIS PRAC KONSERWATORSKO-RESTAURATORSKICH

7.1.2.1. DEKORACJA MALARSKA SCIAN I PLAFONU SIENI WEJSCIOWEJ:

Po uzyskaniu bezposredniego dostepu do obiektu, przeprowadzeniu badan i ocenie stanu
zachowania moze nastapi¢ opracowanie programu prac konserwatorsko-restauratorskich
dla malowidet i sztukaterii oraz whasciwy dobor zabiegéw z okreSleniem metod i
srodkéw. Przedstawione zalozenia sq hipotetyczne i opieraja si¢ na ikonografii i
dokumentacji archiwalne;.

Prace konserwatorskie przy obiekcie winny by¢ wykonywane przez dyplomowanego
konserwatora dziet sztuki, $cile wg. zatwierdzonego programu konserwatorskiego.
Nalezy stosowa¢ $rodki i materialy sg dopuszczone do prac konserwatorskich przy
obiektach zabytkowych. Poszczeg6lne etapy pracy winny by¢ dokumentowane
fotograficznie.

POSTEPOWANIE KONSERWATORSKIE (zalozenia wstepne wg. prof dr hab.
D Markowskiego)

17- Usunigcie wtornych warstw przemalowan ze $cian i plafonu. Wybor metody i $rodka
podyktowany bedzie skuteczno$cia usuwania warstw wtornych oraz bezpieczenstwem
zachowania warstw oryginalnych. Oprocz metod czysto mechanicznych proponuje si¢
wykona¢ proby na usuwanie warstw olejnych — goracym strumieniem powietrza, oktadami z
zeli rozpuszczalnikowych.

2/ Oczyszczenie powierzchni dekoracji malarskiej z pozostatosci wtornych nawarstwien i
zabrudzen powierzchniowych (mechanicznie skalpelami, mieszaninami rozpuszczalnikéw lub
na sucho gabkami typu wishap).

3/ Usunigcie wtornych zachlapan z powierzchni dekoracji malarskie;.

4/ Podklejenie odspojen tynku (Malta 2001i 2002).

5/ Wzmocnienie strukturalne tynkéw.

6/ Podklejenie odspojen polichromii w partii dekoracji malarskiej (roztw6r Primalu WS-24).
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7/ Uzupetnienie ubytkow sztukaterii.

8/ Uzupelnienie ubytkéw tynku — tynki renowacyjne z mikrowtoknami.
9/ Opracowanie powierzchni uzupetnionych tynkow.

10/ Zatozenie warstwy wyréwnujacej w miejscach uzupelnienia tynkow.
11/ Uzupelnienie ubytkéw polichromii.

12/ Impregnacja strukturalna warstwy malarskiej.

13/ Wykonanie szablonéw niezbednych do wykonania rekonstrukcji brakujacych partii
dekoracji malarskiej.

14/ Pomalowanie rekonstruowanych powierzchni kolorem monochromatycznym (kolor tta).
15/ Wykonanie rekonstrukcji dekoracji malarskich (ornament szablonowy).

7.1.2.2. STOLARKA KL ATKI SCHODOWEJ:

w sktad elementow stolarki klatki schodowej wchodza:

- drzwi wejsciowe do mieszkan

- okna

- stup i arkady drewniane

- balustrada schodow
Drzwi drewniane, dwuskrzydlowe, ptycinowe. Po $rodku skrzydta stojaca ptycina Srodkowa i
dolna prostokaty stojace, plycina gorna kwadratowa z otworem krzywoliniowym przeszklonym,
w profilowanych obramieniach. Nad drzwiami supraporta drewniana pokryta dekoracja
rzezbiarska w formie ornamentu roélinnego i kartusza. Zwienczenie obramienia w formie

odcinka belkowania z wydatnym gzymsem. . Opaski profilowane, oscieznice rowniez

plycinowe.

Dwa okna klatki schodowej przesklepione tukiem koszowym Sa to okna krosnowe, stale z
mozliwoscia demontazu np. do mycia. Okno dzielone jednym $lemieniem poziomym. Okno
wielokwaterowe, z krzyzujacymi si¢ waskimi szprosami, w na$wietlu nasladujacymi ksztalt

tuku koszowego. Boczne kwatery otwierane. Szklenie bocznych kwater szkio mleczne
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ornamentowe, szklenie $rodkowej czgsci okna szklo przezroczyste. Pozostale okna klatki: na

dole dwa okulusy i na gorze okienko eliptyczne.
Balustrada schodéw tralkowa. Oryginalne tralki zachowaly si¢ na ostatniej kondygnacji.

Stup i arkady drewniane (opisano w p-kcie 7.1.1.)

RENOWACJA STOLARKI ISTNIEJACEJ

13.Wykonanie odkrywek sondazowych.

14.Usunigcie wtérnych nawarstwiefi farb metoda mechaniczng lub termiczng z
( regcznym doczyszczaniem.

15.Sklejenie i wzmocnienie wszystkich obluzowanych ziaczy przy uzyciu kleju
chemoutwardzalnego oraz $rub metalowych.

16. Wymiana na nowe zupetnie zniszczonych elementéw stolarki- np. oscieznic, listew
przymykowych, podokiennikdw i okapnikow.

17.Impregnacja drewna w dolnych czesciach okien zywica wzmacniajacg Osolan KL.
w toluenie.

18.Zabezpieczenie drewna poprzez nasaczenie go $rodkiem grzybobojczym
19.1 ognioochronnym np. Fobos M - 4.

20.Uzupetnienie ubytkéw drewna szpachla akrylowa Stuccolini.

21.0Opracowanie powierzchni szpachli i drewna przy pomocy réznej gradacji papieréw
sciernych.

22 Zatozenie warstwy podkladowej (gruntu).

23.Pomalowanie stolarki trzykrotne farba ftalowa w tym samym kolorze wynikajagcym
z badan.

24.Uzupelnienie szklenia.(szkloprzezroczyste i mleczne ornamentowe)

25.Uzupetienie kitu w miej scach szklenia.
26 Regeneracja czgéci zelaznych z zabezpieczeniem antykorozyjnym.
27 Doczyszczenie metalu (mosigdzu) metodami chemicznymi.

28.Spolerowanie elementéw mosigznych.
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29.Pomalowanie elementéw mosigznych lakierem firmowym.
BALUSTRADA

Nalezy wykona¢ nowa balustrade drewniang praktycznie w catosci, zachowujac istniejacy

pochwyt po renowacji oraz istniejace tralki i shupek na podescie II pigtra.

Nowe tralki wykona¢ na wzér oryginalnych i pomalowaé trzykrotne farba ftalowa w tym
samym kolorze wynikajacym z badan.

- Zamocowa¢ nowe profilowane listwy drewniane na $cianach szer. 10 cm pomalowane jak
balustrada.

7.1.2.3. POSADZKI KI.ATKI SCHODOWEJ:
w sklad elementow posadzki klatki schodowej wchodza;

- posadzka przedsionka w przyziemiu

- schody marmurowe sieni wejsciowe;j

- schody drewniane

- schody granitowe przed wej$ciem

RENOWACJA POSADZEK KILATKI SCHODOWEJ] :

posadzka z terracoty z motywami ro$linnymi.

Istniejace ptytki (w wigkszosci bardzo zniszczone) nalezy sku¢ ostroznie. Na wyrownanej

powierzchni wtozy¢ plytki wykonane na wzér istniejacych. Oryginalne plytki znajdujace si¢
( w dobrym stanie nalezy pozostawi¢ w charakterze $wiadka i utozyé je w bocznych partiach

przedsionka, aby nie naraza¢ ich na dalsze $cieranie Plytki ktas¢ na zaprawe elastyczng

mrozoodporna. W centralnej czgsci posadzki przedsionka wykona¢ zaglebienie na 2 cm o

wym min. 60X40 cm, aby umiesci¢ w nim wycieraczke. Jest to niezmiernie wazne, aby

czgs$¢ piasku i przedostawala sig na istniejace schody marmurowe.

RENOWACJA POSADZEK KLATKI SCHODOWEJ :

- schody marmurowe sieni wejéciowej maja centralny pas szer.ok 1m licowany drewnem i

obecnie pokryty zniszczong wyktadzing PCV.

RENOWACJA MARMURU

- 1. usunigcie niewielkich wtérnych uzupetnien

2. odplamienie i odttuszczenie przy uzyciu rozpuszczalnikéw organicznych z ew. bardzo

ostroznym doczyszczeniem mechanicznym.
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3. oczyszezenie powierzchni z zabrudzen cinieniowo agregatem wodnym.(bez uzycia
materialow sciernych)

4. uzupehienie uszkoszen i wykruszen uzupetni¢ kitem o spoiwie syntetycznym

5. powierzchniowe ubytki i wytarcia ptyt nalezy uzupehic po doktadnym ich oczyszczeniu
odttuszczeniu i zmatowieniu kitem na bazie spoiwa syntetycznego z wypelniaczem w
postaci maczki marmurowej i pigmentéw mineralnych |
6. szlifowanie i polerowanie uzupetnien

7. zabezpieczenie powierzchni kamienia pasta na bazie wosku mikrokrystalicznego
rozpuszczonego w benzynie lakowe;j

8 uzupetnienie spoin zaprawa na bazie przesianego piasku i wapna trasowego , oraz
spatynowanie spin np. tuszem

9. zabezpieczenie catej powierzchni dyspersja wodna mikrowosku.

RENOWACJA DREWNIANEGO PASA SCHODOW.
1.Usunigcie wtérnych nawarstwien farb metoda mechaniczng lub termiczna z recznym

doczyszczaniem.

2 Zabezpieczenie drewna poprzez nasaczenie go srodkiem grzybobdjczym

i ognioochronnym np. Fobos M - 4.

2 Zabezpieczenie drewna poprzez nasaczenie go srodkiem grzybobdjczym
i ognioochronnym np. Fobos M - 4.

3. Uzupetnienie ubytkow drewna szpachla akrylowa
4.Wyréwnanie powierzchni szpachli i drewna przy pomocy papieréw $ciernych.

5.Zalozenie warstwy podkladowej (gruntu).
6. Pomalowanie stolarki dwukrotnie farba ftalowa
7. Zamocowanie na stopnice wykladziny PCV z poliuretanem (z rulonu)

8. Zamocowanie aluminiowych listew w kolorze mosi¢znym na krawedzie stopnic.

Schody drewniane catej klatki schodowej odrestaurowaé analogicznie jak czg$¢ drewniang

schodow sieni wejsciowej. Uwzgledni¢ dodatkowo pomalowanie belek policzkowych
trzykrotnie farbg ftalowa w kolorze balustrady.

7.1.2.3. SLUSARKA KIATKI SCHODOWEJ:
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A - pochwyty w sieni wejsciowe;

Nalezy wykonaé¢ pochwyty z rur mosi¢znych mocowanych do Sciany na wzor oryginalnych
obecnie nie istniejacych. ( pozostata jedynie dokumentacja fotograficzna)

- Pozostate elementy $lusarki zostaly opisane przy renowacji stolarki okienne;.

7.2. REMONT KLATEK SCHODOWYCH BOCZNYCH
—fe S ALALEK SCHODOWYCH BOCZNYCH

7.2.1. DEMONTAZ I ROZBIORKI

- skucie tynku na $cianach zewnetrznych w miejscach gdzie nie sa przyczepione do
podioza.

- Usunigcie starych warstw farby kredowej i olejne; ( z pozostatej powierzchni $cian)

- Usunigcie starych warstw farby olejnej z elementéw drewnianych schod6w: balustrady,
listwy policzkowe, listwy przypodtogowe,

- Usunigcie starych warstw farby olejnej z drzwi do mieszkan

- Demontaz szyb z naswietli nad drzwiami wejsciowymi

- Demontaz wyktadziny PCV na stopniach i spocznikach.

- Demontaz listew ochronnych aluminiowyh na stopniach.

7.2.2. OPIS PRAC REMONTOWYCH
- W miejscach,gdzie skuto tynk wykona¢ nowe tynki cem-wapienne w ukladzie

dwuwarstwowym

- Wwykona¢ gladzie na $cianach, sufitach i podbiciu biegéw schodowych

- pomalowac $ciany : do wysokosci 110cm farba olejna, powyzej farbg emulsyjng.

- pomalowa¢ sufity i podbicia biegéw schodowych farbg emulsyjna.

~ Zamocowac¢ nowe profilowane listwy drewniane na $cianach szer. 10 cm (na wysokosci
gomej krawedzi lamperii) i pomalowac farbg olejna

~ Po usunigciu starych warstw farby pomalowa¢ elementy drewniane schodéw: balustrady,
listwy policzkowe, listwy przypodiogowe, ozdobne zakonczenia biegéw schodowych.

~ Pomalowa¢ drzwi i naswietla farba olejng

- wykona¢ szklenie naswietli szyba zbrojona kolorowa

- potozy¢ nowa wykladzing z PCV w rulonie na stopniach i spocznikach schodéw
- zamocowac listwy aluminiowe na krawedzie stopni.

- Polozy¢ gress na zaprawie klejacej mrozoodporne;j na parterze
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8.1. DEMONTAZ I ROZBIORKI
- Skucie tynku na $cianach zewnetrznych w miejscach gdzie nie sa przyczepione do
podioza. ( do 20%)
- demontaz obrébek blacharskich dachu : rynny i rury spustowe.i parapetéw (w oficynach
parapety stanowi cegla klinkierowa niekiedy zakryta dodatkowym parapetem, ktéry

nalezy tez zdemontowac)

- usunigcie warst farby olejnej z cegly klinkierowej na opaskach okiennych.

- demontaz (tymczasowy) elementéw zamocowanych do elewacji : o$wietlenia, krat itp.

8.2.REMONT SCIANY FRONTOWEJ OFICYNY

8.2.1. REMONT SCIAN TYNKOWANYCH
Remont czgéci tynkowanej wykonaé¢ wg technologii jak $ciane frontowa

8.2.2. REMONT FRAGMENTOW SCIANY LICOWANEJ KLINKIEREM
- Po umyciu myjka cisnieniowa, uzupetni¢ wyplukane spoiny przy uzyciu szarej fugi
trassowo-wapiennej Ispo-Kalk-Fugensaniermortel f-my ISPO)

- powierzchni¢ z cegly zabezpieczyé hydrofobowo preparatem Fasadenschutz BS 290.
- Cokot zabezpieczy¢ preparatem antygrafitti

8.2.3. PRACE DODATKOWE przy remoncie §ciany oficyny
- wykona¢ nowe obrobki blacharskie : gzymsy nad i podokienne, parapety itp. z blachy

cynkowo-tytanowej patynowanej

- Zamontowa¢ rury spustowe i rynny z blachy cynkowo-tytanowej patynowanej w miejscu
istniejacych

- zamontowac¢ ponownie o$wietlenie na $cianach i inne elementy

- Nalezy zatynkowa¢ przynajmniej czgsciowo przewody energetyczne i teletechniczne (

wylgcznie w porozumieniu z gestorem sieci)

- Drewniany gzyms pod okapem pomalowa¢ dwukrotnie farbami do drewna




Istniejacy cokot z cegly licowej oczysci¢ i usunaé ze spoin luzne warstwy zaprawy ( do 2

cm), nastgpnie zastosowa¢ nowa zaprawe do spoin: Trass-Kalk-Fugensaniermortel, a

powierzchnig catego cokotu z cegly zabezpieczy¢ hydrofobowo preparatem
Fasadenschutz BS 290.

9.1.DACH BUDYNKU FRONTOWEGO

9.1.1. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

Dach istniejacy o konstrukcji drewnianej, ptaski, kryty papa (2-3 warstwy) krokwie
drewniane 14x14 cm, rozstaw osiowy krokwi ok. 90 cm, deskowanie gr.3cm

spadek dachu uksztattowany w catosci w kierunku podworza.

Stan konstrukcji drewnianej w czesci poddasza nieuzytkowego dobry. W czesci poddasza
uzytkowanego jako mieszkania trudny do stwierdzenia, gdyz w pomieszczeniach
wykonano podsufitki z ptyty gkf. Widoczne sa liczne zacieki, co spowodowane jest
prawdopodobnie nieszczelno$ciami obrobek blacharskich.
Istniejace $wietliki dachowe ze szkla hartowanego na podstawach drewnianych, niektére z
nich s3 bardzo niskie i moga takze powodowa¢ przecieki, zwlaszcza w okresie zimowym
Kominy murowane, stan czgsci z nich zly, liczne spekania tynku i same; konstrukcji
murowej

Stan pokrycia papowego $redni, ze wgledu na stabilne podtoze z desek nie widaé

powaznych uszkodzen papy, nieliczne pecherze i sfalowania.

9.1.2. DEMONTAZ

pasy papy istniejacej o szer. 0,5 m wzdtuz wszystkich krawedzi dachu (okapow)zerwaé w
calosci do deski

usuna¢ wszystkie istniejace obrobki blacharskie (rynhaki, kominy, $wietliki, attyki itp.)

na kominach zbi¢ wszystkie tynki , rozebra¢ cze$¢ kominéw w celu przemurowania ich od
nowa (ok 25 %)

zdemontowa¢ wszystkie $wietliki i wlazy (zabezpieczy¢ na czas remontu folia)

ol




9.1.3. SWIETLIKI

zamontowa¢ w miejscu istniejacych $wietlikow nowe podstawy z kantéwek drewnianych

&

r sosnowych impregnowanych lub sklejki wodoodporne;j
. - UWAGA : $wietliki projektowane moga mie¢ wymiar wigkszy niz istniejacy, poniewaz

projektowana podstawa dachowa $wietlika musi opiera¢ si¢ na krokwiach istniejacych
(rozstaw osiowy krokwi ok. 90 cm, w $wietle 80 cm) W tym celu moze zaj$¢ konieczno$é
wycigcia czg$ci desek w celu poszerzenia otworu. Optymalna wielko$é otworu a zarazem
podstawy $wietlika od wewnatrz wynosi 75 x 75 cm.

~ Nalezy zachowa¢ minimalng wysoko$¢ podstawy $wietlika 17-20 cm od pow. dachu.
Whasciwy ksztalt podstawy pokazano na rysunku.

- Obrobki podstawy $wietlika wykona¢ z papy dwuwarstwowo: VEDA Sprint + VEDATEC
Euroflex PYE PV 250 S5 po uprzednim zagruntowaniu gruntem EMALLIT BV-extra.

- Na przygotowanej podstawie zamontowac¢ $wietliki z drewna sosnowego
impregnowanego, malowane farbg akrylowa.

- Szklenie podwojne, szyba zewngtrzna hartowana, $wietliki nieotwierane o wym. 75X75
cm 10 szt

- Zamontowa¢ w miejscu istn. wytazu na nowej podstawie wytaz o wym 86 x 86 cm

(rozwigzanie systemowe np. Firmy FAKRO)

9.1.4. KOMINY MUROWANE
- sku¢ tynk istniejacy na kominach

- najbardziej spgkane kominy przemurowa¢ nowa cegla ceramiczna peina od poziomu
dachu (0k.25 %)

- po skuciu tynku uzupeini¢ spoiny i wykona¢ od zewnatrz wyprawe tynkiem cem-
wapiennym, dwuwarstwowym zatartym na gtadko

- podobnie otynkowa¢ nowo-przemurowane kominy

- zagruntowac boczne powierzchnie komindéw do wys. 20 cm nad powierzchnie dachu
srodkiem gruntujacym EMALLIT BV-extra

9.1.5.POKRYCIE PAPOWE

- na calej powierzchni dachu wszystkie istniejace pecherze i sfalowania rozciaé i podkleié
klejem na zimno VEDATEC Adhesive

- po naprawie cata powierzchni¢ dachu zagruntowaé srodkiem gruntujacym EMALLIT BV-
extra (0,25 I/m2)
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- na okapach zamontowa¢ rynhaki bezposrednio na deskach, w miare mozliwosci
zaglebiajac je w grubosci deski

- przy okapach na szerokosci ok. 50 cm (tam gdzie pokrycie papowe byto usuniete w
catodci ) utozy¢ dwie warstwy papy: Jako podktad uzy¢ VEDA Sprint, a jako pape¢
nawierzchniowa stosowa¢ VEDATEC Euroflex PYE PV 250 S5

- Na calej pozostalej potaci utozy¢ pap¢ EUROFLEX S (przeznaczona do mocowania
punktowego, co zapewnia miniwentylacje istniejacego stropodachu)

- wszystkie obrobki stykajace sig z pokryciem dachowym z papy wykonujemy takze z papy.
Dotyczy to obrébek: kominéw, podstaw $wietlikéw i wylazéw, wywiewek kanalizacji itp..
Uzywamy w tym celu ,jak wspomniano wyzej zestawu: z papy dwuwarstwowo: VEDA
Sprint + VEDATEC Euroflex PYE PV 250 S5 po uprzednim zagruntowaniu gruntem
EMALLIT BV-extra.

9.1.6. POZOSTALE PRACE
~ Obrobki blacharskie np. attyki w gornej czesci wykonaé z blachy cynkowo-tytanowe;

- elementy systemu odwodnienia dachu: rynny dachowe, rury spustowe i inne elementy
wykona¢ z blachy cynkowo-tytanowej w systemie RHEINZINK.

9.2. DACH “MALEJ” OFICYNY

9.2.1. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

- Dach istniejacy o konstrukcji drewnianej, plaski,jednospadowy kryty papa (2-3 warstwy)
krokwie drewniane 14x14 cm, rozstaw osiowy krokwi ok. 90 cm, deskowanie gr.3cm

- Wwczesci od. ulicy Cieszkowskiego dach dwuspadowy, potmansardowy kryty w czesci
stromej blacha stalowa ocynkowana, malowana. W centralnej czeéci dach mansardowy
uksztaltowany wielospadowo nad loggia. W dachu wystepuja symetrycznie dwa trojkatne
mate “okienka”

- Stan konstrukc;ji drewnianej trudny do stwierdzenia, gdyz w pomieszczeniach wykonano
podsufitki z ptyty gkf,

- Kominy murowane, stan czesci z nich zly, liczne spekania tynku i same; konstrukc;ji

murowej

. - Stan pokrycia papowego sredni, ze wgledu na stabilne podtoze z desek nie widaé

powaznych uszkodzen papy, nieliczne pecherze i sfalowania.
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. 9.2.1. OPIS PRAC REMONTOWYCH
- Wigkszos¢ prac wykona¢ analogicznie jak na dachu budynku frontowego (poza

$wietlikami)

- cze$¢ stroma dachu pokry¢ blachg cynkowo-tytanowa na rabek stojacy.

- zachowa¢ wszystkie detale istniejagce dachu: min. dwa tréjkatne mate “okienka”
- Obrébki blacharskie np. attyki w gornej czg$ci wykonac z blachy cynkowo-tytanowe;j
- elementy systemu odwodnienia dachu: rynny dachowe, rury spustowe 1 inne elementy

wykona¢ z blachy cynkowo-tytanowej w systemie RHEINZINK.

10.CZESC VI REMONT (WYMIANA) STOLARKI OKIENNEJ

- Stolarke okienng elewacji frontowych (okna skrzynkowe drewniane) nalezy poddac
renowacji w sposob analogiczny jak opisano w punkcie dotyczacym renowacji stolarki
okiennej klatki schodowe;j.

- Stolarka okien od podwdrza (poza oknami klatki) zostanie wymieniona na nowa stolarke
okienng wykonang na wzor okien istniejacych. Projektuje si¢ okna drewniane z szybami

podwdjnymi typu termofloat.

Opracowata:

mgr inz. arch. Anna Pawlicka-Zabojszcz
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Bydgoszcz, dnia 06.05.2016 r.

o

\.dz. ZRI/ 1587/MM/2016
N Zarzad Spétki
w/m

Dotyczy : Zjazdéw z ul. Smoleriskiej do dziatki gminnej nr 5/2 obreb 223 w Bydgoszczy

W zwigzku z zaplanowang na 2016 r. przez Spotke ADM inwestycjg polegajagca na budowie zjazdow
indywidualnych od strony ul. Smolerskiej do dziatki nr 5/2 w obrebie 223 konieczne jest uzyskanie przez Spétke
decyzji i warunkow realizacji wydanych przez zarzadce drogi i opracowanie projektu budowlanego.

Z uwagi na fakt iz zlecany projekt, zgodnie z informacjg przekazang przez ZDMiKP w dniu 14.12.2015 r.,
powinien w petni korespondowa¢ z dokumentacjg projektowg dla zadania pn. "Budowa chodnika przy
ul. Smolenskiej na odcinku od ul. Rolnej do ul. Kieleckiej" i stanowi¢ jej czesciowg aktualizacje, jeszcze w lutym
2016 r. Spotka skierowata do autora projektu Pana Wtodzimierza Palickiego zapytanie czy jest zainteresowany
wspotpracg z nasza Spoétkg. Po wielu staraniach Pan Wtodzimierz Palicki wyrazit zgode na opracowanie
dokumentacji projektowej na wykonanie indywidualnych zjazdéw od strony ul. Smolenskiej do dziatki gminne;j
nr 5/2 i przestat swojg oferte. Zgodnie z nig koszt opracowania ww. projektu budowlanego wynidstby 13 200 zt
netto + VAT. Zaproponowany termin opracowania kompleksowej dokumentacji sporzadzonej zgodnie ze
standardami ZDMIiKP wraz z przyjeciem zgtoszenia o rozpoczeciu robdt budowlanych to okres 5 miesiecy.

Propozycija ZRI

Z uwagi na niestandardowy zakres zlecanego projektu, ktéry stanowi¢ bedzie kontynuacje projektu autorstwa
Pana Wiodzimierza Palickiego opracowanego na zlecenie ZDMiKP w Bydgoszczy prosze o wyrazenie zgody na
zlecenie opracowania projektu budowlanego na budowe zjazdéw indywidualnych od strony ul. Smolenskiej do
dziatki nr 5/2 temu samemu projektantowi na zaproponowanych przez niego warunkach. W zwigzku z wyzej
opisanymi uwarunkowaniami prosze o zgode Zarzadu na realizacje zamdéwienia w trybie zamdwienia z wolnej reki
oraz o zwolnienie z koniecznosci, zgodnego z regulaminem obowigzujgcym w Spoétce, uzyskania dwdch ofert
konkurencyjnych.

Zataczniki:
1. Kopie pism ZDMiKP z 14.12.2015 . i 25.01.2016 r.

2. Kopia oferty z dnia 02.05.2016 r.

Decyzja Zarzadu Spotki
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