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1. Przedmiot, cel i zakres opracowania
Niniejsze opracowanie dotyezy dwoch przyleghveh szezytami do sichie budynkéw miesz-

kalnych usytuowanyeh przy ul. Wojska Polski iego 2b 1 2¢ w Bydgoszezy (zalacznik 1. fot. 1 i 2)

zarzadzanveh przez Administr;‘xcjg Domaow Miejskich . ADM™ Spotke 7 0.0, 2 siedziba w

Bvdgoszezy. na 7lecenie ktdre :msm}o wykonane (umowa nr 24N/ZR12014).
3

Celem opracowania jest spdrzqdzcnie opinii technicznej dotyezace] bez pleczenstwa
uzytkowania budvnkow mieszkalnych. 7 udokumeniowaniem stanu obiektu w trakcie realizacji
robot fundamentowsych na budowie umcm handlowej oraz po ich zakonczeniu, Swym zakresem
szezegolowym opracowanie obejmuje:

¢ inwentarvzacje opisowa i ﬂ)togﬂaﬁcznq uszkodzen budynkow.

* przedstawienie wyvnikow mghnité)rO\\fai1ia stanu technicznego budvnkow w okresie realizacji
robot fundamentowyvch budowancj w poblizu galerii handlowej,

* rozpoznanie warunkow posadowienia i fundamentowania budynkow,

* ocene stanu technicznego glownyeh elementow konstrukeji 1 wykofiezenia 7 oszacowaniem
stopma zuzycia budynkow,

¢ globalna ocene stanu technicznego budynkow 1 bezpieczenstwa ich uzytkowania,

* wskazanie zakresu koniecznveh prac remontowych z oceng ich oplacalnosci.

2. Materialy wykorzystane w opracowaniu

{11 PN-86/B-02480. Grunty budowlane, Okreslenia. symbole. podzial i opis gruntow,

[2] PN-81/B-03020. Grunty budowlane.: Posadowienie bezposrednie budowli.

[3] PN-85/B-02170. Ocena szkodliwosel drgan przekazy wanych przez podloze na budyvnki.

[4] Ciesielski R.. Kawecki 1., Maciag Ej: Ocena wplywu wibracji na budowle i ludzi w budynkach
{diagnostyka dvnamlczna ). \Nvdawmcmo [TB. Warszawa 1993.

[3] Instrukeja ITB nr 303. Ustalenie przydatnosci gruntow dla potrzeh budownictwa.

[6] Hajdasz H.: Sposoby ustalania zuzytia technicznego budvnkow 1 budowli (wyd. II). Katowice
1992, ;

[ 7} Protokoly nr 203/2010 i 704/-0 O 'z okresowyeh przegladdw stanu tec “hnicznego budynkow
przy ul. Wajska Polskiego 2b i 2ew B\ dgoszcezy sporzadzone przez Marka Matejskiego.,

[8] Wyniki budan oddzialywania mbr.iu 1 na budowie na budynki przy ul. Wojska Polskiego 2
wykonane w maju 2014 prm/ Spotke _Metris™ (przekazane Administracji Domow
Miszkalnych _ADM " Sp. 2 0.0, w B\domzux przez l\xmm nictwo budowy galerii).

[9] Wizje lokalne terenu. badania treote¢hmu:nc posadowienia budynku. badania i monitorowanie
stanu konstrukeji budynku wykonank w okresie maj-grudzien 2014 r.
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3. Lokalizacja i opis terenu

Budynki w zabudowic quasi blizniaczej (stykaja sie scianamj szezytowymi. zalgeznik 1. tot,
1'12) znajduig si¢ w centralngj czcs’c%i Bydgoszezy. w dziclnicy Wzgorze Wolnosel. przy ulicu
Wojska Polskiego 2. stanowiaca glowna arterie komunikacying gornego tarasu miasta na osi
wschod-zachéd. Ulica o dwoch pasach ruchu drogowego (o duzym natezeniu). rozdzielonych
torami tramwajowymi. oddalona jest od budynku o ok. 7 m. Od strony wschodniej przy $cianie

szezytowe] budynku Wojska Polskiego 2¢ postawiono parterowy pawilon handlowy.

Powierzchnia terenu jest piaska_. Powierzchnia terenu przy budynku od strony ul. Wojska
Polskicgo pelni funkcje ciagdw pieszych (chodniki) i jest utwardzona asfaltem oraz tuz przy budyn-
ku betonem. Od strony podwarza (’poluﬁdniowcj) jest nieutwardzona. przed  wejsciem do budynku
tworzg si¢ duze zastoiska wody opadowé-‘qi. W podworzu wystepuja tzw . zabudowania typu inwen-

tarskiepo (obecnic jako komérki lokatorskie). W pasie pomiedzy budynkiem a ulica rosng drzewa.

4. Charakterystyka techniczna biudynk()w

Obydwa budynki mieszkalne zosﬁm?y wzniesione ok. 100 lat temu na poczgtku XX (wg [6]
budynek 2b w 1906 r., budynek 2¢ kijlku lat poznici. w 1912 1), Budynki postadaja po dwic
kondyvgnacie uzytkowe (parter i pigtm)?i poddasza nicuzytkowe. Poddasze budynku 2b w czgéc
szezytowe] zachodniej zostalo zaadaptowane na tunkcje mieszkalne. Budynek 2¢ jest czesciowo
podpiwniczony. natomiast budynek 2b§ niepodpiwniczony (pod podioga parteru pozostawiono

przestrzen otwarta o wysokosei ok, 1.0 m, obecnic na znacznej polaci Zasyvpang).

Powierzchnia zabudowy budynku 2b wynosi wg [7] 177 m°. uzytkowa 275 m-, natomiast
. . - , 2 :
budynku 2¢ odpowiednio 215 i 292 m-.

Konstrukcja obu budynku jest ?[radyc;»jna. murowana z cegly wapienno-piaskowej na
zaprawie wapicnnej (grubos¢ Scian zroznicowana: ostonowych 0.38 m 1 0.51m. wewngtrznyeh
0,25 m). Sciany piwnic murowane z cegly ceramiczne] pelnej na zaprawie cementowo-wapiennej
(budynku 2b gr. 0,38 m, budynku 2¢ grubosci 0.51 m). Nadproza murowane 2 cegly. budynku 2¢ 7

cegly ceramicznej. Uklad konstrukeyjny $cian nosnych podtuzny. Brak konstrukeyjnych zwienczen

seian zewnetrznych. Stropy budynku 2b belkowe drewniane ankrowane {klamrowane) na scianach
cewnetrznych (lokalnie nad klatka schodawa strop Kleina), natomiast budynku 2¢ nad piwnica typu
Kleina. pozostale nad parterem i pigtrem belkowe drewniane ( prawdopodobnic z polepa na slepym

pulapie) i tynkiem na trzcinie. takze ankrowane na Scianach zewngtrznych., Schody budynku 2h

-
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dwubicgowe o konstrukeji drewnianej, budynku 2c¢ jednobiegowe (przviegla w parterze do

przejazdu bramowego), takze o konstrukeji drewnianej. Konstrukcja wiezby dachowej drewniana.

Wody opadowe 7 dachu odprewadzane sa rurami Spustowymi na przylegly teren. przy
budynku 2b od stronv podworza hworzy sig zastosiko wodne. Budvnki Wyposazone s4 w instalacje

wod-kan, elektryezna i gazowa.

5. Rozpoznanie warunkow posadowienia budynkéw

Dla rozpoznania warunkow geotechnicznveh posadowienia obu budynkdéw w czerweu
2014 r. wvkonano:
¢ tzyotwory o srednicy 90 mm, nierurowane. wiercone z poziomu terenu do glebokosci 4.5 m,

¢ Jjedna odkrywke fundamentows na styku budynkow od strony podwérza.

Podezas wiercen prowadzono rozpoznanie makroskopowe wystepujacyeh gruntdow oraz

kontrolowano stan ich zageszezenia sondy dynamiczng typu lekkiego (DPLA).

Usytuowanie miejsc badawczveh wyg zalgcznika |, natomiast wvniki wierces (przekroj
) J veh wg zaly 3 j

[££

sotechniczny) | odkrywki fundamentow przedstawiono odpowiednio w zatacznikach 3 i 4.

W budowic podioza gruntowego  rozpatrywanego  tercnu  biora  udzial utwory
czwartorzedowe (holoceniskie 1 plejstocenskie).

Holocen reprezentowany jest przez nasypy niebudowlane (nN) zbudowane giéwnie z pias-
kow drobnych prachnicznyceh 2 wiraceniami gruzu budowlanego ( glownie cegiel). MigZzsz0$¢ nasy-

pow przy budynku wynika z glebokosei dawnych wykopow fundamentowych i wvnosi ok. 1.4 m.

Plejstocen wyksztalcony jest w pastac: utworow:
* fluwioglacjalnveh (rzeczno-lodowcowych) — glownie piaskéw srednich.
* glacjalnych (lodowcowvch) ~glin zwalowych (ktérych wierceniami do glebokosei 4,5 m nie

uchwycono).

Wystepujace pod nasypami mdziﬁme grunty mineralne. niespoiste. ujeto w Jedna warstwe
geotechniczng (1), kiorg buduja glownie piaski drobne Pd Sredmie Ps, lokalnie piaski pylaste Px i
pospolki (Po). Grunty te wystepuja m najmniej w stanie srednio Zaggszezonym O Stoniu
zageszezenia In > 0,50, Warunki grumo{vc sa korzystne. a podloze fundamentowania budvnkow

charaktervzuje sie duza nosnoscia | malg deisliwodeia.
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Wody  gruntowej  do ufgbullmci 43 m ppt nie nawiercono. a piaski w ocenie

makroskopowej bviv w stanie wi gotnym i malo wilgotnym.

Warunki posadowienia ustalone na podstawie odkryvwki fundamentowej wykonanej na

stvku obu (zalaczniki 3 i 4y i

* poziom posadowienia abvdwoch budynkow jest taki sam i ksztadtuje sie ok. |40 m penize)
poziomu terenu (ppt.).

e funkcje fundamentdw peinia Scia;n_v z cegly ceramiczne] pelnej na zaprawie cementowo-
wapienne) o gruboscei ok. 0.38 m.. hu tzw. odsadzki fundamentowej.

* Sciany fundamentowe spoczywaja na gruntach rodzimych ~ piaskach drobnych na pograniczu
srednich Pd/Ps w stanie srednio zma szczonym.

* scuany nie sy izolowane pionowo. api poziomo.

6. Opis i przyczyny uszkodzen k.;onstrukcji budynkéw (stan w maju 2014 r.)

Obydwa budvnki wykazmva%v 5 w maju 2014 r. podobne uszkodzenia, przede wszystkim w
postaci licznyeh 1 rozieglveh spekan u,mn glownie w sirefach nadprozowych i pasdw podokien-

nych. Dokumentacje fotograficzna tych! uszkouicn zamieszezono w zalaczniku 1 (fot, 3-11)

Szezegolowe ogledziny spekan i\\fskazywaiy na ich dawne pochodzenie. szacowane na co
najmniej kilkanascie lat. o czZvm é\\:iudczv}v Szaro-czarne. przybrudzone przelamy cegiel i zapraw.
Spekania scian budvnkow wynikaja z uuolmc niskie] sztvwnosci przestrzennej ich konstrukeji. w
tym zwlaszeza braku wiencow w po/lqmu. kazdej kondygnacji. A takze 7 niskie] wytrzvmatosci
konstrukeji murowej pow igzanej staba /.dpra\u wapienna. Dla tego typu konstrukeji spekania scian
w strefach nadprozowych moga powstawac {.ze starodci™) w rakcie normainego uzvtkowania
budynkéw. Nie uleua natomiast watph\mscz z¢ warunki eksploatacyjne obu budynkow pogorszyty
ste radvkalnie po wybudowaniu w latacta siedemdziesiatvch ubie atego wicku dwupasmowe;j arterii
komunikacyjnej. kiora dodatkowo 7bii2\}m si¢ na odleglosé 6-7 m od linii zabudowy. Generowane
przez ruch ciezkich pojazdéw dreania pr/enosm si¢ na budynki i mialy istotny wphvw na stan

istniejacyeh spekan $cian,

Dodatkowy udzial w powstaniu uszkodzen (zwlaszeza od strony poludniowej) miaty ruchy
termiczno-wilgotosciowe stabych ﬁciajn ekspozycyinie wystawionych na dziatanie promieni
stonecznych. Dotvery to zardwno spgl\an sclan wostrefach pasow miedzyokiennych (w tym
nadprozowyvch). jak rowniez w puxddgho“uh narozach budyvnku (for. 12-14). gdzie na sciany

addziabvwuja ruchy termiczne potaci dacl{mwc‘j.



Cpinia techniczna dot. bespicezenstiva A thow ania budynkow micszhalmveh pen ol W, afska Paiskicgo 2bi2¢ w Bwausz\,n

Generalnie isinicjace spekania vystepuja woduzej ilodel. jednak w zdecvdowane] wiekszoscl
szerokosc ich rozwarcia jest wzglednie nieduza i nie przekracza -2 mm. Spekania ukladaja si¢ na
ogol fekke ukosme 1 przebicgaja po spoinach konstrukeji murowe;. Isiicjacy ukiad peknic¢
budynku nie wskazuje na ich prz.j\'czyﬁg‘ w ewentualnych ruchach podloza gruntowego 1 nierdowno-

miernosei osiadan konstrukeyi

Poza ww. uszkodzeniami $cian zewnetrznych mozna ponadto wyszezegdlnié nast¢pujace
uszkodzenia: |
e drobniejsze spekania $cian poprzecznych klatki schodowej budynku 2b oraz scian dzialowvch
w mieszkaniach,

* rozlegle peknigeie szezyvtowej scian budynku 2b,

» lokalne wyerodowania zaprawy \&éapienncj w konstrukeji murowej. oldwnie w kondygnacji
parteru. .

o duze zniszezenia i ubytki tvnkéw ﬂd scianach zewnetrznych (a takze wewnetrznyeh w obrebie
klatki schodowej budynku 2b), el cwnc;c poiudniowe obu budvnkdw praktycznie pozbawione sa

tynkow tkiore zachowaly si¢ jedynie micjscowo. gldwnie w strefie poddachowej).

Niektore 7 uszkodzen (spekan) bvly w  przesziosci naprawiane (m.in. wykonano
przemurowanie pasow podokiennych). co moze swiadezyvé. iz proces uszkadzania budvnku ma

prawdopodobnic diuga historic.

Poza powyzej opisanymi uszkodzeniami scian w obu budynkach wystepuja drobne na ogot

uszkodzenia o naturze ogolnobudowlanej. zwiazane gléwnic 7 wiekiem budvnku.

7. Wyniki monitorowania stanu budynku w okresie maj-grudzien 2014 r.

W kwietniu-maju 2014 1. na odlu_&q po przeciwnej stronie ul. Wojska Polskiego budowie
galerii  handlowe] rozpoczeto  w ramach  robot  fundamentowych pograzanie  metoda
wwibrowywania Scianki szezelnej z hrhié\\' stalowych IPE 500 o dhigosei 8.5 m. Odlegtosé od
miejsca wwibrowywania bruséw od hudmkm\ wynosita ok. 32 m. Generowane na budowie
drgania odczuwalne byly przez mwszkancow zwlaszeza budynku 2b. kidrzy zglosili problem do
administracji obiekw. W nastepstwie d?jia}ah podjetych przez ADM kicrownictwo budowy zlecito
pomiary drgan przenoszonych na bufd\v'nki oraz obserwacie zachowania sic w czasie juz
istniejacveh  peknied (zatozono m.in. | k]li\a wskaznikdw  NeoStrain umozliwiajacych pomiar

szerokosel spekani. Niezalezne od W\i\(md\\u budowanej galerii monitorowanie stanu uszkodzen

obiektu powierzono autorowi niniejszegé opracowania.
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7.1. Ocena szkodliwosci drgan pr.ltekazywanych przez podfoze na budynki

Wyniki pomiardw drgan przenoszonyeh na budynki, wykonanych 2 kwietnia 2014 r. przez
firme Metris [81. zamieszezono w zalaczniku S, Pomierzona na budynku 2b podezas pracy
wibromlota firmy Aarsleff czestotlivwosé droan miescida sie w przedziale 3-35 Hz. a predkoser (x-y-
2y mie przekraczaiv 0.5 mm/s. W warunkach bez pracy sprzem wibracyjnego na budowie
pomierzono parametry drgan odpox\,'iedtiio 2-25 Hz 1 0,4 mmys.

W protokole 7 badan firmy Meuris [8] ocene bezpiecznyeh dla budvnku mieszkalnego
wibracji odniesiono wzgledem normy niemieckiej DIN 41350, Dla kategorii 2 obiekiow (budynek
mieszkalny) maksymalne dopuszezalne poziomy predkose! dremi dla czestoliwosei do 10 Hz
wynosza 3 mmvs. Dla czestotliwoscei piow}':'zcj 10 Tz dopuszezalne predkosci drean zwigkszaja
SW0ja wartosd,

Oznacza o, ze w swietle uzyskanvch wynikow badan [8]. roboty fundamentowe na budo-

wie galerii nie stwarzaly zagrozenia dla bezpieczenstwa przedmiotowych budynkow mieszkalnych.

Odniesienic wynikéw pomiar(m’é firmy Metris do polskich NOrMAtyWow oceny wplvau
wibracji na budowle [3.4] jest utrudnione, gdvz w naszych trw. skalach SWD (skala wphrwuy
dynamicznego) wystepuje parametr przyfspicszenia drgan (k1dre powinno bvé pomierzone in situ) a
nie predkosei. Pomimo tego, na podstzifwic wynikow badan firmy Metris. mozna szacowac. ze
przyspieszenia druan wzbudzanych na ?budynkach 2b nie powinny przekraczaé wartosei 0.08-
0.10 mm/s™. A to oznacza. ze w skali SWD I dla budvnkéw o kszatcie zwartynl. o malveh
wymiarach. i do dwach kondygnacji) w zakresie czestotliwoser drgan 3-35 obiekt miesei sie w

strefie 11 (drgania odezuwalne przez budvnek. ale nieszkodliwe dla jego konstrukeji).

Odrebny problem stanowi mozliwosc ewentualnego dogeszezania podioza gruntowego pod
fundamentami w nastepstwie pmpagaq}ii drgan. Nie wskazuje na to jednak ukiad spekan scian
budynku. Takze stan zageszezenia podlipm gruntowego (por. p. 3 raczej wyklucza mozliwosé
generowania tego procesu w skali odczu\v;”alnej dla obiektu.

!
W protokole {8 zwrocono uwage. iz ... zdefiniowane przez norme bezpieczne poziomy
drgan maja charakter wzorcowy. ostatéczna vcena szkodliwosel drgan rzekazywanych przez
podioze na konstrukcje musi odbvwac sig przez bezposrednia obserwacje jej stanu technicznego...”
oraz. ze .....uszkodzenma konstrukeji zdarzajy sie réwnies w przypadku zachowania bezpiecznych
| 3
poziomow wibracji...”, Stad ez wynikata  konieccznos¢  monitorowania  stanu uszkodzen
przedmiotowych  budynkow  w okresi¢ realizacii  robot fundamentowych,  ktorego wyniki

przedstawiono ponize.
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7.2. Wyniki monitorowania stanu budynkow w okresie czerwiec-grudzien 2014 r.

Obserwacie zachowania sie budvnku w ramach niniejszego opracowania prowadzono w

okreste czerwiec-grudries 2014 1. Wskazniki pomiaru szerokosei spekan oraz kentrolne _szkietka™
zainstalowano w kwietniu 2014r. ju’Z W trakeie prowadzenia robot na budowie generujacych
drgania. Wyeiaganie bruséw 7z x,dlom gruntonwego (co powoduje takze nasilone wibracje)

przeprowadzono w pierwszej dekadzxe;swrpma 2014

Monitorowanie zachowania sig konstrukcji budynkow przy ul. Wojska Polskiego 2b i 2¢
prowadzono: najpierw w miesiacach czerwiec-lipiec w interwalach co dwutygodniowvch,
nastepnie w okresic prac deinstalacy 1}' ch scianki szezelne) w sierpniu - co trzvdniowvm, po czym

co mnca;:,cm\m Wyniki mnmrom\mxm stanu temmunwo budynkow:

I. W calvm okresie omemacwl\m nie stwierdzono pojawienia ste nowych spekan ani
7arysowan konstrukgeji § scian budynkdw. jak réwniez - do konea wrzesnia 2014 r. - nie
stwierdzono powickszania ste szerokosci rozwarcia istniejacveh spekan.

2. W okresice p(iinojcsienno-izimowym 2014 r. odnotowano nieznaczne zwickszenie
glownyveh spekan w granicujch 0.2-0.4 mm (co ilustruja for. 23-30). co wynika 7z tzw.
przemieszezen  natury tmmgznq Analogicznie w  okresach wysokich temperatur
nicktore ze spekan fmmqsuh swi szerokosé. Pasvwny stan pekniec nadprozy idustruja

fot. 31-32

2

Nie stwierdzono jakichkolwiek uszkodzen mnych clementdw konstukeji 1 wykoneze-
niowych obu budynkdw, \IL odebrano réwniez zgloszen ewentualnveh uszkodzen od
lokatorow budvnkow ( uczkulwick dla wielu z nich wibracje » budowy byvly uciazliwe i

niepokojace. mwlaszeza te pouodu ¢ drzenie szklanek na stole).

8. Opis i ocena stanu technicznego glownych elementéow budynkéw

Ocene stanu technicznego poszaézedélnych clementow budvnku przeprowadzono stosujge
nastepujace kryteria ogdlne aceny 1 kla } 1kac)i techniczne] stanu zuzycia technicznego elementow
budynku:

stan dobry — procentowe zuzyeie 0-13%.

- stan $redni - procentowe 7UZ\C1E 16-35%.
- stan dostateczny - procentowe Z;ljZ},'Cit: 36-36%,
- stan dopuszezajacy — procentowt zuzycie 36-75%,

- stan nieodpowiedni — procentowe zuzycie 76-959%,



Opinia techniczna der. bernice redstwa HPAY kaxpn;u budynkow micszkalnych pra ul. W aiska Polskiego 2b1 2¢ w Bvdgoszezy

8.1 F undamenty (sciany piwnic)
Z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie cementowo-wapiennej. stan zachowania Konstrukeji
murowej ogdlnie dobry, bez uwag. Brak spekan w dostepnveh wizualnie stosunkowo duzych

fragmentach. Podwyzszone zawilgocenie scian piwnic budvnku 2¢ i lokalnie od strony podworza

2b. uszkodzenia stref nadprozowveh okienek naswietinyeh. Brak sympomow niewlasciwe;

wspolpracy scian fundamentowych z podiozem. Stan techniczny — sredni (20%).

8.2. Sciany nadziemia
Z cegly wapienno-piaskowe; pelnej na zaprawie wapiennej. W budvnku 2¢ nadproza murowane z
cegly ceramicznej pelnej. Licne i rozlegle spekama Konstrukeji murowych scian i nadprozy,

Ogolnie bez nadmiernvch zamluoun (Jedynie lokalnic w budynku 2b przy wejsciu od strony

podworza). ani edchylen scian od plonu. Stan techniczny - dopuszczajacy (60%).

8.3. Stropy

Nad piwnicami budynku 2¢ typu Kiefna. stan Stalowe konstrukeje nosne — stan zadowalajacy.
Pozostate stropv drewniane (prawdopodobnie ze slepyin pulapem o polepa) — belkowania Kotwione
na scianach zewnetrznveh. Brak oznzik przeciazenia (nie wystepuja nadmierne ugiecia). Brak

sladow nadmiernych zawilgocen. Stan techniczny ~ éredni (25%).

8.4. Wieiba i pokrycia dachowe

Wigzba drewniana (for. [4-18) wykazuje lokalne uszkodzenia, zwhiszeza w miejscach przeciekéw
wod opadowyeh. w czesed micszkalnej stropodachu budynku 2b slady zerowania brologicznych
szkodnikow drewna {tot. 13). E ementy a potaczenia konstrukeji wiezby nie wykazuje nadmiemych
deformucji. rozeschnieé.  Lokalne usdl\odzcnm poszycia deskowego dachu. Brak cagrzybien.
Pokrycie dachu z papy zgrzewalne;. ()picrzenia (z punktowymi nicciggiodciami) i orynnowanie

blaszane, zabezpieczone antykorozyjnie. Stan techniczny - Sredni (25%)

8.5. Schody
Drewniane. Lokalne deformacje ksztaltu, Duze uszkodzenia natury mechanicznej stopnic (zuzyveie)
i podldg (20-22). Obluzowanie balustrad. Ubvtki tralek w balustradach. Brak ognisk korozyjnych i

zagrzvbien. Stan techniczny - dopuszezajacy (60%).

8.6. Elementy wykonerzenia budynku

Tyvnki zewnetrzne catkowicie zniszezone, Flementy wykonczenia wewnetrznego budynkéw wyste-

pujg w bardzo zr oznicowanym stanie. Stalarka okienna | drawiowa po cZesclowe] wymianie. Posa-

V4
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dzki 1 podlogi zniszczone w kuchniach 1 2w, pomieszezeniach mokryeh. Powtoki malarskic w kla-

tkach schodowyeh zdewastowane. Ogélay stan techniczny — dopuszezajacy nicodpowicdni (75%).

9. Globalna ocena stanu technicznego budynkow

Przeprowadzone badania t ogledziny budynkow mieszkainyeh przy ul. Wojska Polskiego 2b
1 2¢ w Bydgoszezy kwalifikuja ich ogdlny stan techniczny jako dostateczny (procentowe zuzycie
szacowane na ok. 40%). Globalna ocene stanu technicznego budvnkdéw obnizaja przede wszystkim
spekania scian zewnetrznych. zniszezenia schodéw oraz  uszkodzenia licznych  elementow
wykonczenia budvnku. Zniszezenia ia wlasciwie brak) tvnkow na elewacjach obu budvnkdw czyni

Je obiektem o niskiej estetyce wizualne;.

Wystepujace uszkodzenia scian obu budynkéw 7naczaco obnizaja ich ogdlna ocene stanu
technicznego. ale w obecnej fazie f0ZWOju nie stanowia zagrozenia dla bezpieczenistwa
uzvtkowania  budvnkow. Powyzsze  stwierdzenie  uwarunkowane jest pilng  koniecznoscia
przeprowadzeni¢ sanacji obiektu. najlcpéi;i W postaci remontu kapitalnego. przywracajacego
clementom konstrukeji znajdujacyeh sie u zbvm stanie technicznym pelna sprawnosé uzvtkowa
(scrany. schody. elewacje). Do czasu 'przeprowadzenia emontu wskazane jest okresowe

monitorowanme stanu uszkodzen (spekan) seian budynkow.

Ponizej dokonano przyblizonego uétalenia sredniowazonego stopnia zuzveia obu budynku

wg zasad 1 kryteriow przedstawionych w pracy [6].

Stopien zuzveia © Procentowy udzial Procent zuzycia
L.p. Element budvnku fo[%] elementu w koszcie budynku
g |_odtworzenia budvnku (Kol 3x4/100)
/ oy 3 4 i 3
] Sciany murowane C60 29.3 ' 17,7
2 Stropy i schody 3% 14.1 4.9
3 Dach .28 ; 2.4 0.6
a Okna - 20 { 9.3 2.
3 Drzwi 20 : 3.6 ? 0.7
6 Podlogi 1 posadzki S 20 2 i24 2.5
7 Tynki wewn. i malowan. -2 6.9 14
3 Elewacja 100 3.2 ‘ 32
9. Instal wod-kan. gaz. elektr. ©30 : 18,1 34
. Razem %] ! 100 38.4
9

"



10. Zalecenia dotyczace snnacj stanu budynkow

10.1. Fundamenty (sciany piwnic)

I Wakonad pionowy izolacie przecivii! 2UCIowa scian (ap. 7 foli Kubeikower).

2o Wykonad izolagje pozioma przeciy mwmuowa W poziomie stropu nad piwnicami (np.siworzenie

przepony hydrotobowej technika iniekeii dla zab ezpreczenia soian przeciwko kapilarnemu

podeiaganiu wody),

o

Zamurowad otwory oxienck naswietlnych z osadzeniem kratek nawiewno- wywiewnych
zapewniajacych wentyvlowanie grawitacyjne piwnic budvnku 2c.
4. Sprawdzié stan zasvpania piwnic bu dynku 2b. Zlikwidowad pozostate jeszeze niezasypane

pomieszczenia pod podlogami p¢nem Zapewnic wentylowanie i ocieplenie podidg parteru.

10.2. Sciany nadziemia
{. Naprawienie spekan poprzez mkdlm przemurowania /lub zszyeie pretami stalowymi

(np. systemu Helflx). Naprawa mdpm/\ (rozparcie [ wypelnienie spoin zaprawa).

[

- Likwidacja okienek naswictlnych ﬁtro_podachu 2 osadzeniem kratck nawiewno-wywiewnych

zapewniajacych wentylowanie grawitdeyjne.

Lid

. Spiecie plaskownikami betkowan drewnianveh stropu przy kazdej $cianie podhuznej (pelniace
funkcje wienca). Plaskownik powinicxi by¢ montowany w spusob zapewniajacy lekkie sprezenie
konstrukeji scian inadprozy (moze mc np. wstepnie lekko podgrzany) 1 Kotwiony na scianach
zewnetrznyeh. Poprawid osadzenic belkowan w scianach.

10.3. Stropy

Wymiana deskowan wykazwjacyeh zniszezenia (ocena stanu po usuni¢ein wykladzin, paneli itp.).

twentualne lokalne naprawy i wzmocnienia belkowan.

10.4. Wieiba i pokrycia dachowe

Lokalne naprawy konstrukeji wiezby duchowe; | poszycia z zabezpicezeniem Srodkami ochrony

blo- i p-poz. Poprawicnic opierzen komindw i écianek attykow yeh, Naprawa czap kominowych.
10.5. Schody

Remont kapitalny 2 wymiana zniszezony q h elementéw. Wymiana podlog na klatkach schodowych.

10.6. Elementy wykonczenia budynku

Ocieplenie budynku w technologii ETICS (dawniei BSO. QOcieplente stropu nad pietrem.
] . | .

Uzupelniajgea wymiana zniszezonej  stolarki oklenncj 1 drzwiowej. Uzupelrienie tynkow i

malowanie klatek schodowveh.

K.
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11. Whnioski koncowe

B

b

.

Ogledziny 1 badania konstrukeji budynkéw mieszkalnyeh przy ul, Wojska Polskiego 2b i 2¢
preeprowadzone w o omau 2014 v ooraz monitorowaric ich sianu echnicznego w o okresie
posniciszym daja podstawe do stwierdzenta, 7e rohoty {fundamentowe prowadzone na budowie
galerii handlowej nic mialy wplywu na juz wezesniel istniejace uszkodzenia (spekuania scian),
ani nie spowodowaly nowych. Tvm samym ocenia sic. 17 roboty fundamentowe realizowane w
okresie kwiecien-siepien 2014 r., edezuwalne | budzace niepoko lokatordw ww. budynkow, nie

stwarzaly stanu zagrozenia dla bezpieezenstwa normalnego uzvtkowania budvnkow.

Warunki geotechniczne  posadowienia obu budynkow ogdlnie ocenia si¢ jako korzystne
(podioze zbudowane z piaskow w stanie Sredniozageszezonym jest nosne 1 matoscislivwe).
jednak jako pewien mankament mozna uznaé brak wvkonania faw fundamentowych fub choéby
odsadzek w murowanych $eianach fundamentowych. Nalezy podkreslic, iz istnicjace spekania

Scian budynkow nie wykazuja zwiazku z podlozem gruntowym.

Przeprowadzone ogledziny i badania budynkéw przy ul. Wojska Poiskicgo 2b 1 2¢ w Byd-
goszezy kwalifikuja ich ogdlny stanflcchniczn_v jako dostateczny. Wystepujace uszkodzenia
Seian obu budynkdw znaczgeo obnik{}jq ich 0gdlng oceng stunu technicznego, ale w obecnej
fazie rozwoju nic stanowia zagroZenia dla bezpieczenstwa uzytkowania budynkéw. Powyzsze
stwierdzenic uwarunkowane jest pilna koniecznoscia przeprowadzenie  sanacji  obiektu,
uwzgledniajgeej roboty wyszezegdlnione w p-cie 10, przywracajgee clementom konstrukeiji
rnajdujacych sie w zlym stanie technicznym pelna sprawnosé uzyvtkowa. Do czasu przepro-
wadzenia tych robdét wskazane jest oiuesowc monitorowanie stanu uszkodzen (spekan) Scian

budynkow oraz wzmocnienie odspajajacego sic wspornikowego fragmentu attyki (fot. 11).

Zakres 1 wytvezne podstawowych p].;(iC sanacyjnych budynkdw wyspecyfikowano w p. 10.
Program minimam sanacji obiektu pmivinicn objac naprawe uszkodzen scian zewnetrznych oraz
wykonanie ich docieplenia (nowe elewacje!), obejmujacego takze prrejazd w 2¢. Sanacja
obiektu powinna byé _prch.rowadznha na podstawie opracowanego projektu budowlanego.
Alternatywe dla sanacji moze stanowié rozbiorka obu budynkow {wykazujacych, poza tech-
nicznym, akze duzy stopien zuzycia inoralncgo) t wzniesienic nowego obiekiu, nickoniecznie

mieszkalnego. wzglednie sprzedaz atrakeyinych lokalizacvinie dziatek budowlanveh.

Zaleea sig rozwazenic mozliwosel likwidacyi funkeii mieszkalnej ne poddaszu budynku 2b.
Wikazane jest zabezpieezenie terenu od podworza przy wejscin do budvnkéw 2b i 2¢ przed

tworzeniem sie rozleglego zastoiska wodnego. S .
' : s eI
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DOKUMEN TACJA FOTOGRAFICZNA
STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW

LALACZNIK 1.
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Fot. 3i 4. Stan spekan $cian budynku 2b w czerweu 2014 r.

e.



Fot. 5i 6. Stan spekan ¢cian pietra budynku 2b od strony podwédrza (

potudniowej).
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Fot. 71 8. Stan spekan ¢cian pietra budynku 2¢ od strony podwdrza (potudniowej).

g



Fot. 11. Scianka attykowa bud. 2¢ od potudnia.

A9.
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Fot. 12 'i 13. Stad bokn)cia déchoy/ego i korﬁinéw {ugory

na st;/ku Eué!ynkéw).




wanej na mieszkanie).

Fot. 14-6. Stan wieiby dachowej budynku 2b {u géry w czesdci adapto



A.



Fot. 24, Stan okienek naéwietlnych piwnic budynku 2c.



Fot. 25-30. Pary pomiardw zmiah szerokosci rozwar¢ peknied $cian, stan w czerwcu (po lewej)
i w grudniu 2014 r, (wskaznikami NeoStrain zatozonymi przez budowniczych galerii)

Fot. 31-32. Nieuszkodzony stan w grudniu 2014 r szklanych , plomb” zatozonych
na peknieciach nadprozy w maju 2014 r. {(przyktadowo).
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ODKRYWKA FUNDAMENTU

(1:50)
*
[
o]
0,00
: Uwagi:
1. Obydwa budynki posadowione sg na tej
samej glebokosci ~1.40 m ppt.
2. éciany fundamentowe z cegty
- ceramicznej pelnej bez odsadzek oraz

izolacji poziomej i pionowe].

" Leialaialelelanel L iy
R e R . L R I PR TR SE LT

Fotografie odkrywki (po lewej $ciana fundamentowa
budynku Wojska Polskiego 2b (n62) , po prawej
budynku 2¢).
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