ZALACZNIK NR 95do

UCHWALA NR LIV/834/09
RADY MIASTA BYDGOSZCZY
z dnia 28 pazdziernika 2009r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

.Srodmiescie-Ustronie” w Bydgoszczy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestizennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, 2 2004 1. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr
130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413) uchwala sig, co nastepuje:

§1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Bydgoszczy, uchwalonego uchwala Nr L/756/09 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 15 lipca
2009 r. wuchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Srodmiescie-Ustronie”
w Bydgoszczy, obejmujacy obszar ograniczony ulica Toruniska, Zespotem Szkét Drzewnych, Skarpg Potudniowa
oraz ulicg Ustronie.
2. Integralne czesci uchwaly stanowia;

1) rysunek planu, jako zalacznik nr 1 oraz wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bydgoszczy, jako zatacznik nr 1/1ai 1/1b;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizaci, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
Jako zatacznik nr 2.

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o jednej lub wielu plaszczyznach spadku, nachylonych
pod katem nie wiekszym niz 15°;

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumieé dach o jednej lub wielu ptaszczyznach spadku, nachylonych
pod katem wigkszym niz 15°; | »

3) elewacji - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzng powierzchnie zewnetrznej $ciany budynku wraz
Z wystepujacymi na niej elementami i detalami architektonicznymi i dekoracyjnymi;

4) elewacji specjalnej - nalezy przez to rozumie¢ wymég opracowania elewacji o wysokim standardzie
architektonicznym w zakresie formy i materiatéw wykonczeniowych;

5) harmonijnym charakterze zabudowy — nalezy przez to rozumiec wymog realizacji obiektow o podobnych
wysckich walorach architektonicznych, charakteryzujacych si¢ podobnymi parametrami (np. skala obiektu,
proporcie, rodzaj dachu - plaski, pochyly, rodzaj i kolorystyka zastosowanych materiatow wykonczeniowych
pokrycia dachowego i elewacji);

6) skablowaniu linii elektroenergetycznej - nalezy przez to rozumieé ulozenie elektroenergetycznej linii kablowe;
w pasie terenu pod jego powierzchnig;

7) kioskach - nalezy przez to rozumieé tymczasowe obiekty ustugowo-handiowe spelniajace nastepujace warunki:
a) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 12,0m?,

b) maksymalna wysokos¢ nad poziomem terenu wynosi 3m, nie mniej niz 40% sumy powierzchni $cian stanowig
powierzchnie przeszklone,

c) maksymalny kat nachylenia dachu - 30° z zakazem krycia dachéw stromych czarng papa,

d) wysokie walory estetyczne;

8) linii podzialu wewnetrznego-orientacyjnej — nalezy przez to rozumieé linie przedstawione na rysunku planu,
okreslajace zasady podziatu terenow na dziatki budowlane, w tym linie dopuszczalnych podzialow, ktdrych
przebieg moZe by¢ zmieniony, jesli bedzie to uzasadnione projektem zagospodarowania terenu, potrzebami
funkcjonalnymi czy koniecznoscia wprowadzenia uregulowan wlasnosciowych;
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9) linii rozgraniczajacej tereny-$cidle okreslonej - nalezy przez to rozumie¢ linig rozdzielajacq tereny o réznym
przeznaczeniu lub roZnych zasadach zagospodarowania ustalonych w planie, ktdrej przebieg nie podlega
Zmianom; ‘

10) linii rozgraniczajacej tereny-orientacyjnej - nalezy przez to rozumieé linig rozdzielajaca tereny o roznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania ustalonych w planie, ktorej przebieg moze byé
zmieniony, jezeli bedzie to uzasadnione projektem zagospodarowania tereny — powyZsza zmiana nie moze
powodowac ograniczen w realizacji podstawowego przeznaczenia terenu;

11) miejscach parkingowych - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone stanowiska postojowe (w tym rowniez
zadaszone) dla samochodéw:

12) nieprzekraczalnej [inii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie ograniczajaca obszar zabudowy, przy ktorej
moze by¢ umieszczona $ciana zewnetrzna budynku, bez mozliwosci jej przekraczania w kierunku [inii
rozgraniczajacej, z wyjatkiem takich czgsci budynku jak balkony, tarasy. wykusze, schody, pochylnie, ktore mogq
by¢ usytuowane do 1,5m poza linia zabudowy, oraz takich elementéw architektonicznych, jak gzymsy, okapy
dachowe, rynny, rury spustowe, podokienniki oraz inne detale wystroju architektonicznego, ktére mogg byé
usytuowane do 0,8m poza linig zabudowy;

13) obiektach tymczasowych — nalezy przez to zumie:

a) obiekty czasowego uzytkowania w okresie krotszym od jego trwatosci technicznej, przewidziane do
przeniesienia lub rozbiérki,

b) obiekty nie potaczone trwale z gruntem takie jak: kioski uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej i wystawowe,
przekrycia namiotowe, barakowozy, kontenery itp., ktorych konstrukcja moze by¢ demontowana;

14) planie - nalezy przez to rozumieé plan miejscowy, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, polozony we fragmentach
obszaréw obrebéw geodezyjnych oznaczonych numerami: 145 | 488;

15) powierzchni niezabudowanej - nalezy przez to rozumieé powierzchnie terenu  biologicznie €zZynnego
z wylaczeniem powierzchni zieleni usytuowanej na tarasach i stropodachach:

16) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie budynku liczona po obrysie Zewnetrznym murow
parteru w stanie wykoriczonym, bez uwzglednienia okapéw polaci dachowych;

17) procencie zabudowy - okresla wielkos¢ (wyrazong w procentach) powierzchni zabudowy w obrysie zewnetrznym
murow parteru w stosunku do powierzchni dziatki lub obszary objetego inwestycja;

18) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

19) przeznaczeniu podstawowym (przeznaczeniu) - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére powinno
dominowat na danym terenie lub dzialce; w przypadku ustalenia dia danego terenu wielu przeznaczen,
0znaczonych symbolami literowymi oddzielonymi  ukosnikiem, nalezy przyjaé, %e przeznaczenia te $a
rownowazne i moga wystepowac wspdinie w dowolnych proporcjach w stosunku do powierzchni tereny lub
zabudowy, jak rowniez samodzielne: ‘

20) przeznaczeniu uzupeinigjacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczeh, nie kolidujace
Z przeznaczeniem podstawowym obowigzujgcym na danym terenie lub dziatce, ktore wzbogacajg podstawowe
funkcje terenu, a ich obszar stanowi nie wigcej niz 40% powierzchni terenu wskazanego do zabudowy;

21) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu miejscowego wykonany na mapie w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, na ktorym przedstawiono ustalenia planu w formie graficznej;

22) stawce procentowej — nalezy przez to rozumieé wskaznik stanowiacy podstawe do okreslenia jednorazowej
opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okreslony w stosunku procentowym;

23) terenie - nalezy przez to rozumiet obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym | zasadach
zagospodarowania, opisanych w tekscie planu, ktory zosta wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz posiada oznaczenie - numer porzadkowy i symbol literowy:

24) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miasta Bydgoszczy, stanowigc ustalenia planu:

25) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé¢ dziatalnosé ustugowg, ktéra nie powoduje uciazliwosci
dla $rodowiska oraz naruszenia uzasadnionych intereséw osob trzecich, a w szczegdlnosci hatasu, wibraciji,
zakiocen elektrycznych, promieniowania, takze zanieczyszczen powietrza, wody i gleby:;

26) wartosciowej zabudowie historycznej - nalezy przez to rozumieé:

a) budynki wpisane do gminnej ewidencji zaby@éw, wskazane na rysunku planu,
b) zabudowe powstatg do roku 1945, ktérej wartose zabytkowa - architektoniczna i historyczna jest znaczna
i konieczna do zachowania:
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27) wnetrzu urbanistycznym — nalezy przez to razumie¢ niezabudowane wnetrze posesji, (w formie atrium, placu, lub
przydomowych wnetrz ogrodowych) lub przestrzen pomiedzy budynkami przekryta powtokg przezroczysty lub
w formie otwartej; zagospodarowane w sposéb umozliwiajacy wprowadzenie podstawowych funkcji terenu,
powigzane z otoczeniem za pomocg elementow matej architektury ogrodowej i zieleni;

28) wysokim standardzie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe realizowang zgodnie z warunkami
okreslonymi w ustaleniach szczegotowych, charakteryzujacq sie szczegdlng dbatoscig o:

a) estetyke budynkéw - dostosowanie charakteru budynkéw do istnigjacej na danym terenie wartoéciowe;
zabudowy historycznej: uwzglednienia odpowiedniej wysokosci, proporcji zabudowy, rytmicznosci podziatow
oraz wystepowania detali architektonicznych,

b) odpowiedni dobdr wysokogatunkowych materiatéw budowlanych,

¢) wprowadzenie funkcji dodatkowych, wykraczajacych ponad obowiazujacy standard itp.;

29) waloryzacji terenu - nalezy przez to rozumie¢ dziatania zmierzajace do uporzadkowania i poprawy warunkéw
funkcjonowania obszaru, oraz nadanie’ mu jednolitego charakteru pod wzgledem uksztaltowania
architektonicznego zabudowy i zagospodarowania otoczenia; wymagane wykonanie projektu zagospodarowania
terenu, ktéry bedzie zawierat informacje dotyczace:

a) sposobu ksztattowania zabudowy w granicach terenu:

- eliminowania i przeksztatceri zabudowy o niskim standardzie w tym budynkéw gospodarczych,

- przebudowy, modemizacji i remontow istniejacych budynkéw w tym okreslenie gabarytéw budynkow,
ksztatowanie elewacji za pomoca detali architektonicznych, faktury i kolorystyki,

- mozliwosci uzupelnienia istniejacej zabudowy o nowe budynki kubaturowe, zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla danego terenu,

b) rozwiazan komunikacyjnych w granicach terenu — wyznaczenie parkingéw dla obstugi terenu,

¢) sposobu zagospodarowania terenu:

- wyznaczenie terenw zieleni z okresleniem rodzaju nasadzen rosfinnych,
- zastosowanie elementow malej architektury, obiektow uzytkowych stuzacych do utrzymania porzadku itp.;

30) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki uzytecznosci publicznej (administracji publicznej,
wymiaru sprawiedliwosci, kultury, kultu religiinego, oéwiaty, szkolnictwa wyZzszego, nauki, opieki zdrowotnej,
opieki spotecznej i socjalnej, obstugi bankowej, handlu, gastronomii, uslug, turystyki, sportu, obstugi pasazerow
W transporcie kolejowym, drogowym, lotniczym, morskim lub wodnym $rodladowym, $wiadczenia ustug
pocztowych lub telekomunikacyjnych oraz inne ogdlnodostepne budynki przeznaczone do wykonywania
podobnych funkcji, w tym takze budynek biurowy i socjalny), budynki zamieszkania zbiorowego (hotel, motel,
pensjonat, dom wypoczynkowy, dom wycieczkowy, schronisko miodziezowe, schronisko, internat, dom studencki,
schroniska dla nieletnich, dom dziecka, dom rencistow i dom zakonny) oraz budynki drobnej wytworczosci
i rzemiosta wraz z obiektami (pomieszczeniami) pomocniczymi, jak magazyny, pomieszczenia socjalne,
administracyjne i gospodarcze;

31) zagospodarowaniu punktu widokowego — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie miejsca o duzych walorach
krajobrazowych w trwafe uzytkowe obiekty malej architektury, jak fawki, stoliki, émietniki.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
Z 0goinie obowiazujacymi przepisami prawa.

§ 3. 1. Ustalenie przeznaczenia oraz zasad zabudowy i zagospodarowania terenu nastepuje w oparciu o:
1) oznaczenia graficzne planu, okreslone w rozdziale 2 uchwaly i na rysunku planu;
2) ustalenia planu, okreslone w rozdziatach 3 i 4 uchwaty.
2. Poszczegdlnym terenom przypisano symbal liczbowo-literowy, skladajacy sie z:
1) oznaczenia literowego wskazujacego na obszar funkcjonalny planu (A lub B);
2) liczby porzadkowej;
3) oznaczenia literowego wskazujacego na rodzaj przeznaczenia terenu.
3. Ustalenia tekstowe planu zapisano w uktadzie:
1) ustalen ogdinych — obowiazujacych na calym obszarze planu;
2) ustalen szczegétowych — indywidualnych dla kazdego terenu lub grupy terenéw.
4. Ustalenia ogélne zapisano w nastepujacej formie:
1) zasady zagospodarowania terendw;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkw oraz dobr kultury wspélczesnej;
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5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) granice i sposoby Zagospodarowania terendw Iub obiektow podiegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terenéw gémiczych, a takze narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas Ziemnych;

8) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu;

10) zasady moderizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;

11) zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej;

12) sposdb i termin tymczasowego Zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
13) wysokosci stawek procentowych;

14) tereny przeznaczone na inwestycje celu publicznego.

Rozdzial 2
Oznaczenia graficzna planu

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny — $cisle okreslona;
3) linia rozgraniczajaca tereny - orientacyjna;
4) nieprzekraczaina linia zabudowy;
5) elewacja specjalna;
6) obiekt budowiany przeznaczony do rozbiérki; -
7) linia podziatu wewngtrznego - orientacyjna;
8) symbole literowe identyfikujace tereny o roznych kategoriach przeznaczenia:
a) MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej,
b) U - teren zabudowy usfugowej,
c) ZP - teren zieleni parkowej,
d) KD-G - teren drogi publicznej ulica glowna,
e) KD-Z - teren drogi publicznej ulica zbiorcza,
f) KD-D - teren drogi publicznej ulica dojazdowa,
g) KD-W - teren drogi wewnetrznej,
h) IE - teren infrastruktury elektroenergetycznej;
9) ciag pieszo-rowerowy ,$ciezka gorska” ~ przebieg orientacyjny;
0) zjazd z drogi; ;
) linia energetyczna napowietrzna przewidywana do likwidacji;
) obiekt wpisany do gminnej ewidencii zabytkow.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne o charakterze informacyjnym, zawarte na rysunku planu, nie s ustaleniami
planu:
) granica terenu $redniego stopnia zagrozenia ruchami masowymi zZiemi;
) granica obszaru Zlozonych warunkow geologicznych;
) granica strefy oddziatywania finii energetycznej 110kV;
)
)

1
1
12

1
2
3
drzewo do zachowania;
kat widokowy;

6) punkt widokowy;
7) sie¢ napowietrzna 110kV.

4
5

Rozdziat 3
Ustalenia ogéine

§ 5. 1. Ogoine ustalenia planu stosuje sie odpowiednio do poszczegolnych terenéw, o ile przepisy zawarte
W rozdziale 4 nie stanowig inaczej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obowiazuje harmonijny charakter zabudowy;

2) obowigzuje wysoki standard zabudowy;

4.
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3) obowiazuje zakaz realizacji wolnostojacych garazy, wiat, obiektow gospodarczych oraz zespotéw takiej
zabudowy, z wyjatkiem kubaturowej zabudowy miejsc czasowego gromadzenia odpadow statych — funkcje
garazowe, gospodarcze projektowac jako wbudowane w bryly budynkow;

4) dopuszcza sig lokalizacje stacji bazowych telefonii komérkowej na dachach budynkéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam (informacji wizualnej), jako obiektow wolnostojacych;

6) obowigzuje zakaz montowania na elewacjach frontowych budynkow mieszkalnych urzadzen klimatyzacyjnych,
anten satelitarnych i telewizyjnych;

7) obowiazuje wymag stosowania nasadzeri rodzimych gatunkéw drzew i krzewdw z koniecznoscig zabezpieczenia
powierzchni przepuszczalnej w odlegtosci min. 1,5m od centralne] czesci pnia drzewa;

8) obowigzuje lokalizacja miejsc postojowych w granicach wiasnosci dziatek zajmowanych pod inwestycje;

9) tereny w liniach rozgraniczajacych drogi przeznaczone sg do ruchu i postoju pojazdéw, ruchu pieszych,
oraz utrzymania istniejacych i lokalizacji nowych urzadzen infrastruktury technicznej;

10) obowigzuje zakaz adaptacji garazy oraz obiektow gospodarczych na funkcje mieszkaine;

11) dopuszcza sig lokalizacje wytacznie ustug nieucigzliwych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje ochrona warto$ciowego drzewostanu i krzewow, przy uwzglednieniu zasad utrzymania zieleni
w pasach drogowych;

2) obowiazuje rewitalizacja wartosciowych form zieleni;

3) obowigzuje zakaz lokalizaci funkcji powodujgcych uciazliwosci dla srodowiska (z wyjatkiem systemu komunikacii
i infrastruktury technicznej), a zwtaszcza hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza, magazynowanie odpadow
oraz przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych;

4) obowiazuje zagospodarowanie parkingéw terenowych zielenig wysokg w proporcji nie mniej niz 1 drzewo na 5
miejsc parkingowych;

5) przy ogrzewaniu budynkéw obowigzuje wymég utrzymania normatywnych wartosci emisji zanieczyszczeri do
atmosfery, okreslonych w przepisach odrebnych;

6) na kazdej nieruchomosci zabudowanej obowiazuje lokalizacja wydzielonego miejsca do czasowego gromadzenia
odpadow stalych;

7) obowigzuje rewitalizacja zieleni umacniajacej skarpe i strefe przykrawedziowa — wprowadzenie drzew i krzewow
gatunkdw rodzimych, wiasciwych dia siedliska;

8) dopuszcza sie mozliwosé usunigcia drzew i krzewdw o niskich warto$ciach ekologicznych i estetycznych;

9) obowigzuje odprowadzenie wod deszczowych z powierzchni utwardzonych do systemu kanalizacji deszczowej,
zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych;

10) w obszarze zboczy obowiazuje wprowadzenie systemu urzadzen technicznych (w postaci mikrokanaléw,
drenazu), ukierunkowujacych splywy powierzchniowe, wedtug wytycznych zawartych w dokumentacjach
geologicznych i wykonawczych, opracowanych na podstawie przepisow odrebnych;

11) obowigzuje monitorowanie obszaru zbocza w celu uchwycenia pojawienia si¢ wyplywow wod podziemnych

~ (szczegdlnie po okresach intensywnych opadéw) oraz wzmocnienie migjsc inicjacji proceséw geodynamicznych

nasadzeniami odpowiednich gatunkéw roslin oraz $rodkami umocnien gruntow (kotwy, przegrody, tarasowanie),

wediug wytycznych zawartych w dokumentacjach geologicznych i wykonawczych, opracowanych na podstawie

przepisGw odrebnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dabr kultury wspdlczesnej — wyznacza sie strefe ,B”
ochrony konserwatorskiej dla catego obszaru objgtego planem, w granicach ktorej obowiazuje:

1) uzgodnienie z wlasciwym konserwatorem zabytkow remontow, modemizacji, adaptacji, zmian sposobow

uzytkowania obiektéw zabytkowych, wpisanych do rejestru zabytkow i do gminnej ewidencji zabytkow;
2) zachowanie zabudowy historycznej ujgtej w gminnej ewidencji zabytkow (oznaczonej na rysunku planu)
Z wymogiem jej konserwacji, rewaloryzacji i rekonstrukcji, realizowanym przez remonty konserwatorskie,
z zachowaniem lub odtworzeniem pierwotnego pokrycia dachow, detali architektonicznych, stolarki i tynkow,
a takze zachowanie i konserwacja elewacii ceglanych;

3) przeprowadzenie, przed rozpoczeciem dziatalnosci budowlanej, wyprzedzajacych badar archeologicznych,
ktorych zakres powinien zosta¢ okreslony przez wiasciwego konserwatora zabytkow.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury;

2) urzadzenia techniczne, obiekty malej architektury i zielen nie mogg powodowaé istotnych ograniczer
w komunikacii kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowac z sieciami i urzadzeniami podziemnymi;
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3) obowigzuje zakaz umieszczania reklam i szyldow w sposéb uniemozliwiajacy prawidiowe korzystanie z terenu,
budynku i poszczegéinych pomieszczen (np. ograniczajacy doéwietlenie pomieszczeri), dopuszcza sie
sytuowanie tego typu informacji wizualnej na obiektach o funkcjach ustugowych lub zawierajacych lokale
ustugowe;

4) obowiazuje zakaz umieszczania reklam na elewacjach budynkéw w sposob zmieniajacy lub zakrywajacy
elementy i detale architektoniczne, np. kolumny, pilastry, obramowania portali i okien, balustrady, gzymsy
i zwienczenia, kompozycje sztukatorskie, itp.;

5) suma powierzchni reklam na elewacji budynku ustugowego nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni przesfanianej
elewacii;

6) obowiazuje zakaz umieszczania reklam na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz na zlokalizowanych na nich
budynkach mieszkalnych i obiektach malej architektury;

7) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam (informacji wizualnej), jako obiektow wolnostojacych.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje lokalizacja nowych budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) do czasu realizacji ustalen planu, wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, nie dotyczg
obiektow istniejacych, ktore moga by¢ remontowane, modemizowane i przebudowywane bez ograniczen
w obrebie dotychczasowej bryly;

3) obowigzuje minimalna powierzchnia niezabudowana wynoszaca nie mniej niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej/terenu inwestycji;

4) wysoko$¢ zabudowy wraz z zainstalowanymi urzadzeniami, a takze masztow stacji bazowych telefonii
komérkowej zlokalizowanych na dachach budynkow, nie moze przekroczy¢ rzednej wysokosciowej o wartosci
M17mnp.m.;

5) dopuszcza sig ksztattowanie dachéw w formie tarasow widokowych, dachow ptaskich, stromych, lub o innej
geometrii, a takze w formie tarasow z elementami zieleni;

6) obowigzuje wysoki standard architektoniczny eksponowanych elewacji i ich indywidualne zroznicowanie;

7) obowiazuje lokalizacja miejsc postojowych w granicach wiasnosci dzialek zajmowanych pod inwestycje.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczeristwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) na rysunku planu oznaczono granice terenu éredniego stopnia zagroZenia ruchami masowymi ziemi, dla ktorego
obowigzuje wykonanie analizy geotechnicznej statecznosci zboczy oraz wykonanie badar geotechnicznych
gruntu w celu okreslenia warunkéw posadowienia obiektow budowlanych i (w zaleznosci od rozpoznanych
warunkow gruntowych) badar geologiczno-inzynierskich;

2) w granicach obszaru objetego planem obowiazuje okreslenie warunkow posadowienia obiektéw budowlanych,
a w obszarze wystepowania zlozonych warunkéw, dla kategorii geotechnicznej nie nizszej niz Il, obowiazuje
opracowanie dodatkowej dokumentacji geologiczno-inzynierskiej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) poza obszarem wskazanym na rysunku planu, nie wyklucza sie wystepowania innych obszarow o ztozonych
warunkach geologicznych, zagrozonych ruchami masowymi ziemi, dla ktorych maja zastosowanie przepisy
odrebne.

8. Zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

1) w granicach planu nie wyznacza sie obszarow wymagajacych przeprowadzenia scaleri nieruchomosci i ich
ponownego podziatu na dziatki;

2) w granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczonych w planie
symbolem MW/U, dopuszcza sig podziat nigruchomosci na podstawie projektu zagospodarowania terenu, z
zapewnieniem, wydzielonym dziatkom budowlanym, dostepu do sieci infrastruktury technicznej i drogi publicznej;

3) dopuszcza sig taczenie dziatek budowlanych w wigksze dziatki budowlane w celu realizacji jednej inwestycji,
zgodnie z ustaleniami planu;

4) dopuszcza sig wydzielanie drog wewnetrznych na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu - wyznacza sie strefe
ograniczonego uzytkowania wzdiuz przebiegu linii wysokiego napiecia oraz ograniczenia z tym zwigzane,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Zasady modemizacii, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) system komunikacji tworza;

a) drogi publiczne - ulice klasy: gtownej KD-G, zbiorczej KD-Z i dojazdowej KD-D,

b) drogi wewnetrzne KD-W,
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c) ciag pieszo-rowerowy ,Sciezka gorska” — przebieg orientacyjny;

2) szczegolowe rozwiazania geometrii ulic i skrzyzowan (jezdnie, chodniki, pasy postojowe) nalezy opracowaé
w projektach budowlanych inwestycji;

3) dopuszcza sig etapowanie budowy i rozbudowy ulic;

4) dopuszcza sig utrzymanie istniejacych zjazdéw oraz realizacje nowych Zjazdow na warunkach zarzadcy drogi;

5) na ulicach dojazdowych i wewnetrznych dopuszcza sie przekroj jednoprzestrzenny bez wyodrebnionej jezdni
i chodnikow oraz wprowadzenie elementéw uspokojenia ruchu;

6) tereny w liniach rozgraniczajacych drog przeznaczone sg do ruchu i postoju pojazdéw, ruchu pieszych, lokalizagji
Sciezek rowerowych oraz lokalizacji infrastruktury technicznej;

7) dopuszcza sig etapowanie inwestycji.

11. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe nowej oraz przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej w uzgodnieniu i na
warunkach gestora sieci;

2) w przypadku realizacji sieci infrastruktury technicznej na terenach nie przeznaczonych na inwestycje celu
publicznego, obowiazuje ustanowienie odpowiednich stuzebnosci gruntowych dla tych sieci, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza sig zachowanie, modernizacje i przebudowe infrastruktury technicznej, niezwiazanej bezposrednio
z obstuga terenu z wymogiem uwzglednienia jej w projektach zagospodarowania terenu oraz udostepnienia jej
stuzbom eksploatujacym na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) w przypadku zbywania terenow, na ktérych znajduja sie sieci infrastruktury technicznej, obowiazuje ustanowienie
odpowiednich stuzebnosci gruntowych dla tych sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza sig etapowanie inwestycii;

6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) sie¢ wodociagowa Il strefy cisnienia; zaopatrzenie w wode z istniejacej magistrali wodociagowej Il strefy
cisnienia zlokalizowanej w ulicach Kujawskiej — Karpackiej poprzez istniejacg i projektowana sie¢ rozdzielcza
Zlokalizowang w ulicach przylegtych, na warunkach okreslonych przez gestora sieci,

b) sie¢ wodociagowa projektowaé w ciggach komunikacyjnych publicznych lub w terenach ogdlnodostepnych,

¢) w przypadku realizacji sieci wodociagowej w drogach wewnetrznych, wymagane sq szczegdtowe uzgodnienia
z gestorem sieci z zachowaniem przepisow odrebnych, -

d) ustala sie adaptacje istniejacej studni awaryjnej z mozliwoscia wkomponowania jej w zagospodarowanie
terenu w uzgodnieniu z gestorem sieci i z zachowaniem przepiséw szczeg6inych;

7) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitamej: ,

a) odprowadzenie $ciekow sanitamych do zlewni kolektora ,A” z odprowadzeniem na oczyszczalnig $ciekow
»Kapusciska’, poprzez istniejaca i projektowana sie¢ kanalizacji sanitamej zlokalizowang w ulicach przylegtych,
zgodnie z warunkami technicznymi gestora sieci,

b) kanalizacje sanitama projektowa¢ w ukladzie rozdzielczym, w ciagach komunikacyjnych publicznych, lub
w terenach ogoinodostepnych,

¢) w przypadku realizacji kanatow $ciekowych w drogach wewnetrznych, wymagane sq szczegotowe uzgodnienia
Z gestorem sieci, z zachowaniem przepisow odrebnych;

8) zasady obstugi w zakresie kanalizacji deszczowej:

a) odprowadzenie Sciekow deszczowych istniejacymi i projektowanymi kanatami deszczowymi do zlewni
kolektorow K.84 i K.15 z odprowadzeniem poprzez wyloty W20, W23 i W25 do rzeki Brdy, na warunkach
gestora sieci,

b) w zZlewni kolektorow K.84 i K.15 wymagane jest zachowanie wartosci wspotezynnika splywu okreslonego
W opracowaniu branzowym ,Studium programowo — przestrzennym kanalizacji deszczowej m. Bydgoszczy”
oraz okreslonego przez gestora sieci,

¢) urzadzenia do retencjonowania wod opadowych nalezy lokalizowaé w granicach dzialki inwestora,

d) Scieki deszczowe ujgte w systemy kanalizacyjne pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych nalezy
oczyszczac na terenie dziatki inwestora, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

e) zabrania si¢ wprowadzania Sciekow deszczowych (wod opadowych i roztopowych) z powierzchni
zanieczyszczonych do gruntu,

f) wskazane jest, aby wody opadowe z dachéw (tzw. ,czystych”) odprowadzane byly na teren z mozliwoscig
catkowitego wchtonigcia w grunt, lub retencjonowane z wykorzystaniem do drugorzednych celow uzytkowych,

g) dla kolektoréw pietrowych nalezy bezwzglednie przestrzegat zasady rozdziatu kanaléw deszczowych od
sciekowych poprzez zatozenie pokryw migdzykanatowych,
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h) kanalizacje deszczowg projektowaé w ukiadzie rozdzielczym, w ciagach komunikacyjnych publicznych lub
W terenach ogdlnodostepnych,
i) W przypadku realizacji kanalow deszczowych w drogach wewnetrznych, wymagane 59 szczegotowe
uzgodnienia z gestorem sieci, z zachowaniem przepisow odrebnych;
9) zasady obstugi w zakresie Zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz ziemny poprzez istniejacq i projektowang sie¢ gazowa $redniego i niskiego ciénienia

W powiazaniu z istniejaca siecig gazowg Zlokalizowang w ulicach przylegtych, zgodnie z warunkami
technicznymi gestora sieci,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz plynny za pomoca indywidualnych zbiornikow gazu,

¢) istnieje mozliwosé wykorzystania gazu dia celow grzewczych,

udostepnienie siecj gazowej stuzbom eksploatujacym | konserwatorskim na zasadach okreslonych
w obowiazujacych przepisach odrebnych;
10) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieping;

a) zaopatrzenie w cieplo z magistrali Cieplownicze Zlokalizowanej w ul. Wojska Polskiego oraz z sieci
rozdzielczych, po ich rozbudowie o niezbedne odcinki, zgodnie w warunkami technicznymi gestora sieci,

b) dopuszcza sie wykorzystanie innych zrodet energii ciepingj takich jak g9az, energia elekiryczna, paliwa
ekologiczne lub inne, zgodnie z ,Programem Ochrony Powietrza dla strefy aglomeracja Bydgoszcz™:

11) zasady obstugi w zakresie Zaopatrzenia w energie elektryczna;

a) utrzymuije sie przebieg napowietrznej finii wysokiego napigcia 110 kV relacji GPZ SRODMIESCIE - GPZ
BEONIE, przebiegajacej w centralnej czesci opracowania planu, dla ktorej:

- Wprowadza sig orientacyjne granice oddziatywania tej linii przebiegajace w odleglosci 18,0m po obu stronach
od osi finii,

- W stosunku do nowo wznoszonych budynkéw mieszkalnych i ustugowych dopuszcza sig przesunigcie tych
granic po uprzednim wykonaniu pomiaréw natgzenia pola elektromagnetycznego i spefnieniu wymagar
dotyczacych dopuszczalnych wartosci natezenia tego pola, zawartych w przepisach szczegdlnych
i odrebnych,

b) dopuszcza sie skablowanie istniejace; napowietrzne; linji elektroenergetycznej WN 110kv zgodnie z rysunkiem
planu i warunkami okreslonymi przez gestora sieci,

¢) obowigzuje zasilanie w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych - stagji transformatorowych
kablowymi liniami energetycznymi sredniego i niskiego napiecia,

d) zabrania sie budowy napowietrznych finii niskiego napiecia, jako przylaczy energetycznych,

e) ustala si¢ adaptacje istniejacych stagji transformatorowych i kablowych linii Sredniego napiecia

f) obowiazuje utrzymanie, remont i modemizacja istniejacych sieci i urzadzen elektroenergetycznych SN i nn oraz
dopuszcza sie mozliwosé ich przebudowy na warunkach gestora sieci,

g) zasilanie obiektow adaptowanych, przebudowywanych i modermizowanych z istniejacych  sieci
elektroenergetycznych po ewentualnym dostosowaniu ich do zwigkszonego obciazenia,

h) zasilanie nowych obiektow kubaturowych, z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych,
kablowymi liniami energetycznymi niskiego napiecia,

i) wyznacza sie lokalizacje wolnostojacej projektowane;j  stacji transformatorowej na terenie oznaczonym
symbolem AG6.IE oraz AT.IE,

j) nowe stacje transformatorowg nalezy zlokalizowaé na geodezyjnie wydzielonych dziafkach o wymiarach ok.
10x10 m z dostepem do drogi publicznej,

k) zasilanie stacji transformatorowej na terenie 0znaczonym AB.IE wykonaé poprzez przejcie istniejacych linii
kablowych SN 15 kv wchodzacych do likwidowanej wnetrzowej stacii transformatorowej, Zlokalizowanej
obecnie na terenie 0znaczonym symbolem A4.MW/U,

l) zasilanie stacji transformatorowej usytuowanej na terenie oznaczonym symbolem A7.IE wykona¢ poprzez
wplot w istniejacy linie kablowa SN 15 kV, biegnacej z istniejacej stagji transformatorowej, Zlokalizowanej na
terenie oznaczonym symbolem A1.IE do stacji transformatorowej , TECHNIKUM DRZEWNE" znajdujacej sie
poza wschodnia granica planu,

m) z projektowanych i istniejacych stacji transformatorowych wyprowadzié linie niskiego napiecia na istniejacq
sie¢ niskiego napiecia i dla zasilania projektowanych obiektow:

12) zasady obstugi w zakresie telekomunikacii:
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a) podtgczenie do telefonii stacjonamej poprzez istniejacq i projektowang sie¢ teletechniczng na warunkach
gestorow sieci,
b) zabrania sig budowy nowych oraz rozbudowy i wymiany istniejgcych napowietrznych linii telekomunikacyjnych,
z wytaczeniem remontow istniejacych napowietrznych przytaczy abonenckich,
c) istniejace napowietrzne linie telefoniczne docelowo przewidzieé do skablowania,
d) zabrania si¢ lokalizacji wolno stojacych obiektow masztowych stacji bazowych telefonii komérkowej na
terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
e) dopuszcza sie lokalizacje masztéw stacji bazowych telefonii komorkowej na dachach budynkow ustugowych
z zachowaniem przepiséw odrgbnych,
f) podiaczenie do innych sieci | urzadzer teletechnicznych lub odbiér sygnatu poprzez istniejaca lub projektowana
siec teletechniczna, na warunkach gestorow sieci;
13) zasady obstugi w zakresie gospodarki odpadami statymi:
a) odpady komunalne nalezy wywozié w sposob zorganizowany na miejskie sktadowisko odpadéw, wskazane
w zezwoleniach, a docelowo do planowanej spalami odpadow,
b) gospodarkg odpadami statymi prowadzié zgodnie z ,Programem ochrony srodowiska” i ,Planem gospodarki
odpadami” dia miasta Bydgoszczy, z zachowaniem przepisow odrebnych.
12. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — obowiazuje zakaz
realizacji tymczasowych obiektow budowlanych.
13. Wysokosci stawek procentowych:
1) dla terenéw przeznaczonych na inwestycje celu publicznego oraz terendw gminnych — obowigzuje 0%;
2) dla pozostatych terenow — obowigzuje 30%.
14. Tereny przeznaczone na inwestycje celu publicznego:
1) ALIE, AB.IE i AT.IE - tereny infrastruktury elektroenergetyczne;;
2) B2.KD-G, B3.KD-D, B4.KD-G i B5.KD-Z - tereny drog publicznych.

Rozdziat 4
Ustalenia szczeg6towe

§ 6. Ustalenia dla terenéw A1.IE, A6.IE | A7.IE:
1) przeznaczenie - teren infrastruktury elektroenergetycznej (stacja jedno lub dwutransformatorowa);
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ilo$¢ kondygnacii nadziemnych - 1,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy —4,5m;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu - strefa oddzialywania
obiektow i urzadzen powinna zamykac sig w granicach wiasnosci terenu:
4) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dia terenu A1.IE obowigzuje obstuga komunikacyjna z terenu B1.KD-W,
b) dla terenu A6.IE obowigzuje obstuga komunikacyjna z ul. Ustronie, polozonej poza granicami planu,
c) dla terenu A7.IE obowiazuje obstuga komunikacyjna z terenu B3.KD-D;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — dopuszcza sig budowe nowych
oraz przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w uzgodnieniu z gestorami sieci.

§ 7. Ustalenia dla terenu A2.MW/U:

1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w celu ochrony przed hatasem, w elewacjach frontowych wzdiuz ulic Torunskiej i Ustronie obowiazuje
wymiana stolarki okiennej na stolarke o podwyZszonej izolacyjnosci akustycznej,

b) lokale bezposrednio sasiadujace z ulicami Toruniska i Ustronie powinny by¢ przeznaczone na funkcje
ustugowe;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowy, przebudowy i modemizacje istniejacych .budynkéw ustugowo-
mieszkalnych, zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu, dla zabudowy wartosciowe
wymagane jest utrzymanie charakteru obiektéw w zakresie skali, detalu architektonicznego i materiatow
wykoriczeniowych elewacii,

b) obowiazuje likwidacja istniejacej zabudowy gospodarczej, funkcie gospodarcze nalezy lokalizowat
w budynkach ustugowo-mieszkalnych,
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¢) obowiazuje zagospodarowanie wnetrz urbanistycznych,
d) obowigzuje waloryzacja terendw;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej — obowigzuje dostosowanie
nowej zabudowy do zachowanych elementdw historycznej kompozyciji urbanistycznej w zakresie sytuacii, skali,
bryly i podziatow architektonicznych;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ilo¢ kondygnacji nadziemnych - od 1 do 3,

b) maksymalna wysokosé zabudowy ~ 15,0m,

c) wielkos¢ powierzchni zabudowy kubaturowej w stosunku do powierzchni dziatki budowianej/terenu inwestycji
nie powinna przekraczaé 60%,

d) wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach wiasnosci dziatki budowlanej/terenu inwestycji:
- W przypadku funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej nie mniej niz 0,7 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
- W przypadku zabudowy ustugowej nie mniej niz 10 miejsc  postojowych przypadajacego na 1000m?2

powierzchni uzytkowej,

e) zaleca sig lokalizacje miejsc parkingowych w kondygnacji podziemnej zabudowy;

6) zasady obstugi komunikacyjnej - obowiazuje obstuga komunikacyjna z terenow: B1.KD-W, B3.KD-D oraz
z ul. Toruniskiej, potozonej poza granicami planu.

§ 8. Ustalenia dla terenu A3.U:
1) przeznaczenie - teren zabudowy ustugowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej do czasu realizacji podstawowej funkgji
ustalenia, bez prawa rozbudowy,
b) obowigzuje zakaz realizacji elewacji wylacznie blaszanych,
. €) jednolita powierzchnia elewacji nie moze przekraczaé 200mz;
3) parametry i wskazniki ksztatowania zabudowy oraz zagospodarowania tereny:
a) ilos¢ kondygnacii nadziemnych - od 1 do 2,
b) maksymalna wysokosé zabudowy - 12,0m,
c) wielkos¢ powierzchni zabudowy kubaturowej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanejtereny inwestycji
- Nie powinna przekraczat 50%,
. d) minimalna zwarta powierzchnia Zagospodarowania zielenig urzadzong (z wytaczeniem projektowanej na
tarasach i stropodachach) w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 20%,
e) wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach Wlasnosci dziatki budowlanej/terenu inwestycji —
nie mniej niz 10 miejsc parkingowych Przypadajacego na 1000m? powierzchni uzytkowej,
f) zaleca sig lokalizacje miejsc parkingowych w kondygnaciji podziemnej zabudowy;
4) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci — dopuszcza sig zagospodarowanie dzialki nr 33/1 obr.
145 facznie z terenem 0znaczonym symbolem A4.MW/U:
5) zasady obstugi komunikacyjnej — obowiazuje obstuga komunikacyjna z terenow: B2.KD-G, B3.KD-D, B4.KD-G
oraz z ul. Torurskiej, potozonej poza granicami planu.

§ 9. Ustalenia dla terenu Ad.MW/U:

1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - w celu ochrony przed hatasem, w elewacjach
frontowych wzdiuz ulicy Ustronie obowigzuje zastosowanie stolarki okiennej o podwyzszonej izolacyjnosci
akustycznej;

3) zasady ochrony i ksztattowania faduy przestrzennego:

a) obowigzuje harmonijny charakter Zabudowy,

b) projekt zabudowy musi uwzglednia¢  widocznosé zabudowy Starego Miasta z punktu  widokowego,
Zlokalizowanego na terenie A5.ZP w zakresie ograniczonym katem widokowym, zgodnie z rysunkiem planu,

c) obowiazuje realizacja elewaciji specjalnej, w miejscu 0znaczonym na rysunky planu,

d) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy o funkcjach produkeyjnych i warsztatowych oraz zwigzanych z nimi
sktadow i magazynow,

e) obowiazuje rozbiorka istniejacych obiektow produkcyjnych, magazynowych, warsztatowych i gospodarczych,
zgodnie z rysunkiem planu,

-10-

-

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Srodmiescie-Ustronie” w Bydgoszczy




f) dopuszcza sig zabudowe w potudniowej czesci ustalenia, zgodnie z nieprzekraczaing linia zabudowy, pod
warunkiem:

- wprowadzenia w obszarze zbocza skarpy systemu urzadzen technicznych, ukierunkowujacych splywy
powierzchniowe,
- zabezpieczenia przed osuwaniem si¢ mas ziemnych,

g) obowigzuje wprowadzenie takiej zabudowy, ktora swoim ksztattem i charakterem podkresli walory
krajobrazowe skarpy,

h) obowiazuje waloryzacja terenu,

i) obowigzuje wprowadzenie takiej zabudowy, ktéra nie zakidci wlasciwego dziafania urzadzen radiowych,
znajdujgcych sie poza granicami planu (gléwnie na terenie Telewizji Polskiej - Oddziat terenowy
w Bydgoszczy), ktérych radiolinie przecinaja obszar objety planem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowiazuje zachowanie debu szyputkowego,
wskazanego na rysunku planu;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanejfterenu
inwestycji nie moze przekraczaé 85%,

b) wysoko$¢ zabudowy wraz z zainstalowanymi urzadzeniami, a takze masztow stacji bazowych telefonii
komérkowej zlokalizowanych na dachach budynkéw, nie moze przekroczy¢ rzednej wysokosciowej o wartosci
117m n.p.m. oraz dopuszczainych odleglosci, zblizen i skrzyzowan z istnigjaca napowietrzna linig
elektroenergetyczng WN 110 kV, okreslonych przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza sig ksztattowanie dachow w formie tarasow widokowych, dachow plaskich, stromych, lub o inngj
geometrii, a takze w formie tarasow z elementami zieleni,

d) obowiazuje wysoki standard architektoniczny eksponowanych elewacji i ich indywidualne zrznicowanie,

e) obowigzuje zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach wiasnoscilterenu inwestycji, w iloci:

- dla zabudowy ustugowe; - nie mniej niz 15 miejsc parkingowych na 1000m? powierzchni uzytkowej,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne; - nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie;
6) zasady obstugi komunikacyjnej — obowiazuje obsluga komunikacyjna z terenéw: B1.KD-W, B3.KD-D oraz

z ul. Ustronie, pofozonej poza granicami planu;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej: _

a) dopuszcza sig skablowanie linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia na wytaczonym z zabudowy terenie
przy dolnej krawedzi skarpy, pod warunkiem opracowania szczegolowej dokumentacji geologiczno-
inZynierskiej, ‘

b) obowigzuje zachowanie istniejacej studni awaryjnej, z moziiwoscig jej dyslokacji zgodnie z warunkami,
okreslonymi przez gestora sieci.

§ 10. Ustalenia dla terenu A5.ZP:
1) przeznaczenie - teren zieleni parkowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) obowiazuje zagospodarowanie punktu widokowego, w miejscu oznaczonym na rysunku planu,

b) obowiazuje zakaz lokalizacji kioskow i zabudowy tymczasowej,

¢) dopuszcza si¢ realizacie ciagow pieszych i $ciezek rowerowych, wyltacznie poza obszarem zawartym
pomiedzy géra i dolng krawedzig skarpy,

d) pomiedzy goma i doing krawedzig skarpy obowigzuje zakaz zabudowy, zmiany rzesby terenu, wykonywania
robot ziemnych oraz zmiany stosunkéw wodnych, za wyjatkiem prac przewidywanych w dokumentacjach
geologicznych, stuzacych wytacznie do rekonstrukcji i zabezpieczenia skarpy,

e) dopuszcza sig utrzymanie istniejacych i realizacje nowych urzadzen infrastruktury technicznej,

f) obowiazuje zakaz wyznaczania miejsc parkingowych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) obowigzuje utrzymanie i ochrona zadrzewienia,
b) obowigzuje ochrona naturalnego uksztattowania terenu:
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) obowigzuje realizacja powigzan funkcjonalno — przestrzennych z sasiednimi terenami,
b) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam;
5) parametry i wskazniki ksztatowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna szerokos¢ ciagu pieszego - 1,5m,
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b) minimalna szeroko$¢ $ciezki rowerowej — 2,0m;

6) szczegdine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu — obowigzuje zakaz
realizacji zabudowy kubaturowej;

7) zasady obstugi komunikacyjnej - obowiazuje obstuga komunikacyjna z terenu 4KDD przewidzianego w uchwale
Rady Miasta Bydgoszczy Nr XXXVI/511/08 z dnia 24 wrzenia 2008r.,

8) zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ~ obowigzuje utrzymanie, remont
i modemizacja oraz realizacja nowych sieci infrastruktury technicznej, nie zwigzanej bezposrednio z obstuga
terenu.

§ 11. Ustalenia dla terenu B1.KD-W:
1) przeznaczenie - teren drogi wewnetrznej;
2) parametry i wskazniki ksztatowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa, dopuszcza si¢ ulice o przekroju jednoprzestrzennym bez wyodrebnionej jezdni
i chodnikdw,
b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow malej architektury oraz wprowadzenie zieleni przyulicznej pod warunkiem,
ze nie spowoduje to istotnych ograniczer w komunikacii kolowej, rowerowej i pieszej oraz nie bedzie kolidowa¢
Z sieciami i urzadzeniami podziemnymi.

§ 12. Ustalenia dla terenéw B2.KD-G i B4.KD-G:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe ~ teren drogi publicznej ulica glowna ~ fragment ul. Toruriskiej,
b) uzupetniajace — parking;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) fragment ulicy o uktadzie dwujezdniowym z obustronnym chodnikiem, Sciezka rowerowa, zatokami,
b) dopuszcza sie zachowanie istniejacych i lokalizacje nowych zjazdéw, na warunkach zarzadey drogi.

§ 13. Ustalenia dla terenu B3.KD-D:
1) przeznaczenie - teren drogi publicznej ulica dojazdowa;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa dwupasowa z chodnikami, dopuszcza sig przekroj jednoprzestrzenny bez wyodrebnionej
jezdni szeroko$¢ chodnikéw (szerokosé w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu),
b) zalecany typ skrzyzowan - z ulicg gtowna na prawe skrety,
¢) dopuszcza sig lokalizacje obiektow malej architektury oraz wprowadzenie zieleni przyulicznej pod warunkiem,
Ze nie spowoduje to istotnych ograniczeri w komunikacii kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie beda kolidowac
z sieciami i urzadzeniami podziemnymi.

§ 14. Ustalenia dla terenu B5.KD-Z:
1) przeznaczenie - teren drogi publicznej ulica zbiorcza (fragment ul. Kujawskiej);
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) fragment ulicy o uktadzie dwujezdniowym z tramwajem, z obustronnym chodnikiem, $ciezkq rowerowa,
zatokami,
b) zalecane skrzyzowanie na prawe skrety,
¢) dopuszcza sig zachowanie istniejacych i lokalizacje nowych zjazdow, na warunkach zarzagdcy drogi.

Rozdziat 5
Przepis koricowy

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Dorota Jakuta
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