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Remont klatek schodowych w budynku mieszkalnym, wielorodzinnym
przy ul. Chwytowo 5 w Bydgoszczy
(dz. nr ew. 35, obr. 97)

1. STRONA TYTULOWA
2. SPIS ZAWARTOSCI OPRACOWANIA

3. PROJEKT

czes¢ opisowa
czesé rysunkowa

01, Rozmieszczenie klatek schodowych  skala 1:110

02, Klatka schodowa A’ skala 1:50
03, Kiatka schodowa ,B” skala 1:50
04, Klatka schodowa ,C’ skala 1:50

4. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
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Remont klatek schodowych w budynku mieszkalnym, wielorodzinnym
przy ul. Chwytowo 5 w Bydgoszczy
(dz. nr ew. 35, obr. 97)

1. KARTA INFORMACYJNA

e budynek istniejacy:  4-kondygnacyjny wielorodzinny budynek mieszkainy
(w tym poddasze uzytkowe), podpiwniczony

¢ |okalizacja: ul. Chwytowo 5, Bydgoszcz
dz. nr ew. 35, obr. 97
e Zamawiajgcy. Administracja Doméw Miejskich ,ADM” Sp. z 0. 0.
. ul. Sniadeckich 1, Bydgoszcz
e autor opracowania:  Pracownia Architektoniczna lll KOLORY

mgr inz. arch. Justyna tomaszewicz

2. PODSTAWA OPRACOWANIA

Umowa zawarta z Zamawiajgcym
wizja lokalna

dokumentacja fotograficzna
inwentaryzacja budynku

3. PRZEDMIOT, CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Gtéwnym przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt remontu klatek
schodowych budynku mieszkalnego, wielorodzinnego przy ul. Chwytowo 5
w Bydgoszczy. Projekt uwzglednia remont i renowacje $cian, podiég (w tym
spocznikéw), biegow schodowych oraz balustrad. Zaktada takze docieplenie jednej
ze $cian wewnetrznych. Celem opracowania jest wykonanie dokumentacji
pozwalajgcej na prawidiowe wykonanie ww. robét.

Opracowanie ma stanowi¢ podstawe realizacji inwestycji. Obejmuje opis stanu
istniejgcego, propozycje zmian i rozwigzan materiatowych.
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4. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Dziatka na ktérej znajduje si¢ budynek przy ul. Chwytow 5 oznaczona jest
numerem ew. 35 i potozona w obrebie 97 w Bydgoszczy. Zabudowana jest obiektem,
ktorego 5 elewacji dolega do jej granic. Usytuowana przy granicy elewacja frontowa
(péinocno - zachodnia) istniejagcego budynku, znajduje sig od strony ulicy Chwytowo
i od tejze strony nastepuje gtéwne wejScie do obiektu wraz z dwoma bocznymi.
Kazde z tych wej$¢ obstuguje niezalezng klatke schodows i jest jednoczesnie
przejSciem na strone podwérkowg obiektu.

Obstuga komunikacyjna dziatki i budynku nastepuje od strony ul. Chwytowo.

W  zwigzku z zamierzonymi pracami remontowymi, istniejagcy stan
zagospodarowania terenu nie ulegnie zmianie.

5. BUDYNEK ISTNIEJACY

Budynek w ktérym planowany jest remont klatek schodowych jest obiektem
mieszkalnym, wielorodzinnym o czterech kondygnacjach nadziemnych (w tym
poddasze uzytkowe) i jednej podziemnej. Zaprojektowany zostat na planie zblizonym
do ksztattu litery U. Posiada dach stromy (z jedng lukarng) od strony frontowej oraz
dach ptaski nad pozostatg czeScig obiektu. Elewacja frontowa oraz podworkowe
posiadajg balkony. Fasada zwrécona jest w kierunku pétnocno — zachodnim i od
tejze strony prowadzi do budynku jedno gtéwne oraz dwa boczne wejscia. Kazde z
tych wejs¢ obstuguje niezalezng klatke schodows i jest jednoczesnie przejéciem na
strone podworkowg obiektu.

Budynek wpisany jest do miejskiej ewidencji zabytkow.

Jego stan istniejacy ujety zostat w odrebnym opracowaniu - projekcie
budowlanym remontu budynku. Obiekt zrealizowano w technologii tradycyjne;.
Widoczne sg tu liczne peknigcia i zarysowania $cian, przegrody budowlane s3 silnie
zawilgocone, elewacje prawie w cato$ci pozbawione sg wyprawy tynkarskie;.
Lokatorzy cze$ciowo wymienili starg stolarke okienng na nowa.

Obiekt nie jest takze odpowiednio zabezpieczony pod wzgledem bezpieczenstwa
mienia. Dochodzi tu do demolowania obiektu oraz bardzo czestych kradziezy.

Stan klatek schodowych jest rowniez niezadawalajgcy. W jednej z klatek wymieniona
zostata stolarka okienna, a w kolejnej — drzwi wej$ciowe.

W klatce ,A” niedawno przeprowadzany byt remont $cian, jednak wykonywanie
kolejnych prac — kfadzenie instalacji gazowej, wymiana instalacji elektrycznej —
spowodowato ponowne ich zniszczenie. Podtogi, biegi schodowe, spoczniki,
balustrady, pozostaty nieremontowane. W klatce znajduje sie stara stolarka okienna i
drzwiowa. Stopnice sg wyeksploatowane, a pokrywajgca je miejscami wyktadzina
PCV — zuzyta. Zuzyta (i niejednorodna) wyktadzina PCV znajduje sie réwniez na
niektérych  kondygnacjach i spocznikach. Miejscami brak jest listew
przypodtogowych.

Klatka schodowa ,B" posiada wymieniong stolarke okienng oraz parapety, natomiast
stara jest stolarka drzwiowa. Sciany, sufity, podtogi, biegi schodowe i balustrady
znajdujg sie w zlym stanie technicznym. Drewniane stopnice sa mocno starte, a
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lastrikowe — miejscami wyszczerbione. Wyktadzina PCV znajdujaca sie na jednej z
kondygnaciji jest zuzyta. Miejscami brak jest listew przypodiogowych. Niedawno
przeprowadzany byt remont $cian korytarza znajdujgcego sie na parterze, lecz
podobnie jak w przypadku $cian klatki schodowej ,A”, prowadzenie kolejnych prac
instalacyjnych spowodowato ich zniszczenie.

W klatce ,C°, z wyjatkiem czesci korytarza znajdujacego sie na parterze, nie
przeprowadzano remontu od bardzo diugiego czasu. Wyprawa tynkarska $cian i
sufitbw jest mocno zniszczona. Balustrady biegéw schodowych posiadajg ubytki w
tralkach. Wspomniany korytarz w ktérym niedawno przeprowadzany byt remont §cian
znajduje si¢ w podobnym stanie jak klatka schodowa ,A”. Wykonywanie instalacji
gazowej i wymiana instalacji elektrycznej spowodowaly ponowne zniszczenie
przegréd.  Podiogi, biegi schodowe, spoczniki, balustrady, pozostaty
nieremontowane. W klatce znajduje sie stara stolarka okienna i drzwiowa.
Wymieniono jedng parg drzwi od strony ulicy Chwytowo. Stopnice sg
wyeksploatowane, a pokrywajaca je miejscami wyktadzina PCV — zuzyta. Miejscami
brak jest listew przypodtogowych.

6. UWAGI DODATKOWE

Wszystkie uzyte materialy budowlane muszg by¢ dopuszczone do stosowania
na terenie RP.

W cykiu technologicznym budowy nalezy bezwzglednie przestrzega¢ wszystkich
zasad i warunkow technicznych wykonywania i prowadzenia robé6t budowlanych.

Wszelkie roboty prowadzi¢ pod nadzorem oséb uprawnionych.

Prace prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi normami, przepisami oraz zasadami
BHP. O wszelkich niejasnoéciach lub w sprawach nie objetych w niniejszym
opracowaniu nalezy informowac nadzér budowlany w celu uniknigcia btedéw
w wykonaniu lub zastosowania rozwigzan zamiennych.

7. OPIS REMONTU

UWAGA: Prace remontowe nalezy rozpoczgé po dokonanej wymianie stolarki
okiennej i drzwiowej oraz po zamurowaniu jednego z otworéw okiennych klatki
schodowej ,A" (zawartych w odrebnym opracowaniu — projekcie budowlanym
remontu budynku).

UWAGA: Prace remontowe nalezy rozpocza¢ po wykonaniu instalacji domofonowe;.
Z uwagi na czgste akty wandalizmu w obiekcie oraz kradzieze, wykonanie instalacii
domofonowej uwaza sie za niezbedne.

7.1. PRACE WSTEPNE
e montaz instalacji domofonowe;j
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7.2.

SCIANY, SUFITY, PODNIEBIENIA SCHODOW

skucie osypliwych fragmentéw tynku

doktadne oczyszczenie i odkurzenie powierzchni $cian, sufitéw i podniebier
schodéw

usunigcie z powierzchni parapetéw wewnetrznych starych powtok malarskich
uzupetnienie brakujgcych tynkéw tykiem rodzaju jak istniejgcego
zagruntowanie powierzchni $cian. sufitdw i podniebien schodéw gruntem
0 parametrach nie gorszych niz ACRYL-PUTZ GRUNT POLIMEROWY
Gteboko Penetrujgcy

wyréwnanie nieréwnosci, ubytkéw oraz spekar wewnetrzng masa szpachlowa
o parametrach nie gorszych niz ACRYL-PUTZ START

zabezpieczenie peknieé powierzchni $cian, sufitdw i podniebien schodéw
taSma papierowg lub masg naprawczg ACRYL-PUTZ FLEX

zagruntowanie powierzchni cian, sufitéw i podniebien schodéw impregnatem
gruntujgcym o parametrach nie gorszych niz ACRYL-PUTZ GU40 Grunt
Polimerowy Uniwersalny — 1 x

wykonanie tynku mozaikowego na wszystkich $cianach do wysokosci 1,5 m,
tynk o parametrach nie gorszych niz Ceresit CT 177 kolor nr 15

utozenie warstwy tynku silikonowego na pozostatych ptaszczyznach, tynk o
fakturze ,kamyczkowej’, ziarno 1,5 mm, barwionego w masie, o parametrach
nie gorszych niz Ceresit CT 74, kolor NEVADA 1

zabezpieczenie styku tynku mozaikowego i silikonowego drewniang
profilowang listwg §cienna, malowang emalig olejno — ftalowa do drewna,

0 parametrach nie gorszych niz SUPERMAL emalia olejno — ftalowa, w
kolorze ciemnobrgzowym RAL 8016

malowanie parapetéw emalig alkidowa o parametrach nie gorszych niz
SNIEZKA ,Na Okna i Drzwi’

UWAGA: Na $cianie korytarza klatki schodowej ,B” (zgodnie z rysunkiem
projektowym 03) nalezy utozy¢ ocieplenie z wetny mineralnej

montaz, w ramach systemu ocieplania, np. Ceresit Cerethern Wool Premium,
ptyt lamelowych z wetny mineralnej, gr. 10 cm, na styk; przyklejanie piyt

na catej powierzchni z zastosowaniem zaprawy klejgco — szpachlowej, np.
Ceresit CT 190 z zastosowaniem dodatkowego mocowania tgcznikami

z trzpieniem stalowym, np. Ceresit CT 335 (w iloéci 4 szt. na 1 m? ocieplanej
powierzchni, z osadzeniem ich na gtgboko$¢ min. 6 cm w $cianie noénej)
zastosowanie odpowiednich profili (haroznych) na wszystkich skrajnych
krawedziach systemu — profile o parametrach nie gorszych niz Ceresit CT 340
wykonanie na ptytach lamelowych warstwy zbrojonej siatkg z wtdkna
szklanego o parametrach nie gorszych niz Ceresit CT 325 o gestosci min.
145 g/m”i érednicy oczek 3-5 mm, przez wtopienie jej w biatg zaprawe

o parametrach nie gorszych niz Ceresit CT 87 ,2 w 1" (do wysokosci 1,5 m
nalezy wykonac warstwe zbrojong podwdjnie siatkg z wiékna szklanego)
gruntowanie powierzchni preparatem o parametrach nie gorszych niz Ceresit
CT 16
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7.3.

74.

wykonanie tynku mozaikowego do wysokosci 1,5 m, tynk o parametrach nie
gorszych niz Ceresit CT 177 kolor nr 15

utoZenie warstwy tynku silikonowego na pozostatych ptaszczyznach, tynk o
fakturze ,kamyczkowej’, ziarno 1,5 mm, barwionego w masie, o parametrach
nie gorszych niz Ceresit CT 74, kolor NEVADA 1

zabezpieczenie styku tynku mozaikowego i silikonowego drewniang
profilowang listwa $cienng, malowang emalig olejno — ftalowg do drewna, o
parametrach nie gorszych niz SUPERMAL emalia olejno - ftalowa, w kolorze
ciemnobrazowym RAL 8016

BIEGI SCHODOWE, SPOCZNIKI, PODLOGI KONDYGNACJI Il - IV,
BALUSTRADY

usunigcie wyktadzin PCV z biegéw schodowych, spocznikéw i podtég
poszczegolnych kondygnaciji

usunigcie starych powtok malarskich z policzkéw biegéw, ich podstopnic oraz
poreczy, stupkow i tralek, spocznikéw i drewnianych podtég poszczegdblinych
kondygnaciji, a takze wszystkich listew przypodtogowych

wymiana drewnianych stopnic biegéw schodowych na nowe (w tym stopnic na
spocznikach)

uzupetnienie brakujgcych tralek oraz wymiana tralek nieoryginalnych w
poreczach klatek schodowych na tralki o wygladzie (ksztatt, wymiary) jak
istniejgce

uzupetnienie brakujgcych i uszkodzonych listew przypodtogowych
malowanie policzkéw biegéw schodowych, listew przypodtogowych, poreczy i
stupkow emalig olejno — ftalowg do drewna, o parametrach nie gorszych niz
SUPERMAL emalia olejno — ftalowa, w kolorze ciemnobragzowym RAL 8016
malowanie tralek, drewnianych podtég poszczegdinych kondygnacii,
spocznikéw, stopnic i podstopnic emalig olejno — ftalowg do drewna, o
parametrach nie gorszych niz SUPERMAL emalia olejno - ftalowa, w kolorze
ugier RAL 8001

utoZenie wyktadziny PCV na podtogach poszczegéinych kondygnaciji,
spocznikach i stopnicach (dotyczy catej ich powierzchni), wyktadzina o
parametrach nie gorszych niz Beauflor, kolekcja Vertigo, rodzaj Alana 620L
(kolor ugier, bez wzoréw), gr. 2,5 mm, warstwa uzytkowa 0,25 mm,
przeznaczona na powierzchnie o duzym natezeniu ruchu

montaz na krawedziach schodéw katownikéw schodowych aluminowych "L"
z gumga antyposlizgowg (do stosowania w miejscach o duzym natezeniu
ruchu)

PODLOGI LASTRYKOWE

wyczyszczenie powierzchni ubytkéw lastrykowych stopnic i powierzchni
podtog

wykonanie uzupetnieri ubytkéw masg lastrykowg
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7.5.

szlifowanie powierzchni lastrikowych
impregnacja powierzchni lastrikowych impregnatem do kamieni sztucznych

PRACE DODATKOWE

usunigcie starych powtok malarskich z drewnianych przegréd wydzielajgcych
zejscia do piwnicy budynku (dotyczy kiatki ,B” i ,C") i z przegréd
wydzielajgcych pomieszczenie gospodarcze znajdujace sie miedzy |, a i
kondygnacjg w klatce schodowej ,A” oraz z drzwi i o$ciezy powadzacych do
piwnicy (dotyczy klatki ,A" i ,B") i pomieszczenia gospodarczego znajdujacego
si¢ miedzy |, a Il kondygnacjg w klatce schodowej ,A”

malowanie przegrod wydzielajgcych zej$cie do piwnicy budynku (dotyczy
klatki ,B" i ,C") oraz drzwi powadzacych do piwnicy (dotyczy klatki ,A” i ,B")
emalig olejno — ftalowg do drewna , o parametrach nie gorszych niz
SUPERMAL emalia olejno — ftalowa, w kolorze ugier RAL 8001

montaz klamki i zamka w drzwiach powadzacych do piwnicy (dotyczy klatki
.B")

wymiana drzwi prowadzgcych do piwnicy w klatce schodowej ,C* — drzwi
nalezy wymieni¢ na drewniane i o wzorze jak drzwi prowadzace do piwnicy w
klatce schodowej ,B”, kolor ugier RAL 8001

Opracowata:
mgr inz. arch. Justyna tomaszewicz
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Remont kiatek schodowych w budynku mieszkalnym, wielorodzinnym
przy ul. Chwytowo 5 w Bydgoszczy
(dz. nr ew. 35, obr. 97)

Klatka schodowa ,A”
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Klatka schodowa ,B”

Klatka schodowa ,C”
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