Zalacznik nr 6 do SIWZ

Wzor umowy NR ........ /P/ROM........ ) -
na ustugi kominiarskie
(na kazde zadanie zostanie zawarta odrebna umowa )
zawarta W dniu ....ccceeeviiiinnnnnnnn. , pomiedzy:

Administracja Doméw Miejskich ,ADM" Spétka z o.0. z siedzibg w Bydgoszczy przy ul. Sniadeckich 1,
wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy w Bydgoszczy XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000124375, gdzie przechowywana jest
dokumentacja spotki o kapitale zaktadowym 49.876.00,00 zt. ktérg reprezentuja:

- Cezary Domachowski — Prezes Zarzadu,
- Roman Dembek — Wiceprezes Zarzadu,
zwang dalej w tekscie umowy ,,ZAMAWIAJACYM"

zwanym/g w dalszej tresci umowy ,,WYKONAWCA"

Niniejsza umowa jest konsekwencjg zamowienia realizowanego na podstawie ustawy z dnia 29 stycznia
2004 r. Prawo zamowierni publicznych (Dz. U. z 2013r, poz.907, ze zmianami) oraz nastepstwem wyboru
przez Zamawiajgcego oferty wytonionej w postepowaniu  nr 177/P/2015 na zadanie nr ..... ,
prowadzonym w trybie przetargu nieograniczonego.

§1
1. Zamawiajgcy powierza, a Wykonawca przyjmuje do wykonania ustugi kominiarskie polegajace na:

1) usuwaniu zanieczyszczen z przewodow dymowych od palenisk opalanych paliwem statym -
czestotliwos¢ - 4 razy w roku  (co najmniej raz na kwartat )

2) usuwaniu zanieczyszczen z przewodéw spalinowych od palenisk opalanych paliwem ptynnym i
gazowym — czestotliwo$¢ - 2 razy w roku  (co najmniej raz na 6 miesiecy )

3) usuwaniu zanieczyszczen z przewodéw wentylacyjnych — 1 raz w roku — zgodnie z § 34 ust.2 Roz-
porzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie ochrony przeciwpozarowej
budynkéw, innych obiektow budowlanych i terenéw (Dz. U. z 2010 r,, Nr 57; poz. 353 )

4) okresowej kontroli technicznej przewodéw kominowych w oparciu o art.62 ustawy Prawo buudowlane
z dnia 07 lipca 1994 roku (Dz. U. 2013.1409 t.j. z pdzn. zm.) — w terminach  ustalonych z
Zamawiajgcym (potwierdzonych zaakceptowanym przez obie strony harmonogramem).

5) usuwaniu ptasich gniazd z przewoddw kominowych — na zlecenie zamawiajgcego wg potrzeb

6) sporzadzaniu i wydawaniu opinii w sprawie prawidtowego dziatania podtgczen kominowych,
wskazania rozwigzan prawidtowych podtgczen - na zlecenie zamawiajgcego wg potrzeb — w nieprze-
kraczalnym terminie ...... dni kalendarzowych od zgtoszenia.

7) sporzadzaniu opinii wstepnych dla pustostandw oraz dla innych lokali, budynkéw zarzadzanych przez
poszczegéine ROM-y 1-4 — dla celéw projektowych - na zlecenie zamawiajgcego wg potrzeb
(w tym réwniez lokale gminne w budynkach wspolnot mieszkaniowych zarzadzanych przez ADM i
w obcym zarzadzie) — terminie ........ dni kalendarzowych od zgtoszenia

2. Przez usuwanie zanieczyszczen z przewodu kominowego nalezy rozumie¢ czyszczenie przewodu na catej
dtugosci wraz z gtowicg lub jej czescig wystajacg ponad dach oraz usuniecie sadzy i popiotu z odbiorem
powstatych odpaddéw dla przewoddw od palenisk opalanych paliwem statym. Usuniecie sadzy i popiotu
odbywac sie winno wedtug potrzeb, jednakze nie rzadziej niz 1 raz w roku w okresie pomiedzy sezonami
grzewczymi.



3. Pojecie ,okresowej kontroli” rozumie sie jako sprawdzenie zgodnoSci podtgczen stanu faktycznego
z obowigzujgcymi przepisami. W ramach okresowej kontroli Wykonawca jest zobowigzany do sporzadzenia
dla Zamawiajgcego rysunku (szkicu), ktdry przedstawia rzut poziomu dachu z wyrysowanymi przewodami i z
zaznaczeniem ich droznosci, szczelnosci, ilosci i rodzaju podtaczen urzadzen gazowych i wentylacyjnych ze
wskazaniem ewentualnych uwag badz zalecen o stanie przewodoéw i prawidtowosci podtgczen.

§2

1. Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas okreSlony i obowigzuje w okresie od 01.01.2016r. do

31.12.2016r.
2. Czynnosci, o ktérych mowa w §1 ust. 1 pkt. 1) bedg wykonywane 4 razy w roku (co najmniej raz na
kwartat) w terminie do ostatniego dnia danego kwartatu.
3. Czynnosci, o ktdrych mowa w §1 ust. 1 pkt. 2) bedg wykonywane 2 razy w roku (co najmniej raz na 6
miesiecy) — odpowiednio w Ii II pdtroczu 2015r.
4, Czynnosci, o ktdérych mowa w §1ust.1 pkt. 3) bedg wykonywane 1 raz w roku w terminie do 31.12.2016r.
5. Czynnosci, o ktdrych mowa w §1 ust. 1 pkt. 4) bedg wykonywane wg harmonogramu, o ktérym mowa
w § 7 ust.1 — stanowigcym zatacznik do niniejszej umowy
6. Czynnosci, o ktdérych mowa w §1 ust. 1 pkt. 5), 6) i 7) bedg wykonywane na podstawie pisemnego
zgtoszenia podpisanego przez Kierownika ROM, w zaleznosci od faktycznych potrzeb Zamawiajacego

§3
( zapis § 3 zawiera postanowienia alternatywne, odpowiednio do przypadku
wykonywanie zamowienie sitami wiasnymi, konsorcjum lub /i bedzie korzystat z
podwykonawcow)

*1. Wykonawca zobowigzuje sie wykonac sitami wkasnymi peten zakres rzeczowy robdt.

*2. Przedmiot umowy zostanie wykonany sitami wykonawcdéw - uczestnikdw konsorcjum zwigzanych
umowg konsorcjalng. Wykonawcy/uczestnicy konsorcjum ponoszg solidarng odpowiedzialno$¢ za
wykonanie przedmiotu umowy.

*3. Wykonawca wykona zakres robdt: ...........cceeevviune przy pomocy podwykonawcy. Wykonawca
odpowiada za dziatania podwykonawcy, jak za dziatania wlasne. Zastosowanie znajduje regulacja art.
647 §2k.c.

*4, Wykonawca ponosi wobec Zamawiajgcego petng odpowiedzialno$¢ za niewykonanie lub nienalezyte
wykonanie przedmiotu umowy, w tym za prace, ktére wykonuje przy pomocy podwykonawcow.

*5, W umowach z podwykonawcami Wykonawca powinien zapewni¢, aby suma wszystkich wynagrodzen
ustalona w nich za zakres prac wykonanych w podwykonawstwie nie przekroczyta wynagrodzenia
przypadajgcego na ten zakres prac w niniejszej umowie.

§4
1. Zakres przedmiotu wyszczegdlniony w § 1 ust. 1), 2), 3), 4) umowy zostat okreslony w zatgczniku nr 1 do
niniejszej umowy, stanowigcym wykaz nieruchomosci z podaniem ilosci przewoddw.
2. Ustugi wyszczegolnione w § 1 ust. 5) Wykonawca zobowigzany jest wykona¢ w terminie do 48 godzin od
telefonicznego zgtoszenia dokonanego przez kierownika ROM lub innej osoby przez niego upowaznionej.
Zgtoszenie takie bedzie dodatkowo potwierdzane przez Zamawiajgcego faxem na nr Wykonawcy
........................................ lub pocztg elektroniczng na adres e-mail..........ccovvvveiiiinnnnnnnnnne.
3. Ustugi wyszczegolnione w § 1 ust. 6), Wykonawca zobowigzany jest wykonac w terminie v..ueeesssssss dni
kalendarzowych od telefonicznego zgtoszenia dokonanego przez kierownika ROM lub innej osoby przez
niego upowaznionej. Zgtoszenie takie bedzie dodatkowo potwierdzane przez Zamawiajgcego faxem na nr
WYKONAWCY ...ovvvverrii e e e lub pocztg elektroniczng na adres e-mail...........ooovveevniniinieennns
4. Ustugi wyszczegdlnione w § 1 ust. 7) Wykonawca zobowigzany jest wykonac w terminie ...ueessesssss dni
kalendarzowych od telefonicznego zgtoszenia dokonanego przez kierownika ROM lub innej osoby przez
niego upowaznionej. Zgtoszenie takie bedzie dodatkowo potwierdzane przez Zamawiajgcego faxem na nr
WYKONAWCY ...cvvnviiiiiiiiciiin e lub pocztg elektroniczng na adres e-mail.........ccceeeveevnieiiinnnnnen,
5. Wykonawca akceptuje bez zastrzezen fakt, iz w przypadku wytgczenia z uzytkowania, zmiany wtasnosci
nieruchomosci, lub zarzadcy, przyjmowania nowych budynkdw w zarzad, rozbiérki budynku lub innych
zdarzen, ktdrych nie mozna byto przewidzie¢ w momencie sporzadzenia niniejszej umowy, wykaz, o ktérym
mowa w ust. 1, ulegac¢ bedzie zmianom.
6. O wylgczeniu nieruchomosci kierownik wiasciwego ROM powiadomi Wykonawce pisemne w trybie
natychmiastowym.



7. W zwigzku ze zmniejszeniem zakresu umowy przez Zamawiajgcego, Wykonawcy nie przystuguje zadne
roszczenie odszkodowawcze.

§5
Wykonawca zobowigzany jest posiadac przez caly czas trwania umowy ubezpieczenie z tytutu szkdd,
ktére mogg zaistnie¢ w zwigzku z przedmiotem umowy oraz od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody
oraz nastepstwa nieszczesliwych wypadkéw wyrzadzone osobom trzecim. Wykonawca winien jest na
kazdorazowe wezwanie zamawiajgcego dostarczy¢ kopie aktualnej polisy wraz z dowodem optacenia
sktadki
W przypadku niedopetnienia powierzonych obowigzkéw, Wykonawca przyjmuje na siebie obowigzek
regulowania kar natozonych przez wiasciwe organy lub do pokrycia innych szkéd bedacych wynikiem
zaniedbania.
W przypadku obcigzenia Zamawiajacego karami, o ktérych mowa w ust. 2, Zamawiajacy bedzie
refakturowat je na Wykonawce i potracat z naleznego wynagrodzenia.

§6
Do obowigzkéw ZAMAWIAJIACEGO nalezy utrzymanie w nalezytym stanie urzadzen kominowych oraz
urzadzen umozliwiajgcych dostep do kanatdéw, komindéw, otworédw do czyszczenia (wtazy na dach,
drabiny, fawy kominiarskie).

Do obowigzkéw WYKONAWCY nalezy:

1) Wykonanie czynno$ci zgodnie z zakresem wskazanym w § 1 niniejszej umowy,

2) dostarczenie w trzech egzemplarzach protokotéw z przeprowadzonej kontroli stanu technicznego
przewodow kominowych wraz z zaleceniami pokontrolnymi, bedgcych podstawa do dokonania wpisu
do ksigzki obiektu o dokonanych czynnosciach sprawdzenia stanu technicznego przewoddw. W
ramach okresowej kontroli Wykonawca jest zobowigzany do sporzadzenia dla Zamawiajgcego
rysunku (szkicu), ktory przedstawia rzut poziomu dachu z wyrysowanymi przewodami i z
zaznaczeniem ich droznosci, szczelnosci, ilosci i rodzaju podtgczen urzadzen gazowych i
wentylacyjnych ze wskazaniem ewentualnych uwag badZz zalecen o stanie przewodow i
prawidtowosci podtaczen.

3) Uzyskanie od przedstawiciela Zamawiajgcego potwierdzenia wykonanych ustug.

4) Zagwarantowanie prawidtowego uzytkowania przewoddw i kanatéw kominowych w budynkach po
czynnos$ciach sprawdzenia stanu technicznego przewodéw kominowych i prawidtowosci podigczen
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r.
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. z 1999 r. Nr 74 poz.
836, z pozniejszymi zmianami ).

8§87

1. Swiadczenie ustug , o ktorych mowa w § 1 ust. 1 punkt 4) odbywac sie bedzie na podstawie sporzadzonego
przez Wykonawce harmonogramu prac, stanowigcego zatacznik do niniejszej umowy.

2. W sytuacjach awaryjnych WYKONAWCA przystgpi do niezwtocznego usuniecia szkody w czasie nie diuzszym
niz 2 godziny liczac od telefonicznego zgtoszenia przez ZAMAWIAIACEGO.

1.

§8
Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie ustalone na podstawie faktycznie wykonanych ustug,
ktorych niezmienne ceny jednostkowe netto zostaty okreslone w ofercie Wykonawcy z dnia...........
(zatacznik Podziat ceny na sktadniki), stanowigcej zatacznik do umowy, w nastepujgcych wysokosciach:

a) za usuniecie zanieczyszczen z przewodow dymowych od palenisk opalanych paliwem statym w
wysokosci, netto ......... zt za jeden przewdd

b) za usuniecie zanieczyszczen przewodow spalinowych od palenisk opalanych paliwem pltynnym i
gazowym w wysokosci netto ........... zt za jeden przewdd

C) za usuniecie zanieczyszczen z przewoddw kominowych wentylacyjnych w wysokosci netto ............ z
za jeden przewdd

d) za przeprowadzenie kontroli stanu technicznego przewoddéw kominowych dymowych i spalinowych w
wysokosci .......... netto za jeden przewdd

e) za przeprowadzenie kontroli stanu technicznego przewodéw kominowych wentylacyjnych w wysokosci
4 SR netto za jeden przewdd



f) za usuniecie ptasich gniazd z przewoddw kominowych w wysokosci netto ....... zt za 1 szt.

g) za sporzadzanie i wydawanie opini w celu sprawdzenia prawidtowosci dziatania podtaczen
kominowych, wskazania rozwigzan wykonania prawidtowych podtgczen w wysokosci —........... zt netto
za 1 szt.

h) sporzadzanie opinii wstepnych dla pustostandw oraz dla innych lokali, budynkéw zarzadzanych przez
poszczegdine ROM do celéw projektowych (w tym réwniez lokale gminne w budynkach wspdinot
mieszkaniowych zarzadzanych przez ADM i w obcym zarzadzie - w wysokosci netto .......... zt za 1 szt

2. Do tak naliczonego wynagrodzenia doliczany bedzie podatek VAT w obowigzujgcej wysokosci.

3. Na podstawie zatozonego zakresu ustug strony przewiduja, iz faczne wynagrodzenie brutto z tytutu
wykonywania ustug w catym okresie obowigzywania umowy - zgodnie z ofertg Wykonawcy -
WYNIESIE .uvvvvriveeennenees zt. Nie zmienia to kosztorysowego charakteru umoéwionego wynagrodzenia,
ktérego ostateczna wysoko$¢ moze okazac¢ sie zaréwno nizsza jak i wyzsza, a bedzie wynikac
z faktycznego: zakresu ilosci i czestotliwosci $wiadczenia ustug, ktérych wykonanie zostanie potwierdzone
przez Zamawiajgcego, przy zastosowaniu cen jednostkowych okreslonych w ust. 1.

4. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo zmiany zakresu ustug okreSlonych niniejszg umowg polegajacej na
wigczeniu lub wylaczeniu spod ustugi okresSlonych nieruchomosci, w szczegdinosci w przypadku zmiany
wiasnosci nieruchomosci lub zarzadcy, rozbidrki budynku , przejecia przez Zamawiajgcego w zarzad
nowych nieruchomosci. Powyzsze nastepowac bedzie wskutek pisemnego powiadomienia przesytanego
Wykonawcy przez Kierownika wtasciwego ROM.

5. W zwigzku ze zmniejszeniem zakresu ustugi, o ktdrym mowa w ust. 4 Wykonawcy nie przystugujg zadne
roszczenia odszkodowawcze.

6. Podstawg wystawienia faktury przez WYKONAWCE bedg przeditozone Zamawiajgcemu protokoty z kontroli
stanu technicznego przewoddéw wraz ze szkicami podigczen w trzech egzemplarzach oraz protokotami
wykonania ustug czyszczenia potwierdzonymi przez odpowiedzialnego z ramienia Rejonu Obstugi
Mieszkancow (zw. ROM) pracownika, bagdZ upowazniong przez Zamawiajgcego inng osobe.

7. Rozliczenie za przedmiot umowy odbywac sie bedzie fakturami raz na miesigc w przypadku czyszczenia
przewodow i kontroli stanu technicznego, natomiast w przypadku usuniecia gniazd ptasich i opinii
kazdorazowo po wykonanej ustudze.

8. Wynagrodzenie za wykonane ustugi bedzie pfatne przelewem na konto Wykonawcy wskazane we fakturze
VAT w terminie 30 dni od daty dostarczenia faktury do Zamawiajacego.

9. Za prawidlowo$¢ wystawienia dokumentéw finansowo — ksiegowych odpowiedzialnym czyni sie
Wykonawce.

89
Zamawiajacy nie wymaga zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.
§10
Wszelkie stwierdzone usterki i zagrozenia WYKONAWCA zobowigzany jest zgtosic Zamawiajgcemu

bezzwtocznie, dokonujac wpisu do ksiegi kontroli kominiarskiej znajdujacej sie w jego posiadaniu jak i
w ROM, potwierdzajgc zgtoszenie pisemnym zaleceniem lub stosowng opinig.

§11
1. Strony ustalajg odpowiedzialno$¢ odszkodowawczg w formie kar umownych z nastepujgcych tytutdw i
w podanych wysokosciach:

1) Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kary umowne:

a) za odstgpienie od umowy przez ktérgkolwiek ze stron z winy lezgcej po stronie Wykonawcy -
w wysokosci 20 % wynagrodzenia umownego brutto, o ktorym mowa w § 8 ust. 3 umowy.

b) za kazdy dzien opdznienia wykonania czynnosci wskazanych, w § 1 ust. 1 pkt 1 - 5 - w wysokosci 5%
wynagrodzenia brutto przypadajacego na dang nieruchomo$¢ - za kazdy dzien zwioki, jednak facznie nie
wiecej niz wartos$¢ naleznego wynagrodzenia.

c) za kazdy dzien opdznienia wykonania czynnosci wskazanych, w § 1 ust. 1 pkt 6 i 7 - w wysokosci 10%
wynagrodzenia brutto , o ktdrym mowa w § 8 ust. 3 lit. g) i h) naleznego za sporzadzenie opinii
kominiarskiej - za kazdy dzien zwtoki, jednak tgcznie nie wiecej niz wartos$¢ naleznego wynagrodzenia.



2. Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kare umowng za odstgpienie od umowy przez ktdrakolwiek ze stron z
winy lezgcej po stronie Zamawiajgcego w wysokosci 20% tgcznej wartosci wynagrodzenia brutto, o ktdrym
mowa w § 8 ust. 3 umowy.

3. Wykonawca upowaznia Zamawiajacego do dokonywania potracen z tytutu przystugujgcych mu w mysl
powyzszych przepisow kar umownych z wynagrodzenia ustalonego na podstawie faktycznie wykonanych
ustug.

4. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego do wysokosci faktycznie
poniesionej szkody.

§12
W przypadku nie realizowania przedmiotu umowy pomimo pisemnego upomnienia, Zamawiajgcy zastrzega
sobie prawo do zlecenia wykonania uméwionych czynnosci osobie trzeciej. Wowczas Zamawiajacy potraci
z wynagrodzenia naleznego WYKONAWCY kwote za wykonanie tych czynnosci zleconych Wykonawcy
zastepczemu lub obcigzy Wykonawce dodatkowg fakturg.

§13
1. W razie wystgpienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie
publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, Zamawiajgcy moze odstgpi¢ od
umowy w terminie miesigca od powziecia wiadomos$ci o powyzszych okoliczno$ciach.
2. W takim przypadku Wykonawca moze zadac jedynie wynagrodzenia naleznego mu z tytutu wykonania
czesci umowy.
3. Odstgpienie od umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci takiego
oSwiadczenia i powinno zawiera¢ uzasadnienie.

§14
Poza przypadkami okreSlonymi w §13 umowy, Zamawiajgcemu przystuguje prawo odstgpienia od umowy
w nastepujacych sytuacjach:
1) Wykonawca pomimo ustalenia dodatkowego terminu nie rozpoczat realizacji ustug objetych umowa
2) Wykonawca wykonuje ustugi niezgodnie z umowg pomimo pisemnego upomnienia.

§15
W sprawach nie uregulowanych w niniejszej umowie beda mialy zastosowanie przepisy Ustawy Prawo
zamoéwien publicznych, wiasciwe przepisy Kodeksu cywilnego.

§16
Wszelkie ewentualne kwestie sporne powstate na tle wykonania niniejszej umowy strony rozstrzygac beda
polubownie. W przypadku nie dojscia do porozumienia, spory podlegajg rozstrzygnieciu przez sad wiasciwy
dla siedziby Zamawiajacego.

§17

Umowa niniejsza zostata sporzgdzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych dwa otrzymuje
Zamawiajacy , a jeden Wykonawca.

WYKONAWCA ZAMAWIAJACY

data i podpis



