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1. WSTEP

1.1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest budynek mieszkalny zloka-
lizowany przy ultcy Piotra Skargi 6 w Bydgoszczy.

1.2. CEL OPRACOWANIA

Celem opracowania jest sformutowanie wnioskéw dotycza-
cych mozliwosci dalszej eksploatacji budynku po pozarze, ktory
miat miejsce w nocy z 12 na 13 grudnia 2010 roku.

1.3. PODSTAWA OPRACOWANIA
Podstawe niniejszego opracowania, stanowig:

o umowa zawarta ze Zleceniodawcg — Administracjg Domow
Migjskich ,,ADM” Sp. z 0.0. w Bydgoszczy,

o wizja lokalna obiektu,

o wywiad $rodowiskowy,

» 1nformacja uzyskane od zarzadcy domu,

o ,Metoda badan efektywnosci remontéw 1 modernizacji bu-
dynkow mieszkalnych” dr Stanistawa Chojeckiego,

o ,,Remonty budynkéw mieszkalnych — Poradnik™. Praca
zbiorowa pod kierunkiem doc. mgr inz. S. Zaleskiego,
ARKADY W-wa 1995 1.
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2. OPIS TECHNICZNY BUDYNKU

2.1. OPIS OGOLNY

Budynek mieszkalny polozony przy ulicy Piotra Skargi 6 w
Bydgoszczy jest obiektem wolnostojacym, trzykondygnacyjnym
(dwa pictra 1 poddasze), zlokalizowanym w bezposrednim sa-
siedztwie ulicy. Na parterze 1 pierwszym pigtrze budynku znaj-
duja si¢ mieszkania, natomiast poddasze domu przeznaczone jest
zarowno na cele mieszkalne jak 1 gospodarcze. W sumie w bu-
dynku, przed wybuchem pozaru, znajdowaly si¢ 3 lokale miesz-
kalne.

Dostgp do wnetrza domu umoziiwiaja drzwi umieszczone w
elewacji wschodnic), natomiast wejscie na wyzsze kondygnacje
odbywa si¢ drewnianymi schodami wewngtrznymi.

7 informacji uzyskanych w ADM wynika, ze obiekt oddano
do uzytku na przetomie XIX 1 XX wicku.

Powicrzchnia zabudowy budynku (ustalona na podstawie
pomiaréw z natury) wynosi ok. 144,00 m’.

Do domu doprowadzono energi¢ elektryczna oraz instalacje
wod.-kan. 1 gazowa.

Widok ogo6lny obiektu od strony ulicy Piotra Skargi przed-
stawia Fot. 1.
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Fot. 1. Widok budynku od strony potnocnej (frontowej).

2.2. OPIS ELEMENT()W KONSTRUKCYJNYCH
I WYKONCZENIOWYCH

Dach budynku dwuspadowy, wykonany w konstrukcji drew-
nianej, krokwiowej, pokryte] papa bitumiczna.

. Sciany zewnetrzne (no$ne) budynku z cegly ceramicznej o
zroznicowane] grubosci, na zaprawie wapienne] lub wapienno-
glinianej. Sciany wewnetrzne, podobnie jak zewnetrzne, ceglane.

Stropy migdzykondygnacyjne budynku drewniane.

Fundamenty domu wykonane z kamienia lub cegly. Przez
analogie do muréw zewngtrznych zalozono, ze szerokos¢ taw jest
nieco wieksza od nadziemnej konstrukcji ceglanej.

Budynek wyposazony jest w obrobki blacharskie z blachy
stalowej. Stolarka okienna i drzwiowa drewniana, z wyjatkiem
elementow nowych, wykonanych z PCV.

Tynki wewnetrzne $cian oraz sufitéw wapienne lub wa-
pienno-cementowe.

Podlogi na poddaszu oraz w pomieszczeniach mieszkalnych
drewniane.



3. CHARAKTERYSTYKA STANU ISTNIEJACEGO

Na ocen¢ stanu technicznego budynku rzutuja przede
wszystkim zniszczenia powstale na skutek pozaru, ktéry miat
migjsce w nocy z 12 na 13 grudnia biezacego roku. W jego efek-
cie spaleniu ulegla czg$¢ poddasza, w ktore] znajdowal si¢ lokal
mieszkalny nr 3. Zniszczenia pomieszczen znajdujacych sie na
nizszych kondygnacjach budynku zwiazane sa przede wszystkim
z akcja gasnicza. '

Na podstawie obserwacji dokonanych podczas wizji lokal-
nej stwierdzono, ze podczas pozaru uszkodzona zostala cze$é
drewniane] wiezby dachowe) obiektu od strony potudniowej, bez-
posrednio nad mieszkaniem nr 3. Czg$ciowemu zwegleniu ulegty
krokwie oraz znajdujace sie na nich drewniane poszycie dachowe
z desek (Fot.2). Dokladniejsze oglgdziny drewnianych elemen-
tow nos$nych dachu (po odkuciu zwegglonej warstwy zewngtrzne;
drewna) pozwolily na stwierdzenie, Zze ubytek ich przekroju po-
wstaly na skutek dziafania ognia wynosi, w zalezno$ci od bada-
nego miejsca, od 5 do 30%. W przypadku krokwi zniszczenia
drewna siggaly do gleboko$ci ok. 2 cm z kazdej strony elementu.

Fot. 2. Fragmenty zweglonej krokwi i poszycia dachowego.



Zniszczony jest rowniez sulit klatki schodowej znajdujacy
sie bezposrednio przed wejsciem do lokalu nr 3 (JFot.3), natomiast
sulit znajdujacy sig w samym mieszkaniu (jego czgscl potnocne))
byt jedyniec okopcony. Na fotografil nr 4 widoczna jest zerwana
dla potrzeb ekspertyzy podsufitka. Stan jej elementow, zardwno
maty trzcinowej jak 1 desek, nie wskazuje na zniszczenia zwia-
zane 7 dzialaniem ognia. Widoczne sg glownie $lady sadzy i
okopcenia.

Fot. 3. Widok sufitu kiatki schodowej przed wejsciem do
mieszkania nr 3.



Fot. 4. Odkrywka sufitu w potnocnej czesci mieszkania.

W czesei strychu zlokalizowanej od strony potudniowo-za-
chodniej pozar nie wywotal powazniejszych uszkodzen wigzby
dachowej. Przeprowadzone pomiary wilgotnosci wykazaty, ze jej
elementy posiadaja, pomimo zniszczen pokrycia dachowego, wil-
gotno$¢ w granicach ok. 12%, co odpowiada stanowi powietrzno-
suchemu. Poniewaz jest to warto$¢ wymagana dla drewna bu-
dowlanego, pozostawienie konstrukcji dachowej w tym obszarze
poddasza bytoby mozliwe, gdyby ogdlny stan wiezby byl lepszy.
Wykazuje ona jednak liczne $lady prochnicy. Najbardziej uszko-
dzona jest murlata ulozona na pohudniowej $cianie wigzby da-
chowej, ktorej struktura jest praktycznie calkowicie zniszczona
przez korozj¢ biologiczng (Fot.5). Ogniska préchnicy zaobser-
wowano rowniez na powierzchni shupow i zastrzatéw, ktére znaj-
duja si¢ na terenie potudniowej czesci poddasza (Fot.6). Badania
wigzby dachowej na obszarze strychu nie objetym pozarem (od
strony p&énocne] budynku) nie wykazaty obecnosci préchnicy na
poziomie mogacym stwarza¢ zagrozenie dla konstrukcji budynku.



Fot. 5. Catkowicie sprochnialq murtata na potudniowej $cianie
budynku.

Fot. 6. Ogniska korozji biologicznej na powierzchni elementéw
konstrukcyjnych wiezby od strony potudniowej budynku.
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W dobrym stanie technicznym, pomijajac zawartosé wil-
goci, ktorej obecnos$¢ jest efektem akcji gasniczej, jest konstruk-
cja stropu nad I pigtrem. Aby zbadac stan techniczny jego gléw-

nych elementow nosnych wykonano odkrywki poszycia podiogi

w migjscu, gdzie prawdopodobnie znajdowato si¢ Zrédlo pozaru.
Na podstawie przeprowadzonych ogledzin stwierdzono, ze belki
stropowe owinigte byly folia, na ich powierzchni brak bylo $la-
déw korozji biologicznej a wilgotno$¢ nie przekraczata 12%
(Fot.7). Zarowno stan techniczny belek jak i fakt, ze pomiedzy
nimi znajdowala si¢ welna mineralna. zamiast polepy $wiadezy o
tym, z¢ strop pomigdzy druga kondygnacja a poddaszem remon-
towany byl stosunkowo niedawno.

Fot. 7. Odkrywka podtogi w miejscu, gdzie znajdowato sie ?rédto
pozaru.

Problemem jest stan techniczny pomieszczen znajdujacych
si¢ na nizszych kondygnacjach, a w szczegdlnosci w kuchni
mieszkania nr 2 znajdujacego si¢ na I pigtrze. Sufit w tym miejscu
jest zalany, powloki malarskie zniszczone a wilgotno$é po-
wierzchniowa wskazuje na to, ze podloze jest catkowicie zamok-
nigte (Fot.8). Obecny stan techniczny stropu jest wynikiem zala-
nia konstrukeji przez wodg pochodzaca z akeji gasnicze;.




Fot. 8. Zalany i pozbawiony powloki malarskiej sufit w kuchni
lokalu nr 2 na I pietrze.

4. WNIOSKI KONCOWE

4.1. W wyniku pozary, ktéry mial miejsce w nocy z 12 na 13

grudnia biezacego roku, czgSciowemu zniszczeniu uleglo
poddasze i dach budynku zlokalizowanego przy ulicy Piotra
Skargi 6 w Bydgoszczy. Na nizszych kondygnacjach obiektu
(gtownie na I pigtrze) widoczne sq $lady wilgoci obecnej za-
réowno w strukturze murdéw jak i stropow migdzykondygna-
cyjnych.

4.2.Biorac pod uwagg aktualny stan techniczny budynku mozna

stwierdzi¢, ze poza potudniowa czgscia poddasza, ktdra ule-
gla zniszczeniu w wyniku pozaru, pozostate elementy kon-
strukcji no$nej obiektu spelniajg swoje zadanie. W zwiazku z
tym za calkowicie uzasadnione nalezy uzna¢ przeprowadze-
nie prac remontowych na poddaszu budynku i przywrocenie
obiektu do normainej eksploatacji. Nieoptacainy z ekono-
micznego punktu widzenia jest natomiast kapitalny remont
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lokalu nr 3. Za najbardzicj wlasciwe uwaza sie przeznaczenie

calo$cl strychu na cele gospodarcze, bez odtwarzania po-
mieszczen o charakterze mieszkalnym.

4.3. W trybie mezwlocznym nalezy:

o Usuna¢ gruz 1 sSmieci zalegajace na podiodze poddasza,

o ZabezpieczyC drewniana konstrukcie stropu przed opadami
atmosferycznymi, np. poprzez przykrycie folig PCV,

e Odciac¢ dostgp do poddasza budyhku,

o Przystapi¢ do intensywnego osuszania budynku (Scian i
stropOw) przy uzyciu pochtaniaczy wilgoci lub innych urza-
dzen o podobnym przeznaczeniu.

4.4. Przywrocenie obiecktow1 pierﬁotnych waloréw eksploatacyj-
nych i uzytkowych wymagac¢ bedzie przeprowadzenia naste-
pujacych prac remontowo-budowlanych:

o Wymiany potudniowej czesci dachu (pokrycia, odeskowa-
nia 1 elementéw konstrukcyjnych) poczawszy od linii kale-
nicy. Z uwagi na trudng do okreslenia jakos¢ drewna, z kto-
rego wykonana jest wigzba dachowa, proponuje sig zwiek-
szenie przekroju odtwarzanych elementow o 15%, celem
zachowania wlasciwe) nosnosct elementoéw konstrukcyjnych
dachu,

e Usunigcia sadzy z zanieczyszczonych powierzchni tynkow 1
elementow drewnianych,

e Naprawy lub wymiany drewnianych posadzek poddasza (za-
kres robot bgdzie mozna oszacowaé po uporzadkowaniu 1
wysuszeniu budynku). W przypadku stwierdzenia znacz-
nych uszkodzen drewnianych belek konstrukcyjnych stropu
(po zdemontowaniu desek podlogowych) nalezy zawiado-
mi¢ autora ekspertyzy, celem podj¢cia stosownych decyzji,

o Naprawy lub wymiany tynkow, ktore ulegly zniszczeniu, w
pomieszczeniach mieszkalnych nizszych kondygnacji i na
klatce schodowej,

e Wykonania nowych powlok malarskich na $cianach 1 sufi-
tach mieszkan oraz klatki schodowe;,
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o Naprawy uszkodzonej balustrady na klatce schodowej,

° Wymlany zniszczone] pozarem stolarki okiennej 1 GI’ZWIO—
Wej. :

4.5. Za niezbedne i pilne uwaza sie przeprowadzenie przez
uprawnione stuzby kontroli wszystkich instalacji wewnetrz-
nych, przed ponownym wigczeniem ich do eksploatacji. Za
szczegOlnie 1stotne nalezy uzna¢ (oprécz kontroli wewnetrz-
nej sieci elektryczney) sprawdzenie trzonéw kominowych i
wentylacyjnych pod wzgledem droznosci i szczelnoSei. W
przypadku stwierdzenia ich niesprawno$ci konieczne bedzie
przemurowanie tych kanatow.

4.6. Do prac remontowych nalezy przystapi¢ w najkrotszym moz-
liwym terminie.

OPRACOWAL

Rzaczoznawes budowlany
pd llsiy wojewadly byg gc*k:e»go
GF’(C-I ,a;?-m
2 ] mamw i ?-cvmkéw




