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1. WSTEP

1.1. PRZEDMIOT EKSPERTYZY

Przedmiotem ekspertyzy jest budynek mieszkalny zlokalizo-
wany na terenie posesji przy ul. Ksigdza Ignacego Skorupki 7 w
Bydgoszczy.

1.2. CEL OPRACOWANIA

Celem opracowania jest ocena stanu technicznego budynku
w kontek$cie pozaru, ktéry mial miejsce w dniu 30 maja 2011
roku. W czesci koficowej sformutowano wnioski i zalecenia doty-
czace dalszej eksploatacji obiektu.

1.3. PODSTAWA OPRACOWANIA
Podstawe opracowania stanowia:

v umowa zawarta z Administracja Doméw Miejskich ,,ADM”
Sp. z 0.0. w Bydgoszczy,

v’ wizja lokalna obiektu,

v wywiad $rodowiskowy,

v informacje uzyskane w Rejonie Obshugi Mieszkancow,

v’ Protokét ogledzin obiektu budowlanego sporzadzony w dniu
30 maja br., po ugaszeniu pozaru,

v ,Metoda badan efektywnosci remontéw i modernizacji bu-
dynkéw mieszkalnych” dr Stanistawa Chojeckiego,

v, Remonty budynkéw mieszkalnych- Poradnik”- praca zbio-
rowa pod kierunkiem doc. S. Zaleskiego, ARKADY, W-wa
1995 .,

v’ Remonty budynkéw i wzmacnianie konstrukcji’- praca
zbiorowa pod kierunkiem J. Thierry i S. Zaleskiego, AR-
KADY, W-wa 1975 r.,

v Poradnik techniczny kierownika budowy”- Praca zbiorowa,
ARKADY, W-wa 1977 1.



2. OPIS BUDYNKU

2.1. OPIS OGOLNY

Budynek zlokalizowany na terenie posesji przy ul. Ks. Igna-
cego Skorupki 7 w Bydgoszczy posiada dwie kondygnacje nad-
ziemne i niewielkie podpiwniczenie (aktualnie nieuzytkowane),
zlokalizowane pod podtoga kuchni. Wewnatrz obiektu, na parte-
rze, znajduje si¢ jedno mieszkanie, w sklad ktérego wchodzg dwa
pokoje, kuchnia oraz niewielki przedsionek. Lokal znajdujacy si¢
na drugiej kondygnacji pelit réwniez funkcje mieszkalne, przy
czym pozostawal niezasiedlony od dtuzszego czasu. Obiekt wy-
konany zostal w konstrukcji tradycyjnej, murowano-drewnianej.
Wejscie do wnetrza pomieszczen parteru prowadzi bezposrednio
z poziomu terenu, natomiast dostgp na pierwsze pigtro odbywat
sie schodami prowadzgcymi z budynku gospodarczego przylega-
jacego do domu mieszkalnego od strony wschodnie;j.

Biorac pod uwage stan techniczny i rodzaj konstrukcji
mozna przypuszczal, ze budynek powstal na przetlomie XIX i XX
wieku. Z posiadanych informacji wynika, ze w okresie przedwo-
jennym znajdowata si¢ w nim stajnia dla koni.

W chwili obecnej dom jest oproézniony z lokatoréw a jego
aktualny, zly stan techniczny jest w gléwnej mierze efektem po-
zaru, ktéry mial miejsce 30 maja biezacego roku. Na skutek po-
tencjalnego zagrozenia oraz w wyniku zniszczef spowodowanych
pozarem, z eksploatacji wylaczono media znajdujace si¢ w bu-
dynku.

Fragment elewacji frontowej (pétnocnej) budynku przedsta-
wia fotografia nr 1.



Fot. 1. Fragment elewacji pétnocnej.

2.2. OPIS TECHNICZNY

2.2.1. Dach

Dach plaski, o drewnianej konstrukcji wigzby. Pokrycie
papa bitumiczng na lepiku.

2.2.2. Sciany zewnetrzne

Sciany zewnetrzne z cegly pelnej, ceramicznej, grubosci 25
cm, na zaprawie wapiennej lub glinianej.

2.2.3. Sciany wewnetrzne

Sciany wewnetrzne wykonane zostaly podobnie jak mury
zewnetrzne, posiadaja jednak mniejsza grubosc.

2.2.4. Fundamenty

Fundamenty wykonane najprawdopodobniej z cegly pelne;j
lub kamienia polnego na zaprawie wapiennej.



2.2.5. Obrobki blacharskie

Obrobki i opierzenia blacharskie wykonane z blachy stalo-
wej, ocynkowanej.

2.2.6. Stolarka okienna i drzwiowa

Okna drewniane, skrzynkowe, pojedyncze i1 podwdjne.
Drzwi zewngtrzne i wewnetrzne drewniane, pelne.

2.2.7. Tynki wewnetrzne i zewnetrzne

Tynki wewnatrz obiektu wykonano jako wapienno- cemen-
towe lub wapienne. Obiekt pozbawiony jest tynkow zewngtrz-
nych.

2.2.8. Podlogi i posadzki

Wewnagtrz pomieszczen podlogi wykonano jako drewniane,
czesciowo pokryte plytami pil$niowymi lub wyktadzinami.

2.2.9. Instalacje

Obiekt wyposazony jest w instalacje wod.- kan., elektryczng
i gazows, ktore posiadaja podiaczenia do sieci miejskiej. Miesz-
kania pozbawione sa toalet, ktére zlokalizowano w innym bu-
dynku. W chwili obecnej glowne media zewngtrzne sg odciete od
obiektu.



3. CHARAKTERYSTYKA STANU ISTNIEJACEGO

Pozar, ktéry mial miejsce 30 maja 2011 roku byl najpraw-
dopodobniej wynikiem podpalenia. Na podstawie przeprowadzo-
nych podczas wizji lokalnej ogledzin oraz informacji uzyskanych
od lokator6w ustalono, ze zrédlo ognia zlokalizowane bylo w
przylegajacym do domu mieszkalnego budynku gospodarczym,
ktory ulegl calkowitemu spaleniu (Fot.2). W miejscu potaczenia
obydwu obiektow wystepuja tez najwigksze zniszczenia po-
mieszczenn mieszkalnych spowodowane dzialaniem ognia. Cal-
kowitemu zwegleniu ulegly réwniez drewniane schody prowa-
dzace do mieszkania na I pigtrze (Fot.3).

Fot. 2. Catkowicie spalony budynek gospodarczy.
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Fot. 3. Elewacja wschodnia budynku mieszkalnego i zniszczone
schody wejsciowe na I pigtro.

W rezultacie przeprowadzonej wizji lokalnej stwierdzono,
ze najwiecej $ladéw pozaru znajduje si¢ w lokalu na I pigtrze,
natomiast pomieszczenia parteru ucierpialy giéwnie na skutek
akcji gasniczej.

Sposréd elementéw konstrukcyjnych obiektu najpowazniej-
szym uszkodzeniom ulegt dach budynku. Spaleniu uleglo za-
réwno jego poszycie jak i fragmenty belek drewnianych, co jest
szczeg6lnie widoczne od strony wschodniej obiektu (Fot.4,5).
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Stopien zniszczenia przez pozar pomieszczen mieszkalnych
na pierwszym pigtrze jest zréznicowany. Najwiecej uszkodzen,
zarOwno w odniesieniu do posadzki jak i $cian, stwierdzono od
strony wschodniej budynku, w bezposrednim sasiedztwie drzwi
wejsciowych. Podloga jest tam czgsciowo zweglona a tynki po-
kryte s3 warstwg sadzy (Fot.6). W pomieszczeniach znajdujacych
sic w glebi budynku powierzchnie $cian i sufitow sg w
przewazajacej czgsci osmolone. (Fot.7).

Fot. 6. Zniszczone pomieszczenie we wschodniej czesci budynku
na I pietrze.



Fot. 7. Osmolone Sciany i sufit w Srodkowej czesci domu.

Strop miedzykondygnacyjny ulegt calkowitemu zalaniu
woda podczas akcji gasniczej. Zmoczone zostaly wszystkie sufity
w pomieszczeniach parteru czego efektem sa wyste;puja}ce na ich
powierzchni wykwity i zacieki (Fot.8,9). Slady wody i wilgoci
wystepuja réwniez na $cianach i podlodze pomieszczen miesz-
kalnych.

31/0572011
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Fot. 8, 9. Zawilgocone powierzchnie Scian i sufitow w pomiesz-
czeniach mieszkalnych parteru.

Oprécz zniszczetnh wywotanych pozarem i akcja gasnicza
stwierdzono, ze konstrukcja murowa posiada oznaki zuzycia
spowodowane gléwnie wiekiem budynku. Czgs¢ cegiel ulegla
erozji a zaprawa murarska jest w wielu miejscach ostabiona lub

wyptukana (Fot.10).

Fot. 10. Zerodowany fragment zewngtrzne Sciany szczytowej.



4. ANALIZA EKONOMICZNA OPEACALNOSCI
REMONTU
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4.1. USTALENIE STOPNIA ZUZYCIA TECHNICZNEGO
BUDYNKU

4.1.1. METODA TABELARYCZNA

% udziat w | % znisz- | % znisz-
calkowi czenia | czenia bu-
e e koszcgm elementu dynku
A S, A;x S,
1. |Fundamenty 35 60 2,10
2. |Izolacje 0,2 100 0,20
3. Sciany zewnetrzne 10,0 60 6,00
4. Sciany wewnetrzne 8,0 60 4,80
5. |Stropy 8,0 90 7,20
6. |Schody wewnetrzne - - -
7. |Schody zewnetrzne 3,0 100 3,00
8. |Dach-konstrukcja 10,0 90 9,00
9. |Pokrycie dachowe 8,0 100 8,00
10. |Obrobki blacharskie 25 80 2,00
11. | Tynki wewnetrzne 7,0 80 5,60
12. | Tynki zewnetrzne B - -
13. |Stolarka okienna 1 drzwiowa 10,0 85 8,50
14. |Podlogi i posadzki 10,0 70 7,00
15. [Malowanie 2,8 90 292
16. |Instalacje c.o. - piece 6,0 75 4,50
17. |Instalacje wod. — kan. 2,0 80 1,60
18. |Instalacja gazowa - - -
19. |Instalacja elektryczna 4,5 70 3.15
20. |Inne 4,5 70 3,15
RAZEM 100 X 76,32
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4.1.2. METODA CZASOWA

Poniewaz wiek budynku oszacowano na okoto 120 lat przyj-
muje si¢, ze jego zuzycie ekonomiczne jest catkowite.

4.2. OKRESLENIE OPEACALNOSCI REMONTU

Poniewaz stopien zuzycia $cian no$nych budynku przekra-
cza 40% i konieczna jest wymiana stropu mie¢dzykondygnacyj-
nego, remont obiektu jest nieoplacalny z ekonomicznego punktu
widzenia.

5. WNIOSKI KONCOWE

5.1. Budynek mieszkalny zlokalizowany na terenie posesji przy
ulicy Ksigdza Ignacego Skorupki 7 w Bydgoszczy posiada
zniszczenia bedace skutkiem pozaru i akcji gasniczej, ktore to
zdarzenia mialy miejsce 30 maja 2011 roku. Do najbardzie;j
uszkodzonych czg$ci obiektu nalezy zaliczy¢ wschodni szczyt
domu oraz pomieszczenia znajdujace si¢ na jego drugiej kon-
dygnacji. Parter ucierpiat gléwnie w wyniku zalania mieszka-
nia wodg pochodzaca z akcji gasnicze;.

5.2. PrzywrOcenie pomieszczeniom mieszkalnym budynku pel-
nych waloréw technicznych i uzytkowych moze si¢ odby¢ je-
dynie w drodze kompleksowego remontu obiektu, na ktory
sktada¢é sie bedzie miedzy innymi wymiana cze$ci dachu (za-
réwno konstrukcji jak i pokrycia), zamontowanie nowych
elementow stolarki okiennej i drzwiowej, wykonanie nowych
schodow wejsciowych na I pigtro, czgsciowe skucie tynkow
parteru i osuszenie konstrukcji murowej, remont lub wykona-
nie nowych instalacji wewnetrznych, itp. Nie mozna réwniez
wykluczy¢ konieczno$ci wymiany niektérych elementow
stropu nad parterem, szczegélnie od strony wschodniej bu-

dynku.
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5.3. Uwzgledniajac zakres prac niezb¢dnych do wykonania, ktére
wymieniono w punkcie 5.2. oraz og6lny stan techniczny bu-
dynku (zdegradowane cegly i zwietrzata zaprawa murarska)
nalezy stwierdzi¢, ze remont obiektu jest nieoplacalny.
Wskazuje na to réwniez analiza ekonomicznej optacalnosci
remontu przeprowadzona w punkcie 4 niniejszej ekspertyzy.
Za przeznaczeniem budynku do rozbidrki przemawia tez jego
niski standard (brak toalet i fazienek w mieszkaniach), pry-
mitywna konstrukcja oraz wolnostojacy charakter obiektu.

OPRACOWAL.:
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