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OKREŚLENIE PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 

1. RODZAJ, NAZWA I LOKALIZACJA OGÓLNA PRZEDSIĘWZIĘCIA, 
ZAMAWIAJĄCY 

 budynek istniejący: 2–kondygnacyjny budynek mieszkalny, 2–lokalowy,  
o dachu płaskim, z niewielkim podpiwniczeniem 

 lokalizacja: Bydgoszcz, ul. Ks. Skorupki 7  
działka nr 125, obr. 96 

 Zamawiający: Administracja Domów Miejskich „ADM” Sp. z o. o. 
ul. Śniadeckich 1 
85-011 Bydgoszcz 

2. CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIĘWZIĘCIA 

Zamierzone przedsięwzięcie dotyczy wykonania prac rozbiórkowych  
i dodatkowych w budynku mieszkalnym położonym przy ul. Ks. Skorupki 7 
w Bydgoszczy wraz z północno – zachodnią częścią ogrodzenia, zgodnie  
z opracowanym projektem budowlanym rozbiórki. Przedmiotowe prace dotyczyć bę-
dą całkowitej rozbiórki budynku, częściowej fundamentów, rozbiórki ogrodzenia oraz, 
z uwagi na istnienie przyległej zabudowy, wykonania prac dodatkowych / napraw-
czych w miejsach, w których rozbiórka wymusi taką konieczność  
(np. zabezpieczenie szczytu dachu, wykonanie ocieplenia).  

Dojazd do przedmiotowego budynku następuje od ul. Orlej.  
Działka gruntu nr 125 o powierzchni ok. 500 m2 posiada silnie nieregularny 

kształt. Znajdują się na niej dwa budynki mieszkalne oraz dwa budynki gospodarcze. 
Drugi z domów mieszkalnych jest obiektem jednokondygnacyjnym, podobnie jak bu-
dynki gospodarcze. W przeszłości na działce znajdował się jeszcze jeden budynek 
gospodarczy – obecnie nieistniejący.  

Przedmiotowy obiekt dwiema ścianami zewnętrznymi przylega do granic działki. 
Do jego elewacji tylnej dolega I kondygnacyjny budynek mieszkalny znajdujący się 
na sąsiedniej działce. Po wykonanej w tymże budynku (położonym  
przy ul. Ks. Skorupki 9 – oficyna) analizie, oceniono, że posiada on własną (nieza-
leżną od obiektu przewidzianego do rozbiórki) konstrukcję. Grubość jego ścian ze-
wnętrznych wynosi przypuszczalnie ok. 25 cm. Wątpliwości budzi jednak dobudowa-
na do niego w późniejszym okresie część (pomieszczenie łazienki).  
Z wykonanych pomiarów wynika, że grubość ściany tejże dobudówki w miejscu, 
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gdzie przylega ona do rozbieranego budynku, wynosi ok. 12 cm. Ściana ta nie jest 
więc ścianą nośną. Budynek nie jest podpiwniczony. Działki dzieli ogrodzenie muro-
wane wykonane z cegły pełnej o wysokości powyżej 3 m. 
 Przeznaczony do rozbiórki obiekt jest budynkiem dwukondygnacyjnym,  
w niewielkiej części podpiwniczonym. Wybudowany został przypuszczalnie w 1880 r., 
na chwilę obecną liczy więc ok. 134 lata. Obecnie jest pustostanem. W maju 2011 r. 
uległ spaleniu i zgodnie z decyzją PINB o nr 7712/1058/11ZZ z dn. 1 VI 2011 r. , wy-
dany został nakaz opróżnienia budynku i wyłączenia z użytkowania. 

Budynek posiadał 2 lokale mieszkalne. Jeden lokal znajdował się na parterze, 
drugi na II kondygnacji, każdy o niezależnym wejściu prowadzącym z kierunku pół-
nocno – wschodniego.  Obecnie brak jest dostępu do wnętrza obiektu. Istniejące 
otwory okienne i drzwiowe części parterowej zostały zamurowane (w celu ochrony 
przed dostępem osób postronnych), a schody zewnętrzne prowadzące  
na II kondygnację (wraz z przybudówką) uległy spaleniu. W związku z powyższym, 
przeprowadzono jedynie inwentaryzację zewnętrzną budynku oraz zapoznano się  
z dokumentacją obiektu. 

Dane wielkościowo – gabarytowe przedmiotowego budynku (bez części, która 
uległa spaleniu), na podstawie udostępnionych do wglądu przez Zamawiającego ma-
teriałów pomocniczych oraz wykonanych pomiarów, przedstawiają się następująco: 

 powierzchnia zabudowy wynosi ok. 42,17 m2 
 powierzchnia użytkowa parteru – ok. 31,70 m2 
 powierzchnia użytkowa I piętra – ok. 31,58 m2 
 szerokość elewacji frontowej budynku – 11,69 m 
Nieznana jest wysokość pomieszczeń. Przypuszczalnie wynosi ona ok. 300 cm. 

W budynku na parterze znajdowały się 2 pokoje mieszkalne i kuchnia (plus weranda, 
obecnie nieistniejąca, o powierzchni użytkowej ok. 1,50 m2, przylegała ona  
do południowo – wschodniej części budynku). Z kuchni prawdopodobnie dostępne 
było niewielkie podpiwniczenie. W jednym z pokoi znajdował się piec kaflowy. Po-
wierzchnia użytkowa parteru wraz z nieistniejącą już werandą wynosiła pierwotnie ok. 
33,20 m2. Na I piętrze zachowany był podobny układ: znajdowała się tu kuchnia  
i dwa pokoje mieszkalne (nad werandą usytuowany był korytarz o pow. ok. 3,02 m2, 
prowadziły do niego nieistniejące także już schody zewnętrzne. W jednym z pokoi 
znajdował się piec kaflowy. Powierzchnia użytkowa II kondygnacji wraz z korytarzem 
wynosiła pierwotnie ok. 34,60 m2.  

Konstrukcja budynku zrealizowana jest w technologii tradycyjnej. Fundamenty 
obiektu wykonane zostały z nieznanego materiału (przypuszczalnie z cegły pełnej 
lub/i kamienia polnego), ściany zewnętrzne z cegły pełnej. Prawdopodobnie z cegły 
pełnej wykonane są również ściany wewnętrzne. Na podstawie widocznych od strony 
zewnętrznej stalowych kotew należy przypuszczać, że strop międzykondygnacyjny 
został zrealizowany jako drewniany. Dach budynku jest płaski, jednospadowy, pokry-
ty papą ułożoną na deskowaniu. Zachowana stolarka okienna jest drewniana. Budy-
nek nie posiada wyprawy tynkarskiej – elewacja zewnętrzna jest ceglana. 

Ogrzewanie budynku było piecowe. Według zapewnień Zleceniodawcy, budynek 
obecnie odłączony jest od wszelkich instalacji zewnętrznych: elektrycznej, wodnej  
i kanalizacyjnej. 



Bydgoszcz, ul. Ks. Skorupki 7  Ogólna specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót 
 

2014-05-01   
 

 
 
 
 

PRACOWNIA ARCHITEKTONICZNA „III KOLORY” JUSTYNA ŁOMASZEWICZ 
UL. J. K. CHODKIEWICZA 7/1A; 85-065 BYDGOSZCZ, TEL. 722 277 894 

Budynek, jak już wspomniano, wyłączony jest obecnie z użytkowania  
i przeznaczony do rozbiórki. Podlega szybkiej degradacji technicznej. 

3. DOKUMENTACJA TECHNICZNA OKREŚLAJĄCA PRZEDMIOT 
ZAMÓWIENIA I STANOWIĄCA PODSTAWĘ DO REALIZACJI 
ROBÓT 

 projekt budowlany rozbiórki 
 szczegółowa specyfikacja techniczna 
 specyfikacja istotnych warunków zamówienia 
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PROWADZENIE ROBÓT 

1. OGÓLNE ZASADY WYKONANIA ROBÓT 

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robót zgodnie z Umową, ści-
słe przestrzeganie harmonogramu ich wykonywania oraz za jakość zastosowanych 
materiałów i wykonywanych robót, za ich zgodność z projektem, wymaganiami spe-
cyfikacji technicznych i programu zapewnienia jakości, projektem organizacji robót 
oraz poleceniami Zarządzającego realizacją umowy. 

Następstwa jakiegokolwiek błędu spowodowanego przez Wykonawcę  
w prowadzeniu robót, jeśli wymagać tego będzie Zarządzający realizacją umowy, 
zostaną poprawione przez Wykonawcę na własny koszt.  

Decyzje Zarządzającego realizacją umowy dotyczące akceptacji  
lub odrzucenia materiałów i elementów robót będą oparte na wymaganiach sformu-
łowanych w Umowie, projekcie budowlanym rozbiórki i szczegółowych specyfika-
cjiach technicznych, a także w normach i wytycznych wykonania i odbioru robót. Przy 
podejmowaniu decyzji Zarządzający realizacją umowy uwzględnia jakości robót, do-
puszczalne niedokładności normalnie występujące przy produkcji, doświadczenia z 
przeszłości oraz inne czynniki wpływające na rozważaną kwestię.  
Polecenia Zarządzającego realizacją umowy będą wykonywane nie później  
niż w czasie przez niego wyznaczonym, po ich otrzymaniu przez Wykonawcę,  
pod groźbą wstrzymania robót. Skutki finansowe z tego tytułu poniesie Wykonawca. 

W cyklu technologicznym rozbiórki należy bezwzględnie przestrzegać 
wszystkich zasad i warunków technicznych wykonywania i prowadzenia robót 
rozbiórkowych. 

 Wszelkie roboty prowadzić pod nadzorem osób uprawnionych. 
 Prace prowadzić zgodnie z obowiązującymi normami, przepisami  

oraz zasadami BHP. 

2. TEREN ROZBIÓRKI 

2.1 CHARAKTERYSTYKA TERENU ROZBIÓRKI 

Prace rozbiórkowe prowadzone będą na zewnątrz i wewnątrz budynku 
mieszkalnego zlokalizowanego przy ulicy Ks. Skorupki 7 w Bydgoszczy, na terenie 
działki o numerze 125, obr. 96.  

2.2 PRZEKAZANIE TERENU ROZBIÓRKI 
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Zamawiający protokolarnie przekazuje Wykonawcy teren rozbiórki w czasie  
i na warunkach określonych w ogólnych warunkach Umowy ze wskazaniem wszyst-
kich wymagań i danych niezbędnych do prawidłowej organizacji robót,  
z określeniem terenu przeznaczonego na zaplecze rozbiórki i informacjami  
o możliwościach korzystania z mediów. 

W czasie przekazania terenu Zamawiający przekazuje Wykonawcy: 
 dokumentację techniczną 
 kopię decyzji o pozwoleniu na rozbiórkę 
 kopie uzgodnień i zezwoleń uzyskanych w czasie przygotowywania robót  

do realizacji przez Zamawiającego dla umożliwienia prowadzenia robót 

2.3 OCHRONA I UTRZYMANIE TERENU ROZBIÓRKI 

Wykonawca będzie odpowiedzialny za ochronę placu rozbiórki  
oraz wszystkich materiałów i elementów wyposażenia użytych do realizacji robót  
od chwili rozpoczęcia do ostatecznego odbioru robót. Przez cały ten okres urządze-
nia lub ich elementy będą utrzymane w sposób satysfakcjonujący Zarządzającego 
realizacją umowy. Może on wstrzymać realizację robót jeśli  
w jakimkolwiek czasie Wykonawca zaniedbuje swoje obowiązki konserwacyjne. 

Przed rozpoczęciem robót Wykonawca poda ten fakt do wiadomości zaintere-
sowanych użytkowników terenu w sposób ustalony z Zarządzającym realizacją umo-
wy. Wykonawca umieści, w miejscach i ilościach określonych  
przez Zarządzającego, tablice podające informacje zgodnie z rozporządzeniem  
z 15 grudnia 1995 wydanym przez Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa. 

2.4 OCHRONA WŁASNOŚCI I URZĄDZEŃ 

Wykonawca jest odpowiedzialny za ochronę istniejących instalacji naziemnych  
i podziemnych urządzeń znajdujących się w obrębie placu rozbiórki, takich jak ruro-
ciągi, kable itp. Wykonawca dokona ich właściwego oznaczenia i zabezpieczenia 
przed  uszkodzeniem w trakcie realizacji robót. Wykonawca natychmiast poinformuje 
Zarządzającego realizacją umowy o każdym przypadkowym uszkodzeniu tych urzą-
dzeń lub instalacji i będzie współpracował przy naprawie udzielając wszelkiej możli-
wej pomocy, która może być potrzebna dla jej przeprowadzenia.  

2.5 OCHRONA ŚRODOWISKA W TRAKCIE REALIZACJI ROBÓT 

W trakcie realizacji robót Wykonawca jest zobowiązany znać i stosować się  
do przepisów zawartych we wszystkich regulacjach prawnych w zakresie ochrony 
środowiska. W okresie realizacji, do czasu zakończenia robót, Wykonawca będzie 
podejmował wszystkie sensowne kroki żeby stosować się do wszystkich przepisów  
i normatywów w zakresie ochrony środowiska na placu rozbiórki i poza jego terenem, 
unikać działań szkodliwych dla innych jednostek występujących na tym terenie  
w zakresie  zanieczyszczeń, hałasu lub innych czynników powodowanych jego 
działalnością. 

2.6 ZAPEWNIENIE BEZPIECZEŃSTWA I OCHRONY ZDROWIA 
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Wykonawca dostarczy na miejsce rozbiórki i będzie utrzymywał wyposażenie 
konieczne dla zapewnienia bezpieczeństwa. Zapewni wyposażenie w urządzenia 
socjalne oraz odpowiednie wyposażenie i odzież wymaganą dla ochrony życia  
i zdrowia personelu zatrudnionego na placu rozbiórki. Uważa się, że koszty zacho-
wania zgodności ze wspomnianymi powyżej przepisami bezpieczeństwa  
i ochrony zdrowia są wliczone w cenę umowną. 
Wykonawca będzie stosował się do wszystkich przepisów prawnych obowiązujących 
w zakresie bezpieczeństwa przeciwpożarowego. Będzie stale utrzymywał wyposaże-
nie przeciwpożarowe w stanie gotowości, zgodnie z zaleceniami przepisów bezpie-
czeństwa przeciwpożarowego, na placu rozbiórki, we wszystkich urządzeniach, ma-
szynach i pojazdach oraz pomieszczeniach magazynowych. Materiały łatwopalne 
będą przechowywane zgodnie z przepisami przeciwpożarowymi w bezpiecznej odle-
głości od budynków i składowisk, w miejscach niedostępnych  
dla osób trzecich. Wykonawca będzie odpowiedzialny za wszelkie straty powstałe  
w wyniku pożaru, który mógłby powstać w okresie realizacji robót lub został spowo-
dowany przez któregokolwiek z jego pracowników. 

3. PROJEKT ORGANIZACJI ROBÓT WRAZ Z TOWARZYSZĄCYMI 
DOKUMENTAMI 

3.1 PRZYGOTOWANIE DOKUMENTÓW WCHODZĄCYCH W SKŁAD 
PROJEKTU ORGANIZACJI ROBÓT 

W ramach prac przygotowawczych, przed przystąpieniem do wykonania za-
sadniczych robót, Wykonawca jest zobowiązany do opracowania i przekazania Za-
rządzającemu realizacją umowy do akceptacji następujących dokumentów: 

 projekt organizacji robót 
 szczegółowy harmonogram robót 
 program zapewnienia jakości 

3.2 PROJEKT ORGANIZACJI ROBÓT 

Opracowany przez Wykonawcę projekt organizacji robót musi być 
dostosowany do charakteru i zakresu przewidywanych do wykonania robót  
na podstawie otrzymanego projektu budowlanego rozbiórki. Ma on zapewnić 
zaplanowany sposób realizacji robót w oparciu o zasoby techniczne, ludzkie  
i organizacyjne, które zapewnią realizację robót zgodnie z dokumentacją projektową, 
specyfikacjami technicznymi i instrukcjami Zarządzającego realizacją umowy  
oraz harmonogramem robót. Powinien zawierać: 

 organizację wykonania robót, w tym terminy i sposób prowadzenia robót 
 projekt zagospodarowania zaplecza Wykonawcy 
 wykaz zespołów roboczych, ich kwalifikacje i przygotowanie praktyczne 
 wykaz osób odpowiedzialnych za jakość i terminowość wykonania poszcze-

gólnych elementów robót 
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3.3 SZCZEGÓŁOWY HARMONOGRAM ROBÓT 

Szczegółowy harmonogram robót musi uwzględniać uwarunkowania wynika-
jące z dokumentacji projektowej i ustaleń zawartych w Umowie. Możliwości przero-
bowe Wykonawcy w dziedzinie robót rozbiórkowych, budowlanych  
i montażowych, kolejność robót oraz sposoby realizacji winny zapewnić wykonanie ro-
bót w terminie określonym w Umowie. 

Wykonawca przedstawi Zarządzającemu realizacją umowy do zatwierdzenia 
szczegółowy harmonogram robót. Harmonogram winien wyraźnie przedstawiać  
w etapach tygodniowych proponowany postęp robót. 

3.4 PROGRAM ZAPEWNIENIA BEZPIECZEŃSTWA I OCHRONY ZDROWIA 

W trakcie realizacji robót Wykonawca będzie stosował się do wszystkich obo-
wiązujących przepisów i wymagań w zakresie bezpieczeństwa i ochrony zdrowia. 
Musi zapewnić pracę personelu w warunkach które są bezpieczne, spełniają odpo-
wiednie wymagania sanitarne i nie są szkodliwe dla zdrowia. 

3.5 PROGRAM ZAPEWNIENIA JAKOŚCI 

Wykonawca jest w pełni odpowiedzialny za jakość robót. W tym celu przygotu-
je program zapewnienia jakości i uzyska jego zatwierdzenie  
przez Zarządzającego realizacją umowy. 

W przypadku gdy Wykonawca posiada certyfikat ISO 9001 jest zobowiązany  
do opracowania programu i planu zapewnienia jakości zgodnie z wymaganiami certy-
fikatu. 

4. DOKUMENTY ROZBIÓRKI 

4.1 DZIENNIK ROZBIÓRKI 

Dziennik rozbiórki jest obowiązującym dokumentem rozbiórki prowadzonym  
przez kierownictwo rozbiórki na bieżąco, zarówno dla potrzeb Zamawiającego  
jak i Wykonawcy w okresie od chwili formalnego przekazania Wykonawcy placu roz-
biórki, aż do zakończenia robót. Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie 
dziennika rozbiórki zgodnie z obowiązującymi przepisami. Zapisy będą czynione na 
bieżąco i powinny odzwierciedlać postęp robót, stan bezpieczeństwa ludzi  
i budynków oraz stan techniczny i wszystkie kwestie związane z zarządzaniem roz-
biórką. 

Każdy zapis do dziennika rozbiórki powinien zawierać jego datę, nazwisko  
i stanowisko oraz podpis osoby, która go dokonuje. Wszystkie zapisy powinny być 
czytelne i dokonywane w porządku chronologicznym jeden po drugim, nie pozosta-
wiając pustych miejsc między nimi, w sposób uniemożliwiający wprowadzanie póź-
niejszych dopisków. Wszystkie protokoły i inne dokumenty załączane do dziennika 
rozbiórki powinny być przejrzyście numerowane, oznaczane  
i datowane przez Wykonawcę jak i Zarządzającego realizacją umowy.  
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W szczególności w dzienniku rozbiórki powinny być zapisywane następujące 
informacje: 

 data przejęcia przez Wykonawcę placu rozbiórki 
 dzień dostarczenia dokumentacji projektowej przez Zamawiającego 
 zatwierdzenie przez Zarządzającego realizacją umowy dokumentów przygo-

towanych przez Wykonawcę 
 daty rozpoczęcia i zakończenia realizacji poszczególnych elementów robót 
 postęp robót, problemy i przeszkody napotkane podczas realizacji robót 
 daty, przyczyny i okresy trwania wszystkich opóźnień lub przerw w robotach 
 komentarze i instrukcje Zarządzającego realizacją umowy 
 daty, okresy trwania i uzasadnienie jakiegokolwiek zawieszenia realizacji robót  

z polecenia Zarządzającego realizacją umowy 
 daty zgłoszenia robót do częściowych i końcowych odbiorów oraz przyjęcia, 

odrzucenia lub wykonania robót zamiennych 
 wyjaśnienia, komentarze i sugestie Wykonawcy 
 temperatura otoczenia w okresie realizacji robót mające wpływ na czasowe ich 

ograniczenia lub spełnienia szczególnych wymagań wynikających z warunków  
klimatycznych 

 dane na temat sposobu zapewnienia bezpieczeństwa i ochrony zdrowia  
w miejscu rozbiórki 

 dane na temat jakości materiałów 
 inne istotne informacje o postępie robót 

Wszystkie wyjaśnienia, komentarze lub propozycje wpisane do dziennika roz-
biórki przez Wykonawcę powinny być na bieżąco przedstawiane do wiadomości  
i akceptacji Zarządzającemu realizacją umowy. Wszystkie decyzje Zarządzającego 
realizacją umowy, wpisane do dziennika rozbiórki, muszą być podpisane  
przez Wykonawcę, który je akceptuje lub się do nich odnosi. 
Zarządzający realizacją umowy jest także zobowiązany przedstawić swoje stanowi-
sko na temat każdego zapisu dokonanego w dzienniku rozbiórki. 

4.2 KSIĄŻKA OBMIARU ROBÓT 

Książka obmiaru robót jest dokumentem, w którym rejestruje się ilościowy po-
stęp każdego elementu realizowanych robót. Szczegółowe obmiary wykonanych ro-
bót robione są na bieżąco i zapisywane do książki obmiaru robót, wykorzystując opis 
pozycji i jednostki użyte w wycenionym przez Wykonawcę przedmiarze robót, stano-
wiącym załącznik do Umowy. 

4.3 INNE ISTOTNE DOKUMENTY ROZBIÓRKI 

Dokumenty wchodzące w skład Umowy: 
 pozwolenie na rozbiórkę 
 protokoły przekazania placu rozbiórki Wykonawcy 
 umowy cywilno-prawne ze osobami trzecimi i inne umowy i porozumienia 

cywilno-prawne 
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 instrukcje Zarządzającego realizacją umowy oraz sprawozdania ze spotkań  
i narad w miejscu rozbiórki 

 protokoły odbioru robót 
 opinie ekspertów i konsultantów 
 korespondencja dotycząca rozbiórki 

4.4 PRZECHOWYWANIE DOKUMENTÓW ROZBIÓRKI 

Wszystkie dokumenty rozbiórki będą przechowywane na placu rozbiórki 
we właściwie zabezpieczonym miejscu. Wszystkie dokumenty zagubione będą na-
tychmiast odtworzone zgodnie ze stosownymi wymaganiami prawa. Wszystkie do-
kumenty rozbiórki będą stale dostępne do wglądu Zarządzającego realizacją umowy 
oraz upoważnionych przedstawicieli Zamawiającego w dowolnym czasie  
i na każde żądanie. 

5. DOKUMENTY PRZYGOTOWYWANE PRZEZ WYKONAWCĘ  
W TRAKCIE TRWANIA ROZBIÓRKI 

5.1 INFORMACJE OGÓLNE 

W trakcie trwania rozbiórki i przed zakończeniem robót Wykonawca jest zo-
bowiązany do dostarczania na polecenie Zarządzającego realizacją umowy następu-
jących dokumentów: 

 rysunki robocze 
 aktualizacja harmonogramu robót 
 dokumentacja powykonawcza 

5.2 RYSUNKI ROBOCZE 

Rysunki robocze powinny być dokładne, wyraźne i kompletne. Powinny zawierać 
wszelkie niezbędne informacje, w tym dokładne oznaczenie elementów w odniesieniu 
do projektu budowlanego rozbiórki i szczegółowych specyfikacji technicznych. Składa-
nym dokumentom każdorazowo powinno towarzyszyć pismo przewodnie, zawierające 
następujące informacje: 

 nazwa inwestycji 
 nr Umowy 
 ilość egzemplarzy każdego składanego dokumentu 
 tytuł dokumentu 
 numer dokumentu lub rysunku 
 określenie jakiego dokumentu (ze wskazaniem rozdziału, pozycji, strony)  

lub rysunku rewizja dotyczy 
 data przekazania 

O ile Zarządzający realizacją umowy nie postanowi inaczej, rysunki robocze 
składane będą przez Wykonawcę, który potwierdzi swoim podpisem i stemplem 
umieszczonym na rysunku roboczym, lub w inny uzgodniony sposób, że zostały one 
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przez niego sprawdzone i zatwierdzone oraz że roboty w nich przedstawione są zgod-
ne z warunkami Umowy i zostały sprawdzone pod względem wymiarów  
i powiązań z wszelkimi innymi elementami. Zarządzający realizacją umowy,  
w uzasadnionych przypadkach, może wymagać akceptacji składanych dokumentów 
przez nadzór autorski. 

5.3 AKTUALIZACJA HARMONOGRAMU ROBÓT 

Możliwości przerobowe Wykonawcy w dziedzinie robót rozbiórkowych, budow-
lanych i montażowych, kolejność robót oraz sposoby realizacji winny zapewnić wy-
konanie robót w terminie określonym w Umowie. Wykonawca we wstępnej fazie ro-
bót przestawia do zatwierdzenia szczegółowy harmonogram robót, zgodnie  
z wymaganiami Umowy. Harmonogram ten w miarę postępu robót może być aktuali-
zowany przez Wykonawcę i zaczyna obowiązywać po zatwierdzeniu  
przez Zarządzającego realizacją umowy. 

5.4 DOKUMENTACJA POWYKONAWCZA 

 Wykonawca odpowiedzialny będzie za prowadzenie na bieżąco ewidencji 
wszelkich zmian w stusunku do projektu budowlanego rozbiórki. Zmiany te należy reje-
strować na komplecie rysunków, wyłącznie na to przeznaczonych. Po zakończeniu ro-
bót kompletny zestaw rysunków zostanie przekazany Zarządzającemu realizacją 
umowy. 
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ZARZĄDZAJĄCY REALIZACJĄ UMOWY 

Zarządzający realizacją umowy w ramach posiadanego umocowania  
od Zamawiającego reprezentuje interesy Zamawiającego w miejscu rozbiórki  
przez sprawowanie kontroli zgodności realizacji robót rozbiórkowych z dokumentacją 
projektową, specyfikacjami technicznymi, przepisami, zasadami wiedzy technicznej 
oraz postanowieniami warunków Umowy. Dla prawidłowej realizacji swoich obowiąz-
ków, zgodnie z przepisami prawa budowlanego, Zarządzający realizacją umowy pi-
semnie wyznacza inspektorów nadzoru działających w jego imieniu,  
w zakresie przekazanych im uprawnień i obowiązków. Wydawane przez nich polece-
nia mają moc poleceń Zarządzającego realizacją umowy. 
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MATERIAŁY  

1. ŹRÓDŁA UZYSKIWANYCH MATERIAŁÓW 

Wszystkie używane w trakcie wykonywania robót materiały muszą być zgodne  
z wymaganiami określonymi w poszczególnych szczegółowych specyfikacjach tech-
nicznych. Wykonawca przedłoży Zarządzającemu realizacją umowy szczegółową 
informację o źródle produkcji, zakupu lub pozyskania takich materiałów i atestach. 

2. KONTROLA MATERIAŁÓW  

Zarządzający realizacją umowy może okresowo kontrolować dostarczane  
na miejsce rozbiórki materiały i urządzenia, żeby sprawdzić czy są one zgodne  
z wymaganiami szczegółowych specyfikacji technicznych. 

3. ATESTY MATERIAŁÓW, ŚWIADECTWA  

W przypadku materiałów, dla których w szczegółowych specyfikacjach tech-
nicznych wymagane są atesty, każda partia dostarczona na miejsce rozbiórki musi 
posiadać atest określający w sposób jednoznaczny jej cechy, stwierdzający pełną 
zgodność tych materiałów z warunkami podanymi w szczegółowych specyfikacjach 
technicznych. 

Produkty przemysłowe muszą posiadać atesty wydane przez producenta, po-
parte w razie potrzeby wynikami wykonanych przez niego badań.  

Wykonawca dostarczy Zarządzającemu realizacją umowy świadectwa stwier-
dzające, że wszystkie stosowane urządzenia i sprzęt badawczy posiadają ważną 
legalizację, zostały prawidłowo wykalibrowane i odpowiadają wymaganiom norm 
określających procedury badań. 

4. MATERIAŁY NIE ODPOWIADAJĄCE WYMAGANIOM UMOWY 

Materiały uznane przez Zarządzającego realizacją umowy za niezgodne  
ze szczegółowymi specyfikacjami technicznymi muszą być niezwłocznie usunięte 
przez Wykonawcę z placu rozbiórki.  
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5. PRZECHOWYWANIE I SKŁADOWANIE MATERIAŁÓW  
I URZĄDZEŃ 

Wykonawca jest zobowiązany zapewnić, żeby materiały i urządzenia tymcza-
sowo składowane w miejscu rozbiórki były zabezpieczone  
przed uszkodzeniem. Musi utrzymywać ich jakość i własności w takim stanie jaki jest 
wymagany w chwili wbudowania lub montażu. Muszą one w każdej chwili być do-
stępne dla przeprowadzenia inspekcji przez Zarządzającego realizacją umowy,  
aż do chwili kiedy zostaną użyte.  

Tymczasowe tereny przeznaczone do składowania materiałów i urządzeń bę-
dą zlokalizowane w obrębie placu rozbiórki w miejscach uzgodnionych  
z Zarządzającym realizacją umowy, lub poza placem rozbiórki, w miejscach zapew-
nionych przez Wykonawcę. Zapewni on, że tymczasowo składowane materiały i 
urządzenia będą zabezpieczone przed uszkodzeniem.  

Wszystkie użyte materiały budowlane muszą być dopuszczone do stosowania 
na terenie RP. 

6. STOSOWANIE MATERIAŁÓW ZAMIENNYCH 

Jeśli Wykonawca zamierza użyć w jakimś szczególnym przypadku materiały  
lub urządzenia zamienne, inne niż przewidziane w projekcie budowlanym rozbiórki 
lub szczegółowych specyfikacjach technicznych, poinformuje o takim zamiarze Za-
rządzającego realizacją umowy. Wybrany i zatwierdzony zamienny typ materiału nie 
może być zmieniany w terminie późniejszym bez akceptacji Zarządzającego realiza-
cją umowy. 
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SPRZĘT  

Wykonawca jest zobowiązany do używania jedynie takiego sprzętu, który nie 
spowoduje niekorzystnego wpływu na jakość wykonywanych robót i środowisko. 
Liczba i wydajność sprzętu powinna gwarantować prowadzenie robót zgodnie  
z terminami przewidzianymi w harmonogramie robót. 

Sprzęt będący własnością Wykonawcy lub wynajęty do wykonania robót musi 
być utrzymywany w dobrym stanie i gotowości do pracy oraz być zgodny  
z wymaganiami ochrony środowiska i przepisami dotyczącymi jego użytkowania. 
Tam gdzie jest to wymagane przepisami, Wykonawca dostarczy Zarządzającemu 
realizacją umowy kopie dokumentów potwierdzających dopuszczenie sprzętu  
do użytkowania. 

Sprzęt, maszyny, urządzenia i narzędzia nie gwarantujące zachowania wa-
runków Umowy zostaną przez Zarządzającego realizacją umowy zdyskwalifikowane i 
nie dopuszczone do robót. 
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TRANSPORT  

Wykonawca jest zobowiązany usuwać na bieżąco, na własny koszt, wszelkie 
uszkodzenia i zanieczyszczenia spowodowane przez jego pojazdy na drogach pu-
blicznych oraz dojazdach do terenu rozbiórki. 
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KONTROLA JAKOŚCI ROBÓT  

Wykonawca jest odpowiedzialny za pełną kontrolę robót i jakości materiałów 
prowadzoną zgodnie z programem zapewnienia jakości. Wykonawca zapewni odpo-
wiedni system kontroli, włączając personel, laboratorium, sprzęt, zaopatrzenie  
i wszelkie urządzenia niezbędne do pobierania próbek i badania materiałów  
oraz jakości wykonania robót.  

Wykonawca jest zobowiązany prowadzić pomiary i badania materiałów  
oraz robót z częstotliwością zapewniającą stwierdzenie, że roboty wykonano zgodnie 
z wymaganiami zawartymi w projekcie budowlanym rozbiórki i szczegółowych specy-
fikacjach technicznych. Minimalne wymagania co do zakresu badań i ich częstotliwo-
ści są określone w szczegółowych specyfikacjach technicznych, normach i wytycz-
nych. W przypadku gdy brak jest wyraźnych przepisów Zarządzający realizacją 
umowy ustali jaki zakres kontroli jest konieczny, aby zapewnić wykonanie robót 
zgodnie z Umową. 



Bydgoszcz, ul. Ks. Skorupki 7  Ogólna specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót 
 

2014-05-01   
 

 
 
 
 

PRACOWNIA ARCHITEKTONICZNA „III KOLORY” JUSTYNA ŁOMASZEWICZ 
UL. J. K. CHODKIEWICZA 7/1A; 85-065 BYDGOSZCZ, TEL. 722 277 894 

 

OBMIAR ROBÓT 

Prowadzenie obmiarów robót jest niezbędne tylko dla umów obmiarowych  
i do nich się odnoszą wszystkie ustalenia tego punktu. 
Dla umów ryczałtowych obmiar sprowadza się jedynie do szacunkowego określenia 
zaawansowania robót dla potrzeb wystawienia przejściowej faktury. 

1. OGÓLNE ZASADY OBMIARU ROBÓT 

Obmiar robót ma za zadanie określać faktyczny zakres wykonanych robót  
wg stanu na dzień jego przeprowadzenia. Roboty można uznać za wykonane  
pod warunkiem, że wykonano je zgodnie z wymaganiami zawartymi w projekcie bu-
dowlanym rozbiórki i szczegółowej specyfikacji technicznej, a ich ilość podaje się  
w jednostkach ustalonych w wycenionym przedmiarze robót wchodzącym w skład 
Umowy. 

Obmiaru robót dokonuje Wykonawca po powiadomieniu Zarządzającego reali-
zacją umowy o zakresie i terminie obmiaru. Wyniki obmiaru są wpisywane  
do księgi obmiaru i zatwierdzane przez inspektora nadzoru inwestorskiego. Jakikol-
wiek błąd lub przeoczenie (opuszczenie) w ilościach podanych w przedmiarze robót 
lub gdzie indziej w szczegółowych specyfikacjach technicznych nie zwalnia Wyko-
nawcy od obowiązku wykonania wszystkich robót. Błędne dane zostaną poprawione 
wg pisemnej instrukcji Zarządzającego realizacją umowy. 

Długości i odległości pomiędzy określonymi punktami skrajnymi będą mierzo-
ne poziomo (w rzucie) wzdłuż linii osiowej.  

2. URZĄDZENIA I SPRZĘT POMIAROWY 

Wszystkie urządzenia i sprzęt pomiarowy, stosowane w czasie dokonywania 
obmiaru robót i dostarczone przez Wykonawcę, muszą być zaakceptowane  
przez Zarządzającego realizacją umowy. Jeżeli urządzenia te lub sprzęt wymagają 
badań atestujących, to Wykonawca musi posiadać ważne świadectwa legalizacji. 
Muszą one być utrzymywane przez Wykonawcę w dobrym stanie, w całym okresie 
trwania robót.  
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3. CZAS PRZEPROWADZENIA OBMIARU 

Obmiar gotowych robót będzie przeprowadzany z częstotliwością i terminach 
określonych w Umowie lub uzgodnionych przez Wykonawcę i Zarządzającego reali-
zacją umowy.         

Obmiary będą także przeprowadzone przed częściowym i końcowym odbio-
rem robót, a także w przypadku  wystąpienia dłuższej przerwy w robotach  
lub zmiany Wykonawcy.  

Obmiar robót zanikających i podlegających zakryciu przeprowadza się bezpo-
średnio po ich wykonywaniu, lecz przed zakryciem. 
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PRZEPISY ZWIĄZANE 

Wszystkie roboty należy wykonywać zgodnie z obowiązującymi w Polsce 
normami i normatywami.  

Wykonawca jest zobowiązany znać wszystkie przepisy prawne wydawane za-
równo przez władze państwowe jak i lokalne oraz inne regulacje prawne  
i wytyczne, które są w jakiejkolwiek sposób związane z prowadzonymi robotami  
i będzie w pełni odpowiedzialny za przestrzeganie tych reguł i wytycznych w trakcie 
realizacji robót.  

Wykonawca będzie przestrzegał praw autorskich i patentowych. Będzie  
w pełni odpowiedzialny za spełnianie wszystkich wymagań prawnych w odniesieniu  
do używanych opatentowanych urządzeń lub metod. Będzie informował Zarządzają-
cego realizacją umowy o swoich działaniach w tym zakresie, przedstawiając kopie 
atestów i innych wymaganych świadectw. 
 


