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Bydgoszcz, dnia 11:05.2015 ¢
015y 'i
W

. patrzeniu sprawy budynku mieszkalnego usytuowanego na dzialce nr ewid. 3/2 obr. 97 przy
- ordeckiego 19 w Bydgoszczy, powodujacego swym wygladem oszpecenie otoczenia,

nakazuje

Gminie Bydgoszcz - wlascicielowi przedmiotowej nieruchomosci poprzez ADM Sp. z o.0.
usunigcie stwierdzonych nieprawidlowosci tj.:

- wypelnienie pe¢knie¢ i ubytkéw tynku w Scianie frontowej budynku mieszkalnego
usytuowanego na dzialce nr ewid. 3/2 obr. 97 przy ul. Kordeckiego 19 w Bydgoszczy oraz
w Scianach od strony podwérza,
- Daprawe technicznie zuzytych i czesciowo uszkodzonych elementéw dekoracyjnych fasady
budynku znajdujgcych si¢ na Scianie frontowej od strony ul. Kordeckiego,
- pomalowanie elewacji frontowej budynku i elewacji od stron g y
kolorystyki z Miejskim Konserwatorem Zabytkow),

w14 05 2075

fos¢ zataczninow ...
* Uzasadnienie L. dz. "u""? Fodpis ...

W dniu 24.04.2015 r., po przeprowadzeniu kontroli budynku mieszkalnego usytuowanego
na dzialce nr ewid. 3/2 obr. 97 przy ul. Kordeckiego 19 w Bydgoszczy, powodujacego swym
wygladem oszpecenie otoczenia, zostato wszezgte przez tut. Inspektorat postgpowanie
administracyjne z urzedu w przedmiotowej sprawie.

Podczas kontroli stwierdzono uszkodzenia elewacji frontowej budynku i elewacji od strony
podworza — znaczne ubytki tynku na wysokosci calego budynku. Elewacja frontowa i elewacje od
strony podwoérza sa zabrudzone, a czgsciowo uszkodzone i technicznie zuzyte elementy
dekoracyjne fasady budynku od strony ul. Kordeckiego nadajg si¢ do naprawy. Wszystko to
sprawia, ze budynek mieszkalny usytuowany przy ul. Kordeckiego 19 swym wygladem oszpeca
otoczenie i dysharmonizuje z budynkami sasiadujacymi, co potwierdza dokumentacja fotograficzna
sporzadzona dnia 24.04.2015 r. w trakcie przeprowadzonej kontroli.

Przedmiotowy budynek zlokalizowany jest w obszarze objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie — Swigtej Tréjcy” i oznaczonym symbolem
13U/MW. Ponadto, przedmiotowy budynek mieszkalny wpisany jest do gminnej ewidencji
zabytkéw i znajduje si¢ w strefie ,A” ochrony konserwatorskiej, co wprost wynika § 6.2 pkt 3)
Uchwaly nr VIII/70/07 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 28 lutego 2007 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srédmiescie — Swietej Tréjcy” w Bydgoszczy. Strefa ,,A”
to strefa $cistej ochrony konserwatorskiej, obejmujaca obszar, na ktérym elementy historycznego
ukfadu przestrzennego miasta tzn. rozplanowanie, zabudowa oraz zwiazany z nimi integralnie teren
1 krajobraz zachowaty si¢ w wysokim stopniu. W § 6.2 pkt 3) lit. c) okreslajacym zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow stwierdza sie, iz obowigzuje zachowanie zabudowy
historycznej, przeprowadzenie remontéw konserwatorskich z odtworzeniem pierwotnego pokrycia
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dachowego, detali architektonicznych, stolarki i nnkow, aw § 6.3 pkt 2 dotyczacym zasad ochro.

1 ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje rewaloryzacja zabudowy, w tym calych kwartaléw
lub zespoléw zabudowy polegajaca na wprowadzeniu zabudowy plombowej i remontowaniu
zabudowy znajdujqcej sie w zkbym stanie technicznym. .

Przedmiotowy budynek polozony jest na dawnym Przedmiesciu Poznanskim obecnie na
obrzezu Starego Miasta w niedalekim sgsiedztwie ulicy Swigtej Tréjcy oraz znajdujacego sie przy
tej ulicy zabytkowego, powstatego na fundamentach wezesniejszej gotyckiej Swigtyni kosciota p.w.
Swigtej Tréjcy. Kosciét zbudowany zostat w stylu neobaroku, z ceglang elewacja i z tynkowanymi
ptycinami. Bogactwem kosciota sa ponad 40-glosowe zabytkowe organy zbudowane w 1912 roku
przez Paula Voelknera, legendarnego organmistrza. Kosciéh charakteryzuje si¢ niespotykang nigdzie
indziej, specyficzng akustyka. Oprécz wspomnianego wyzej kosciola wiele budynkéw
zlokalizowanych w tej okolicy zostato wpisanych przez Kujawsko-Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw do rejestru zabytkéw (t.: Swietej Trojcy 30 i 37, Kordeckiego 14 i 20-22),
natomiast obszar Starego Miasta objety jest ochrong konserwatorska Miejskiego Konserwatora
Zabytkéw w Bydgoszczy. Z uwagi na liczne obiekty zabytkowe potozone w okolicy ulic
Chwytowo, Swigtej Tréjey i Kordeckiego obszar ten stanowi atrakcje turystyczna.

Negatywnie na wizerunek ulicy Kordeckiego i Starego Miasta Bydgoszczy wplywaja
zaniedbane, nieodrestaurowane obiekty w tym réwniez budynek mieszkalny zlokalizowany przy
ul. Kordeckiego 19. Zgodnie z art. 5 ust. 2 ustawy Prawo budowlane obiekt budowlany nalezy
uzytkowa¢ w spos6b zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony $rodowiska oraz
utrzymywa¢ w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajac do nadmiernego
pogorszenia jego wiasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej, w szczegdlnosci w zakresie
Zwigzanym z wymaganiami, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1-7 przedmiotowej ustawy.

Przedmiotowy -budynek nie przystaje swoja estetyka do otaczajacej go zabudowy, wrecz
przeciwnie: wsréd sgsiadujacych budynkéw wyréznia si¢ niekorzystnie. W sasiedztwie budynku
przy ul. Kordeckiego 19, przy ul. Kordeckiego 17, znajduje si¢ odnowiony budynek. Po przeciwnej
stronie ulicy, przy ulicy Kordeckiego 20-22 znajdujg si¢ zabytkowe budynki nalezace do
Uniwersytetu Technologiczno-Przyrodniczego w Bydgoszczy, natomiast przy Kordeckiego 26 i 32
znajduja si¢ odnowione, estetyczne kamienice, ktére zostaly poddane rewitalizacji. Na ich tle,
budynek mieszkalny potozony przy ul. Kordeckiego 19 uzna¢ nalezy za zaniedbany.

Odnoszac si¢ do protokotu z okresowej kontroli stanu technicznego obiektu budowlanego
nr 32/5/2014 z dnia 24.09.2014 r. sporzadzonego przez mgr inz. Romana Dagbrowskiego
(upr. POM/0221/0WOK/06) i mgr inz. Jacka Kruk (upr. POM/0058/0WOS/11), stwierdzono,
co nastgpuje: w punkcie 2 przedmiotowego protokotu dot. elewacji zewnetrznej czytamy,
1z elewacja z licznymi ubythami tynku, zluszczeniami powlok malarskich i pgknigciami. Stan
techniczny elewacji okreslony zostal jako $redni. Dokonujacy przegladu budynku mieszkalnego
potozonego przy ul. Kordeckiego 19 w punkcie 11 ocenili estetyke obiektu jako srednig z adnotacja,
iz poprawa estetyki obiektu wymaga wykonania prac remontowych na elewacji budynku. Stan
»Sredni” obiektu pod wzgledem estetycznym jest niewystarczajacy, z uwagi na fakt, ze kamienica
przy ul. Kordeckiego 19 wpisana jest do gminnej ewidencji zabytkéw oraz znajduje sie w strefie A
ochrony konserwatorskiej i w zwigzku z tym obowigzuje ja bezwzglednie wysoki standard
estetyczny. W oparciu o zgromadzony materiat dowodowy uznaé nalezy, iz w/w budynek swym
wygladem oszpeca otoczenie, w ktérym jest usytuowany. Z racji, iz budynek mieszkalny przy
ul. Kordeckiego 19 polozony jest w strefie A ochrony konserwatorskiej, projekt kolorystyki
elewacji frontowej i elewacji od strony podwérza nalezy uzgodni¢ z Miejskim Konserwatorem
Zabytkow. ‘ '

Elewacja frontowa, podobnie jak elewacje od strony podwérza sa zabrudzone, majg
uszkodzony tynk (miejscami brak tynku), a czgsciowo uszkodzone i technicznie zuzyte elementy
dekoracyjne fasady budynku od strony ul. Kordeckiego wymagaja naprawy. Powyzsze stwierdzone
nieprawidtowosci uzasadniaja wydanie decyzji nakazujgcej wilascicielowi rzeczonego budynku
mieszkalnego usytuowanego na dzialce nr ewid. 3/2 obr. 97 przy ul. Kordeckiego 19 w Bydgoszczy
— Gminie Bydgoszcz poprzez ADM Sp. z o.0. wykonanie prac, majacych na celu poprawe jego
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estetyki j.: wypelnienie peknie¢ i ubytkow tynku w elewacji frontowej i w elewacjach od strony
podwoérza, naprawe uszkodzonych i technicznie zuzytych elementéw dekoracyjnych fasady
budynku od strony ul. Kordeckiego, a takze pomalowanie elewacji frontowej budynku i elewacji od
strony podworza po uzgodnieniu kolorystyki z Miejskim Konserwatorem Zabytkow.

Obowigzkiem spoczywajacym na wiascicielu jest utrzymywanie obiektu budowlanego nie
tylko w nalezytym stanie technicznym, ale i estetycznym, co wynika z art. 61 pkt 1 w zw. z art. 5
ust. 2 ustawy Prawo budowlane. NSA w wyroku z dnia 5 czerwca 2002 r. SA/Rz 77/2002 wyjasnit,
iz przez nalezyty stan estetyczny obiektu budowlanego nalezy rozumieé¢ utrzymanie w dobrym
stanie elewacji i wygladu obiektu oraz innych jego elementéw, jak tez zapewnienie harmonii
pomiedzy wygladem obiektu a otoczeniem naturalnym i stworzonym przez cztowieka. W ocenie
tut. organu budynek mieszkalny usytuowany na dzialce 3/2 obr. 97 przy ul. Kordeckiego 19
w Bydgoszczy nie spelnia minimalnych wymogéw w tym zakresie.

Majac na uwadze powyzsze, orzekam Jak w sentencji.

Pouczenie
Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotlania do Kujawsko-Pomorskiego
Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Bydgoszczy, za moim posrednictwem,
w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

Otrzymuja: / za potw. odbioru/

1) Gmina Bydgoszcz
poprzez ADM Sp. zo.0.
ul. Sniadeckich 1
85-011 Bydgoszcz
2) Urzad Miasta Bydgoszczy
Wydziat Administracji Budowlane;j
ul. Grudzigdzka 9-15
85-130 Bydgoszcz
3) Urzad Miasta Bydgoszczy
‘Biuro Miejskiego Konserwatora Zabytkow
ul. Jezuicka 2
85-102 Bydgoszcz
4) PINB a/a

sprawg prowadzi: Monika Mstowska
tel. 52 58-58-162
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