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1. Przedmiot, cel i zakres opracowania

Niniejsze opracowanie dotyczy dwéch przyleglych szczytami do siebie budynkéw miesz-
kalnych usytuowanych przy ul. Wojska Polskiego 2b i 2¢ w Bydgoszczy (zatacznik 1, fot. 1 i 2),
zarzadzanych przez Administracje Domoéw Miejskich ,,ADM” Spétke z o0.0. z siedzibg w
Bydgoszczy, na zlecenie ktorej zostato wykonane (umowa nr 24/N/ZR1/2014).

Celem opracowania jest sporzagdzenie opinii technicznej dotyczacej bezpieczenstwa
uzytkowania budynkéw mieszkalnych, z udokumentowaniem stanu obiektu w trakcie realizacji
robot fundamentowych na budowie galerii handlowej oraz po ich zakonczeniu. Swym zakresem
szczegélowym opracowanie obejmuje:

¢ inwentaryzacj¢ opisows i fotograficzng uszkodzen budynkéw,

* przedstawienie wynikow monitorowania stanu technicznego budynkéw w okresie realizacji
robot fundamentowych budowanej w poblizu galerii handlowe;j,

e rozpoznanie warunkéw posadowienia i fundamentowania budynkéow,

e oceng stanu technicznego gléwnych elementéw konstrukcji i wykonczenia z oszacowaniem
stopnia zuzycia budynkow,

* globalng oceng stanu technicznego budynkow i bezpieczenstwa ich uzytkowania,

e wskazanie zakresu koniecznych prac remontowych z oceng ich optacalnosci.

2. Materialy wykorzystane w opracowaniu

1] PN-86/B-02480. Grunty budowlane. Okreslenia, symbole, podziat i opis gruntow.

[

[2] PN-81/B-03020. Grunty budowlane. Posadowienie bezposrednie budowli.

[3] PN-85/B-02170. Ocena szkodliwosci drgan przekazywanych przez podtoze na budynki.
[

4] Ciesielski R., Kawecki J., Maciag E.: Ocena wptywu wibracji na budowle i ludzi w budynkach
(diagnostyka dynamiczna). Wydawnictwo ITB, Warszawa 1993.

[5] Instrukcja ITB nr 303. Ustalenie przydatnosci gruntéw dla potrzeb budownictwa.

[6] Hajdasz H.: Sposoby ustalania zuzycia technicznego budynkéw i budowli (wyd. II). Katowice
1992.

[7] Protokoty nr 203/2010 i 204/2010 z okresowych przegladéw stanu technicznego budynkéw
przy ul. Wojska Polskiego 2b i 2cw Bydgoszczy sporzadzone przez Marka Matejskiego.

[8] Wyniki badaf oddziatywania wibracji na budowie na budynki przy ul. Wojska Polskiego 2
wykonane w maju 2014 r. przez Spotke ,Metris” (przekazane Administracji Doméw
Miszkalnych ,,ADM” Sp. z 0.0. w Bydgoszczy przez kierownictwo budowy galerii).

[9] Wizje lokalne terenu, badania geotechniczne posadowienia budynku, badania i monitorowanie
stanu konstrukcji budynku wykonane w okresie maj-grudzien 2014 r.



3. Lokalizacja i opis terenu

Budynki w zabudowie quasi blizniaczej (stykaja si¢ §cianami szczytowymi, zalgcznik 1, fot.
1 i 2) znajduja si¢ w centralnej cz¢sci Bydgoszczy, w dzielnicy Wzgérze Wolnosci, przy ulicu
Woijska Polskiego 2, stanowigca gléwng arteri¢ komunikacyjng goérnego tarasu miasta na osi
wschod-zachod. Ulica o dwoch pasach ruchu drogowego (o duzym natgzeniu), rozdzielonych
torami tramwajowymi, oddalona jest od budynku o ok. 7 m. Od strony wschodniej przy $cianie

szczytowej budynku Wojska Polskiego 2¢ postawiono parterowy pawilon handlowy.

Powierzchnia terenu jest ptaska. Powierzchnia terenu przy budynku od strony ul. Wojska
Polskiego petni funkcje ciggow pieszych (chodniki) i jest utwardzona asfaltem oraz tuz przy budyn-
ku betonem. Od strony podworza (potudniowej) jest nieutwardzona, przed wejsciem do budynku
tworzg si¢ duze zastoiska wody opadowej. W podworzu wystepuja tzw. zabudowania typu inwen-

tarskiego (obecnie jako komoérki lokatorskie). W pasie pomiedzy budynkiem a ulica rosng drzewa.

4. Charakterystyka techniczna budynkéw

Obydwa budynki mieszkalne zostaty wzniesione ok. 100 lat temu na poczatku XX (wg [6]
budynek 2b w 1906 r., budynek 2c kilka lat pozniej, w 1912 r.). Budynki posiadajg po dwie
kondygnacje uzytkowe (parter i pietro) i poddasza nieuzytkowe. Poddasze budynku 2b w czesci
szczytowe) zachodniej zostato zaadaptowane na funkcje mieszkalne. Budynek 2c¢ jest czgS$ciowo
podpiwniczony, natomiast budynek 2b niepodpiwniczony (pod podloga parteru pozostawiono

przestrzen otwartg o wysokosci ok. 1,2 m, obecnie na znacznej potaci zasypanag).

Powierzchnia zabudowy budynku 2b wynosi wg [7] 177 m?, uzytkowa 275 m?, natomiast
budynku 2¢ odpowiednio 215 i 292 m>.

Konstrukcja obu budynku jest tradycyjna, murowana z cegly wapienno-piaskowej na
zaprawie wapiennej (grubo$¢ scian zréznicowana: ostonowych 0,38 m i 0,51m, wewnetrznych
0,25 m). Sciany piwnic murowane z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie cementowo-wapiennej
(budynku 2b gr. 0,38 m, budynku 2c grubosci 0,51 m). Nadproza murowane z cegly, budynku 2¢ z
cegly ceramicznej. Uktad konstrukeyjny Scian nosnych podtuzny. Brak konstrukcyjnych zwienczen
scian zewnetrznych. Stropy budynku 2b belkowe drewniane ankrowane (klamrowane) na $cianach
zewngtrznych (lokalnie nad klatka schodows strop Kleina), natomiast budynku 2c nad piwnica typu
Kleina, pozostale nad parterem i pietrem belkowe drewniane (prawdopodobnie z polepg na Slepym

putapie) i tynkiem na trzcinie, takze ankrowane na $cianach zewngtrznych. Schody budynku 2b
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dwubiegowe o konstrukcji drewnianej, budynku 2c¢ jednobiegowe (przylegla w parterze do

przejazdu bramowego), takze o konstrukcji drewnianej. Konstrukcja wiezby dachowej drewniana.

Wody opadowe z dachu odprowadzane s3 rurami spustowymi na przylegly teren, przy
budynku 2b od strony podwdrza tworzy si¢ zastosiko wodne. Budynki wyposazone sg w instalacje

wod-kan, elektryczng i gazowa.

5. Rozpoznanie warunkdéw posadowienia budynkow

Dla rozpoznania warunkéw geotechnicznych posadowienia obu budynkéw w czerwcu
2014 r. wykonano:
e trzy otwory o Srednicy 90 mm, nierurowane, wiercone z poziomu terenu do glebokosci 4,5 m,

o jedna odkrywke fundamentows na styku budynkdéw od strony podworza.

Podczas wiercei prowadzono rozpoznanie makroskopowe wystepujacych gruntéw oraz

kontrolowano stan ich zageszczenia sonda dynamiczng typu lekkiego (DPLA).

Usytuowanie miejsc badawczych wg zalacznika 1, natomiast wyniki wiercen (przekroj

geotechniczny) i odkrywki fundamentdw przedstawiono odpowiednio w zatacznikach 3 i 4.

W  budowie podloza gruntowego rozpatrywanego terenu biorg udziat utwory

czwartorzedowe (holoceriskie i plejstocenskie).

Holocen reprezentowany jest przez nasypy niebudowlane (nN) zbudowane gléwnie z pias-
kow drobnych prochnicznych z wiraceniami gruzu budowlanego (gtéwnie cegiet). Migzszos¢ nasy-

pow przy budynku wynika z glebokosci dawnych wykopéw fundamentowych i wynosi ok. 1,4 m.

Plejstocen wyksztatcony jest w postaci utworow:

e fluwioglacjalnych (rzeczno-lodowcowych) — gtéwnie piaskéw srednich,

» glacjalnych (lodowcowych) —glin zwatowych (ktérych wierceniami do glebokosci 4,5 m nie
uchwycono).

Wystgpujgce pod nasypami rodzime grunty mineralne, niespoiste, ujeto w jedng warstwe
geotechniczng (I), kt6ra buduja giéwnie piaski drobne Pd i $rednie Ps, lokalnie piaski pylaste Px i
pospotki (Po). Grunty te wystgpuja co najmniej w stanie Srednio zaggszczonym o stoniu
zaggszezenia Ip > 0,50. Warunki gruntowe sg korzystne, a podloze fundamentowania budynkéw

charakteryzuje si¢ duza nosnoscia i matg scisliwoscia.
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Wody gruntowej do glebokosci 4,5 m ppt. nie nawiercono, a piaski w ocenie

makroskopowej byly w stanie wilgotnym i mato wilgotnym.

Warunki posadowienia ustalono na podstawie odkrywki fundamentowej wykonanej na

styku obu (zataczniki 3 i 4):

e poziom posadowienia obydwdch budynkéw jest taki sam i1 ksztattuje sie ok. 1,40 m ponizej
poziomu terenu (ppt.),

o funkcje fundamentéw pelnig sciany z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie cementowo-
wapiennej o grubosci ok. 0,38 m., bez tzw. odsadzki fundamentowej,

e Sciany fundamentowe spoczywaja na gruntach rodzimych — piaskach drobnych na pograniczu
$rednich Pd/Ps w stanie $rednio zageszczonym,

e dciany nie s3 izolowane pionowo, ani poziomo.

6. Opis i przyczyny uszkodzen konstrukcji budynkéw (stan w maju 2014 r.)

Obydwa budynki wykazywaty w maju 2014 r. podobne uszkodzenia, przede wszystkim w
postaci licznych i rozleglych spekan $cian, gidwnie w strefach nadprozowych i paséw podokien-

nych. Dokumentacje fotograficzna tych uszkodzen zamieszczono w zalaczniku 1 (fot. 3-11)

Szczegotowe ogledziny spegkan wskazywaty na ich dawne pochodzenie, szacowane na co
najmniej kilkanascie lat, o czym swiadczyly szaro-czarne, przybrudzone przelamy cegiet i zapraw.
Spekania scian budynkéw wynikajg z ogdlnie niskiej sztywnosci przestrzennej ich konstrukeji, w
tym zwiaszcza braku wiencow w poziomie kazdej kondygnacji. A takze z niskiej wytrzymatosci
konstrukcji murowej powigzanej staba zaprawa wapienna. Dla tego typu konstrukcji spekania Scian
w strefach nadprozowych moga powstawaé (,,ze starosci”) w trakcie normalnego uzytkowania
budynkdow. Nie ulega natomiast watpliwosci, ze warunki eksploatacyjne obu budynkéw pogorszyty
si¢ radykalnie po wybudowaniu w latach siedemdziesiatych ubieglego wieku dwupasmowej arterii
komunikacyjne;j, ktora dodatkowo zblizyla si¢ na odleglos¢ 6-7 m od linii zabudowy. Generowane
przez ruch cigzkich pojazdéw drgania przenosily si¢ na budynki i mialy istotny wplyw na stan
istniejgcych spekan $cian.

Dodatkowy udzial w powstaniu uszkodzen (zwlaszcza od strony potudniowe)) miaty ruchy
termiczno-wilgotnosciowe stabych Scian ekspozycyjnie wystawionych na dzialanie promieni
stonecznych. Dotyczy to zaréwno spekan scian w strefach paséw miedzyokiennych (w tym
nadprozowych), jak réwniez w przydachowych narozach budynku (fot. 12-14), gdzie na sciany
oddziatywujg ruchy termiczne pofaci dachowe;.
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Generalnie istniejace spekania wystepuja w duzej ilosci, jednak w zdecydowanej wiekszosci
szerokos¢ ich rozwarcia jest wzglednie nieduza i nie przekracza 1-2 mm. Spekania ukladaja sie na
ogot lekko ukosnie i przebiegaja po spoinach konstrukcji murowej. Istniejacy uklad peknigé
budynku nie wskazuje na ich przyczyne w ewentualnych ruchach podioza gruntowego i nieréwno-

miernosci osiadan konstrukcji.

Poza ww. uszkodzeniami scian zewnetrznych mozna ponadto wyszczegdlni¢ nastepujace

uszkodzenia:

¢ drobniejsze spekania scian poprzecznych klatki schodowej budynku 2b oraz $cian dziatlowych
w mieszkaniach,

¢ rozlegle peknigcie szczytowej Sciany budynku 2b,

e Jokalne wyerodowania zaprawy wapiennej w konstrukcji murowej, giéwnie w kondygnacji
parteru,

e duze zniszczenia i ubytki tynkéw na $cianach zewnetrznych (a takze wewnetrznych w obrebie
klatki schodowej budynku 2b), elewacje potudniowe obu budynkéw praktycznie pozbawione sg

tynkow (ktére zachowaly si¢ jedynie miejscowo, gldwnie w strefie poddachowej).

Niektére z uszkodzen (spekan) byly w przesztosci naprawiane (m.in. wykonano

przemurowanie paséw podokiennych), co moze $wiadczy¢, iz proces uszkadzania budynku ma

prawdopodobnie dtuga historie.

Poza powyzej opisanymi uszkodzeniami scian w obu budynkach wystepuja drobne na ogét

uszkodzenta o naturze ogélnobudowlanej, zwiazane gldwnie z wiekiem budynku.

7. Wyniki monitorowania stanu budynku w okresie maj-grudzien 2014 r.

W kwietniu-maju 2014 r. na odleglej po przeciwnej stronie ul. Wojska Polskiego budowie
galerii  handlowej rozpoczeto w ramach robot fundamentowych pograzanie metoda
wwibrowywania Scianki szczelnej z bruséw stalowych IPE 500 o diugosci 8,5 m. Odleglosé od
miejsca wwibrowywania bruséw od budynkéw wynosita ok. 32 m. Generowane na budowie
drgania odczuwalne byly przez mieszkancow zwlaszcza budynku 2b, ktorzy zglosili problem do
administracji obiektu. W nastepstwie dziatan podjetych przez ADM kierownictwo budowy zlecilo
pomiary drgan przenoszonych na budynki oraz obserwacj¢ zachowania sie w czasie juz
istniejacych peknig¢ (zatozono m.in. kilka wskaznikow NeoStrain umozliwiajacych pomiar
szerokosci spekan). Niezalezne od wykonawcy budowanej galerii monitorowanie stanu uszkodzen

obiektu powierzono autorowi niniejszego opracowania.
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7.1. Ocena szkodliwosci drgan przekazywanych przez podfoze na budynki

Wyniki pomiaréw drgan przenoszonych na budynki, wykonanych 2 kwietnia 2014 r. przez
firm¢ Metris [8], zamieszczono w zalaczniku 5. Pomierzona na budynku 2b podczas pracy
wibromitota firmy Aarsleff czgstotliwos¢ drgan miescita si¢ w przedziale 5-35 Hz, a predkosci (x-y-
z) nie przekraczaly 0,5 mm/s. W warunkach bez pracy sprzetu wibracyjnego na budowie
pomierzono parametry drgan odpowiednio 2-25 Hz i 0,4 mm/s.

W protokole z badan firmy Metris [8] oceng bezpiecznych dla budynku mieszkalnego
wibracji odniesiono wzgledem normy niemieckiej DIN 4150. Dla kategorii 2 obiektéw (budynek
mieszkalny) maksymalne dopuszczalne poziomy predkosci drgan dla czestoliwosci do 10 Hz
wynoszg 5 mm/s. Dla czestotliwosci powyzej 10 Hz dopuszczalne predkosci drgan zwiekszaja
swoja wartosé.

Oznacza to, ze w $wietle uzyskanych wynikéw badan [8], roboty fundamentowe na budo-

wie galerii nie stwarzaly zagrozenia dla bezpieczenstwa przedmiotowych budynkéw mieszkalnych.

Odniesienie wynikdw pomiaréw firmy Metris do polskich normatywéw oceny wptywu
wibracji na budowle [3,4] jest utrudnione, gdyz w naszych tzw. skalach SWD (skala wplywu
dynamicznego) wystepuje parametr przyspieszenia drgan (ktére powinno byé pomierzone in situ) a
nie predkosci. Pomimo tego, na podstawie wynikéw badan firmy Metris, mozna szacowad, ze
przyspieszenia drgan wzbudzanych na budynkach 2b nie powinny przekraczaé¢ wartosci 0,08-
0,10 mm/s>. A to oznacza, ze w skali SWD I (dla budynkéw o ksztafcie zwartym, o matych
wymiarach, i do dwoch kondygnacji) w zakresie czgstotliwosci drgan 5-35 obiekt miesci sie w

strefie II (drgania odczuwalne przez budynek, ale nieszkodliwe dla jego konstrukji).

Odrgbny problem stanowi mozliwos¢ ewentualnego dogeszczania podloza gruntowego pod
fundamentami w nastepstwie propagacji drgan. Nie wskazuje na to jednak uklad spekan $cian
budynku. Takze stan zaggszczenia podioza gruntowego (por. p. 5) raczej wyklucza mozliwosé

generowania tego procesu w skali odczuwalnej dla obiektu.

W protokole [8] zwrécono uwagg, iz ,,...zdefiniowane przez norme bezpieczne poziomy
drgan maja charakter wzorcowy, ostateczna ocena szkodliwosci drgan rzekazywanych przez
podtoze na konstrukcje musi odbywac si¢ przez bezposrednia obserwacje jej stanu technicznego...”
oraz, ze ,,...uszkodzenia konstrukcji zdarzaja si¢ rowniez w przypadku zachowania bezpiecznych
poziomow wibracji...”. Stad tez wynikala konieczno$¢ monitorowania stanu uszkodzen
przedmiotowych budynkéw w okresie realizacji robét fundamentowych, ktérego wyniki

przedstawiono ponize;j.
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7.2. Wyniki monitorowania stanu budynkow w okresie czerwiec-grudzien 2014 r.

Obserwacje zachowania si¢ budynku w ramach niniejszego opracowania prowadzono w

okresie czerwiec-grudzien 2014 r. WskaZniki pomiaru szerokosci spekan oraz kontrolne ,,szkietka”

zainstalowano w kwietniu 2014r., juz w trakcie prowadzenia robdt na budowie generujacych

drgania. Wyciaganie bruséw z podloza gruntowego (co powoduje takze nasilone wibracje)

przeprowadzono w pierwszej dekadzie sierpnia 2014 r.

Monitorowanie zachowania si¢ konstrukcji budynkéw przy ul. Wojska Polskiego 2b i 2¢

prowadzono: najpierw w miesigcach czerwiec-lipiec w interwalach co dwutygodniowych,

nastepnie w okresie prac deinstalacyjnych scianki szczelnej w sierpniu - co trzydniowym, po czym

co miesigcznym. Wyniki monitorowania stanu technicznego budynkdow:

1.

3.

W calym okresie obserwacyjnym nie stwierdzono pojawienia si¢ nowych spekan ani
zarysowan konstrukcji scian budynkdéw, jak rowniez - do konica wrzesnia 2014 r. - nie
stwierdzono powigkszania si¢ szerokosci rozwarcia istniejgcych spekan.

W okresie poéznojesienno-zimowym 2014 r. odnotowano nieznaczne zwiekszenie
gléwnych spekan w granicach 0,2-0,4 mm (co ilustruja fot. 25-30), co wynika z tzw.
przemieszczen natury termicznej. Analogicznie w okresach wysokich temperatur
niektdre ze spekan zmniejszaty swa szerokos¢. Pasywny stan peknieé nadprozy ilustrujg
fot. 31-32.

Nie stwierdzono jakichkolwiek uszkodzen innych elementow konstukcji i wykoncze-
niowych obu budynkéw. Nie odebrano rowniez zgloszen ewentualnych uszkodzen od
lokatoréw budynkow (aczkolwiek dla wielu z nich wibracje z budowy byly ucigzliwe i

niepokojace, zwlaszcza te powodujace drzenie szklanek na stole).

8. Opis i ocena stanu technicznego glownych elementéw budynkow

Oceng stanu technicznego poszczegolnych elementéw budynku przeprowadzono stosujac

nastepujace kryteria ogdlne oceny i klasyfikacji technicznej stanu zuzycia technicznego elementéw

budynku:

- stan dobry — procentowe zuzycie 0-15%,

- stan $redni — procentowe zuzycie 16-35%,

- stan dostateczny — procentowe zuzycie 36-56%,

- stan dopuszczajacy — procentowe zuzycie 56-75%,

- stan nieodpowiedni — procentowe zuzycie 76-95%.
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8.1. Fundamenty (sciany piwnic)

Z cegly ceramicznej pelne] na zaprawie cementowo-wapiennej, stan zachowania konstrukcji
murowej ogdlnie dobry, bez uwag. Brak spekan w dostgpnych wizualnie stosunkowo duzych
fragmentach. Podwyzszone zawilgocenie $cian piwnic budynku 2c¢ i lokalnie od strony podworza
2b, uszkodzenia stref nadprozowych okienek naswietlnych. Brak symptoméw niewlasciwe;j

wspolpracy scian fundamentowych z podtozem. Stan techniczny — sredni (20%).

8.2. Sciany nadziemia

Z cegly wapienno-piaskowej pelnej na zaprawie wapiennej. W budynku 2¢ nadproza murowane z
cegly ceramicznej peinej. Liczne i rozlegle spekania konstrukcji murowych Scian i nadprozy.
Ogolnie bez nadmiemych zawilgocen (jedynie lokalnie w budynku 2b przy wejsciu od strony

podworza), ani odchylen Scian od pionu. Stan techniczny — dopuszczajacy (60%).

8.3. Stropy

Nad piwnicami budynku 2¢ typu Kleina, stan Stalowe konstrukcje nosne — stan zadowalajacy,
Pozostale stropy drewniane (prawdopodobnie ze slepym putapem o polepa) — belkowania kotwione
na Scianach zewnetrznych. Brak oznak przecigzenia (nie wystepuja nadmierne ugigcia). Brak

sladéw nadmiernych zawilgocen. Stan techniczny — sredni (25%).

8.4. WieZba i pokrycia dachowe

Wigzba drewniana (fot. 14-18) wykazuje lokalne uszkodzenia, zwtaszcza w miejscach przeciekow
wod opadowych, w czgsci mieszkalnej stropodachu budynku 2b $lady zerowania biologicznych
szkodnikéw drewna (fot. 15). Elementy i polaczenia konstrukcji wigZby nie wykazuje nadmiernych
deformacji, rozeschniec. Lokalne uszkodzenia poszycia deskowego dachu. Brak zagrzybien.
Pokrycie dachu z papy zgrzewalnej. Opierzenia (z punktowymi nieciaglosciami) i orynnowanie

blaszane, zabezpieczone antykorozyjnie. Stan techniczny — $redni (25%).

8.5. Schody

Drewniane. Lokalne deformacje ksztattu. Duze uszkodzenia natury mechanicznej stopnic (zuzycie)
i podiog (20-22). Obluzowanie balustrad. Ubytki tralek w balustradach. Brak ognisk korozyjnych i
zagrzybien. Stan techniczny — dopuszczajacy (60%).

8.6. Elementy wykonczenia budynku

Tynki zewngtrzne catkowicie zniszczone. Elementy wykonczenia wewnetrznego budynkéw wyste-

puja w bardzo zréznicowanym stanie. Stolarka okienna 1 drzwiowa po czg¢sciowe] wymianie. Posa-
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dzki i podtogi zniszczone w kuchniach i tzw. pomieszczeniach mokrych. Powloki malarskie w kla-

tkach schodowych zdewastowane. Ogolny stan techniczny — dopuszczajacy/nieodpowiedni (75%).

9. Globalna ocena stanu technicznego budynkéw

Przeprowadzone badania i ogledziny budynkéw mieszkalnych przy ul. Wojska Polskiego 2b
i 2c w Bydgoszczy kwalifikuja ich ogdlny stan techniczny jako dostateczny (procentowe zuzycie
szacowane na ok. 40%). Globalna ocene stanu technicznego budynkéw obnizaja przede wszystkim
spekania $cian zewnetrznych, zniszczenia schodéw oraz uszkodzenia licznych elementow

wykonczenia budynku. Zniszczenia (a wlasciwie brak) tynkéw na elewacjach obu budynkéw czyni

je obiektem o niskiej estetyce wizualnej.

Wystepujace uszkodzenia scian obu budynkéw znaczaco obnizajg ich ogdlng oceng stanu
technicznego, ale w obecnej fazie rozwoju nie stanowia zagrozenia dla bezpieczenstwa
uzytkowania budynkéw. Powyzsze stwierdzenie uwarunkowane jest pilng koniecznoscig
przeprowadzenie sanacji obiektu, najlepiej w postaci remontu kapitalnego, przywracajacego
elementom konstrukcji znajdujacych sie¢ w ziym stanie technicznym peing sprawno$¢ uzytkows
(Sciany, schody, elewacje). Do czasu przeprowadzenia remontu wskazane jest okresowe

monitorowanie stanu uszkodzen (spekan) scian budynkow.

Ponizej dokonano przyblizonego ustalenia sredniowazonego stopnia zuzycia obu budynku

wg zasad i kryteriow przedstawionych w pracy [6].

Stopien zuzycia Procentowy udziat Procent zuzycia
L.p. Element budynku [%%] elementu w koszcie budynku
odtworzenia budynku (kol. 3x4/100)

! 2 3 4 5

1 Sciany murowane 60 29,5 17,7

2 Stropy i schody 35 14,1 4,9

3 Dach 25 2,4 0,6

4 Okna 20 9.8 2,0

5 Drzwi 20 3,6 0,7

6 Podlogi i posadzki 20 12,4 2,5

7 Tynki wewn. i malowan. 20 6,9 1,4

8 Elewacja 100 3,2 3,2

9. Instal. wod-kan, gaz, elektr. 30 18,1 5,4
Razem (%] 100 38,4

"
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10. Zalecenia dotyczace sanacji stanu budynkow

10.1. Fundamenty (sciany piwnic)

1. Wykonaé pionowg izolacje przeciwwilgociowa scian (np. z folii kubetkowej).

2. Wykona¢ izolacje pozioma przeciwwilgociowa w poziomie stropu nad piwnicami (np.stworzenie
przepony hydrofobowej technika iniekcji dla zabezpieczenia $cian przeciwko kapilarnemu
podciaganiu wody).

3. Zamurowaé otwory okienek naswietlnych z osadzeniem kratek nawiewno-wywiewnych
zapewniajgcych wentylowanie grawitacyjne piwnic budynku 2c.

4. Sprawdzi¢ stan zasypania piwnic budynku 2b. Zlikwidowa¢ pozostale jeszcze niezasypane

pomieszczenia pod podiogami parteru. Zapewnic wentylowanie i ocieplenie podidg parteru.
10.2. Sciany nadziemia

1. Naprawienie spekan poprzez lokalne przemurowania i/lub zszycie pretami stalowymi
(np. systemu Helfix). Naprawa nadprozy (rozparcie 1 wypelnienie spoin zaprawa).

2. Likwidacja okienek naswietlnych stropodachu z osadzeniem kratek nawiewno-wywiewnych
zapewniajacych wentylowanie grawitacyjne.

3. Spiecie ptaskownikami belkowan drewnianych stropu przy kazdej scianie podtuznej (pelnigce
funkcje wienca). Plaskownik powinien by¢é montowany w sposdb zapewniajacy lekkie sprezenie
konstrukeji $cian inadprozy (moze by¢ np. wstepnie lekko podgrzany) i kotwiony na $cianach

zewnetrznych. Poprawié osadzenie belkowan w scianach.

10.3. Stropy

Wymiana deskowan wykazujacych zniszczenia (ocena stanu po usunigciu wyktadzin, paneli itp.).
Ewentualne lokalne naprawy 1 wzmocnienia belkowan.

10.4. Wigzba i pokrycia dachowe

Lokalne naprawy konstrukcji wigzby dachowej i poszycia z zabezpieczeniem srodkami ochrony
bio- i p-poz. Poprawienie opierzen kominow i $cianek attykowych. Naprawa czap kominowych.
10.5. Schody

Remont kapitalny z wymiang zniszczonych elementéw. Wymiana podlog na klatkach schodowych.
10.6. Elementy wykonczenia budynku

Ocieplenie budynku w technologii ETICS (dawniej BSO). Ocieplenie stropu nad pigtrem.

Uzupetniajaca wymiana zniszczonej stolarki okiennej i drzwiowej. Uzupelnienie tynkow i

malowanie klatek schodowych.
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11. Whnioski koncowe

1. Ogledziny i badania konstrukcji budynkéw mieszkalnych przy ul. Wojska Polskiego 2b i1 2¢
przeprowadzone w maju 2014 r. oraz monitorowanie ich stanu technicznego w okresie
pozniejszym dajg podstawe do stwierdzenia, ze roboty fundamentowe prowadzone na budowie
galerii handlowej nie mialty wpltywu na juz wczesniej istniejace uszkodzenia (spgkania $cian),
ani nie spowodowaty nowych. Tym samym ocenia si¢, iz roboty fundamentowe realizowane w
okresie kwiecien-siepien 2014 r., odczuwalne i budzgce niepokdj lokatorow ww. budynkéw, nie

stwarzaly stanu zagrozenia dla bezpieczenstwa normalnego uzytkowania budynkow.

2. Warunki geotechniczne posadowienia obu budynkéw ogélnie ocenia si¢ jako korzystne
(podloze zbudowane z piaskéw w stanie $redniozaggszczonym jest nosne i matoscisliwe),
jednak jako pewien mankament mozna uzna¢ brak wykonania taw fundamentowych lub choéby
odsadzek w murowanych $cianach fundamentowych. Nalezy podkresli¢, iz istniejace spekania

$cian budynkow nie wykazujg zwigzku z podlozem gruntowym.

3. Przeprowadzone ogledziny i badania budynkéw przy ul. Wojska Polskiego 2b i 2¢ w Byd-
goszczy kwalifikujg ich ogélny stan techniczny jako dostateczny. Wystepujace uszkodzenia
scian obu budynkéw znaczaco obnizajg ich ogélna oceng stanu technicznego, ale w obecnej
fazie rozwoju nie stanowig zagrozenia dla bezpieczenstwa uzytkowania budynkow. Powyzsze
stwierdzenie uwarunkowane jest pilng koniecznoscig przeprowadzenie sanacji obiektu,
uwzgledniajacej roboty wyszczegolnione w p-cie 10, przywracajace elementom konstrukcji
znajdujacych si¢ w ztym stanie technicznym pelng sprawnos$¢ uzytkows. Do czasu przepro-
wadzenia tych rob6t wskazane jest okresowe monitorowanie stanu uszkodzen (spekan) $cian

budynkow oraz wzmocnienie odspajajacego si¢ wspornikowego fragmentu attyki (fot. 1 1).

4. Zakres i wytyczne podstawowych prac sanacyjnych budynkéw wyspecyfikowano w p. 10.
Program minimum sanacji obiektu powinien obja¢ naprawe uszkodzen $cian zewnetrznych oraz
wykonanie ich docieplenia (nowe elewacje!), obejmujacego takze przejazd w 2c. Sanacja
obiektu powinna by¢ przeprowadzona na podstawie opracowanego projektu budowlanego.
Alternatywg dla sanacji moze stanowi¢ rozbidrka obu budynkéw (wykazujacych, poza tech-
nicznym, takze duzy stopien zuzycia moralnego) i wzniesienie nowego obiektu, niekoniecznie

mieszkalnego, wzglednie sprzedaz atrakcyjnych lokalizacyjnie dziatek budowlanych.

5. Zaleca sig rozwazenie mozliwosci likwidacji funkeji mieszkalnej na poddaszu budynku 2b.

Wskazane jest zabezpieczenie terenu od podwoérza przy wejsciu do budynkéw 2b i 2¢ przed

tworzeniem sig¢ rozleglego zastoiska wodnego. L@C‘
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