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1. Wstep

Z uwagi na zlozono$¢ zagadnien zwiazanych z zasadami rozliczania kosztéw dostarczanej
zimnej wody i odprowadzania Sciekow z gospodarstw domowych, lokali uzytkowych,
ogrodkow przydomowych, czesci wspolnych nieruchomosci i brakiem kompleksowych
unormowan ustawowych, zachodzi konieczno$¢ wprowadzenia jednolitego, opartego na
obowiazujacych przepisach i zasadach, okreSlonego przez zarzadzajacego systemu
regulujacego zasady rozliczen.

2. Podstawy opracowania
Podstawa opracowania regulaminu jest :

-Ustawa z dnia 07 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu §ciekow (jedn.tekst Dz. U. z 2006r., Nr 123, poz. 858 ze zm.)

-Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie oKreslenia
przecietnych norm zuzycia wody (Dz. U. nr 8, poz. 70),

-Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (jedn.tekst Dz. U. z 2005r., Nr 31, poz. 266 ze zm.),

-Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r., Nr 80, poz.903 ze
zZm.),

-Ustawa z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach (Dz. U. nr 63, poz. 636 z pézn. zm.),

-Ustawa z dnia 23 listopada 2002 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2004r., Nr 243, poz. 2441 ze
zm.),

- Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 7 stycznia 2008r. w sprawie prawnej kontroli
metrologicznej przyrzadow pomiarowych(Dz.U. z 2008r. , Nr 5, poz.29)

3. Cel regulaminu

Niniejszy regulamin ma na celu okreslenie zasad rozliczania kosztéw z tytutu zuzycia wody i
odprowadzania Sciekéw w budynkach na terenie Miasta Bydgoszczy, zarzadzanych przez
Administracje Domow Miejskich ,ADM” Sp. z 0.0. w zakresie:

-ewidencji zuzycia

-analizy zuzycia

-zasad kalkulacji stawek optat zmiennych dla lokali nieopomiarowanych,

-zasad kalkulacji stawek optat statych dla odbiorcow w zakresie dostawy wody i odbioru
Sciekow

-zasad rozliczen kosztow,

-zasad obciazen w przypadkach niewlasciwego eksploatowania urzadzen lub nielegalnego
poboru wody.

4. Przedmiot regulaminu

Regulamin obejmuje rozliczanie kosztow zuzycia wody i odprowadzania Sciekow i
przychodow z tego tytulu w budynkach zarzadzanych przez Administracje Doméw Miejskich
LADM” Sp. z 0.0. wyposazonych:

-w wodomierz gtéwny i wodomierze indywidualne (pelne opomiarowanie),

-w wodomierz gléwny i czes¢ lokali wyposazona w wodomierze indywidualne,

-w wodomierz gtéwny, brak wodomierzy indywidualnych,

-budynki nie wyposazone w wodomierz gléwny, wyposazone w podliczniki lub bez
opomiarowania na instalacjach wewnetrznych, dla ktérych dostawa wody odbywa sie
poprzez przytacza innych budynkow, za ich wodomierzami gtéwnymi



5. Zakres stosowania regulaminu

Regulamin obejmuje rozliczanie kosztéw za dostawe zimnej wody dla celow gospodarstwa
domowego, dostawe zimnej wody do lokali uzytkowych, dostawe zimnej wody do podgrzania
oraz odprowadzanie Sciekow do kanalizacji miejskiej lub kanalizacji lokalnej liczonych na
podstawie wskazan wodomierza gléwnego, stanowigcego granice stron ,odbiorcy” i
,dostawcy”, niezaleznie czy nieruchomo$¢ ma zawarta umowe z dostawca czy posrednio
woda dostarczona jest poprzez przytacze z innego budynku

6. Kogo obowiazuje regulamin

Regulamin obowiazuje:

-Administratorow i osoby odpowiedzialne za rozliczenie kosztow zakupu wody oraz kosztow
odprowadzania Sciekow do kanalizacji ,

-Inspektoréw nadzoru i inspektoréw technicznych , odpowiedzialnych za eksploatacje i
remonty instalacji wodociagowo-kanalizacyjnej i urzadzen odbiorczych,

-Kierownikéw Rejonoéw, ich zastepcoéw oraz kierownikéw Dzialéw odpowiedzialnych za
calkowite rozliczanie zuzycia wody i odprowadzenia §ciekow w nieruchomosciach
zarzadzanych przez ,ADM” Sp. z o.0.

- Uzytkownikow nieruchomosci zarzadzanych przez ADM

7. Prowadzenie ewidencji

- nieruchomosci podlegajacych rozliczeniu -(zakres wezléw rozliczeniowych)

- zuzycia wody oraz odprowadzania Sciekéw wg wskazan wodomierza gtéwnego - (zakladka
"liczniki" na wezle fakturowym)

- gléwnych punktéw pomiarowych (wodomierzy gléwnych) oraz rodzaju taryf (kod taryfowy)
w poszczegolnych nieruchomosciach - (zaktadka "liczniki" na wezle fakturowym)

- zuzycia wody oraz odprowadzania Sciekow wg wskazan wodomierzy indywidualnych
(lokalowych) - ( zaktadka "liczniki" na zasobie)

- terminow legalizacji wodomierzy

- wysokosci norm na/osobe w lokalach nieopomiarowanych - (zakladka "ograniczenia" na
wezle rozliczeniowym)

- lokali korzystaja z uje¢ wody poza lokalem

- ilosci ubytku wody powstatego w wyniku awarii

Prowadzona ewidencja winna zapewni¢ petna informacje o:

- ilosci zuzytej wody i odprowadzanych Sciekow,

- ilosci lokali opomiarowanych,

- ilosci lokali nieopomiarowanych,

- ilosci os6b zamieszkatych w lokalu,

- wysokosci norm na/osobe w lokalach nieopomiarowanych,

- wysokosci roznicy bilansowej i okreslenia wielkosci docigzen lub zwrotow,

- przyczynach braku bilansowania sie zuzy¢ wody,

- okreslenie wysokosci strat i wielkosci awarii pomocnych przy przygotowaniu rocznych
planéw Spoéiki lub planéw dla budynkéw Wspdlnot Mieszkaniowych zarzadzanych przez
Spotke.

- ilosci gtéwnych punktéw pomiarowych oraz rodzaju taryf w poszczegolnych
nieruchomosciach

Odpowiedzialni :

1. Ewidencje prowadza pracownicy odpowiedzialni za rozliczenie wytypowani przez
Kierownika Rejonu, na podstawie informacji przekazywanych przez administratoréw oraz
obciazen wystawianych przez Dostawcow i Odbiorcow.

Osoby odpowiedzialne za prawidlowos¢ rozliczeh zobowiazane sa do przeprowadzania
comiesiecznej analizy zuzycia wody w stosunku do ubieglych okresow.



2. W przypadkach zauwazalnych zmian (ponadnormatywne zuzycie w stosunku do zuzycia
ubieglych okreséw) kierownik Rejonu w porozumieniu z Kierownikiem Dzialu Remontow i
Inwestycji powoluje zespdt skladajacy sie z administratora, inspektora technicznego i
inspektora nadzoru oraz powiadamia Dzial Eksploatacji. Zadaniem zespotu jest ustalenie
przyczyn wzrostu lub spadku zuzy¢. Z postepowania przeprowadza sie protokot, ktory wraz
z zaleceniami jest podstawa do podjecia czynnosci przez wlasciwe stuzby.

Przyjmuje sie, ze najczesciej wystepujacymi przyczynami odchylen w zuzyciu sa:

- awarie,

- nielegalny pobdr,

- nieprawidlowos§¢ dziatania urzadzen,

- niesprawno$¢ instalacji,

- niesprawnos§¢ urzadzen.

3. W przypadku nie ustalenia przez Zespot, o ktorym mowa w punkcie 2 powodow
zwiekszonego lub zmniejszonego zuzycia, przy prawidlowej pracy giéwnego wodomierza,
Kierownik jednostki zobowiazany jest wystapi¢ do Dzialu Remontéw i Inwestycji o zlecenie

ekspertyzy.

Uwaga:

Dla celéw analitycznych oraz wyliczen zuzy¢ w okresach pomiedzy odczytami wodomierzy na
podstawie opracowania Miedzynarodowej Organizacji Zdrowia przyjac :

- Srednie normatywne zuzycie wody przy prawidlowo dzialajacych urzadzeniach wodno-
kanalizacyjnych w wysokosci od 110 1/o0s./dobe do 130 1/o0s./dobe dla budynkéw w peini
wyposazonych ( lazienka, we, kuchnia)

- minimalne zuzycie wody w wysokosci = 80 1/0s./dobe

Powyzsze wielkosci beda podstawa rozliczen zuzy¢ w miedzyokresach, a w szczegolnosci
podstawa przeprowadzenia wyrywkowej kontroli w budynkach polegajacej na sprawdzeniu:

- prawidlowosci pracy urzadzen odbiorczych

- stwierdzenie miejsca i wielkosci przeciekow

W przypadku duzego zuzycia w budynku, w celu wykluczenia btedu odczytu wodomierza
glownego wskazane jest zamontowanie dodatkowego wodomierza jako podlicznika.

8. Koszty wynikajace z dostawy wody i odbioru Sciekéw do lokali na cele
bytowe oraz do czesci wspolnych nieruchomosci.

8.1. Koszt calkowity (Kc)

Koszt catkowity (Kc) to suma kosztéw za dostawe zimnej wody i odprowadzanie Sciekoéw
wynikajaca z faktur wystawionych przez MWiK Sp. z o.0. , innych Dostawcow lub
Odbiorcow na nieruchomosé¢ ( budynek, budynki, klatki/e ), okreslonych na podstawie
odczytéw wodomierzal(y) gtownego/ych lub wielkosci zuzy¢ przyjetych do rozliczenh pomiedzy
Dostawca i Odbiorca, oraz cen i stawek optat ustalonych w ,Taryfach za zbiorowe
zaopatrzenie w wode i zbiorowe odprowadzanie Sciekow” .

W aktualnie obowiazujacych ,Taryfach za zbiorowe zaopatrzenie w wode i zbiorowe
odprowadzanie sciekéw” okreslono:

- cene za wode i Scieki stanowiaca skladnik kosztow zmiennych, zaleznych od ilosci zuzytej
wody i odprowadzanych Sciekow

- optaty abonamentowe w zakresie dostawy wody i w zakresie odbioru sciekéw zalezne od
zapewnionego maksymalnego przeplywu wynikajacego 2z istniejacych ~warunkéow
przytaczeniowych i ilosci gléwnych punktéw pomiarowych, zwane w dalszej czesci
regulaminu , oplatami statymi”

Uwaga !

W rozliczeniach ilosci odprowadzanych Sciekow, ilosé bezpowrotnie zuzytej wody uwzglednia
sie wytacznie w przypadku, gdy wielko$é jej zuzycia na ten cel ustalona jest na podstawie
dodatlkowego wodomierza zainstalowanego na koszt odbiorcy ustug (art. 27 ust. 6 ustawy z
dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu



Sciekow (jedn.tekst Dz. U. z 2006r., Nr 123, poz. 858 ze zm.) i przyjetego do rozliczer przez
MWiK Sp. z o.o..

8.2. Wykaz analityczny kosztéw powstajacych na nieruchomosci, a skladajacych
sie na koszt catkowity.

8.2.1. Utrzymanie czystosci — przyjmowac koszt zuzycia wody i odprowadzania Sciekow wg
wskaznika: 0,0005 - 0,001 m3/m? powierzchni, faktyczne zuzycie wody ustali¢
indywidualnie dla kazdego budynku — uwzgledniajac czestotliwos¢ ustugi

Wysokosé wskaznika - ustala¢ przy uwzglednieniu czestotliwosci swiadczonych ushug
okreSlonych w zakresie obowiazkéw podmiotow sprzatajacych (np.: dwukrotne lub
czterokrotne mycie klatek schodowych w miesiacu).

koszt wiascicieli — koszt wynikajqcy z utrzymania czesci wspolnej nieruchomosci, pokrywany
z zaliczek uiszczanych przez wtascicieli (dla budynkow stanowiqcych wtasnosé wspdlnot
mieszkaniowych) lub pokrywany z przychodéw z czynszu (dla budynkéw gminnych i
prywatnych).

8.2.2. Utrzymanie sprawnosci instalacji wodociagowej
- w ubikacji znajdujacej sie poza budynkiem (koniecznos$¢ stalego przepltywu wody w celu
nie dopuszczenia do zamarzniecia):

a) przyjmowac dla uje¢ opomiarowanych koszt zuzycia mS3 (wg wskazan wodomierzy) w
okresie rozliczeniowym,

b) przyjmowac¢ dla uje¢ nieopomiarowanych koszt zuzycia 1,5-2 m3 przeplywu na dobe
liczac ilos¢ dni z temperatura ponizej 0°C w okresie rozliczeniowym.

koszt wiascicieli — koszt wynikajqcy z utrzymania czesci wspdlnej nieruchomosci, pokrywany
z zaliczek uiszczanych przez wtascicieli (dla budynkéw stanowiqcych wtasnosé wspdlnot
mieszkaniowych) lub pokrywany z przychodéw z czynszu (dla budynkéw gminnych i
prywatnych).

8.2.3. Utrzymanie zieleni.

a) ujecia opomiarowane — koszt zuzycia wody na cele podlewania wg iloSci m3 w okresie
rozliczeniowym (bez kanalizacji),

b) ujecia nieopomiarowane - 0,0025 mS3/m2/dobe x ilo§¢ dni podlewania w okresie
rozliczeniowym (lacznie z kosztami odprowadzania $ciekow)

koszt wtascicieli terenow.

8.2.4. Awarie — m3 ubytku wody za okres od powstania do zabezpieczenia miejsca awarii.

W miare mozliwosci wylicza¢ ilos¢ ubytku wody (i Sciekow) przy uwzglednieniu rodzaju i
miejsca awarii (przekrdj rur, predkosé¢ przeplywu). Za pomocne do wyliczenn przyjmowac
roznice sredniego dziennego zuzycia wody w kwartale poprzedzajacym awarie w stosunku do
zuzycia w okresie awarii i ilo§¢ dni niekontrolowanego ubytku (protokot z opisem awarii).

Koszt wtascicieli — koszt wynikajqcy z utrzymania czesci wspdlnej nieruchomosci pokrywany
z zaliczek uiszczanych przez wtascicieli (dla budynkéw stanowiqcych wtasnosé wspdlnot
mieszkaniowych) lub pokrywany z przychodéw z czynszu (dla budynkéw gminnych i
prywatnych).

8.2.5. Zuzycie wody na potrzeby prowadzonych prac remontowych - koszt zuzycia
wody i odprowadzania S$ciekow uzgodniony w umowie z wykonawca lub w protokole
przekazania placu budowy.

Koszt wtascicieli — koszt wynikajqcy z utrzymania czesci wspdlnej nieruchomosci pokrywany
z zaliczek uiszczanych przez wtascicieli (dla budynkow stanowiqcych wtasnosé wspdlnot




mieszkaniowych) lub pokrywany z przychodéw z czynszu (dla budynkéw gminnych i
prywatnych).

8.2.6. Pobér wody przez mieszkancow z ujeé wspolnych

- pralnie,

a) do czasu opomiarowania ustalony ryczatt m3 liczac ilos¢ dni korzystania z poszczegélnych
pomieszczen wspoélnych w okresie rozliczeniowym

w budynkach wyposazonych w instalacje c.w. — koszt 1 m3 wody i Sciekéw oraz koszt
podgrzania wody

w budynkach, w ktérych brak c.w. — koszt 1 m3 wody i Sciekow

b) opomiarowane — zuzycie m3 wody wedlug odczytu w okresie rozliczeniowym

Koszt wtascicieli — koszt wynikajqcy z utrzymania czesci wspdlnej nieruchomosci pokrywany
z zaliczek uiszczanych przez wtascicieli (dla budynkow stanowiqcych wtasnosé wspdlnot
mieszkaniowych) lub pokrywany z przychodéw z czynszu (dla budynkéw gminnych i
prywatnych).

8.2.7. Koszt dostawy wody zuzytej na cele bytowe i prowadzonej dzialalnosci przez
mieszkaficow oraz najemcéw lokali uzytkowych i terenéw (z wylaczeniem ogrodéw)
oraz koszt odprowadzania Sciekéw zwigzanych z eksploatacja urzadzen zaréwno do
uzytku poszczegolnych najemcoéw, wiascicieli lokali, jak i do wspélnego uzytku wiascicieli co
najmniej dwoch lokali (wspolne ubikacje i tazienki) nalezy przyjmowac :

a) do czasu pelnego opomiarowania lokalu — koszt wg wyliczonej normy m3 wody w okresie
rozliczeniowym i optata stala w zakresie dostawy wody i odbioru sciekéw wyliczona dla
odbiorcy, oraz udzial w réznicy bilansowej o ktorej mowa w pkt. 11.3.

b) lokale w pelni opomiarowane — faktyczny koszt wg wskazan indywidualnych wodomierzy
w okresie rozliczeniowym i optata stala w zakresie dostawy wody i odbioru S$ciekow
wyliczona dla odbiorcy, oraz udzial w réznicy bilansowej o ktérej mowa w pkt. 11.3.

c) lokale w pelni opomiarowane i dodatkowo korzystajace z wody w pomieszczeniach
wspolnych (np. we poza lokalem ) :

A pomieszczenia wspolne nieopomiarowane - koszt wg wyliczonej normy m? wody w
okresie rozliczeniowym np. : poj. sptuczki 0,010 m3 x 30 dni x 5 (czestotliwos¢) = 1,5 m3
(m-c/1 osobe) oraz udziat w roznicy bilansowej o ktérej mowa w pkt. 11.3.

A pomieszczenia wspdlne opomiarowane - faktyczny koszt wg wskazan indywidualnych
wodomierzy w stosunku do ilosci os6b korzystajacych z pomieszczenia w okresie
rozliczeniowym, oraz udzial w réznicy bilansowej o ktorej mowa w pkt. 11.3.

d) lokale nieopomiarowane i dodatkowo korzystajace z wody w pomieszczeniach wspélnych

(poza lokalem np. wc)

A pomieszczenia wspolne nieopomiarowane - koszt ujety w wyliczonej normie m3 wody dla
lokalu nieopomiarowanego (pkt.8.2.7.lit.a) w okresie rozliczeniowym

A pomieszczenia wspoélne opomiarowane - faktyczny koszt wg wskazan indywidualnych
wodomierzy w stosunku do ilosci os6b korzystajacych z pomieszczenia w okresie
rozliczeniowym, oraz udzial w réznicy bilansowej o ktorej mowa w pkt. 11.3.

8.2.8. Koszt dostawy wody do podlewania ogrodéw przydomowych

a) ujecia opomiarowane

- koszt zuzycia wody na cele podlewania wg ilosci m® w okresie rozliczeniowym (bez
kosztow odprowadzania Sciekéw) oraz oplata statla w zakresie dostawy wody wyliczona dla
odbiorcy za okres 5 m-cy kazdego roku tj od m-ca maja do m-ca wrzesnia

W przypadku , gdy wtasciciel nieruchomosci obciqzany jest przez Dostawce optatq
abonamentowq w zakresie dostawy wody, wynikajaca z faktu dostawy wody do ogrodow
poprzez odrebne przytacze wodocigqgowe (odrebny gtéwny punkt pomiarowy), -catkowity
koszt optaty statej z tego tytutu ponoszaq uzytkownicy ogrodow korzystajacy z dostawy
wody poprzez to przytqgcze.

Jezeli z jednego ujecia opomiarowanego korzysta kilku uzytkownikow ogrodéw, to podstawa
podziatu calkowitych kosztow zuzycia wody na poszczegdlnych uzytkownikow jest



powierzchnia dzierzawionego ogrodu , chyba ze uzytkownicy zgodnie ustala inny sposob
podziatu kosztow.

b) ujecia nieopomiarowane — koszt dostawy wody i odbioru Sciekow wg przyjetej normy
zuzycia wody — 2,5 dm3/m? pow. ogrodu na dobe (przyjmujac okres wegetacji roslin od
15.04. do 15.09.,) oraz optata stala w zakresie dostawy wody i odprowadzania Sciekow
wyliczona dla odbiorcy za okres 5 m-cy kazdego roku tj od m-ca maja do m-ca wrzesnia

8.2.9. Koszty ponoszone przez odbiorcéw — koszty za indywidualny pobér wody

a) okazjonalnie, np.: w ramach zimowych ferii — lodowiska dla dzieci i mtodziezy

b) przez uzytkownikéw nieruchomosci nie bedacych w zarzadzie ADM lub nieruchomosci
zarzadzanych przez ADM i korzystajacych z przytacza wod-kan innej nieruchomosci, bedacej
w zarzadzie ADM

Koszt ponoszony przez mieszkarncow lub uzyticownikow oraz indywidualnych odbiorcéw na
podstawie zawartych uméw - dot. pkt. 8.2.7, 8.2.8, 8.2.9.

9. Zrédla przychodéw na pokrycie kosztéw, o ktérych mowa w punkcie 8.

9.1. Wplywy:

9.1.1. Wnoszone oplaty (niezalezne) przez wszystkich odbiorcow (mieszkancow i najemcow
lokali uzytkowych oraz dzierzawcow terenow) za zuzyta wode na cele bytowe i prowadzonej
dziatalnosci i odprowadzane Scieki oraz oplaty stale w zakresie dostawy wody i odbioru
Sciekoéw wyliczone dla odbiorcy .

a) dla lokali opomiarowanych
wplywy — faktyczne obciazenia ustalone na podstawie wskazan wodomierzy indywidualnych,
oraz oplaty stale w zakresie dostawy wody i odbioru §ciekéw wyliczone dla odbiorcy .

Podstawe zuzycia stanowi suma wskazan odczytéw z wodomierza na zimna i cieptq wode

b) dla lokali nieopomiarowanych

wplywy - ustalone oplaty za zuzyta wode i odprowadzanie $ciekéw w oparciu o wyliczong
norme na osobe, uwzgledniajac ilo§¢ os6b w lokalu wg skladanych oswiadczen lub
stwierdzona przez Zarzaqdzajgcego , a dla lokali niemieszkalnych rodzaj prowadzonej
dziatalnosci, oraz optaty stale w zakresie dostawy wody i odbioru sciekéw wyliczone dla
odbiorcy .

W przypadku, gdy uzytkownik lokalu nieopomiarowanego zlozy oswiadczenie, ze w
danym lokalu czasowo nie zamieszkuje zadna osoba , to lokal w tym czasie obcigza
sie kosztami zuzycia wody i odprowadzania sciekow wyliczonymi dla 1 osoby, w
oparciu o ustalong norme ( m3/osobe) dla lokali w budynku, wyliczona wg zasad
okreslonych w pkt. 10.1.b

9.1.2. Na utrzymanie zieleni
- wplywy za wode zuzyta do podlewania ogrodow — wnoszone oplaty (niezalezne) przez
dzierzawcow, ustalone zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt. 10.1.c

9.1.3. Inne

a) jw. jednorazowe wplaty (poz. kosztow 8.2.9 lit. a)

b) wnoszone oplaty przez odbiorce na podstawie dokumentéw sprzedazy (faktur,
rachunkow, itp.) wystawianych w oparciu o zawarte umowy na rozliczanie wody (poz.
kosztow 8.2.9.1it b):

- dla przytaczy opomiarowanych na podstawie zuzycia wg wskazan wodomierza
indywidualnego, oraz optaty stale w zakresie dostawy wody i odbioru sciekéw wyliczone dla
odbiorcy



- dla przytaczy nieopomiarowanych — na podstawie ustalonej normy na osobe, uwzgledniajac
ilos¢ osob, oraz oplaty stale w zakresie dostawy wody i odbioru sciekéw wyliczone dla
odbiorcy

9.1.4. Wnoszone przez wspoélwlascicieli zaliczki eksploatacyjne - (dla nieruchomosci
stanowiacych wlasnosé¢ Wspolnoty Mieszkaniowej) lub wptywy z czynszow (budynki Miasta
Bydgoszcz i prywatne) na pokrycie kosztéw zuzytej wody i odprowadzanych Sciekow w
czesSciach wspolnych na cele:

-utrzymania czystosci — mycie klatek schodowych (poz. kosztéw pkt 8.2.1.),

-na utrzymanie sprawnosci instalacji wodociggowej w ubikacjach znajdujacych sie poza
budynkiem (poz. kosztéw pkt 8.2.2.),

-utrzymanie zieleni (poz. kosztow pkt 8.2.3.),

-awarie (poz. kosztéw pkt 8.2.4.),

-prowadzenia prac remontowych (poz. kosztow pkt 8.2.5.).

9.1.5. Za pobér wody w czesci wspélnej na cele indywidualne (poz. kosztéw pkt 8.2.6.)
Ryczalt:

-wplaty jednorazowe za uzytkowanie pomieszczen pralni i zuZycie wody oraz odprowadzanie
Sciekow, dokonywane na konto wtascicieli nieruchomosci (pozytki).

10. Zasady ustalania oplat zaliczkowych

10.1.a. za zuzyta wode i odprowadzanie Sciekow - dla lokali opomiarowanych :
Wysokosé zaliczkowej optaty za zuzyta wode i odprowadzanie sciekow (miesiecznej) :

- po opomiarowaniu lokalu i przyjeciu wodomierzy do rozliczeri ustali¢ w wysokosci
zadeklarowanej przez uzytkownika

-w nastepnych okresach rozliczeniowych, po przeprowadzonej analizie, ustala¢ na
podstawie Sredniego zuzycia w lokalu z ostatniego okresu rozliczeniowego , przy
jednoczesnym uwzglednieniu uzasadnionych wnioskow uzytkownikéw (np. zmiana liczby
0s0b, czasowe niezamieszkiwanie w lokalu, zmiana rodzaju dziatalnosci)

10.1.b. za zuzyta wode i odprowadzanie Sciekéw - dla lokali nieopomiarowanych :
Wysokosé zaliczkowej optaty za zuzyta wode i odprowadzanie Sciekow (miesiecznej) :

ustala¢ na podstawie sredniego zuzycia w lokalach nieopomiarowanych w ostatnim okresie
rozliczeniowm, uwzgledniajac ilos¢ oséb w lokalu wg skladanych oswiadczen Ilub
stwierdzona przez Zarzadzajacego , a dla lokali niemieszkalnych rodzaj prowadzonej
dziatalnosci

Ilos¢ wody do rozliczenia w lokalach nieopomiarowanych stanowi roznice catkowitej ilosci
wody zuzytej w nieruchomosci i wody zuzytej w lokalach opomiarowanych , oraz w czesciach
wspélnych nieruchomosci (pkt. 8.2.1 do 8.2.6; 8.2.8.; 8.2.9.)

Ustalona norma dla lokalu mieszkalnego nieopomiarowanego (m3/na osobe/m-c) winna by¢
rowna dla wszystkich lokali w budynku niezaleznie od wyposazenia technicznego lokalu i
uwzglednia¢ srednie zuzycie z dwoch ostatnich okreséw rozliczeniowych

Do rozliczen kosztow zuzycia zimnej wody uzytkowej zaleznej od ilosci oséb, przyjmuje sie :

- osoby zameldowane na pobyt staty,

- osoby zameldowane na pobyt czasowy,

—osoby przebywajace faktycznie przez okres ponad jednego miesiaca bez dopelnienia
obowigzku meldunkowego, a okoliczno$¢ powyzsza zostala zgloszona przez uzytkownika
lub stwierdzona przez Zarzadzajacego

10.1.c. za zuzyta wode i odprowadzanie $ciekéw dla ogrodéow
e opomiarowanych

- wysokos¢ zaliczkowej optaty za zuzyta wode (rocznej) - po opomiarowaniu ogrodu i
przyjeciu przez MWiK wodomierza do rozliczen, ustali¢ w wysokosci zadeklarowanej przez
uzytkownika

- w nastepnych okresach rozliczeniowych, po przeprowadzonej analizie, ustala¢ na
podstawie sredniego zuzycia z ostatniego okresu rozliczeniowego

- jezeli z jednego ujecia opomiarowanego korzysta kilku uzytkownikéw ogrodow, to
wysokos¢ zaliczkowej optaty ustali¢ na podstawie sredniego catkowitego zuzycia z ostatniego



okresu rozliczeniowego, proporcjonalnie do powierzchni dzierzawionego ogrodu przez
poszczegolnych uzytkownikow, chyba ze uzytkownicy zgodnie ustala inny sposéb podziatu
kosztow.

* nieopomiarowanych
- wysokos¢ zaliczkowej oplaty za zuzyta wode i odprowadzanie §ciekow (rocznej) ustali¢ wg
przyjetej normy zuzycia wody - 2,5 dm3/m? pow. ogrodu na dobe (przyjmujac okres
wegetacji roslin od 15.04. do 15.09.,)

10.1.d. Zasady ustalania oplaty stalej w zakresie dostawy wody i odprowadzania
Sciekow

A dla lokali i terenéw opomiarowanych i nieopomiarowanych - Wysokos¢ zaliczkowej oplaty stalej
w zakresie dostawy wody i odbioru Sciekéw (miesiecznej) wustalic jako iloraz calkowitych kosztow
ponoszonych z tego tytulu na nieruchomosci i ilosci odbiorcow (lokali, terenéw) majacych mozliwos¢
korzystania z ustug dostawy wody i odbioru sciekéw

A dla ogrodéw opomiarowanych - wysokosé zaliczkowej oplaty stalej w zakresie dostawy
wody (rocznej) ustali¢ jako iloraz catkowitych kosztéw ponoszonych z tego tytulu na
nieruchomosci w przyjetym okresie wegetacji roslin (15 kwietnia do 15 wrzesnia) i ilosci
odbiorcow (lokali,terenéw,) majacych mozliwos¢ korzystania z ustug dostawy wody oraz
ogrodow faktycznie korzystajacych z ustug dostawy wody

- wysokos§¢ zaliczkowej optaty stalej w zakresie dostawy wody (rocznej) w przypadku , gdy
optata abonamentowa wynika z faktu dostawy wody do ogrodéw poprzez odrebne przylacze
wodociagowe (odrebny glowny punkt pomiarowy), ustali¢ jako iloraz catkowitych kosztow
ponoszonych z tego tytulu na nieruchomosci i ilosci odbiorcéw - ogrodéw - faktycznie
korzystajacych z ustug dostawy wody poprzez to przylacze.

A dla ogrodéw nieopomiarowanych - wysokos§¢ zaliczkowej oplaty stalej w zakresie
dostawy wody i odprowadzania Sciekéw (rocznej) ustali¢ jako iloraz calkowitych kosztow
ponoszonych z tego tytulu na nieruchomosci w przyjetym okresie wegetacji roslin (15
kwietnia do 15 wrzesnia) i ilosci odbiorcow (lokali,terenow,) majacych mozliwos¢
korzystania z ustug dostawy wody i odprowadzania sciekéw oraz ogrodow faktycznie
korzystajacych z ustug dostawy wody i odprowadzania Sciekow

Ostateczna wysokosé oplaty stalej wyliczonej dla uzytkownika w okresie
rozliczeniowym zalezy od calkowitych kosztéw ponoszonych z tego tytulu na
nieruchomosci i ilosci odbiorco6w wody w tej nieruchomosci.

10.2. Obliczenie wskaznika wzrostu lub obnizenia norm dla nieruchomosci
nieopomiarowanych lub czesciowo opomiarowanych wediug wzoru:

Wp
X = -

n a
gdzie :
X - wskaznik wzrostu lub obnizenia normy
Wp - ilo$¢ wody pozostatej do rozliczenia po odjeciu wody zuzytej w lokalach

opomiarowanych, w czesci wspdlnej oraz do podlewania ogrodow

n - norma wody na osobe
a - ilos¢ os6b w lokalach nieopomiarowanych

Wyliczona norma winna pokrywac¢ prognozowane koszty zuzycia na osobe .

W razie nie pokrywania kosztéw, nalezy po przeprowadzeniu analizy zmieni¢ wielko§¢ norm
dla uzytkownikéw lokali nieopomiarowanych. Podstawe korekty stanowi¢ bedzie wskaznik
wzrostu lub obnizenia normy.

Informacja o zmianie zaliczek wynikajacych ze zmiany wysokosci normy przekazywana

bedzie w formie pisemnej co najmniej 10 dni przed uplywem terminu ptatnosci.



11. Zasady rozliczenia kosztéw calkowitych dostawy wody i odprowadzania
Sciekow.

11.1. Koszt rozliczany
Kosztem rozliczanym jest peten koszt przypadajacy na budynek pomniejszony o koszty
wyszczegolnione w punkcie 8.2.1., 8.2.2,, 8.2.3., 8.2.4., 8.2.5., 8.2.6., 8.2.9.,

11.2. Wplywy
Wnoszone oplaty za dostawe wody i odbior Sciekéw wyszczegdlnione w punkcie Ad. 9 : 9.1.1,

9.1.2., 9.1.3.1it. b za okres rozliczeniowy.

11.3. Roéznica bilansowa

dodatnia - wplywy wyzsze od kosztow podlegajacych rozliczeniu
ujemna - wplywy mniejsze od kosztéw podlegajacych rozliczeniu

Uwaga: W przypadku rozliczenia odbiegajacego w duzym stopniu od rozliczeh w latach
poprzednich (nieuzasadniona nadplata) - mozliwos¢ zaistnienia blednych odczytow
wodomierzy indywidualnych lub awarii wodomierza gtéwnego, dopuszcza sie nierozliczenie
calkowitej nadptaty do wysokosci 10%, pozostawiajac ja na przyszly okres rozliczeniowy.
Powyzsze stanowi¢ bedzie bilans otwarcia nastepnego okresu rozliczeniowego.

11.3.a Okreslenie maksymalnego % wskaznika dociazenia lub uznania kosztami
zmiennymi lokali opomiarowanych uwzglednianych w kofcowych rozliczeniach
budynkéw/ budynku/klatek, w nieruchomosciach, w ktorych nie wszystkie lokale
wyposazone sa w urzadzenia pomiarowe.

Ustala sie maksymalny procentowy wskaznik obcigzenia lub uznania kosztami zmiennymi
w wysokosci 10,2% dla lokali opomiarowanych ( wskaznik empiryczny)

Max. wskaznik uznania/dociazenia ustalono na podstawie S§rednich zuzyé z ubieglych
okresow rozliczeniowych dla budynkéw w petni opomiarowanych. Wskaznik stanowi¢ bedzie
podstawe wyliczenia udzialu lokali opomiarowanych w rozliczeniu réznicy bilansowej
przypadajace na te lokale, w budynkach gdzie czes¢ lokali jest nieopomiarowana

11.4. Zasady rozliczenia réznicy bilansowej wynikajacej z kosztow zmiennych,
zalezne od stopnia opomiarowania

11.4.1 dla budynkéw , w ktérych opomiarowane sa wszystkie punkty czerpalne:

11.4.1A Roznice bilansowa wyliczona w oparciu o komplet odczytow:

- rozliczy¢ pelna wysokos$¢, proporcjonalnie do zuzycia w okresie rozliczeniowym,
a) w przypadku niedoplaty — dociazy¢,

b) w przypadku nadptaty — uznac.

11.4.1B w przypadku braku kompletu odczytéow urzadzen pomiarowych, z winy
uzytkownikow, dla rozliczen ustala sie nastepujace zasady:

a) w przypadku niedostarczenia odczytu w pierwszym okresie rozliczeniowym, zuzycie dla
lokalu wustali¢ w oparciu o Srednie zuzycia w tym lokalu/ach za poprzedni okres
rozliczeniowy; réoznice bilansowa rozlicza¢ zgodnie z pkt.11.4.1A

b) w przypadku niedostarczenia odczytu po raz drugi w dwoéch kolejnych okresach
rozliczeniowych ,zuzycie dla lokalu ustali¢ w oparciu o $rednie zuzycie w tym lokalu/ach w
poprzednim okresie rozliczeniowym; roéznice bilansowa rozliczy¢ do wysokosci wskaznika o
ktorym mowa w p-kcie 11.3a niniejszego regulaminu na wszystkie lokale w budynku,
proporcjonalnie do podanych lub ustalonych zuzy¢; pozostala kwote roéznicy rozliczyc



proporcjonalnie do zuzy¢ ustalonych w lokalu lub lokalach, w ktérych nie uzyskano
odczytow po raz drugi w dwéch kolejnych okresach rozliczeniowych

c) od poczatku trzeciego okresu rozliczeniowego, traktowacé lokal jak nieopomiarowany,
zuzycie dla lokalu ustali¢ w oparciu o srednie zuzycie wody na 1 osobe w budynku wyliczone
z dwoch ostatnich okreséw rozliczeniowych zwiekszone o 200% ; wyliczona warto$é (norme)
zaokragli¢ do pelnych m3 (w gore).

Ponowne przyjecie lokalu do rozliczen jako opomiarowanego, nastepuje na wniosek
zainteresowanego, w terminie 30 dni od zlozenia wniosku, po udostepnieniu lokalu do
odczytu stanu wodomierza, traktujac ten odczyt jako stan poczatkowy dla kolejnych
rozliczeni, bez mozliwos$ci skorygowania poprzednich okreséw.

11.4.2. dla budynkéw opomiarowanych w czesci:

11.4.2.A Ustali¢ roznice bilansowa na nieruchomosci wg wzoru

Rb = {LG - ZT - (LL+NN)} / (LL+NN)
Rb - réznica bilansowa
LL- zuzycie licznikéw lokalowych m3
NN- zuzycie w lokalach nieopomiarowanych m3
LG —zuzycie na liczniku giéwnym m3
ZT- zuzycie techniczne m?3 (np. utrzymanie czystosci, awarie)

Roznice bilansowa pomniejszy¢ o kwote uznania lub dociazenia wyliczona dla lokali
opomiarowanych, ale w wysokosci nie wiekszej niz wskaznik, o ktérym mowa w p-kcie
11.3a niniejszego regulaminu

Pozostaly koszt w calosci rozliczy¢ proporcjonalnie do zuzycia wody w lokalach
nieopomiarowanych

11.4.2B W przypadku niedostarczenia odczytu w pierwszym okresie rozliczeniowym,
zuzycie dla lokalu ustali¢ w oparciu o S§rednie zuzycia w tym lokalu/ach za poprzedni okres
rozliczeniowy; réznice bilansowa rozliczy¢ jak w lokalach opomiarowanych, zgodnie z
pkt.11.4.2A

11.4.2.C W przypadku niedostarczenia po raz drugi w dwoéch kolejnych okresach
rozliczeniowych odczytu licznika , zuzycie dla lokalu ustali¢ w oparciu o Srednie zuzycia w
tym lokalu/ach za poprzedni okres rozliczeniowy; réznice bilansowa rozliczy¢ tak jak dla
lokali nieopomiarowanych,

11.4.2.D Od poczatku trzeciego okresu rozliczeniowego, traktowac lokal jak
nieopomiarowany.
Ustali¢ norme zuzycia wyliczona zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt. 10.1.b

Ponowne przyjecie lokalu do rozliczen jako opomiarowanego, nastepuje na wniosek
zainteresowanego w terminie 30 dni od zlozenia wniosku, po udostepnieniu lokalu do
odczytu stanu wodomierza, traktujac ten odczyt jako stan poczatkowy dla kolejnych
rozliczenl, bez mozliwosci skorygowania poprzednich okres6w.

11.4.3. dla budynkéw nieopomiarowanych :

11.4.3.A Roznice bilansowa rozliczy¢ w calosci, proporcjonalnie do faktycznych obciazen
wyliczonych dla lokali  przy uwzglednieniu normy ustalonej zgodnie z zasadami
okreslonymi w pkt. 10.1.b

Uwagi do punktu 11.4.:

W przypadkach przekroczenia o 200% lub wiecej wskaznika okreslonego w pkt. 11.3a,
sprawe rozliczenia nalezy przedlozy¢ na Zarzad Spotki, wraz z pelng dokumentacja z
wykonanych czynnosci sprawdzajacych (wymienionych ponizej), podaniem przyczyny
powstania i propozycji rozliczenia powstatej réznicy oraz podaniem kwot przypadajacych na
rozliczane lokale




- prawidlowosci odczytu wodomierzy indywidualnych,

- nie zinwentaryzowanych nielegalnych podiaczen,

- wykluczeniu naruszenia plomb lub zamontowania obejs$¢ indywidualnych,
- sprawdzeniu legalizacji urzadzen pomiarowych,

- weryfikacji liczby os6b zamieszkujacych w lokalach

- wykluczeniu bledu odczytu wodomierza gtéwnego.

11.5. Zasady rozliczeii w przypadku zmiany uzytkownika

W przypadku zmiany uzytkownika w okresie rozliczeniowym, rozliczenie odbywa sie :

11.5.1.- na koniec okresu rozliczeniowego dla wtascicieli oraz najemcoéw lokali gminnych,
ktorzy zamieniaja lokal na lokal znajdujacy sie w zasobach Zarzadzajacego, w terminie
okreSlonym w pkt.12

11.5.2.- w okresie dwoch miesiecy po zdaniu lokalu dla uzytkownikéw , ktérzy opuszczaja
lokal i nie beda zajmowali innego lokalu w zasobach Zarzadzajacego; rozliczy¢ wedlug
kosztow rzeczywistych za okres faktycznej eksploatacji lokalu, w stosunku do naliczonych
zaliczek,; pozostalg roznica z rozliczenia koncowego budynku (jezeli nie zostala
uwzgledniona przy rozliczeniu lokalu) przypadajaca na dany lokal w okresie jego
uzytkowania, obciazy¢ lub uznaé¢ konto uzytkownika , w terminie okreslonym w pkt. 12

11.5.3. Informacja o terminach rozliczenia koncowego winna by¢ podana do wiadomosci
uzytkownikowi zdajacemu i potwierdzona jego podpisem na "OSWIADCZENIU" , ktorego
wzor stanowi zatacznik nr 1 do "Regulaminu”

11.6. Zasady rozliczania w przypadkach nielegalnego poboru wody i przypadkow
szczegolnych wystepujacych w lokalach, typu awarie, niesprawne urzadzenia
pomiarowe, itp

W przypadku zgloszenia i stwierdzenia nielegalnego poboru wody, nalezy okresli¢ warunki
indywidualnego rozliczenia i sporzadzi¢ na te okoliczno§¢ protokot w obecnosci stron.

11.6.1. Naliczenie (zuzycia) kosztéow w okresie rozliczeniowym w przypadku:
-nielegalnego poboru wody poza wodomierzem indywidualnym

—poboru wody z innych miejsc

—-braku aktualnej legalizacji co najmniej jednego z urzadzen pomiarowych w lokalu
—-zamontowania wodomierza bez dostepu umozliwiajacego prawidtowa eksploatacje i odczyt,
nastepowac bedzie tak jak dla lokali nieopomiarowanych, uwzgledniajac liczbe oséb w
lokalu i rodzaj prowadzonej dziatalnosci.

11.6.2. Naliczenie (zuzycia) kosztow w okresie rozliczeniowym w przypadku uszkodzenia
wodomierzy (urzadzen pomiarowych) nastepowac bedzie :

a) zanizone zuzycia lub brak wskazan urzadzenia pomiarowego - wg sredniego zuzycia
na osobe w lokalu, wyliczonego na podstawie zuzy¢ z minimum dwoéch poprzednich okresow
rozliczeniowych , z wylaczeniem okresu bezposrednio poprzedzajacego okres rozliczeniowy w
ktorym stwierdzono uszkodzenie .

W przypadku braku mozliwosci okreslenia sredniego zuzycia w lokalu w poprzednich
okresach rozliczeniowych (brak opomiarowania, zmiana uzytkownika lokalu), podstawa
naliczenia kosztoéw zuzycia wody i odprowadzania Sciekéw beda normy okreslone w tabeli
nrl Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002r. w sprawie
przecietnych norm zuzycia wody.

Obowiazek zgloszenia uszkodzenia oraz wymiany lub naprawy wraz z legalizacja ciazy na
uzytkowniku.



W przypadku nie usuniecia uszkodzenia w terminie 1 m-ca od daty jego stwierdzenia , w
kolejnych miesiacach traktowac¢ lokal jak nieopomiarowany. Ustali¢ norme zuzycia
wyliczong zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt. 10.1.b

b) zawyzone zuzycia — po przedstawieniu przez uzytkownika wykonanej na wlasny koszt
ekspertyzy technicznej potwierdzajacej uszkodzenie wodomierza — wg zasad okreslonych w
pkt.11.6.2.a; w przypadku braku ekspertyzy potwierdzajacej uszkodzenie urzadzenia
pomiarowego wg faktycznych wskazan wodomierza

11.6.3. W przypadku stwierdzenia przeciekéw z urzadzen odbiorczych wody (stwierdzone
protokolarnie) w lokalach nieopomiarowanych jak i w lokalach opomiarowanych (ponizej
progu rozruchowego wodomierzy lokalowych), za kazdy miesiac w ktérym wystapi przeciek
naliczona bedzie kara pieniezna w wysokosci miesiecznej zaliczki zwiekszonej o 200% (za
dostawe wody i odprowadzanie Scieké6w) obowiazujacej dla lokalu w danym miesiacu, w
ktorym stwierdzono przeciek.

Na okolicznos$¢ wystapienia awarii i dociazenia strony sporzadza kazdorazowo protokoét wg
wzoru stanowiacego zalacznik nr 2, oraz zobowiaza uzytkownika lokalu do
natychmiastowego usuniecia przedmiotowej awarii.

11.6.4. W przypadku powtarzajacego sie braku dbalosci o urzadzenia wodno- kanalizacyjne
(np. przecieki, ingerencja w prace urzadzen pomiarowych, itp.) i po pisemnym
(dostarczonym za potwierdzeniem odbioru) upomnieniu -bezskutecznie, Uzytkownik bedzie
obciazony cala réznica bilansowa w danym okresie rozliczeniowym.

12. Terminy
12.1. Termin rozliczen

Za okres rozliczeniowy przyjmuje sie¢ rok kalendarzowy trwajacy od 1 stycznia do 31
grudnia kazdego roku

Rozliczenie catkowitych kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekéw - statych i
zmiennych - odbywac¢ sie bedzie raz w roku, w terminie do dnia 15 lutego nastepnego roku
po okresie rozliczeniowym, z data zawiadomienia odbiorcow o wyniku rozliczenia do dnia 10
marca kazdego roku, z wyjatkiem wlascicieli lokali wyodrebnionych, dla ktérych terminem
zawiadomienia o wyniku rozliczenia jest termin zebrania sprawozdawczo-rozliczeniowego
WM, nie poézniej jednak niz 15 kwietnia kazdego roku.

12.2. Termin odczytow

- dlarozliczen przyjmuje sie stany urzadzen pomiarowych na dzien 30 listopada kazdego
roku;

- zuzycie dla okresu rozliczeniowego ustala sie wg. wskazan urzadzen pomiarowych za
okres od 01.01. do 30.11 kazdego roku i wyliczone na podstawie zuzycia z pozostatych
jedenastu miesiecy symulacyjne zuzycie dla miesiaca grudnia

- w przypadku dostarczenia odczytu przez uzytkownika na koniec okresu rozliczeniowego
(31 grudnia), rozliczenie sporzadza sie bez wyliczania symulacyjnego zuzycia dla ostatniego
miesiaca okresu rozliczeniowego

Obowiazek dostarczenia odczytow ciazy na uzytkowniku. Ustala sie , ze termin dostarczenia
odczytéow to 3 dni robocze od dat granicznych wskazanych powyzej (30 listopada i 31
grudnia), oraz kazdorazowo w przypadku zmiany ceny Dostawcy, w terminie 3 dni od daty
wezwania Zarzadcy do podania odczytéw (przestane powiadomienia o wysokosci optat)

Administrator nieruchomosci lub inna osoba upowazniona przez Zarzadce uprawniona jest
do kontroli i weryfikacji odczytéw w kazdym czasie.

12.3. Termin platnosci



Nadptaty z tytulu rozliczenia zalicza sie w pierwszej kolejnosci na poczet zaleglosci
wystepujacych na koncie lokalu rozliczanego

W przypadku braku zaleglosci nadptata z ww. tytulu przekazywana jest na konto lokalu
uzytkownika z chwila sporzadzenia rozliczenia.

Niedoptate z ww. tytulu uzytkownik zobowiazany jest uregulowac¢ w terminie 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia, nie pozniej niz do 31 marca kazdego roku, z wyjatkiem
wlascicieli lokali w nieruchomosciach WM, ktorzy zobowiazani sa uregulowa¢ niedoplate w
terminie do 30 kwietnia kazdego roku, chyba, ze na zebraniu sprawozdawczo-
rozliczeniowym WM wtasciciele ustala inny termin zaptaty.

Rozlozenie zaleglosci na raty odbywa sie w przypadkach szczegélnych na pisemny wniosek
zainteresowanego za zgoda Zarzadu WM w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych lub
Zarzadcy dla pozostatych.

Brak wptaty z tytulu rozliczenia upowaznia witascicieli do naliczenia ustawowych odsetek i
dochodzenia naleznosci w postepowaniu sadowym.

12.4. Termin odwolan

12.4.1. Termin wniesienia odwotania od rozliczenia ustala na 30 dni od dnia jego
otrzymania.

12.4.2. Uznanie reklamacji i korekta rozliczenia nie zmienia rozliczenia rocznego budynku, a
wyliczona réznica stanowi¢ bedzie bilans otwarcia kazdego kolejnego roku rozliczeniowego.

12.4.3. Wniesienie reklamacji nie wstrzymuje obowigzku uregulowania naleznosci w
wyznaczonym terminie.

13. Zalecenia dla administratorow i os6b rozliczajacych.

13.1. Przyczyny niebilansowania si¢ zaliczek i kosztow:

- brak mozliwosci odczytu wodomierza gtéwnego - zaliczkowanie,

- brak wlasciwego zabezpieczenia studzienek,

- btad wskazania lub uszkodzenie wodomierza gtéwnego,

- niezgodnosci liczby os6b w stosunku do wykazywanych w oSwiadczeniach, sktadanych
przez uzytkownikoéw w lokalach nieopomiarowanych,

- wzrost zuzycia wody w okresach zimowych, w pomieszczeniach wymagajacych stalego
minimalnego przeplywu wody,

- nie zinwentaryzowane nielegalne podlaczenia,

- awarie,

- zerwanie plomb lub obejscia poza indywidualnym opomiarowaniem,

- brak legalizacji wodomierzy indywidualnych,

- uszkodzenie wodomierzy indywidualnych

13.2 Dzialania :

- prowadzi¢ wyrywkowo odczyty wodomierzy indywidualnych,

- dokonywa¢ przegladu sprawnosci urzadzen sanitarnych nie mniej niz jeden raz na dwa
lata i na biezaco aktualizowa¢ dane dotyczace wyposazenia

- prowadzi¢ przeglady wewnetrznych wspolnych podiaczen,

- likwidowa¢ nieczynne punkty poboru wody,

- kontrolowa¢ stan techniczny instalacji wodociggowej i dazy¢ do indywidualnych
opomiarowan czesci wspoélnych (pralni, suszarni, ubikacji ),

- ustali¢ osobe odpowiedzialna na nieruchomosci za udostepnianie pomieszczeh wspolnych
oraz prowadzaca odczyty zuzycia wody i odprowadzania Sciekéw, niezbedne do rozliczenia
kosztow czesci wspolnych,

- prowadzi¢ wyrywkowe kontrole ilosci os6b lub wzywac¢ uzytkownikoéw lokali
nieopomiarowanych do uaktualnienia oswiadczen,



- prowadzi¢ stalg wspolprace z MWiK z Sp. z o.0. dotyczaca w szczegélnych przypadkach
wymiany wodomierzy giéwnych - reagowac¢ niezwlocznie na wszelkie interwencje
mieszkancow,

- niezwlocznie zabezpiecza¢ miejsca awarii,

- zobowigza¢ do opomiarowania wiascicieli lokali wyodrebnionych (czesto wynajmowane
osobom trzecim),

- informowac¢ uzytkownikéw o terminach legalizacji wodomierzy indywidualnych,

- zabezpiecza¢ punkty poboru wody w pustostanach,

- dazy¢ do calkowitego opomiarowania

13.3. Przyczyny powstawania ré6znic wskazan wodomierzy gié6wnych i wodomierzy
mieszkaniowych :

- niepelne opomiarowanie lokali — stosowanie zaliczek,

- przecieki w instalacjach, spowodowane czynnikami technicznymi lub kradziezg wody
ponizej progu rozruchowego wodomierza,

- niejednoczesnos¢ odczytow,

- zaokraglanie odczytow,

- niepoprawny montaz wodomierzy mieszkaniowych,

- stosowanie wodomierzy niskiej klasy pomiarowej,

- nieprzestrzeganie okresow legalizacyjnych wodomierzy,

- przewymiarowanie wodomierzy w mieszkaniach zasilanych z kilku pionéw

- uzycie sptuczek cisnieniowych,

- uszkodzenie lub ingerencja w prace wodomierza,

14. Warunki instalacji urzadzen pomiarowych i ich legalizacja.

14.1 Warunki montazu wodomierzy lokalowych

- Wodomierze nalezy zamontowac na odgalezieniach od pionéw, ktére zaopatruja w zimna
i ciepta wode wszystkie punkty czerpalne w mieszkaniu. Przed i za wodomierzem montowac
zawor odcinajacy (kulowy) przy zachowaniu odpowiedniej dtugosci odcinkéw, w celu
unikniecia zaburzen strumienia wody tj. zawor kulowy na doplywie montowa¢ w odleglosci
od 3 do 5 srednic przekroju rury, a zawor na odplywie w odleglosci od 2 do 3 srednic
przekroju rury.

- W przypadku wystepowania zaworoéw odcinajacych (grzybkowych) bezwzglednie je
demontowa¢ i wymieniaé¢ na zawory odcinajace (kulowe).

— W przypadku korzystania z kilku pionéw wodomierze zamontowac¢ na odgalezieniach od
kazdego z nich.

— W mieszkaniu montowac :

a/ wodomierze o $rednicy @15,

b/ przeptywie dobranym odpowiednio do wielkosci rozbioru wody w lokalu od 1,0 do 1,6
m3/h (wg dyrektywy MID)

c/ zakresie pomiarowym R > 80.

- W lokalach uzytkowych lub domkach, gdzie wystepuje wiekszy pobér wody montowac
wodomierze o przepltywie 2,5 m3/h i powyzej (wg dyrektywy MID) dobrane odpowiednio do
wielkosci rozbioru wody i zakresie pomiarowym R > 80.

-  Wodomierz winien by¢ oznakowany w sposob zgodny z rozdzialem 4 (§ 32 i 33)
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki w sprawie zasadniczych wymagan dla przyrzadow
pomiarowych (Dz.U.2007.3.27) oraz posiada¢ wazna ceche legalizacyjna z widoczna data
legalizacji i plomba zapewniajaca ochrone metrologiczna.

- Wodomierz zamontowac¢ odpowiednio do oznakowania na tarczy (poziom lub pion).

- W przypadku ogrzewania lazienek , zasilanych z instalacji cieptej wody, nalezy dokonac
zmian uniemozliwiajacych poboér cieptej wody z pominieciem wodomierza.

- Wodomierz winien by¢ zamontowany w taki sposob, aby zapewnial latwy dostep do jego
odczytu oraz do zaworéw odcinajacych w przypadku ich wymiany badz naprawy.

- Zamontowane wodomierze stanowi¢ beda wiasnos¢ uzytkownika i ,ADM” Spétka z o.0. nie
ponosi kosztow zwiazanych z ich montazem, legalizacja i eksploatacja , jak réwniez nie
odpowiada za szkody powstate w wyniku montazu oraz uszkodzen licznikéw.




14.2. Warunki montazu wodomierzy do podlewania zieleni :

- wodomierz do opomiarowania zuzycia wody na cele podlewania zieleni, ogrodu itp. winien
by¢ zamontowany wewnatrz budynku przy Scianie zewnetrznej, w studzience wodomierzowej
lub zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez dostawce wody do budynku,

- odczyty wodomierzy indywidualnych uzytkownik zobowiazany jest podawac¢ w formie
pisemnej w terminie 3 dni roboczych od zakonczenia przyjetego okres wegetacji roslin tj. 15
wrzesnia kazdego roku

- uzytkownicy ogrodéw posiadajacy opomiarowane punkty poboru wody na cele
podlewania zieleni, ogrodu itp. zobowiazani sa do powiadomienia wlasciwego Rejonu
kazdorazowo o fakcie demontazu wodomierza na okres zimowy i ponownego montazu przed
rozpoczeciem ustalonego okresu wegetacji roslin.

Administrator nieruchomosci lub inna osoba upowazniona przez Zarzadce uprawniona jest
do kontroli i weryfikacji odczytow w kazdym czasie.

W przypadku braku odczytéw wodomierzy, w uzasadnionych sytuacjach rozliczenie bedzie
sie odbywac¢ na podstawie Sredniego zuzycia wyliczonego w oparciu o zuzycia w poprzednim
okresie rozliczeniowym. Natomiast w nastepnych okresach wg pkt 8.2.8.b regulaminu.

14.3 Okresy waznosci legalizacji
-dla wodomierzy do wody zimnej i cieplej zalegalizowanych po 27.04.04 r. okres waznosci
legalizacji wynosi 5- lat, liczac od 1-stycznia roku nastepnego po dokonaniu legalizacji.

14.4. Eksploatacja wodomierza — na prawidlowos¢ pracy urzadzen sktada sie:

- legalizacja wodomierzy,

- sprawdzenie przeciekow w obrebie wodomierza,

- sprawdzenie prawidlowosci pracy wskazowek liczydetl przy rozbiorze z dowolnego zaworu
czerpalnego,

- sprawdzenie prawidlowosci zalozenia i nienaruszenia plomb legalizacyjnych —
zabezpieczajacych przed ingerencja osob ,trzecich.”

15. Postanowienia konncowe

Wprowadzenie zasad jednolitego postepowania i podejmowania decyzji majacych na celu:
- obnizanie kosztow,

- planowanie remontéw i modernizacji instalacji wodno — kanalizacyjnej,

- likwidacje w miare mozliwosci technicznych kanalizacji lokalnych,

- podniesienie wyposazenia i standardu budynku poprzez likwidacje toalet poza
budynkiem,

- likwidacje nieuzytkowanych uje¢ i punktéw poboru wody,

- zobowigzanie wlascicieli do opomiarowania lokali

- opomiarowanie wszystkich pomieszczen wspodlnych

Zalaczniki :
1. Wzor oswiadczenia o terminie rozliczenia koncowego
2. Wzor protokotu sporzadzanego na okolicznos¢ wystapienia awarii i dociazenia




zalacznik nr 1 do Regulaminu

OSWIADCZENIE

Ztozone w dniu ..........cc.ce....n. przez najemce/uzytkownika lokalu.................... (wpisaé
typ lokalu tj. mieszkalny ,uzytkowy, teren, itp) usytuowanego przy Ul e
Administracji Doméw Miejskich "ADM" Sp. z o0.0. z siedziba w Bydgoszczy, zwanej
dalej Wynajmujacym, w sprawie rozliczenia optat za media dostarczane do
zdawanego lokalu w okresie od ....................... do .eoviiiiiiiininnis .

W zwiagzku ze zdaniem lokalu i zainteresowaniem uzyskania zwrotu kaucji
zabezpieczajgcej w terminie jedneqgo miesigca po opréoznieniu lokalu, to jest przed
obowiqgzujgcym terminem dokonania rozliczeri zaliczek/optat z tytutu dostawy

mediéw (optat niezalez':nych od witasciciela) ( dla lokali gdzie istnieje koniecznosé rozliczenia kaucji
zabezpieczajacej)

Najemca/uzytkownik zobowiazuje sie¢ do uregulowania Wynajmujacemu
ewentualnej niedoplaty (nadwyzki oplat faktycznie naliczonych z tytulu
dostaw mediow nad wplaconymi zaliczkami) w terminie 14 dni od doreczenia
rozliczenia najemcy/uzytkownikowi , na adres

Terminy dla rozliczen koszté6w dostawy wody i odprowadzania Sciekéw oraz
dla pozostalych mediéw do 15 lutego nastepnego roku, w ktorym wystepowala
dostawa mediéow do przedmiotowego lokalu.

O zmianie adresu w okresie do doreczenia rozliczenia Najemca/uzytkownik zobowigzany jest
powiadomi¢ pisemnie Wynajmujacego. W braku takiego powiadomienia rozliczenie przestane
listem poleconym na adres podany w niniejszym oswiadczeniu uwazane bedzie za skutecznie
doreczone Najemcy/uzytkownikowi.

NAJEMCA/UZYTKOWNIK



zalacznik nr 2 do Regulaminu

Bydgoszcz, dnia ..........coveiiiiannns

PROTOKOL
z przeprowadzenia wizji lokalne;j
W lokalu nr ....... 0] 742 |
Najemca / WHBCICIEl IOKAIU ....... ... e e e e
Stwierdzono przeciek wody do ngstijacych uradzen sanitarnych :
Loumywalka .....ocoovvviiii i wielké¢ przecieku..........cccooeviiii i,

2. WANNA .oeieee e e e e e e wielk& przecieku...............ccooiiiiiiinnnns

4. muszla klozetowa .................cceeeeen ... WielkO przecieku.......ooooo oo

5.iNN€ ..o e e WHELKGE przeciekU.. .

Wstepne docizenie z tytutu ubytku wody wyniesie®m............coovvieeiviii e

Koncowe docizenie wyliczone zostanie po usetiu w/w przeciekdw przy uwzetinieniu
wskazania wodomierza gtdwnego.

Przeciek zostanie usuty w terminie do dnia .. .
0 czym niezwtocznie najemca / taciel p0W|ad0m| ROM -

Na tym protokot zakaczono i podpisano: Na tym protokot zakaczono
komisja w sktadzie I podpisano:

zapoznalem siz trescig
P I przyjatem do wiadoméci

TP POAPIS ..o



