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1. WSTEP

1.1. PRZEDMIOT EKSPERTYZY

Przedmiotem ekspertyzy jest budynek mieszkalny (fron-
towy) zlokalizowany na terenie posesji przy ulicy Nakielskiej 25
w Bydgoszczy.

1.2. CEL OPRACOWANIA

Celem opracowania jest okreslenie rodzajéw korozji biolo-
gicznej wystepujacych w budynku oraz wskazanie przyczyn ich
powstania. Ekspertyza zawiera réwniez analiz¢ ekonomiczng
optacalno$ci remontu obiektu oraz formutuje wnioski zwigzane z
jego dalsza eksploatacja. ‘

1.3. PODSTAWA OPRACOWANIA
Podstawe niniejszego opracowania stanowia:

» umowa zawarta z Administracia Domoéw Miejskich
»ADM” Sp. z 0.0. w Bydgoszczy,

» wizja lokalna obiektu,

» wywiad Srodowiskowy,

» pomiary 1 badania porazonych elementéw dokonane w tere-
nie, podczas ogledzin budynku,

» dokumentacja fotograficzna,

» informacje uzyskane w Rejonie Obstugi Mieszkancow,

» ,,Ochrona budynkow przed korozja biologiczng” — praca
zbiorowa pod redakcja Jerzego Waznego 1 Jerzego Karysia,
ARKADY, Warszawa 2001,

> Remonty budynkéw mieszkalnych — Poradnik”. Praca
zbiorowa pod kierunkiem doc. Z. Zaleskiego ARKADY W-
wa 1995 1.



2. OPIS TECHNICZNY BUDYNKU

Budynek mieszkalny (frontowy) zlokalizowany przy ulicy
Nakielskiej 25 w Bydgoszczy posiada dwie kondygnacje nad-
ziemne, poddasze i jest podpiwniczony. Od strony wschodnie;

Widok ogény budynku od strony ulicy Nakielskiej ilustruje
zdjecie nr 1.

Z posiadanych informacji wynika, ze budynek powstat na
przetomie XTX i XX wieky. :

Fot. 1. Elewacja pétnocna (frontowa) budynku.



Budynek wzniesiony zostat w technologii tradycyjnej, mu-
rowano- drewnianej. Sciany zewngtrzne grubosci 25 lub 40 cm
wykonane z cegly pelnej, ceramicznej, na zaprawie wapiennej lub
glinianej. Stropy mi¢dzykondygnacyjne, dach budynku oraz
klatka schodowa wykonane z drewna. Wyjatek stanowi strop nad
piwnicg, ktéry wybudowano jako masywny, ceglany. Drewniana
jest réwniez stolarka okienna i drzwiowa (z wyjatkiem tych
mieszkan, gdzie okna zostaly wymienione na nowe, Z PCW). Po-
krycie dachowe z papy wykoriczone obrébkami z blachy stalowe;j,
ocynkowanej. Tynki zewnetrzne i wewngtrzne wapienno- ce-
mentowe. Podobnie jak konstrukcje stropow miedzykondygna-
cyjnych, podtogi znajdujace sie w budynku wykonano z drewna.

3. CHARAKTERYSTYKA STANU ISTNIEJACEGO

Celem sformutowania wnioskéw dotyczacych porazenia ele-
mentow budowlanych przez korozje biologiczna, dokonano
szczegotowych ogledzin pomieszczen znajdujgcych sie w bu-
dynku. |

Z relacji lokatoréw wynika, Ze nie korzystaja oni z pomiesz-
czen znajdujacych si¢ w piwnicy z uwagi na ich zly stan tech-
niczny. Przeprowadzone pomiary wykazaly, ze wilgotno$é $cian
piwnicznych waha si¢ w granicach 16% co 0znacza, ze mury
kondygnacji podziemnej sa mokre. Wynika to z okresowego za-
lewania piwnic przez wody opadowe, co zdarza si¢ gtéwnie po
dugotrwatych lub gwaltownych deszczach. Fotografia nr 2
przedstawia wnetrze piwnicy i jej posadzke, ktéra pokryta jest
warstwa szlamu. Oprécz tego stwierdzono znaczne ubytki tynkéw
na $cianach i stropach piwnic.
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Fot.2. Fragment wnelrza piwnicy.



Fot.4. Uszkodzone tynki i brak opaski betonowej od strony
poaworka.

Powazniejszych probleméw zwigzanych z korozja biolo-
giczna nie zaobserwowano na drugiej kondygnaciji budynku oraz
na poddaszu. Sciany zewngtrzne nie wykazujg tam $ladéw zawil-
gocen (mieszkanie nr 2 jest $wiezo po remoncie) a drewniane
elementy wiezby dachowej znajduja si¢ w dobrym stanie tech-
nicznym (ich wilgotno$¢ waha sie w granicach 11% co oznacza
stan powietrzno-suchy) — Fot.5. Liczne zacieki zaobserwowano



'zchni Dprz
poddaszy



~l1

Zastrzezenia budzi stan techniczny konstrukcji murowej,
szczegllnie w poziomie drugie; kondygnacji. Utrate wytrzymato-
Sci zaprawy murarskiej oraz szczeliny dochodzace do kilku cen-
tymetrow szeroko$ci zaobserwowano przede wszystkim nad
drzwiami wejsciowymi do budynku, zaréwno od strony ulicy
(Fot.7) jak i od tytu obiektu (Fot.8). Uszkodzone bylto réwniez
nadproze nad gléwnym wejsciem do budynku, ktére zostalo
wzmocnione w ramach biezacych remontéw domu (Fot.7). W
chwili obecnej trudno jest jednoznacznie okreslic przyczyne opi-
sanych wyzej zniszczen konstrukcji murowej, jednak na podsta-
wie informacji uzyskanych w drodze wywiadu $rodowiskowego
ustalono, ze w latach osiemdziesiatych XX wieku miat miejsce
wybuch, w wyniku ktérego zniszczenin ulegt budynek sasiadu-
Jacy od strony zachodniej z opisywanym domem (w chwili obec-
nej znajduje sie tam plac przeznaczony na komis samochodowy).
Wydaje si¢ prawdopodobne, ze powstala wowczas fala uderze--
niowa, w potaczeniu z drganiami pochodzacymi od samochodéw
przejezdzajacych ulica Nakielskg i ewentualnym podmywaniem
fundamentéw budynku, spowodowata daleko idgca degradacje
konstrukcji murowe;. '

2470672014

Fot.7. Wzmocnione nadproze i uszkodzona konstrukcja murowa
nad drzwiami w elewacyi Jrontowej.



Fot.8. Pelnieciaq sciany zewnetrznej nad drzw

iami wejsciowym;
od strony podwirkg,

Fot.9. Odpadajgce 82ymsy na elewacji Jrontowe;



4. ANALIZA EKONOMICZNA OPEACALNOSCI
REMONTU

4.1. USTALENIE STOPNIA ZUZYCIA TECHNICZNEGO
BUDYNKU

4.1.1. METODA TABELARYCZNA

% udziat w| % zmisz- | % znisz-
caltkowi czenia | czenia bu-
Lp. Elementy budynkn , koszcE:m1 elementu dynku
Ay S, Aix S,
1. |Fundamenty 7,0 75 5,25
2. |Izolacje 0,2 100 0,20
3. |Sciany zewnetrzne 10,0 80 8,00
4. |Sciany wewnetrzne 8,0 75 6,00
5. |Stropy 9,0 70 6,30
6. |Schody wewnetrzne 3,0 75 2,25
7. | Schody zewnetrzne - - -
8. |Dach-konstrukcja 9,0 70 6,30
9. {Pokrycie dachowe 5,0 60 3,00
10. | Obrobki blacharskie 2.5 60 1,50
11. | Tynki wewng¢trzne 6,0 80 4.80
12. | Tynki zewngtrzne 6,0 85 5,10
13. | Stolarka okienna 1 drzwiowa 10,0 90 9,00
14. |Podlogi i posadzki 9,0 - 80 7,20
15. |Malowanie 2,8 90 2,52
16. |Instalacje c.o0. — piece 5,0 70 3,50
17. | Instalacje wod. — kan. 3,5 30 2,80
18. | Instalacja elektryczna 2,0 80 1,60
19. |Instalacja elektryczna 2,0 50 1,00
RAZEM 100% X 76,32%
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4.1.2. METODA CZASOWA

4.1.2. Metoda czasowa

t - wiek budynku (w latach)

r - przewidywany okres trwalosci (w latach)
= 2014-1900 (przyjeto) = 114 lat
T = 120lat

S, = [t(t+T):2T*1x100%

S: = [114(114+120) : 2x1207] x 100% = 92,63%

Rzeczywiste zuzycie techniczne budynku jest o ok. 16%
mniejsze niz wynika to z jego wieku. Wynika to glownie z prze-
prowadzonych remontéw lokali mieszkalnych, ktére podniosty
wartos¢ techniczna obiektu.

4.2. OKRESLENIE OPLACALNOSCI REMONTU

Uwzgledniajac stopien zniszczenia scian zewnetrznych
przekraczajacy 40% mozna stwierdzi€, ze remont budynku jest
nieoptacalny z ekonomicznego punktu widzenia. Znaczne obnize-
nie wartosci technicznej konstrukcji murowej zwiazane jest z J€j
uszkodzeniami mechanicznymi i porazeniem przez korozje biolo-
giczna.



1
5. ZAKRES 1 SPOSOB PRZEPROWADZENIA PRAC
REMONTOWYCH

W rezultacie czynnosci przeprowadzonych podczas wizji
lokalnej ustalono, ze najpowazniejsze problemy zwiazane z eks-
ploatacja budynku wynikaja z porazenia wiekszoéci elementow
obiektu przez korozj¢ biologiczna. Aby zlikwidowaé przyczyny
niekorzystnych zjawisk, ktére zaobserwowano podczas ogledzin,
nalezy:

» Wykona¢ izolacje przeciwwilgociowa, poziomg i pionowa
fundamentow, wzdtuz Scian zewnetrznych budynku. Blo-
kade pozioma nalezy wykona¢ w $cianach zewnetrznych,
bezposrednio nad stropem piwnic, poprzez wstrzykniecie
we wczesniej przygotowane otwory silikonowego koncen-
tratu mikroemulsji ADEXIN HS 2. Otwory winny by¢ na-
wiercone jedno lub dwurzedowo w odstepie co 10-12 cm, o
srednicy uzaleznionej od rodzaju pakera. Po zakoficzeniu
iniekcji otwory wypeni¢ zaprawa CERINOL BSP. Wykon-
czenie wewnetrzne Sciany nalezy wykonaé w standardzie
dostosowanym do p6Zniejszego przeznaczenia pomieszczen.
Wyklucza si¢ mozliwos¢ wykonania oktadziny, ktéra unie-
mozliwia¢ bedzie odparowywanie wilgoci ze struktury
Sciany do otoczenia (np. ukladanie szczelnych, nie prze-
puszczajacych pary wodnej powlok malarskich lub tapet).
Przystapienie do wykonania izolacji pionowej $cian i law
fundamentowych musi by¢ poprzedzone ich odkopaniem
oraz dokladnym oczyszczeniem i przygotowaniem po-
wierzchni. Odkrycie muréw zewngtrznych nalezy wykonaé
odcinkowo, zachowujac wszystkie niezbedne przepisy BHP
1 reguly sztuki budowlanej. Oczyszczenie powierzchni prze-
prowadzi¢ sposobem mechanicznym, metoda strumieniowo-
scierng lub woda pod wysokim cisnieniem (ok. 200 atmos-
fer). Utozenie zabezpieczenia przeciwwodnego $ciany musi
by¢ poprzedzone wyréwnaniem podloza ceglanego. Do wy-
konania izolacji przeciwwilgociowej proponuje sie uzycie
wodorozcienczalnej emulsji bitumicznej (np. EUROLAN
3K),



[ ]
=
S

N

=
o)

z

(@]

.
%
3
[
(@]
IS

o
2

(@)

=
N

——
S

g

=
o)

(@)

g
o

Wﬂ
fas)

Spustowych na chodnik przy ulicy Nakielskiej,

* Wzmocni¢ zniszczone fragmenty konstrukcji murowej po-
przez ich przemurowanie lub zainiektowanie rys i jch Z5Zy-
cie pretami stalowymi, |

* Przeprowadzié termomodernizacje; budynku,

* Udrozni¢ zaslepione kratki W Scianach zewnetrznych (nad
chodnikiem), umozliwiajace wentylacje przestrzeni znajdu-
Jacej sie pod podioga pomieszczen parteru,

* Sprawdzié, udrozni¢ i uporzadkowa¢é wentylacje po-
mieszczen w taki SPosob, aby zapewniala ong konieczng
wymian¢ powietrza i uniemozliwiala gromadzenie sie
wilgoci w otoczeniu, |

* Wymienié zniszczone clementy stolarki okiennej i drzwio-
wEj.

UWAGA:

1. Powyzszy zakres nie obejmuje remonty j Osuszenia piwnic,
Wycena tych prac musi by¢ poprzedzona wykonaniem in-
wentaryzacji budowlane;j podziemnych czedci budynku (wraz
ze znajdujacymi si¢ tam sieciami).

2. W kalkulacji nie uwzgledniono wymiany stolarki okiennej i
drzwiowej, ktéra powinna by¢ wyceniona indywidualnie.
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6. WNIOSKI KONCOWE

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Glowna przyczyna powstania korozji biologicznej w bu-
dynku zlokalizowanym przy ulicy Nakielskiej 25 w Byd-
goszczy jest zawilgocenie jego fundamentéw i $cian ze-
wnetrznych spowodowane brakiem izolacji przeciwwilgo-
ciowych. Istotng role odgrywa réwniez brak prawidiowego
odprowadzenia wod opadowych oraz okresowe zalewanie
piwnic podczas intensywnego deszczu.

Aby przywroci¢ budynkowi 1 znajdujacym si¢ w nim miesz-
kaniom niezbedne walory estetyczne i uzytkowe nalezy wy-
kona¢ prace remontowe wyszczeg6lnione w punkcie 5 eks-
pertyzy. Jednoczesnie trzeba podkresli¢, ze przeprowadzenie
kapitalnego remontu budynku, ktérego zakres uwzglednialby
réwniez jego piwnice i instalacje bedzie bardzo kosztowne i
nieoplacalne z ekonomicznego punktu widzenia.

Z uwagi na zagrozenie jakie dla uzytkownikéw chodnika i
mieszkancéw budynku stwarza uszkodzona konstrukcja mu-
rowa 1 zniszczony gzyms na elewacji od strony ulicy Nakiel-
skiej, nalezy miezwlocznie przystapi¢ do naprawy tych ele-
mentow.

Z uwagl na zaawansowany wiek budynku oraz znaczne zuzy-
cie jego niektorych elementéw nosnych, konieczne jest sys-
tematyczne prowadzenie monitoringu obiektu. Szczego6lng
uwage nalezy zwroci¢ na stan konstrukcji budynku, ktéry
moze ulec gwaltownemu pogorszeniu na skutek oddziatywa-
nia zrodet zewnetrznych (np. drgan wywotanych ruchem
ciezkich pojazdéw samochodowych).

Z uwagi na zaobserwowane podczas wizji lokalnej zawilgo-
cenia Scian zewnetrznych budynkéw oficyny oraz uzyskane
podczas ogledzin informacje dotyczace porazenia ich przez
korozje biologiczna, zaleca si¢ wykonanie ekspertyzy myko-
logicznej tych obiektdw.
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7. ZALECENIA BHP

Podczas prac impregnacyjno- odgrzybieniowych nalezy

przestrzegaé przepisow BHP zawartych w rozporzadzeniu Rady
- Ministrow z dnia 04.02.1956 r. (Dz.U. nr 5/56, poz. 25), aw
szczegllnosci nastepujacych zalecen:

Prace powinny by¢ wykonywane w pomieszczeniach dobrze
wentylowanych i wietrzonych,

Konieczne jest stosowanie odziezy ochronnej oraz sprzetu
ochrony osobistej (okularéw, masek, fartuchéw, rekawic,

itp.),
Podczas prac nie wolno spozywaé positkow, palié tytoniu,
dotykac rekami ciata (a zwlaszcza oczu, itp.),

Zachowa¢ higieng osobista (przerywajac lub koriczac prace
umy¢ twarz mydiem w cieplej wodzie),

Uzywac naczyn przeznaczonych wylacznie do tego rodzaju
prac,

Sprzet i odziez ochronna przechowywaé w wydzielonych
pomieszczeniach, |

Stanowisko pracy zabezpieczy¢ posypka z trocin, a nasy-
cone trociny spalaé¢ ostroznie porcjami w wydzielonym
miejscu. W taki sam sposéb zniszczy¢ porazone clementy
drewniane i nieuzyte resztki $rodka.

UWAGA:

1.

2.

Pracownicy, u ktérych stwierdzono uszkodzenia naskoérka
lub choroby alergiczne skory, nie powinni wykonywagé prac
impregnacyjno- odgrzybieniowych.

Niniejsza ekspertyza jest wazna przez 2 lata od momentu jej
sporzadzenia.
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BUDOWLANYCH
Lp. Pv‘;‘;sct;‘ga Opis robot ifl‘;‘r‘y ok | oo | Wastost
1 2 3 4 5 6 7
Odkopanie $cian funda-
4-01 .
1. 0102/02 mentowych wokot budyn- \
kow m 60 4396 | 2637.60
Oczyszczenie strumie-
’ 4-01 niowo-§cierne powierzchni
: 0211/02 §cian fundamentowych
m? | 60 1538 | 922,80
3 4-01 Uzupelnienie tynkow na
! 0725/01 powierzchni §cian jw. m®* | 60 23.50 | 1410,00
4 0-41 Gruntowanie $cian jw.
' 0102/01 emulsja EUROLAN 3K m> | 60 227 136,20
5 0-41 Izolacja pionowa.scian z
' 0107/02 SUPERFLEX 10 szt. 60 41,00 | 2460,00
202 Zabezgieczenie izolacji jw.
6. 0612/06 plytami ze STEINODURU
mb | 60 18,77 | 1126,20
7 4-01 Zasypanie wykopu wokot
' 0105/02  |budynku m | 60 3564 | 2138,40
Kalkulacja Wykopz’m.ie blokady po-
8. indywidualna ziomej $cian zewnetrznych
mb 30 500,0 |{15000,00
Oczyszczenie elewacji
9 KINRO-23 budynku pod wykonanie
’ 2611/01 robé6t dociepleniowych
(elewacja tylna) m2 [10000] 6,287 687,00
10 4-01 Uzupelnienie tynkow ze-
' 0725/02 wnetrznych kat. m2 | 5,00 31,82 159,10
| Docieplenie elewacji tylnej
11. %%21" systemem ATLAS STOP-
TER m2 |100,00] 120,53 |12053,00
12 4-04 Rozebranie rynien z blachy '
: 0506/05 stalowej mb | 12,00 2,44 29,28
4.04 Rozebranie rur spustowych
13. 0506/06 z blachy stalowe]
mb | 16,00 2,93 46,88
14 4-04 Rozebranie obrobek bla-
’ 0506/04 charskich m2 | 10,00 2,20 22.00
15 2-02 Rynny dachowe z blachy
' 0508/05 stalowej ocynkowanej mb | 12,00 | 38735 460,20
16 BC12.7.12.008 | Rury spustowe z blachy
s stalowej ocynkowanej mb | 16,00 | 49,81 796,96 |




Wydruk mapy

2014-07-01



17. BCR.1.14.3.007

Gruntowanie podioza
przed natozeniem farby
elewacyjnej

Malowanie tynkéw ze- ‘l
18. IBCR.1.14.4.001 wnetrznych farbami ele-
wacyjnymi m2 1100,00] 16,64 1664,00
AT-05 Rusztowania ramowe,
1651/02 elewacyjne do wys. 15,0 m
m2 |100,00 587,00
Wykonanie opaski beto-
4-01 . .
20. 0803/02 nowej od strony podwoérka ,
: m® | 12,00 | 4646
| Keliutagja | Uporzadkowanie kanaliza-
21. indywidualna c_u.deszczowej W sgsiedz-
‘_\ twie budynku kpl 1 2500,00 | 2500,00
Kalkulacja Uporzqdk(?wz-mie ir}stalacji
22. indywidualna vs{entylacyjnej W mieszka- ,
mach - kpl. 1 2500,00
Przemurowanie peknigtych |
23 4-01 Scian zewnetrznych
' 0307/03 : ‘
: mb | 15 | 30631 | 459465 |°
~ RAZEM: 52 834,79 PLN + VAT
UWAGI:

i6

346,00

1. Powyzsza wycena nie obejmuje pomieszczen piwnicznych

2. Kalkulacje sporzadzono w oparciu o ~Katalog cen jednost-
kowych dla robot remontowych 1 inwestycyjnych”

przez BISTYP-CONSULTING ¢!

kwartat 2013)

Rzeczoznawea budowiany

zlisty wojewody bydg
Polskiege Zwlgzku ix
s Budowr

GPKG-1-83364
& Nt 2400

wydany

J&TOW | Technikdw



POLSKIE STOWARZYSZENTE

MYKOLOGOW BUDOWNICTWA
WE WROCLAWIU
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TADECTWO
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Urodzony (a) dmaZI/Sl‘OPada 1958 . roku
'w.:........_...........‘..................................Radzlejowle AT Y
uczeszczat (a_)rod dnia ...coceccivvnnne.. Styczma ................. 2008 roku

do dnia. el 14 marca .. e 2008 roku.
nakus . MYKOLOGICZNQ—BUDOWLANY

,,OCHRONA BUDYNK(')W PRZED KOROZJA BIOLOGICZNA” |

obe;mu;apy e 90 ............... godzm wyk#adowu ........... 7 70 ......... godzm cwrczen :
poddat (a) sne dma ....... - 14marca ..... eefiiesedlenrane - 20.Q§.rok_y egiaminovx}i,

’ o " bardzo dobrym o
ktory zdat (a) zwynikiem ............. e bt s s e

KIEROWNIK KURSU PRZEWODNICZACY PSMB
- drinz. Jerzy Kary$ drinz. Jerzy Z(Zaryé

KOMISJA EGZAMINACYJNA:

prof. dr hab. inz. Jerzy Wazny - przewodniczacy

drinz. Jerzy Karys k&/ yu(,l (
. )
mgr inz. Jan Kunert \‘)_?LL,L -
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