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1. Podstawsg opracowania

Zleceniodawca: Administracja Dom(?w Miejskich “ADM” Spétka z o.0. z siedzibg w Byd-
80szczy przy ul. Sniadeckich 1~ umowa nr 115/PIROM-2/2014 z
dnia 30.05.2014 roky

Zlecem'obibrca: Firma “CZERL]” Lidia Czerwinska
ul. Platynowa 1, 85-445 Bydgoszcz

2. Przedmiot i zakres opracowania
Przedmiotem Opracowania jest okreglenje Stanu- technicznego budynku mieszkalnego przy
ul. Stary Rynek nr 18 w Bydgoszezy ze Szczegbélnym uwzglednieniem czgsei budynky

od ul. Zautek.

4. Wykorzystane materiaty j dokumen;y

- Ustawa z dnia 07 lipca 1994 roky — Prawo budowlane tekst Jednolity Dz U. 4 2013 roky
poz. 1409, z pOZniejszymi Zmianami

nia metod j podstaw Sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych
kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztgw rob6t budowlanych okreslonych
W programie funkcjonalne — uzytkowym Dz, U. pr 130, poz. 1389

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roky 0 ochronje przyrody Dz. U. nr 97, poz. 880, 7
poZniejszymi Zmianami



- protokoty z wykonania kontroli rocznej udostepnione przez ADM - ROM -2

protokét nr 500/13 z dnia 18.07.013 2 okresowej kontrolj przewodéw kominowych

Remoﬁt}; budynkéw fnieszkalnych — poradnik, wyd. Arkady, Warszawa

1

Metoda badan efektywnosci remontow i modernizacji budynkéw mieszkalnych

5. Opis techniczny

Budynki w zabudowie zwartej, w tynﬁ 4- kondygnacyjny, podpiwniczony budynek fron-
towy 1 2 - kondygnacyjna, czgsciowo podpiwniczona oficyna z lacznikiem zamykajgcym
zabudowe od ul. Zaulek 5. |

Dane techniczne obiekty Wg zapisu prowadzonej ksiazki obiektu budowlanego:
Powierzchnia uzytkowa: 508,41 m2

Kubatura: 3269,00 m3

Rok budowy: 1890 (wedtug dokumentacji archiwalnej)

Budynki wykonane w technologii tradycyjnej:

- fundamenty ceglane i z kamienia bey izolacji pionowej i poziome;j

- Sciany nosne z cegly ceramiczne;j petnej, obustronnie otynkowane,

- stropy drewniane. belkowe, ze slepym pulapem, nad piwnicami stropy Kleina z ele-
mentami ceglanych sklepien



- dachy konstrukeji drewnianej, kokwiowo- platwiowej Jjetkowy, odwodniony, budynku
frontowego dwuspadowy, oficyny, jednospadowy. Pokrycie dachu papowe

- klatki schodowe konstrukcji drewnianej.'Schody do piwnic ceglane

Instalacje: elektryczna, wod-kan, gazowa. W mieszkaniach ogrzewanie piecowe, w loka-
lach uzytkowych ogrzewanie etazowe,

Przeprowadzone okresowe kontrole:

18.07.2013 - okresowa kontrola przewodéw kominowych wykonana przez Mistrza Komj-
niarskiego Michala Kolasa - protokét nr 500/13

puszcza sig¢ do dalszej eksploatacji zalecajgc do naprawy cze$é $ciani do
wymiany cze$é stolarki okiennej i drzwiowej

6. Charakterystyka stanu_istniejaceco

Budynek frontowy 4—kondygnacyjny, catkowicie podpiwniczony wykonany w technolo-
gii tradycyjne;j. Soiany murowane z cegly ceramicznej, obustronnie otynkowane, bez do-
cieplen. Stropy o konstrukeji drewnianej, belkowe. Nad piwnicg stropy ceglane typu
Kleina na belkach stalowych i czesciowo ceglane sklepienia hukowe. Dach konstrukeji
drewnianej, krokwiowo ~ platwiowy, dwuspadowy, kryty papa, odwodniony.

Dach od strony frontowej zasloniety attyka z wiezyczka i elementami ozdobnymi.
Klatka schodowa o konstrukeji drewnianej o schodach zabiegowych. Schody do piwni-
¢y ceglane. Posadzki w czesel ushugowej na parterze ceramiczne, na wyzszych kondy-



Rynny, rury spustowe j opierzenia z blachy stalowej ocynkowane;.
Budynek Wyposazony w instalacje: wod —kan, gazows, elektryczna, domofonowsy i tele-
foniczng. Ogrzewanie w lokalach uzytkowych etazowe, w lokalach mieszkalnych piece.

Budynek oficyny z czedcia tacznika od ul. Zaulek

sklepienia tukowe. Dach o konstrukcji drewnianej krokwiowo—piatwmwy, 1 - spadowy
kryty papg na deskowaniu. Klatka schodowa o konstrukeji drewnianej, schodach zabje-
gowych. Do piwnicy schody ceglane typu Kleina. Podlogi drewniane = desek na bel -
kach stropowych, z polepa i podsufitks, z tynkiem na trzcinie.

Stolarka okienna i drzwiowa drewniana. Tynki gladkie zewnetrzne cem —wap, wewnetrz
ne wapienne. Malowanie farbami emulsyjnymi i klejowymi.

Rynny i rury Spustowe oraz obrébki blacharskie z blachy stalowe;j ocynkowane;j.
Budynek posiada instalacje: wod ~ kan, elektryczna, gazowa. Ogrzewanie piecowe.

Nad portalem wejsciowym na posesje od ulicy Zautek oficyna posiada pomieszczenie
nal pietrze z dostgpem z klatki schodowej budynku oficyny mieszkalnej. Pomieszezenie

wane. Tynki zewnetrzne cem — wap. gladkie. Elewacja frontowa od ul. Zautek z gzym-
sami i portalem obtozonym plytkami ceramicznymi. Na parterze pod 1acznikiem komér-
ki lokatorskie o $ciankach i drzwiach drewnianych. Odwodnienie dachu rynnami i rura-

7. Opis uszkodzeﬁ

W kilkunastu miejscach na scianach ceglanych stwierdzono zarysowania i peknigcia.
Dotyczy to budynku glownego jak i oficyny. ’

Czgd¢ stropow drewnianych w pokojach wykazuje nadmierne ugiecia. Najbardziej wy-
eksploatowane sg klatki schodowe. Najbardziej niekorzystnie wyglada klatka schodows
oficyny, gdzie deski stopni ulegly wypaczeniu, Zaniedbane sa tu odpadajace tynki.
Duze zastrzezenia wywoluje stan drewnianej stolarki okiennej i drzwiowej. Na klatce
schodowej oficyny okna i drzwi ulegly deformacii.



wane ze sztukateriami, zwlaszcza przy oknach i parapetach z ozdobnymi gzymsam;.
Rynny, rury spustowe i opierzenia z blachy stalowej ocynkowane;.

Budynek wyposazony w instalacje: wod — kan, gazowa, elektryczna, domofonows 1 tele-
foniczng. Ogrzewanie w lokalach uzytkowych etazowe, w lokalach mieszkalnych piece.

Budynek oficyny 7 czescig tacznika od ul. Zaulek

Budynek 2- kondygnacyjny, czesciowo podpiwniczony, wykonany metoda tradycyjna.
Sciany murowane z cegly ceramiczne;. Stropy miedzy kondygnacyjne drewniane, belko-
we. Nad piwnica stropy ceglane typu Kleina na belkach stalowych, czesciowo ceglane
sklepienia hukowe. Dach o konstrukcji drewnianej krokwiowo—pkatwiowy, 1 - spadowy
kryty papa na deskowaniu. Klatka schodowa o konstrukcji drewnianej, schodach zabje-
gowych. Do piwnicy schody ceglane typu Kleina. Podlogi drewniane z desek na bel -
kach stropowych, z polepg i podsufitka, z tynkiem na trzcinie.

Stolarka okienna i drzwiowa drewniana. Tynki gladkie zewngetrzne cem ~ wap, wewnetrz
ne wapienne. Malowanie farbami emulsyjnymi i klejowymi.

Rynny i rury spustowe oraz obrébki blacharskie z blachy stalowej ocynkowanej.
Budynek posiada instalacje: wod — kan, elektryczna, gazowa. Ogrzewanie piecowe.

Nad portalem wejsciowym na posesje od ulicy Zaulek oficyna posiada pomieszczenie
nal pietrze z dostepem z Kklatki schodowej budynku oficyny mieszkalne;j. Pomieszczenie

nych. Dach o konstrukcji drewniane] plaski, niewentylgwany, z desek, oparty na Belkach
~drewnianych o rozstawie 70 — 80 cm, kryty 2 x papg. Scianki wewnetrzne z plyt gipso-

7. Opis uszkodzeﬁ

W kilkunastu miejscach na $cianach ceglanych stwierdzono zarysowania i pekniecia,
Dotyczy to budynku gléwnego jak i oficyny. ’ ‘
Czes¢ stropow drewnianych w pokojach wykazuje nadmierne ugiecia. Najbardziej wy-
eksploatowane sa klatki schodowe. Najbardziej niekorzystnie wyglada klatka schodowa
oficyny, gdzie deski stopni ulegly wypaczeniu. Zanjedbane 3 tu odpadajgce tynki.
Duze zastrzezenia wywoluje stan drewnianej stolarki okiennej 1i drzwiowej. Na klatce
schodowej oficyny okna i drzw ulegly deformacii.



Sciana przy wejsciu do oficyny jest peknieta od nadproza do okna. Zarysowane jest
réwniez nadproze drzwiowe.

Najbardziej popekana Jest $ciana tacznika oficyny od strony podwérza. Pod podciagiem
sciany tapnefa $ciana ostonowa komérek lokatorskich (szczelina gr.1-4 cm). Obnizylo

ka. Nastapilo tez zarysowanie gornej potki podciagu stalowego. O nadmiernym, nje —
réwnomiernym osiadaniu sciany sgsiada swiadczy skupienie kilku Iys 1 peknie¢ Sciany
tacznika nad prawa podporg podciggu. Uszkodzona | Wypaczona jest takze  $cianka
drewniana z drzwiami do komérek lokatorskich.

8. Przyczyny powstania uszkodzen




9. Analiza oplacalnosci ewentualnego remontu

Ustalenie stopnia zuzycia technicznego budynku - metoda tabelaryczna

Elementy budynku | % udzial w calkowitym | % zniszczenia elementu | % zniszezenia budynku
koszcie A; S, A;xS,
.__| Fundamenty J 3,80 | 70 2,70
2. | Izolacje ; 0,50 80 0,40
3. | Sciany zewnetrzne | 20,00 70 , 14,00
4. | Sciany wewnetrzne | 3,60 80 2,90
5. |Stropy J 12,20 80 o 9,80
6. | Schody | 2,30 80 1,80
7. | Dach - konstrukcja 8,00 80 6,40
8. | Pokrycie. - 2,30 o 60 1,40
9. | Obrébki blacharskie 0,90 70
10. | Tynki wewnetrzne 4,10 80
11. | Tynki zewnetrzne | 2,00 90
12. | Stolarka okienna 9,70 80
i drzwiowa .
13. | Podlogi i posadzki 5,20 80
14. | Malowanie 2,20 90
15. | Piece i kuchnie 5,50 80
16. | Instalacje wod - kan | 9,60 60
17. | Instalacja gazowa f 1,80 60
18. | Instalacja elektryczna | 2,40 | 70
19. | Inne | 3,90 ] 80
Razem: | 100,00 |

Ustalenie stopnia zuzycia technicznego budynku - metoda czasowa (metoda Rossa)
S:=[tx(t+T):2T* ] x 100 %
gdzie: |

t—wiek budynku (w latach — przyjgto 124 lata)
T — przewidywany okres trwato$ci ( w latach)

t=124

T=140 lat

S:=[124x (124 +140) : (2 x 140° ) x 100 %

S, =83,5%



nosi okoto 80 %. Taki stopien zuzycia okredlany jest w przepisach jako stan zty ( za-
kres zuzycia od 71 % do 100 %), co w praktyce kwalifikuje budynek jako obiekt nie
nadajacy sie do remonty.

11. Wnioski koncowe

b) Budynki nie stanowig zagrozenia dla zycia oraz mienia mieszkancow

¢) Wszystkie zarysowania, pekniecia i szezeliny nalezy zatorkretowag zapraws ce-
mentowa, zwlaszcza w tacznikuy. Usunaé tynk zagrzybiony, zneutralizowaé ; na-
tozy¢ nowy y

' ini. Lidia Czerwigkka
12. Za}aczniki Rzaczoznawca Budow!adiny ‘
wspecjalnosci konstrukzyjno-bud fwianej
) . GP-Rz/8335/8/90
" serwis fotograficzny Upr. GPKG-1-8386-6/96
‘ a
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Stary Rynek
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Pani inz. Lidia Czerwiriska moge wykonywa¢ funkeje rzeczoznawe
terenue calego krajy WYyZe] wymienionym zakresie.
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¥ budowlanego na
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INZYNIEROW

BUDOWNICTWA

Zaswiadczenje
Pan/Pani CZERWINSKA LIDIA

miejsce zamieszkania
85-445 BYDGOSZzCZ
UL. PLATYNOWA 1

jest cztonkiem Kujawsko—Pomorskiej
Okregowe;j 1zby InZynieréw Budownictwa

O numerze ewidencyjnym

Bydgoszcz 2014-01-16

(miejscowosg, data)

| KUPBO328I01 ]

i posiada wymagane ubezpieczenia od odpowiedzialnogci

Cywilnej.
Niniejsze zaswiadczenie jestwazne od dnia 2014-02-01
do dnia 2014-07-31
} PRZEWODN!CZAC
KUJAWSKO POMORSKA OKREGOWA Rady Okrggowe] Izby
IZBA INZYNIEROW BUDOWNICTWA
w BYDGOSZCZY prof. o270l )
85-030 BYDGOSZCZ, ul. B, Rumifiskisgo & i N 448m PodRorechy
TE’. 52 366 70 50 . mx 52 356 70 50 {pieczec i podpis przewodnuczqcego)
Za ZE00n0s¢
Z 01 YEiliatem
Vgt




