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Bydgoszcz, dnia. 22.01.2012r.

Administracja Doméw Miejskich
»ADM” sp. z 0.0.
ul. Sniadeckich 1
85-011 Bydgoszcz

dotyczy: budynku mieszkalnego przy ul Nakielskiej 113 w
Bydgoszczy (oficyna).

W sporzadzonej we wrze$niu 2011 roku ekspertyzie
mykologiczno-budowlanej stwierdzono, ze znajdujace sie na
pierwszym pigtrze oficyny mieszkania porazone sa korozja
biologiczna. Stan ten potwierdzony zostal przeprowadzong w
dniu dzisiejszym wizja lokalna mieszkania nr 9, w ktérym
(podobnie jak w lokalu nr 8) powierzchnie $cian i sufitéw
pokryte sa ple$nig a wilgotnodé panujaca w pomieszczeniach
znacznie przekracza normalne warto$ci.

Przywrécenie lokalom nr 8 i 9 niezbednych waloréw
uzytkowych wiaze sie z przeprowadzeniem nastepujacych prac:

1. skuciu wewnetrznych tynkéw na $cianach i sufitach,
naniesieniu na ich powierzchnie preparatu grzybobdjczego
oraz odtworzeniu tynkéw wewnetrznych,

2. wykonaniu powtok malarskich z farb dyfuzyjnych,

. Wymianie podlég, ktérych poszycie jest zniszczone i
zaatakowane zarodnikami grzybéw,

4. wykonaniu  prawidlowej instalacji  wentylacyjnej
umozliwiajacej wlasciwa  wymiane powietrza w
pomieszczeniach,

. dociepleniu $cian zewnetrznych,

6. wymianie stolarki okiennej na nowa, najlepiej wyposazona

w szczeliny wentylacyjne.

Utrzymanie wlasciwego komfortu cieplno-
wilgotnosciowego w mieszkaniach po ich wyremontowaniu
bedzie mozliwe jedynie w przypadku ich prawidlowej

W
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eksploatabji (utrzymywaniu - wiasciwego poziomu wilgotnosci,
regularnym wietrzeniu, itp.)

Charakter wymienionych wyzej prac (a w szczegolnosei
skucie 1 odtworzenie tynkéw oraz zastosowanie preparatu
grzybobodjczego) wymagaja CZasowego opréznienia
pomieszczen, w ktorych beda prowadzone roboty.

- i
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BUDOWLANYCH
Lp. szszg;a v Opis robét x{fx::y Tosé E::&é:g; Warto$é
1 2 3 4 5 6 7
401 Odkopanie $cian funda-
1. 0102/02 mentowych wokét bu- 40+42
dynkéw m’ | =82 4396 | 360472
Oczyszczenie strumie-
9 4-01 niowo-Scierne po-
' 0211/02 wierzchni $cian funda-
mentowych m’ 82 1538 | 1261,16
3 4-01 Uzupehienie tynkéw na
! 0725/01 | powierzchni $cian jw. m’ 82 23,50 | 192700
4 0-41 Gruntowanie $cian jw.
' 0102/01 emulsjs EUROLAN 3K | m? 82 2,27 186,14
5 0-41 Izolacja pionowa $cian z
) 0107/02 SUPERFLEX 10 szt. 82 41,00 | 3362,00
200 Zabezpieczenie izolacji
6. 0612/06 Jw. plytami ze STEINO- 1539,14
DURU mb 82 18,77
~ 4-01 Zasypanie wykopu wokot
' 0105/02 | budynku m’ 82 3564 | 292248
Oczyszczenie elewacji
3 KNR0-23 | budynkéw pod wykona-
’ 2611/01 nie robdt docieplenio- 320+250
wych m2 | =570 6,87 3915,90
9 4-01 Uzupelnienie tynkow
) 0725/02 zewnetrznych kat. m2 | 1500 31,82 47,30
~ Docieplenie elewacji
10. %%213 tylnej systemem ATLAS
STOPTER m2 | 570,00 | 120,53 [68702,10
11 4-04 Rozebranie rynien z bla-
' 0506/05 chy stalowej mb | 28,00 2,44 68,32
404 Rozebranie rur spusto-
12. 0506/06 wych z blachy stalowej
mb | 28,00 2,93 82,04
13 4-04 Rozebranie obrobek bla-
) 0506/04 charskich m2 | 10,00 2,20 22,00
14 2-02 Rynny dachowe z blachy
) 0508/05 stalowej ocynkowanej mb | 28,00 38,35 1073,80
15 BCI.2.7.12.008 | Rury spustowe z blachy
) stalowej ocynkowane; mb | 28,00 49,81 | 139468
Parapety z blachy stalo-
6. | BCL27.7.006 | ei powlekane] m2 | 10,00 | 7301 | 730.10




. Bydgoszcz, dnia 22. 05. 2012 T

Administracja Domoéw
Miejskich ,,ADM” Sp. z o.0.
ul. Sniadeckich 1
85-011 Bydgoszcz

dotyczy: budynku mieszkalnego przy ul. Nakielskiej 113
w  Byvdgoszczy (oficyna).

Sposrdd  zidentyfikowanych podczas wizji lokalnej
czynnikOw, bedacych zrodlem stwierdzonych w budynku
ognisk korozji biologicznej, za najbardziej szkodliwe dla
zdrowia mieszkancOw nalezy uzna¢ grzyby plesniowe. Ich
obecno$¢ wywoluje choroby stawdw, podraznienia nerwowe,
brak apetytu, alergi¢ oraz wiele mnych schorzefi. Ponadto
obecno$¢ plesni  jest Zrodlem przykrych zapachow
wywolujacych zte samopoczucie, béle 1 zawroty glowy,
nudnosci, itp. |

Destrukcyjne oddziatywanie grzybow domowych na
materialy mineralne znajdujace si¢ w budynku (beton, cegla,
zaprawa) zwigzane jest z wydzielaniem przez grzyby
dwutlenku wegla, ktoéry po rozpuszczeniu w wodzie powoduje.
przejScie weglanu wapnia (z ktorego sklada sie zaprawa
murarska) w kwasny weglan wapnia. Jako zwigzek fatwo
rozpuszczalny ‘bywa on wymywany co sprawia, Ze zaprawa
traci swoja spoisto$¢ i site wiagzacg. Podobne procesy zachodza
w cegle ceramicznej, ktora czesto zawiera margiel wchodzacy
w reakcje z dwutlenkiem wegla. Bardzo destrukcyjny wplyw
wywieraja tez kwasy organiczne wydzielane przez grzyby,
ktore powoduja powolne, aczkolwiek daleko idgce zmiany
struktury materiatdéw mineralnych 1 ceramicznych.
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EKSPERTYZA
MYKOLOGICZNO- BUDOWLANA

OBIEKT: Budynek mieszkalny

LOKALIZACJA: Bydgoszcz ul. Nakielska 113

ZAMAWIAJACY: Administracja Domow
Miejskich ,,ADM” Sp. z o.0.
ul. Sniadeckich 1
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OPRACOWAL: mgr inz. Andrzej Bana$
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1. WSTEP

1.1. PRZEDMIOT EKSPERTYZY

Przedmiotem ekspertyzy sa budynki mieszkalne (front i
oficyna) zlokalizowane na terenie posesji przy ulicy Nakielskiej
113 w Bydgoszczy.

1.2. CEL OPRACOWANIA

Celem opracowania jest okreslenie rodzajéw korozji biolo-
gicznej wystepujacych w budynkach oraz wskazanie przyczyn ich
powstania. Ekspertyza zawiera rowniez analize ekonomiczng
optacalno$ci remontu obiektéw oraz formutuje wnioski zwigzane
z jego dalszg eksploatacja.

1.3. PODSTAWA OPRACOWANIA
Podstawe niniejszego opracowania stanowia:

» umowa zawarta z Administracja Doméw Miejskich
»ADM?” Sp. z 0.0. w Bydgoszczy,

» wizja lokalna obiektow,

> wywiad érodowiskowy,

» pomlary i badania porazonych elementow dokonane w tere-
ni¢, podczas ogledzin budynkéw,

» dokumentacja fotograficzna,

> informacje uzyskane w Rejonie Obstugi Mieszkancow,

> ,,Ochrona budynkéw przed korozja biologiczng” — praca
zbiorowa pod redakcja Jerzego Waznego i Jerzego Karysia,
ARKADY, Warszawa 2001,
> ,Remonty budynkéw mieszkalnych — Poradnik”. Praca
zbiorowa pod kierunkiem doc. Z. Zaleskiego ARKADY W-
wa 1995 .
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2. OPIS TECHNICZNY BUDYNKOW

Budynek mieszkalny (frontowy) zlokalizowany przy ulicy
Nakielskiej 113 w Bydgoszczy posiada dwie kondygnacje nad-
ziemne, poddasze i jest czeSciowo podpiwniczony. Od strony
wschodniej obiekt taczy si¢ z domem mieszkalnym nalezacym do
sasiedniej posesji, tworzac z nim zabudowe¢ ciagla wzdluz potu-
dniowej pierzei ulicy Nakielskiej. Wejscie do wnetrza domu za-
pewniaja drzwi umieszczone w elewacjach pdéinocnej 1 potudnio-
wej, natomiast na teren podworka prowadzi brama wjazdowa. W
budynku znajduje si¢ 5 lokali mieszkalnych.

Oficyna zlokalizowana jest wzdluz poludniowej granicy
dziatki. Budynek posiada dwie kondygnacje nadziemne i pozba-
wiony jest piwnic oraz poddasza. Obiekt jest wolnostojacy a
drzwi wej$ciowe do jego wngtrza umieszczone s3 w elewacji pol-
nocnej. W budynku znajdujg si¢ 4 lokale mieszkalne.

Ogo6lny widok obiektow ilustruja fotografie:

Fot. 1. — Budynek frontowy - elewacja p6inocna (frontowa)
Fot. 2. — Budynek frontowy - elewacja potudniowa (tylna)
Fot. 3. — Oficyna — elewacja péinocna

Fot. 4. — Oficyna — widok od strony poludniowo-wschodniej

Z posiadanych informacji wynika, ze budynki powstaly w
1908 roku.

Fot. 1. Budynek frontowy - elewacja péinocna (frontowa)
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Fot.3. Oficyna — elewacja frontowa
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Fot. 4. Oficyna — widok od strony potudniowo-wschodniej

Obydwa budynki wzniesione zostaly w technologii tradycyj-
nej, murowano-drewnianej. Sciany zewnetrzne grubosci 25 lub 40
cm wykonane z cegly pelnej, ceramicznej, na zaprawie wapiennej
lub glinianej. Stropy miedzykondygnacyjne, dachy budynkow
oraz klatki schodowe wykonane z drewna. Wyjatek stanowi strop
nad piwnica w budynku frontowym, ktéry wybudowano jako ma-
sywny, ceglany. Drewniana jest rowniez stolarka okienna i
drzwiowa (z wyjatkiem tych mieszkan, gdzie okna zostaly wy-
mienione na nowe, z PCW). Pokrycia dachowe z papy, wykon-
czone obrobkami z blachy stalowej, ocynkowanej. Tynki ze-
wnetrzne i wewngtrzne wykonane jako wapienno-cementowe.
Podobnie jak konstrukcje stropéw migdzykondygnacyjnych,
podiogi znajdujace si¢ w budynku wykonano z drewna.

3. CHARAKTERYSTYKA STANU ISTNIEJACEGO

Celem sformulowania wnioskow dotyczacych porazenia ele-
mentow budowlanych przez korozj¢ biologiczng, dokonano
szczegblowych ogledzin pomieszczen znajdujacych si¢ w budyn-
kach. W ich rezultacie stwierdzono wystgpowanie szeregu nega-
tywnych zjawisk, zwigzanych z obecno$cia wilgoci 1 grzybow:



Budynek frontowy

" 'W mieszkaniu nr 4 na I pigtrze (zajmowanym przez panstwa
Kwasinskich) stwierdzono obecno$¢ wilgoci i kolonii grzybéw
plesniowych na $cianach i czg$ciowo sufitach pomieszczen. Naj-
wicksze nasilenie tych zjawisk widoczne jest w naroznikach po-
koju dziennego (styk $cian zewng¢trznych oraz sufitu nad druga
kondygnacja) — Fot.5. '\

Fot. 5. Zawilgocenia w narozniku pokoju dziennego w lokalu
numer 4.

W mieszkaniu nr 5 (I pietro) zajmowanym przez pania
Triebs nie stwierdzono wystepowania zjawisk zwigzanych z ko-
rozja biologiczng w takim zakresie jak opisane wyzej, w odnie-
sieniu do lokalu nr 4. Na suficie pokoju widoczny jest natomiast
zaciek, ktory powstat najprawdopodobniej w wyniku zawilgoce-
nia $ciany (lokatorzy nie zaobserwowali powigkszania si¢ obszaru
zawilgocenia ani nieszczelno$ci pokrycia dachowego) — Fot.6.
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Fot. 6. Zaciek na suficie pokoju w mieszkaniu nr 5.

Mieszkanie nr 3 (I pigtro) jest $wiezo wyremontowane 1 nie
wida¢ w nim oznak wystepowania korozji biologicznej. Z
o$wiadczenia lokatorki wynika, ze zarodniki plesni wystepuja
najczesciej na zewngetrznej Scianie fazienki.

W lokalu nr 1 na parterze $lady wilgoci i innych objawow
korozji biologicznej widoczne s3 glownie w kuchni, w pasie
podokiennym $ciany zewnetrznej (Fot.7). Z dokonanych ustalen
wynika, Ze podejmowano juz proby osuszenia $ciany, jednak nie
zostaly one zrealizowane. Swiadcza o tym wywiercone w $cia-
nach otwory, ktére mialy stuzy¢ do wprowadzenia zywicy iniek-
cyjnej w glab muru, celem wykonania w nim przepony (izolacji
poziomej). Otwory takie widoczne sg zar6wno w $cianie fronto-
wej jak i tylnej (Fot.8).



Fot. 7. Tynk zniszczony przez wilgo¢ na Scianie pod oknem w
mieszkaniu nr 1.

Fot. 8. Otwory do wykonania iniekcji.

Mieszkanie nr 2 (parter), zajmowane przez panig Gaca, zo-
stalo $wiezo wyremontowane i nie wida¢ w nim oznak korozji
biologicznej. Lokatorka mieszka w nim od niedawna i nie potra-
fita okre$li¢ w jakim stopniu wystgpowaly przed remontem za-
wilgocenia konstrukcji murowe;.

Poddasze budynku i jego wiezba dachowa zachowane s3 do-
sy¢ dobrze. Elementy konstrukcyjne dachu majg wilgotno$¢ na
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poziomie 12%, ktéra odpowiada stanowi powietrzno-suchemu
drewna. Najbardziej. zniszczona jest podloga na strychu. Deski
stanowigce jej poszycie sg wypaczone i zdeformowane, najpraw-
dopodobniej na skutek wcze$niejszego kontaktu z woda opadowa,
ktéra dostawatla si¢ do wnetrza budynku poprzez nieszczelne po-
krycie dachowe. |

Zawilgocenie $cian piwnicznych jest Srednie lub wysokie i
odpowiada murom wilgotnym lub (w niektorych miejscach) mo-
krym. Przyczyna takiej sytuacji jest brak izolacji poziomej i pio-
nowej $cian i fundamentoéw co powoduje penetracje¢ wod opado-
wych i wilgoci do wnetrza konstrukcji murowej. Droga kapilar-
nego podciggania wilgo¢ ta przemieszcza si¢ do $cian nadziemia a
szczegOllnie parteru.

Budynek oficyny

W lokalu nr 6 na parterze, zajmowanym przez panig Zielin-
ska, stwierdzono duze kolonie grzybow plesniowych wystepujace
na powierzchni $cian w lazience, w sgsiedztwie instalacji wod.-
kan. (Fot. 9). Nalezy podkres$li¢, ze w znajdujacej si¢ obok toalety
kuchni znajduje si¢ nieuzytkowany schowek podpodiogowy. Brak
dostatecznej wentylacji i zabezpieczenia znajdujacego si¢ nad nim
drewnianego stropu spowodowal zniszczenie drewna oraz ugigcia
podlogi w kuchni.

Py

Fot. 9. Plesn na Scianie w tazience mieszkania nr 6.
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'Potozony naprzeciwko mieszkania nr 6 lokal nr 7 pozba-
wiony jest wilgoci. W duzej mierze -wynika to z faktu ocieplenia
jego $cian styropianem, przez co znacznie poprawil sie komfort
uzytkowania catego lokalu.

Sciany lokalu nr 8 na pierwszym pigtrze, zajmowanego
przez panstwa Szatkowskich, sa praktycznie w catosci pokryte
ple$nig. Zagrzybienie wystgpuje we wszystkich pomieszczeniach,
przy czym kolonie grzybéw w najwickszym stopniu widoczne sg
w kuchni (Fot.10) i pokoju dziennym (Fot.11).

Fot. 10. Sciany kuchni mieszkania nr 8 pokryte plesnig.

Fioa

Fot. 11. Zagrzybione sczany i sz;ﬁt pokoju lokalu nr 8.
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Wilgo¢ i plesn obecne sa rowniez w sasiadujacym z miesz-
kaniem nr 8 lokalu nr 9. Podobnie jak w wigkszo$ci opisanych
 wyzej lokali, rowniez i tutaj newralgicznym punktem sg $ciany
zewnetrzne pomieszczen, a szczegllnie ich narozniki (Fot.12).
Oprécz tego zaatakowane przez korozj¢ biologiczng sa oscieza
okienne, szczegdlnie w kuchni.

Fot. 12. Zawilgocenia i grzyb w mieszkaniu nr 9.

UWAGA:

Praktycznie wszystkie pomieszczenia mieszkalne i piwnice
maja niesprawng wentylacje lub sg jej pozbawione. Na ten stan
rzeczy zwracali uwage wszyscy najemcy lokali. W skrajnych
przypadkach, jak np. w mieszkaniu nr 9, strumien powietrza z
kratki wentylacyjnych wdmuchiwany jest do kuchni, zamiast wy-
prowadza¢ wilgo¢ znajdujaca si¢ w pomieszczeniu na ZeWnatrz.



4, ANALIZA EKXONOMICZNA OPLACALNOSCI

REMONTU

4.1. USTALENIE STOPNIA ZUZYCIA TECHNICZNEGO
BUDYNKU

4.1.1. METODA TABELARYCZNA

% udziat w| % znisz- | % znisz-
calkowitym| czenia | czeniabu-
Lp. Elementy budynku koszcig elementu dynku
Ai SZ Ai X Sz
1. |Fundamenty 6,0 75 4,50
2. |Izolacje 0,2 100 0,20
3. |Sciany zewnetrzne 10,0 75 7,50
4. Sciany wewnetrzne 10,0 70 7,00
5. |Stropy 9,0 70 6,30
6. |Schody wewnetrzne 3,0 70 2,10
7. |Schody zewnetrzne - - -
8. |Dach-konstrukcja 9,0 70 6,30
9. |Pokrycie dachowe 5,0 50 2,50
10. | Obrobki blacharskie 2.5 50 1,25
11. | Tynki wewnetrzne 6,0 80 4,80
12. | Tynki zewnetrzne 6,0 85 5,10
13. | Stolarka okienna i drzwiowa 10,0 90 9,00
14. | Podlogi i posadzki 10,0 80 8,00
15. |Malowanie 2,8 90 2,52
16. |Instalacje c.o. - piece 5,0 70 3,50
17. | Instalacje wod. — kan. 3.5 80 2,80
18. | Instalacja elekiryczna 2,0 80 1,60
RAZEM 100% X 74,97%




4.1.2, METODA CZASOWA

4.1.2. Metoda czasowa

t - wiek budynku (w latach)
T - przewidywany okres trwatosci (w latach)
t = 2011-1908= 103 lata
I = 120]lat
S, = [t(t+T):27T%]1x100%
S, = [103(103+120) : 2x120%] x 100% = 79,75%

Rzeczywiste zuzycie techniczne budynku jést o ok. 5%
mniejsze niz wynika to z jego wieku.

4.2. OKRESLENIE OPLACALNOSCI REMONTU

Uwzgledniajgc stopieft zniszczenia $cian zewngtrznych
przekraczajacy 40% mozna stwierdzié, ze remont budynku jest
nieoptacalny z ekonomicznego punktu widzenia. Znaczne obnize-
nie warto$ci technicznej konstrukcji murowej zwiazane jest z jej
porazeniem przez korozje biologiczna.

UWAGA: Analiza ekonomicznej oplacalnosci remontu dotyczy
obydwu obiektoéw (frontu i oficyny), poniewaz majg one podobng
konstrukcje, zblizony stan techniczny oraz wiek.
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5. ZAKRES 1 SPOSOB PRZEPROWADZENIA PRAC RE-
MONTOWYCH

W rezultacie czynno$ci przeprowadzonych podczas wizji
lokalnej ustalono, Ze najpowazniejsze problemy zwigzane z eks-
ploatacja budynku wynikajg z porazenia wickszo$ci elementow
obiektu korozja biologiczna. Aby zlikwidowaé przyczyny nieko-
rzystnych zjawisk, ktére zaobserwowano podczas ogledzin, na-
lezy:

» Wykona¢, zgodnie z wymienionymi nizej zaleceniami, izo-
lacje pionowa fundamentéw budynku:

Przystapienie do wykonania izolacji pionowej scian i
taw fundamentowych musi by¢ poprzedzone ich odkopa-
niem oraz dokladnym oczyszczeniem i przygotowaniem
powierzchni. Odkrycie muréw zewnetrznych nalezy wyko-
na¢ odcinkowo, zachowujac wszystkie niezbedne przepisy
BHP 1 reguly sztuki budowlanej. Oczyszczenie powierzchni
przeprowadzi¢ sposobem mechanicznym, metoda strumie-
niowo-$cierng lub woda pod wysokim ci$nieniem (ok. 200
atmosfer). Ulozenie zabezpieczenia przeciwwodnego $ciany
musi by¢ poprzedzone wyréwnaniem podtoza ceglanego, do
ktdrego nalezy uzy¢ materialtdw o nazwie CERINOL ZH
(warstwa sczepna) oraz CERINOL RM (zaprawa napraw-
cza), stanowiacych elementy systemu rekonstrukcji firmy
DEITERMANN. Samg izolacje nalezy wykonaé przy uzyciu
preparatu SUPERFLEX 10 (warstwa grubosci 3 mm) ulozo-
nego na gruncie z emulsji bitumicznej EUROLAN 3K. SU-
PERFLEX 10 ukfada¢ dwuwarstwowo i zazbroi¢ siatka z
widkna szklanego. Wykonang izolacje zabezpieczyé ptytami
z pianki ekspandowanej Steinodur PSN, ktére stanowié beda
zar6wno ostong mechaniczng powtoki jak i ochrone cieplna
scian,

* Uporzadkowa¢ odptyw wod opadowych z terenu podwoérka
posesji w sposob, ktdry uniemozliwi zalewanie $cian bu-
dynku i jego fundamentow. Analogicznie, konieczne jest
skanalizowanie i odprowadzenie poza obrys obiektu wéd
deszczowych sptywajacych z rur spustowych na chodnik
przy ulicy Nakielskiej,



» Przeprowadzi¢ termomodernizacjg budynku,

. @ Sprawdzit, ndrozni¢ i uporzadKowaé wentylacje po-
mieszezen w taki sposob, aby zapewniala ona konieczna
wymiang powietrza i uniemozliwiala gromadzenie sie
wilgoci w otoczeniu,

o Usung¢ ogniska plesni na wewngtrznych powierzchniach
Scian i sufitéw (w mieszkaniach gdzie one wystepuja), po-
przez skucie porazonych tynkéw (w promieniu ok. 0,8 m
poza granice wystepowania zawilgocenia i plesni) oraz do-
ktadne oczyszczenie szczotkami stalowymi odkrytego pod-
loza. Pozostaly po szlifowaniu pyl usunaé odkurzaczem
przemystowym i spryska¢ dwukrotnie konstrukcje murowa
preparatem IZOMUR lub BORAMON. Po catkowitym wy-
schnigciu $rodka grzybobojczego odtworzyé tynki we-
wnetrzne,

UWAGA: Nowo wykonanych tynkéw wewnetrznych nie
wolno pokrywa¢ tapetami ani powlokami malarskimi,
ktore uniemozliwiaja ,,oddychanie” $ciany. Konieczne
jest malowanie przy uzyciu farb posiadajacych duzy
wspotczynnik dyfuzji (np. o znacznej zawartosci

akrylu),
* Wymieni¢ zniszczone elementy stolarki okiennej i drzwio-
wej,
o Wymieni¢ fragment drewnianego stropu nad schowkiem
podpodtogowym w mieszkaniu nr 6 lub zlikwidowaé piw-

nicg przez zasypanie i wykona¢ nowa podioge w pomiesz-
czeniu.

6. WNIOSKI KONCOWE

6.1. Glowng przyczyna powstania korozji biologicznej w budyn-
kach zlokalizowanych na terenie posesji przy ulicy Nakiel-
skiej 113 w Bydgoszozy jest brak odpowiedniej izolacji ter-
micznej obiektéw, zawilgocenie fundamentéw budynkéw
oraz zle lub weale niedzialajaca wentylacja pomieszczen.
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6.3.

6.4.

{3

Ogblny stan obydwu budynkéw nie stwarza zagrozenia dla
uzytkownikOw 1 otoczenia, jednak stopien ich porazenia
przez korozje biologiczna znacznie obniza warto$é tech-
niczng i uzytkowa znajdujacych si¢ wewnatrz nich pomiesz-
czefi. Aby przywroci¢ budynkowi i znajdujacym sie w nim
mieszkaniom niezbedne walory estetyczne i uzytkowe nalezy
wykonac prace remontowe wyszczegdlnione w punkcie 5
ekspertyzy. Zwraca si¢ uwagg, ze roboty zwigzane z likwida-
cja plesni i zawilgocefi musza by¢ przeprowadzone w sposob
zapewniajacy w pierwsze] kolejnosci usunigcie przyczyn tego
zjawiska (brak wentylacji, zamakanie $cian, uzupehienie
tynkéw zewnetrznych, itp.) a dopiero pdzniej wykonanie tyn-
kéw wewnetrznych, wymiang stolarki, itp. Absolutnie nie-
zbedna jest prawidlowa eksploatacja mieszkan, polegajaca na
intensywnym wietrzeniu pomieszczen i biezacym usuwaniu
skutkdéw ewentualnych zalan.

Za konieczne uznaje si¢ niezwloczne przeprowadzenie przez
odpowiednie stuzby kontroli przewoddéw wentylacyjnych
znajdujacych si¢ w budynku.

Z uwagi na znaczny koszt wykonania izolacji poziomych w
Scianach zewnetrznych budynkdw przewiduje sie ich ewen-
tualne wykonanie w drugim etapie, jezeli proponowane w
punkcie 5 zabiegi nie przyniosa oczekiwanego efektu.

Z uwagi na zagrozenie jakie dla uzytkownikéw lokalu nr 6
stwarza zniszczony fragment drewnianego stropu nad piw-
nicg, nalezy niezwlocznie przystapi¢ do jego naprawy.

Z uwagi na zaawansowany wiek budynku oraz znaczne zuzy-
cie jego niektorych elementdéw nosnych, konieczne jest sys-
tematyczne prowadzenie monitoringu obiektu. Szczegdlna
uwage nalezy zwréci¢ na stan konstrukcji budynku, ktory
moze ulec gwaltownemu pogorszeniu na skutek oddziatywa-
nia zrodet zewnetrznych (np. drgan wywotanych ruchem
ciezkich pojazdow samochodowych).



6. ZALECENIA BHP

Podczas prac impregnacyjno - odgrzybieniowych nalezy

przestrzega przepisow BHP zawartych w rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 04.02.1956 r. (Dz.U. nr 5/56, poz. 25), a w
szczego6lnosci nastepujacych zalecen:

Prace powinny by¢ wykonywane w pomieszczeniach dobrze
wentylowanych i wietrzonych,

Konieczne jest stosowanie odziezy ochronnej oraz sprzetu
ochrony osobistej (okularéw, masek, fartuchow, rekawic,
itp.),

Podczas prac nie wolno spozywaé positkéw, pali¢ tytoniu,
dotykac rekami ciata (a zwlaszcza oczu, itp.),

Zachowa¢ higieng osobistg (przerywajac lub konczac prace
umy¢ twarz mydiem w cieplej wodzie),

Uzywac naczyn przeznaczonych wylacznie do tego rodzaju
prac,

Sprzgt 1 odziez ochronng przechowywaé w wydzielonych
pomieszczeniach,

Stanowisko pracy zabezpieczy¢é posypka z trocin, a nasy-
cone trociny spalaC ostroznie porcjami w wydzielonym
miejscu. W taki sam sposéb zniszczy¢ porazone elementy
drewniane i nieuzyte resztki Srodka.

UWAGA:

1.

Pracownicy, u ktérych ‘stwierdzono uszkodzenia naskérka
lub choroby alergiczne skéry, nie powinni wykonywac prac
impregnacyjno- odgrzybieniowych.

2. Ninigjsza ekspertyza jest wazna przez 2 lata od momentu jej

sporzadzenia.

AT
RzeczoCUEE, ug :
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