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Inwentaryzacja budowlana budynku frontowego i oficyny
ADM przy ul. Sniadeckich 1 w Bydgoszczy, wykonana przez
KONSBUD Sp. z 0.0. w grudniu 2003 roku,

» Ekspertyza Geotechniczna dla ustalenia przyczyn zawilgoce-

" nia $cian budynku przy ul. Sniadeckich 1 w Bydgoszczy.
opracowana przez Pracowni¢ Geologiczng GRUNTOWNIA,
ul. Hallera 5/7 Bydgoszcz, w grudniu 2013 1.

» Projekt wzmocnienia stropu migdzykondygnacyjnego w bu-
dynku administracyjnym przy ul. Sniadeckich 1 w Bydgosz-
czy opracowany przez mgr inZz. Andrzeja Banasia 1 mgr inz.
Grzegorza Jawlowskiego w sierpniu 2008 roku,

» ..Remonty budynkow mieszkalnych — Poradnik™. Praca zbio-
rowa pod kierunkiem doc. Z. Zaleskiego ARKADY W-wa
1995 .

2. OPIS BUDYNKU

Budynek uzytkowy zlokalizowany przy ulicy Sniadeckich |
w Bydgoszczy jest obicktem wolnostojgcym, posiadajacym dwie
kondygnacje nadziemne, podpiwniczenie i poddasze nieuzytkowe
(strych). Pomiedzy elewacja zachodnia a sasiedniag dziatka znaj-
duje si¢ wjazd umozliwiajacy dostep na tyly posesji. Wejscic do
wnetrza domu zapewniajg drzwi znajdujace si¢ w elewacjach
frontowej}, tylnej 1 bocznej (zachodniej) a dost¢p na poszczegoine
kondygnacje umozliwia wewngtrzna klatka schodowa.
Wewnatrz budynku znajdujg si¢ pomieszczenia administra-
cyjno-biurowe, sanitarne oraz magazynowe.
Budynek zostal wzniesiony ok. roku 1860, pelnigc w pierw-
szym okresie swojego istnienia funkcje mieszkalne a nastepnie,
od czaséw Il wojny swiatowej, biurowe i administracyjne. Od
~ roku 1993 obiekt nalezy do Administracji Doméw Miejskich

-, ADM” Sp. z 0.0. w Bydgoszczy. Z uwagi na swoj charakter i lo-
- kalizacj¢ budynek znajduje si¢ pod opicka Miejskiego Konser-

watora Zabytkéw w Bydgoszczy.
Na podstawie posiadanych materiatow ustalono, ze po-
wierzchnia uzytkowa znajdujacych si¢ w budynku pomieszczen



-

 wynosi 870.97 . jego p pcmem:hma zabudowy 50625 m' a i

o  batura 2475 m’.

Budynek wmxesmy zastai w technalogn tradycyjncj, mu~
. ﬁ*‘fﬁ?‘z cegly peme_;, eeratmszm; na zaprame waplennej wementows«
gtrzne $ciany nosne grubosci 32 i 44 cm zbu-
Sl dowane pedubme 3ak mury zewnetrzne. Scianki dzialowe z plyty
~ gipsowo-kartonowej Iuhzcegiy o grubosci 12em.
HTamat ‘Dach budynku d vuspadowy (z wy_;aﬂctem czesci poludnio-
- wej), drewniany, kryty p _; ai wykcﬁcmny opierzeniami blachar-
~ skimi z biachy stalowe},c ynkowane;j. Konstrukcje krokwiowe
opi: jeskami a wysunicte poza obrys gzymsy akapowe
_wykoﬁcznne sg dekoracyjna koronka zabkowa.
_ Strop n&d mwmca érewmany, typu Klema, natomiast pozw
g igdzykondygnacyjne wykonane z drewna. Drew-
~ niana jest réwmez kiaﬂca ﬁchodﬁwa oraz podlagt i drzwi znajdu-
T zqécmwe do piwmcy oraz we}écmwe
= fzewnqtrzne wykﬁnane z betana ,
. ’ﬁf u z;ca sic w budynku drewmana, wy-

éw konsﬁ'ukcyjnych budynku prze»
: j ny ma;dujgcych s:q w mm p0~
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3.1. OKRESLENIE PRZYCZYN ZAWILGOCENIA SCIAN
PIWNICZNYCH

W rezultacie przeprowadzonych ogledzin pomieszczen sute-
ryny stwierdzono, ze na czgsci $cian wewngetrznych (gtownie ko-
rytarzowych, znajdujacych si¢ w polnocnej czesci budynku) po-
‘wloki malarskie posiadaja pecherze a znajdujacy si¢ pod nimi
‘tynk jest zdegradowany (Fot.1). Przeprowadzone w tych migj-
scach pomiary wykazaly, ze wilgotnos¢ Scian, do wysokosci ok.
60 cm ponad poziom posadzki, jest bardzo wysoka (ponad 12%) i
odpowiada murowi mokremu. Na podstawie informacji uzyska-
nych od uzytkownika budynku ustalono rowniez, ze¢ okresowo na
posadzce korytarza w tej czg$ci budynku gromadzi si¢ woda.
Efektem wysokiego poziomu wilgoci w Scianach jest rowniez
zniszczony tynk i odspojone plytki w rejonie zachodniego wejécia
do budynku (Fot.2). Poza rejonem korytarza zawilgocenia $cian 1
uszkodzenia tynkéw zaobserwowano rowniez na niektorych od-
cinkach $ciany ponocnej, ponizej biegnacego wzdtuz ulicy Snia-
deckich chodnika. Przykladem jest pomicszczenie biurowe, w
ktorym pracuja informatycy, gdzie nowowykonana powloka ma-
larska pyli si¢ a ceglana konstrukcja $cian jest mocno zawilgo-
cona (powyzej 12%) — Fot.3. Najbardziej zawilgocone fragmenty
$cian zewnetrznych 1 wewngtrznych, na powierzchni ktorych
stwierdzono uszkodzenia tynkéw i1 powlok malarskich, zazna-
¢zono na rzucie piwnic (Zalgcznik nr 1.

Fot. 1. Zawilgocone Sciany korytarza suteryny w potnocnej czgsci budynku.



Fot.3. Zawilgocona Sciana w pomieszczeniu informatykéw.




Celem j@dnema&magﬂ ustalema przyczyn opisanego wyzej
e ;g;:wzlgoccma Scian budynika ﬁeeam przeprowadzenie geotech-
~ nicznych badan podloza gruntowego. Z ekspertyzy wykonanej
 przez Pracowni¢ Geolagi g GRUNTOWNIA (Zalgcznik nr 2)
| aé;fi.‘wymka, ze ped&ote budynklem jest zrochowanc a pod war-

’ :*':czonych do ekspcrtyzy geo%&gmzne} przekroww mozna stwier-

~ dzi¢, ze gromadzenie si¢ wod opadowych pochodzgcych z top-

~ niejacego $niegu oraz deszczu na stropie if6w powoduje zamaka-

~ nie posadzki w mcktérygh czesciach suteryny oraz kapilarne pod-

~ ciaganie wilgoci w $cianach piwnicznych budynku. Nie mozna

- r6owniez wykluczyé, ze wptyw na zawilgocenie $cian zewngtrz-

~ nych budynku maja nieszczelnosci przebiegajacej w ich poblizu

 kanalizacji deszczowej a w przypadku $cian wewnetrznych

~ ewentualne przecieki prmstmzaicg kanalizacji sanitarnej biegnacej

pod podlogg korytarza budynku. Jednoznaczne ustalenie wptywu

- tych czynnik6éw na obecny stan techmczny $cian i posadzek wy-

magah}by jednak dokonania odkrywek i badan terenowych w
znacznie szerszym zakresm |

32 USTALENIE PRZYCZYN POWSTANIA PEKNIEC NA
| ~ POWIERZCHNI SCIAN

W rezultacie przeprowadzonych dla celow niniejszego opra-

- cowania oglgdzin ustalono, ze na powierzchni $cian zewnetrznych

‘budynku znajduja Si¢ spgkama, kitére mozna zaliczy¢ do trzech
Kkategorii:

8 Pekniecia zwxazane Z \mekiem budynku oraz czgsciows

 utrata wytrzymaioéc: mec*hamczne; przez zaprawg murarskq i ce-

przy czym t}agwyrazmc;szc przyklady widoczne sa na elewacp
_;ﬁf&j};wschodmej (Fot4) i zachodniej (Fot.5). Jakkolwick podloze ce-
~ glane w miejscu powstania szczeliny jest zarysowane, to pgknie-
E - cie nie przebiega przez calg grubos¢ muru. P¢knigcia zaliczone do
~ tej kategorii moga by¢ rowniez wywolane pecznieniem itow, z
- ktorych zbudowane jest podloze gruntowe.







b) Pgkniecia ktérych przyczyna jest skurcz zaprawy tynkar-
skiej oraz lokalne odspojenie tynku od podloza murowego.
~ Uszkodzenia tego typu charakteryzuja si¢ powstawaniem stosun-
 kowo cienkich szczelin pokrywajacych powierzchnie muru siatkg
- spekan. Zaobserwowano je w roznych miejscach budynku, prak-
tycznie na wszystkich elewacjach. Zdjecie nr 6 przedstawia opi-
~sany typ peknigé tynku, ktére pokrywaja poinocno-zachodni na-
roznik domu. |

- Fot.6. Siatka spekan w poblizu gléwnego wejscia do budynku.

¢) Peknigcia zwigzane z niezalezng pracg sasiadujacych ze
sobag czgsci budynku. Tego typu szczeliny powstaly zarowno na
elewacji wschodniej jak i zachodniej (Fot.7), w miejscu polacze-
nia cz¢sci wyzszej i nizszej domu. Maja one charakter samoczyn-
nej dylatacji i nie sg zwigzane ze stanem technicznym tynkow i
podioza murowego.



Fot.7. Samodylatacja na elewacji zachodniej budynku.

~ Inwentaryzacje rys majdujacych si¢ na elewacjach budynku
'zawmraja Zalqc:zmkz nr345i6.

Wl@kszoéé spekan $cian wewnetrznych ma Zrodio zblizone

| ‘A:",:;f;“”:~fd0 przyczyn opisanych w podpunkme b). Tynki wewnetrzne ule-
~gly odspojeniu od puﬁoza i peknigciom na skutek zwietrzenia i

~ skurczu zaprawy tynk

rskigj oraz drgan wywolanych czynnikami

. zewnetrznymi (g&éwme ruchem pﬂjazdéw samochodowych ulicg
L Smadccknch) Przykladem sg pomieszczenia admmlstra@yjne

~ majdujace si¢ na 1 pietrze budynku, gdzie zaobserwowano naj-
~ wiecej uszkodzen tego typu (Fot.8). Peknigcie Sciany dzta}owej

. naparterze zwigzane z ugigciem podlogi, widoczne jest przy wej-

~ dwustronnego (strukt

4ciu do pomieszczenia kierownika Dzialu Sprzedazy. Oprocz
uralnego) zarysowania muru stwierdzono
 rowniez defamxacjg oécre:zmcy drzwiowej w tym miejscu (Fot.9).

~ Konstrukeyjne pekniecie muru widoczne jest rowniez na po-
g ~wierzchni $ciany znajdujgeej si¢ przy drewnianych schodach wej-
 éciowych na strych (Fot.10). Z uwagi na lokalizacj¢ $ciany (bez

~ oparcia na elementach kanstmkcyjnych nizszych kondygnacji).

ek odvenie 10 nale:&y wigza¢ z ugicciem drewmanej podtogi [

~ pigtra



Fot.8 Pekniecia tynkoéw Scian w pomieszczeniach
administracyjnych I pietra.

Fot.9. Pekniecie Sciany dzialowej i deformacja oscieznicy w po-
mieszczeniu biurowym na parterze.



Fot.10. Peknigta Sciana przytd?zwiach wejsSciowych na strych.

 33.0CENA STANU ZACHOWANIA ELEWACJ!

Kapitalny remont elewacji budynku wykonany byt 20 lat

Lt A:‘ temu. Pf;kchm elewacji spowodowane zar6wno wiekiem bu-
 dynku jak i czynnikami mwn@znyml spowodowaly, z¢ znaczne

- plaszczyzny tynkéw zewnetrznych ulegly degradacji a ich wy-

 trzymalo$é mechaniczna i przyczepnoé¢ do podloza wyraznic

o - zmalaly. Na ujemna ocene stanu technicznego elewacji wplywaja

 réwniez wyrazne ubytki tyr

e f'nym, istotnym ny;

. 6w na cokotach, glownie od strony
~ podworka (Fot.11). Nalezy przypuszczaé, ze tak znaczne znisz-
~ czenia okladzin w tych miejscach zwiazane s3 gléwnie z dziafa-
~ niem soli odladzajacych w okresie zimy i kapilamym podciaga-
~niem wod opadowych przez ceglana konstrukc;e; budynku. In-
‘ .f,‘:nﬂt@m elewacji sa jej zanieczyszczenia
~ ptasimi odchodami oraz karb natyzacja zaprawy, z ktorej wyko-
. ”?nane zostaly tynki zewnetrzne (Fot.12). Oprécz opisanych wyzej
~ elementow na stan techniczny elewacji wplywaja czg¢sciowo zu-
Zyte i zanieczyszczone powloki malarskie pokrywajace drewniane

fryzy okapowe (Fot.13) oraz lokalne ubytki ornamentéw okalaja-
‘cych okna budynku (Fot.14).




Fot 11. Ubytki tynkow przy ;ckodach wejsciowych od strony ulicy
Sniadeckich.

Fot.12. Zanieczyszczone ptasimi odchodami fragmenty elewacji.



Fot.13. Powlbkz‘ malarskie na powierzchni drewnianych fryzow
okapowych.

Fot. 14. Ubyﬂc‘iomainentéw okalajgcych okna.



,3.4 OCENA STAN U ZACHOWANIA SCIAN 1 STROPOW

- Oceny stanu zachﬁwama $cian budynku dokonano w punk-
tach 3.1-3.3 ekspertyzy. W odniesieniu do stropéw znajdujacych

~sie w budynku nie stwierdzono powazniejszych uszkodzen ani
ugie¢ mogacych mie¢ wplyw na bezpieczenstwo obiektu oraz
~0s6b w nim przebywajacych. Zaréwno na parterze jak i pierw-
szym pictrze budynku zaobserwowano lokalne zacieki na po-
‘wierzchniach sufitow, zwigzane z brakiem szczelnosci pokrycia
dachowego (Fot.15). Z oswiadczen uzytkownikow wynika jed-
‘nak, ze w chwili obecnej polacie dachowe budynku sg szczelne a
przecieki nie wystepuja.

Fot.15. Zaciek na suficie spowodowany nieszczelnosciq dachu.

W ramach kompleksowej oceny budynku dokonano rowniez
przegladu jego wigzby dacho’we} W rezultacie wykonanych‘
- czynnodci stwierdzono, ze poszycie dachowe z desek, pomimo
- nalotéw pleéni w niektérych miejscach (Fot.16), charakteryzuje
- si¢ wilgotnoscig wlasciwa dla stanu powietrzno-suchego, czyli w
“granicach 12%. Stwierdzono rowniez, ze niektore drewniane ele-
menty nosne dachu wykazuja slady prochnicy i dziatalnosci owa-
doéw niszezacych drewno. Przykladem moze by¢ stup drewniany
w miejscu wejécia na strych (Fot.17).



Fot.16. Nalot z pfé&m na powierzchni poszycia dachowego z

 desek.

Fot.17. Spréckmab’siﬂp drewn ny przy wejsciu na strych.




'4 WYKAZ PRAC REMGNIOWYCH Z SZACUNKOWYM

K 0S: ‘TEM REMONTU

W odniesieniu do pedzwmnych czesci budynku, w ktorych

stwierdzono wystepowanie wilgoci, konieczne jest kompleksowe
 zabezpieczenie przeciwwilgociowe i przeciwwodne wszystkich
~ elementéw budowlanych. Wynika to z okresowego podnoszenia

sie poziomu wody gruntowej oraz catkowitego braku lub nickom-

 pletno$ci dotychczas stosowanych rozwigzan. Tylko komplek-
~ sowa ochrona oraz zapewnienie ciaglosci wszystkim warstwom

izolacyjnym zagwarantowa¢ mogg wymagany komfort ciepino-

- wilgotnosciowy pomieszczefi oraz zabezpieczenie konstrukeji
e }przed degradacja.

Proponowane rozwiazania oparte zostaly na technologii

firmy DEITERMANN, ktora jest sprawdzonym producentem
- systemOw i materialow przeznaczonych do wykonywania izolacji
budowlanych.

Przygotowanie podloza

Wszystkie prace nalezy wykonywac¢ na dokladnie przygo-
towanym i wyrOwnanym podlozu. Musi ono by¢ wolne od pytu i
luznych czastek. Miejsca o zmniejszonej wytrzymalosci 1 wszel-
kie nierownosci nalezy skué. Z podioza, nalezy usungé wszystkie

~ zabrudzenia utrudniajgce przyczepnos¢. Podloze nalezy czysci¢

az dc’edsmnit;cia noﬁnej warstwy. Podtoze ma by¢ chionne.

| Izolac;a bttmmczna na zewngtrznych pew:erzchmach
i scian na styku z gruntem

;;ff:f;@Gruntowame podmza

Grunmwame pOdl@Za wykonac materialem EUROLAN-3 K

- Koncentratem bitumicznej emulsji, 0 wysokiej odpornosci na za-

 sady. Przed uzyciem materiat rozcienczy¢é z woda w stosunku

objetosciowym 1:10. Roztwér nanosié szczotkam
zuzycie: EUROLAN-3K 50 ml/m*



= :lﬂzolacja wodoszczelna

L Powwrzchnwwa n&lac}¢ wykonaé z materialu SUPER-
e %FLEX-IO wysokoelastycznej, nie zawierajacej rozpuszczainika,
~ 2-komponentowej, wzbogaconej tworzywami sztucznymi masy
~ bitumicznej. Materiat nanosi¢ na przeschnigty grunt ewentualnic
o warstwe s*mpasc:hlcyfvm~
- Zuzycie: SUPERFLEX-IG 35V m’

L . :ﬁihmna izolacji

e W celu ochrony izolacji w przypadku posadzki, na wy-
..... ~ schnigtej powloce nalezy ulozy¢ foli¢ PE o grubosci 0,2 mm lub
- odpowiedniej twardosci styropian. Nastepnie mozna przystapi¢

& wykonania dalszych warstw posadzki. W przypadku izolacji

- nastyku z gruntem jako zabezpieczenie nalezy zastosowac styro-

N ;psan o niskiej nasigkliwosci tub folie kubetkows.

i UW AGA: Tm typ 123[3&1} prﬁWldujC si¢ WYkOﬂaé g&éwme‘
. wzdluz elewacji zachodniej budynku z uwagi na naptyw
wod gmntewych od tej strony (splyw po Stfﬂpfe iHow).

~ Schemat przebmgu izolacji ilustruje Zalgcznik nr 7.

Izolacja mineralna SUPERFLEX-DI i ynk reno-
wacy;ny, mf stmny wewngtrwej |

Powxerzchmewq rmiac}@ wykonac przy uzyciu mater;alu L

S ;SUPERmx.m - elasty
Przed nak{adamem matenatu pod%oZe nalei:y
ac ?"e’uszczelmema ma byé wykonane W

- i:Stosowaé przede wszystkim w tych mxejscach gdzae me ma moz-»
~liwosci wykonania izolacji zewngtrznych.
il zuiycie: SUPERFLEX-D1 3,0 kglm




Tynki renowacyjne

Obrzutka — przygotowanie podloza pod tynk renowacyjny

P W celu wykonania obrzutki proponujemy zastosowac mate-

. riat CERINOL-AS - przyczepng, przeznaczona do natryskiwa-
~nia, hydraulicznie wigzaca zaprawe. Obrzutk¢ nalezy wykonac

nie w pelni kryjgco tzn. na 50-70 % powmrzchm

Zuzycie : CERINOL-AS ok. 5+7 kg/m’

Tynk renowacyjny 1-warstwowy CERINOL SP ,

| W celu wykonamia tynku renowacyjnego proponujemy za-
- stosowaé materiat CERINOL-SP — przepuszczajacy par¢ wodna,
porowaty, latwo obrabialny, hydraulicznie wiazacy tynk renowa-
“¢cyjny. Przy niewielkim stopniu zasolenia podioza, tynk nalezy
- nanosi¢ rbwnomiernie w jednej warstwie o grubosci 2 cm.
Zuzycie : CERINOL-—SP ok. 22 kg/m*/2cm

Malowanie paroprzepuszczalne -

W celu wykonania powloki malarskiej proponujemy zasto-
sowa¢ material EUROLAN-Silikat — wysokoprzepuszczaing dla
pary wodnej, odporng na warunki atmosferyczne farb¢ silikatowa
nie zawierajacg rozpuszczalnikow. W pierwszej kolejnosci nalezy
zagruntowa¢ podioze przy uzyciu EUROLANu-Silikat 1 wody ( 1
. 1-czesci obj. ), a nastepnic wlasciwg powloke¢ malarska EURO-
LAN-Silikat.

Zuzycle EUROLAN-Silikat
—grunt ok. 150 ml/m’
— powloka malarska ok. 250 mi/m’

UWAGI: B

1.Zakres wykonania tynkéw renowacyjnych obejmuje po-
wierzchnie wszystkich scian, na kiorych wystepuje de-
gradacja tynku i zluszczenie farby.



2.Przy uzyciu SUPERFLEX D1 nalezy rowniez wykonad
podplytkows izolacj¢ poziomg w pomieszczeniach piw-
nicznych.

~ Schemat przebiegu izolacji ilustruje Zalgcznik nr 8.

Wykonanie poziomej blokady chemicznej za pomocq
iniekcji preparatem ADEXIN HS2 w murze

W celu zatrzymania wilgoci podciaganej kapilamie przez
mury proponuj¢ wykonanie chemicznej 1201&0}1 pozlome; srod-

,y ~kiem ADEXIN-HS2. Jest to hydrofobowy, niezawierajacy roz-
e puszczalmka preparat chemlczny do wykonywania przeciwwilgo-
- ciowej izolacji poziomej. ADEXIN-HS2 jest silikonowym kon-

centratem mikroemulsyjnym roztworem alkalicznym o dobrej

~ zdolnosci do przenikania, przeznaczonym do dodatkowego (p6z-
~ niejszego) wykonywania poziomego uszczelnienia muréw zapo-
_biegajacemu pionowo postepujacemu zawilgoceniu. W matym
stopniu wplywa na zdolno$¢ muru do dyfuzji. Warunkiem prawi-

- dlowego funkcjonowania izolacji przeciwwilgociowej jest catko-

wite nasycenie muru w strefie iniekcji.

‘Gbréb’ka :

- Nasycanie bezci$nieniowe — wiewanie

Nalezy nawierci¢ otwory o éredmcy 30 mm, nachylone W

= »dél pod skosem 25 do 45 stﬁpm w odstf;pach od 10 do 12cm

= ;SK; w Jednym Iub dwéch szeregach G%qbokoéé otworow powmna
- by¢ mnigjsza 0 5 cm niz grubo$¢ muru. Punkt przylozenia wier-
~ cenia musi by¢ tak usytuowany, aby objeta byta przynajmniej

~ jedna spoina

‘podparcia. Przed wprowadzeniem preparatu

~ ADEXIN-HS2 otwory nalezy przedmuchal sprgzonym powie-

~ trzem. Aby skontrolowa¢ zuzycie preparatu ADEXIN-HS2 nalezy
~ wlewaé go do otworow. Czynnoéé ta wykonuje si¢ w mqgu wielu
~ proceséw roboczych. Czas impregnacii powmlen wynosnc przy-
~~ najmniej 8 godzin.



i ﬁ7 Po zakoﬁczemu prac otwory nalezy wypeli¢ zapraws
CERINOL-BSP bez pozesiawmma pustych mleSC CERINOL-
- BSP jest to plynna, odpomna na sxarczany, nie podlegajaca skur-
czom i naprezeniom w czasie wigzania masa do wypeniania
‘otworéw wiertniczych. Materiat ten w stanie utwardzonym od-

~ znacza si¢ dobrg przyczepnoscia do muru.

Przed wykonaniem iniekcji nalezy wymieszaC preparat
ADEXIN-HS2 z wodg w proporciji 1:14. Zuzycie gotowego mate-
riatu do wykonania izolacji poziomej (ADEXIN-HS2 z wods)
zalezy od chlonnosci i grubosci muru. Do kalkulacji cenowej na-
lezy przyjaé praktyczne zuzycie dla grubosci 25 cm Natomiast

 zuzycie materialu do wypehienia pustych migjsc (CERINOL-
- BSP) wynosi ok. 1,8 kg/l wypelnianej przestrzeni, co daje nam

~ przy $rednicy 30 mm i glgbokosci otworu 20 cm oraz rozstawie

15 cm - 3 kg/mb. Dia innych grubosci nalezy przyja¢ proporcjo-

“nalna wielokrotnos¢

zuzycie: Adexin HS2 ok. 0,6 /mb
zuzycie: Cerinol BSP ok. 3,0 kg/mb

Z uwagi na konieczno$¢ skucia plytek w celu wykonania
izolacji poziomej posadzki, zaleca si¢ rozwazenie wymiany po-
ziomdéw kanalizacji sanitarnej znajdujacych si¢ w piwnicach. Po-
taczenie prac zabezpieczajacych 1 instalacyjnych pozwoli na
przeprowadzenic kompleksowego remontu piwnic 1 ograniczenie
kosztow. |

- Jako minimalny zakres prac nalezy uwzgledni¢ wszystkie
$ciany (na catej dugosci) wskazane w zatgczniku nr 1.



- 42.ELEWACJA

. Obecny stan techniczny elewacji kwalifikuje ja do przepro-
- wadzenia remontu w nast¢pujacym zakresie:

e naprawa i wzmocnienie uszkodzonych fragmcntow muréw
wraz z uzupelnieniem ubytkow konstrukcji murowej,

'A e spoinowanie, odgrzybleme i impregnowanie $cian,
. e wykonanie nowych tynkow renowacyjnych na  cokole

-~ obiektn,
. wykonamé nowych tynkéw $cian powyzej cokolow,
-« naprawa ozdobnych elementéw elewacji,
o renowacja drewnianych elementow stolarki okiennej.
| e renowacja schodow wejsciowych do budynku,
‘e _roboty towarzyszace,
i & rusztowanie,
s Wywo0z gruzu. |

TRZE BUDYNKU

o W odmcsxemu do pemteszczen wewnc;trznych znajdujacych ‘jjf:;i : :
i gsxg w budynku konieczne jest wykonanie nowych powlok malar-
-~ skichz uwzgk;dmemem naprawy mcktérych fragmentéw tynkow SR

i ‘wewngtrmych



Kalkulacje sporzadzono w oparciu o ,,Katalog cen jednost-
“kowych dla rob6t remontowych i inwestycyjnych” wydany przez

BISTYP-CONSULTING (Il kwartat 2013).

4. WNIOSKI KONCOWE

4.1.

i 4.2,

4.3.

4.4.

Stan techniczny gldéwnych elementéw konstrukcyjnych bu-
dynku uzytkowego, frontowego, zlokalizowanego przy ulicy
Sniadeckich 1 w Bydgoszczy jest dobry. Giownym manka-
mentem budynku jest wilgoé wystepujaca w piwnicach,
ktora spowodowana jest brakiem odpowiednich zabezpie-
czen przed wodg gruntowa.

Remontu wymaga elewacja budynku, ktéra po dwudziesto-
letnim okresie eksploatacji posiada liczne pgknigcia, zanie-
czyszczenia i uszkodzenia mechaniczne. Na powierzchni
tynkow zewnetrznych zaobserwowano réwniez $lady ich
karbonatyzacji.

Oprocz elewacyi remontu wymaga rowniez wnetrze bu-

“dynku. Czg$¢ tynkow jest popekana, powloki malarskie za-

nieczyszczone a niektore drzwi wewnetrzne wymagaja re-
nowacjl.

Podczas wykonywania prac zwiazanych z realizacjg powlok

~wodoszczelnych w piwnicach budynku nalezy rozwazy¢

~ulozenie nowych pozioméw kanalizacyjnych pod posadz-
- kami suteryny. Pozwoli to na skomasowanie robot remon-

towych w jednym terminie i wplynie na obnizenie kosztow

B prac budowlanych.
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_SPIS TRESCI

_ 1.DANE OGOLNE

‘[l WARUNKI GRUNTOWO - WODNE

_ [II'WNIOSKI 1 ZALECENIA

| A_SPIS ZALACINIKOW GRAFICZNYCH

o= Zﬁinﬂ ‘Mapa dokumentacyjna w skali 1 2 500

 Zal nr 2 Prackrj geologiczny

1.Tytul tematu: Ekspertyza geotechniczna dla ustalenia przyczyn zawilgocenia §cian
hmmm przy ul. Sniadeckich;l w Bydgoszezy |

g 2 ﬂai apraeownma -

. Celem przepmwadmnych badan ;est mzpozname i udokumentowanic warunkéw
gmnstewa-wodnych wystgpu;qcych w podiozu w strefie posadowxema fundamentow eetem . o

takﬁe wskazame dzxaian ma;qeych nacelu wyehmmowame tego z;aw: iska.

» mkterystyka anahmwanego hudynku o
i Buéynek dla ktorego spcrzqﬂza srq mme;szq ekspertyz% to 2 kondygnacyjny, ca%kowme

"wmczony budynek z okresu nu@dzywqtennegﬁ siamwuqcy sxedszq biura ADM W

‘f :,gomumkaeyjnych t} bardm nmbhwej ulwy émadmkxch oraz. bhske Qbaqzrmej
n tramwajowym ul. Gdaﬂskxc} Baéynek wykonano z cegly mctadq tradvcy;nq jego
lamenty czgsciowo odstonicte w rejonie otw. nr 2 sq rowniez ceglane i nie posiadaja

i.. Sciany budynkn pesradajq hezne ., fragmentami. silne zaxysowama i pekniecia

:fgig wiie pcdimme Iokaime skném w paznomw obydwu iwndygnac_]i Brak jest zarywwan

Iexua potenc;alnych czynmkow mog@cych stancwnc przvczym zawilgocenia scum a. ,



, §ezan wgpozmmae piwnic:. Zamlgoceam ﬂwxerdmne na wszystkich $cianach zewnetrznych
cfaz: g%(:wnej wewnetrznej nosnej w pozmmte piwnic. Tworza one liczne, nieciagle strefy,
_gmm'da o dlugosci 1,0 — 4,0m i podchodza na wysokos¢ okolo 0,5 — 0,7m ponad poziom
5 Epoga&zh piwnic. Wy relacji pracownikéw okresowo w niektérych obszarach piwnic silne
_.mwﬁ%g’@ania podchodza przez posadzke tworzac na niej cienkg warstwg wodng.  Poziom

. pbﬁpiwﬁiczenia jest uzytkowany, pomicszczenia sa ocieplane, wlasciwie konserwowane.

Wokét budynku z wyjatkiem strony wschodniej utworzone sa szczelne ekrany w postaci

powierzchni wyasfaltowanych lub wylozonych polbrukiem, ktére uniemozliwiaja infiltracje w
_ padiﬁ:é:e wéd opadewych - Zawilgocen nie zaobserwowano lub wystapily w znacznie
: 'mﬁigjfszgj skali na  naroznikach budynkﬁ. Fragmentarycznie w strefie najsilniejszych
-zas&il’g’bécﬁ $ciany wschodniej w ramach dzialai zapobiegawczych wykonano silng izolacje

przeciwwilgociowa na zewm;tmnej-étrﬁnie fundamentu. Mimo jej wykonania zawilgocenia

w:m 9pst¢pujz; na tym odcinku dalej. Podloga piwnic znajduje sie w dobrym sianie
. techmtmym nie posiada wybrzuszen czy spekaf charakterystycznych przy posadowieniu w

v Qbifébiéiiéw pliocenskich. v

4. 'Zsaiirés wykonanych prac

Wspdiwqdne plaskie punktow badawczych wytyczono metoda ortogonalng z dowigzaniem
do statych punkmw terenowych naniesionych na podklad Wspotrzedne wysokosciowe
wzgledne okreslono na podstawie niwelacji techmcznej wykonanej niwelatorem przyimujac
jako- p@ztom ,,0” pozxom posadzki piwnicy w re_}ome otw. nr 2.

Wykonano 4 scmdy penetracyjne o Srednicy 7mm do g}gbokoqcl 1.6 — 2,0m. Lacznie |
przcwxcrcono 7 Om pod&oia gruntowego. Przepmwadzono makroskopowa oceng rodzaju
przcmercanych gnmtow oraz wykonano pomzaxy gigbokoscx piezometryeznego pozmmu waod
gmmowych

I’mpmwadzono Oglqdzmy qczan zewngtrznvch i wewngtrznych - pod katem ich stanu
mchmcznego i stopnia zawxlgowma t’)k?ﬁ‘ikm() strefy najsilniejszych zawilgocen w obrebie

piwmc Przepmwadzono ogledmny fragme:nm fundamentu  odslonietego w trakeie

= _'W}konywama sondy nr2 .

o Pracf; ierenowe wykonaxm w dmu {}’3 12 281 3 r pod stalym nadzorem geologicznym.



oom wgmﬂm GRUNTOWO - WODNE

1 Cﬁarxiﬁerystyka geologxcznn gemhumua pudieta
W podkoiu w strefie przepmwadzunego rozpoznania tj; do giebokosei 3,0m od poziomu

: 5&%1:3}111 oraz okoto 1.6m-od poziomu pcd%agi wyrdzniono osady czwartorzgdowe - holocenu i

zpi t@cﬁﬂu oraz pliocenskie osady neogenu.

1 %j utwory wspdlczesne zs&eponﬁwane ‘podezas budowy niniejszego budynku na

“boczach fundamentdw stanowiace mieszaning piaskow humusowych , srednich 1 drobnych
ieszka gruzu , cegly, kamienia. Spagawa czesé nasypéw cechuje sie zwiekszonym
a&em frakcji najdrobniejszej tworzac warstwe o cechach piasku gliniastego z domieszka

twory sypk’xe 0 ‘sﬁmc zréz:neowaaym uzmmieniu wyksitalcone jako piaski drobne .

: rednie z domieszka zwiru i kamieni oraz jako pospélki w stanie Srednio zageszczonym.
Twm 'Warstwg ktorej migiszoéé rosnie W kierxmkn potudniowym i wschodnim od 0.2m w
'ream&om Nr 1 do ponad 1.0m w rejonie otw. nr 3 i 4. Ich strop uklada si¢ w pozmmw
rz@dnych -0 5} -{-1, 2) mod pozmmu 07 patrz pmkmj zat.nr2/.

Neogen (NG )

_ Pliocen (NG pl) utwory akumﬁhcjx piythegn zhmmlka eplkontynentalnego .
" To ity serii pomanskxej tzw. ily pstre grupa ., D” wg PN 81/B-03020 wykszta&wm W
'\siame twardoplastycznym nawiercone na glebokoscl 13 ~2,8m w rejonie otw.nr 2 1 4.”‘ |

ch gruntaw nie nawiercono. Ich strop naw:ercam najplycej w rejonie otw. ar I/

: "1 me 1 zapada w klemnkt: po}udmowym i wschodmm do rzf;dnej 2,11 Wl@k&?ﬁj




nr 1. W spagowej warstwie nasypow oraz w obrebie piaskéw drobnych stwierdzono ich
bardzo wysoka wilgotnos¢ bedaca efektem podsigkania kapilarnego. Zakladajac jednolity
pxﬁ.éimﬁfpdsadowicnia fundamentéw w obrebie calego budynku oraz przyjmujac zgodnie ze
. Situkqhudowlana , ze schodza one okolo 0.1 — 0.2m ponizej nasypéw na poboczach to $ciana
mcﬁ’odnia budynku posadowiona jest w obrgbie #ow, zas sciany pozostale na dhuzszych
odeinkach, a sciana wschodnia w calosci w obrebie piaskow. Pobocza wypelnione nasypami
“to potencjalne strefy gromadzenia si¢ wod saczacych po stropie spoistych ilow z kierunku
zachodniego zgodnie z jego nachyleniem. Potencjalne strefy gromadzenia si¢ i migracji wéd
:wr&:}ji}nie otw. nr 1 zilustrowano na przekroju zal. nr 2. Przyjmujac w/opisane zatozenia spod
~fundamentow znajduje sie tuz nad lustrem wod gruntowych okoto 0,10 - 0,15m. Stwierdzone
b&daaamxm stany wod gruntowych uznaje si¢ za nomalne w rocznym cyklu ich wahai.
Statystycznie w obszarach o niezmienionym $rodowisku zwierciadlo wod gruntowych w
@'Hu:rnczn)'rn waha si¢ w przedziale (+, - 0,5m). W rejonach wielkomiejskich gdzie podioze
w jest szczelnie ekranowane przez utwardzone nawierzchnie zmiennos¢ glebokosei
zwierciadla wod gruntowych ma nieco mniejsze amplitudy , ale bardziej rozciagnigte w
czasie. Poziom wodonosny . ktéory stanowig piaski zalegajace na ilach jest generalnie
{irenéwany przez pobliska rzeke Brde.

Anaiiia@any budynek polozony jest w obszarze plytko zalegajacego stropu ifow pstrych
poznaﬁskich: w rejonie Bydgoszezy, ktéry obeimuje dzielnice Bielawy oraz duza czesé
centralng miasta. ‘Obszar ten charakteryzuje si¢ nieregularnym rozmieszcezeniem wdd
gruntowych co ma zwiazek z nieregularng konfiguracja stropu nie przepuszezalnych ifow, co :

réwniez wplywa na zmienne kierunki ich migracji.

IIL. WNIOSKI 1 ZALECENIA
L Na ’pdds’ta‘#ie przeprowadzonych badan stwierdza si¢ , ze;

: ; llGicmne przyczyny zawilgocenia $cian piwnic budynku to;

. :i»:éftfé’sbwe podnoszenie sig pﬁ‘ziémnwéd gruntowych do takiej rzednej , ze fundamenty
o -~ budynku _, stoja w wodzie” S

: :'f-f_ - fuﬁdamemy nie . posiadajg : odfpowiedﬁej izolacji dla stwierdzonych warunkéw
&ydmgcologicznych / lustro wody przy $rednich stanach uklada sie tuz ponizej spodu

- fundamentow/



- kapilarne podsiakanic i dhugie utrzymywanie sig wysokiej wilgotnogci w obrgbie piaskéw
, ‘drobnych i lekko gliniastych nasypow na poboczach fundamentdw. Procesy te sa
podtrzymywane i uaktywniane przez wysoko wystepujace stale zwierciadio wod
~ gruntowych |

. bmdzo prawdopodobne podpigtrzanie 'wod migrujaeyeh z Kieranku zachodniego na
‘cianie zachodnicj ; ktérej fundamenty oparte sa w obrebie nieprzepuszezalnych ilow.
'N’apkywajace zgodnie z nachyleniem stropu itow wody gromadza si¢ w przepuszezalnych
nasypach poboczy fundamentow i szukajq ujécia wzdtuz poboczy fundamentow sciany.
- ':Pxxy dlugim stagnowaniu wod w poboczach ceglany fundament nieposiadajacy izolacji

* moze infiltrowa¢ wody na druga strong do wewnatrz obrysu budynku.

2  Uwzgledniajac fakt , Ze $ciana zachodnia budynku posadowiona jest w . obrgbie
' ekspansywnie peczniejacych iow oraz , Ze budynek posiada liczne zarysownia i
: vspgkania nalezy stwierdzié , z¢ mamy tu do ¢zynienia z oddziatywaniem peczniciacych
" iléw , ktore naruszaja konstrukcje budynkow . a takze mogg zerwac lub rozszezelnié
_ciagi sieci wod.- kan. Ewentualne rozszczelnienia ciagow wod. — kan . moga
i wspomagaé postepujace zawilgocenia oraz nadawac im charakter trwaly z czym mamy
- do czynienia.

g Zawﬂgocemz Scian piwnic na skutek migracji wod opadowveh w podioze jest mf:_

mozliwe z uwagi na wykonanie szczelnych ekr:méw z utwardzonego podloza, a wodyf'i, :

ﬂpadowe odprowadzane sq do studzienek kanahzacygnych Jednie potencjalne ‘

zagrozenie z W/w przyczyny wystepuje przy Scianic wschodniej , ktore] fundamenty' L

juz uzbrojono w szln4 izolacje przeciwwilgociowa.

4. i!’rzyczyny hcznych zarysowan i spekan $cian bndynku to nalozenie si¢ w/oplsaneoof -

Eo«:idz:.a&y\rszamag 1’[6w oraz malo wytrmnaia konstmkqa budynku i malo sztywny
o 1.§fundament. a takze oddmakywam& dxgan pobliskiego ruchu komunikacyjnego
o »charakteryzuj acego sig duzg czgsmﬂxweéqu; oraz ruchem c;gzkxch pojazdow.

Zalemm .
W swmtlc st\merdzonych wamnkow gruntowo wodnych zaleca me;, |

I Z,apmjektowac silng , szczelng izolacje pionowa i pozioms dla dolnych partii



2

Przeanahzowax. mozliwogc wyiwnama opaskowego drenazu odsgczajgcego. Drenaz

’ }uiozyc wokot fundamentu tak by dolna podstawa drenu schodzifa okolo 5 cm ponizej

spodu fundamentu.

“Wykona¢ monitoring szczelnosci sieci wod. - kan. oraz ewentualng wymiang jej

elementow.

~ Uwzgledniajac okresowe pojawianic si¢ wilgoci , a nawet wody na powierzchni
~najnizszych punktéw posadzki piwnic. wykonat izolacje przcciwiw}gocia)ymw obrebie
“wylewki betonowej pod posadzke piwnic.

mgr
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Zatgcznik nr 3
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Zatgcznik nr 4
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§ Zatgeznik nr 5
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Zatgcznik nr 6
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Zalgcznik nr 7

WarShiva Wyrownaweza

izolacja zewngtrzna

strefa iniektowana
otwony inieksyine
wyoblenie

wylewka betonowa
styropian twardy

izolacja bitusniczia

Zabezpieez_e.ﬁié Sciany zewnetrznej.



Zatgcznik nr 8

Tynk renowacyjny

powloka doszezelniajaca

strefa iniekeji otwory wiertnicze

izolacja podplytkowa

beton podkladowy

Zabezpieczenie $ciany wewngtrznej.



yI2QYPOL wBPY] g 8501 996 26 g} » 06 0/ 992 28 "1 IRRE : : ..u_.&%wE?&S@? {ozia w nfeiy oo awazsy
S 9 obasypuny g on 2078090A8 BEo-¢: o euoBsuppopng {omeimozive Sty peasdioyln dzow sRuRy aﬁjwﬁ“ ‘2 i e

kaz1 TomoBanG Apos AZOZSOB0AG M , . R S
m\ﬂ A INGOMIZ M d «Euwzgaa:m MOYINAZNI vay
KOVZD VMODIUND WISHOWOJ Msmvrn

1e-2L-8102 Eiup op X
LO-10-€102 BIUP PO suzem isof siuezopeimsez azsfoiuj
: 1BIUIN

faupmAs

logoueizpaimodpo po etuszosidzagn suebewdm epeisod 1

LOLLPODIO"IdNY

wAuffouspima aziewinu o

H

EMDIUMOPNg  moteiuAzul Agz| lemoBanio
[enisiowog-oysmelny wepjuozo 1ol

L VINWYLES 47N

202809049 962-68 '
elueyzsaiwez aosfoiw

rIZYANY SYNYS lued/ued

aluazopeimsez

1214240z 20780BpAg.

YMLOINMOONE
MONIINAZNI
Vool g g

e m.mm”.w,nwm vIip t2oz508pdy

A 15 0 BN




