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Opis techniczny

do projektu koncepcji architektonicznej i aranzacji

w ramach zmiany sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych
na pomieszczenia biurowe

przy ul. Jagielloniskiej 61 w Bydgoszczy dz. nr 158/16 obr. 178

1. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest zmiana funkcji istniejacych lokali mieszkalnych w budynku
mieszkalnym na pomieszczenia biurowe.

Zamiana funkcji obejmuie:

zmiane ukfadu funkcjonalnego dostosowujgc do nowej funkcji,

demontaz istniejgcych $cian dziatowych,

likwidacje warstw wykoriczeniowych podtég i sufitow az do konstrukgji,

wzmochienie stropéw w skazanych miejscach ujetych w wykonanej ekspertyzie technicznej

2. Lokalizacja
Obiekt zlokalizowany jest przy ul. Jagielloiiskiej 61 w Bydgoszczy, dz. nr 150/16 obr. 178

3. Inwestor
Miasto Bydgoszcz z siedzibg przy ul. Jezuickiej 2 w Bydgoszczy

4. Jednostka autorska
BAUPOL Sp. z 0.0 85 — 758 Bydgoszcz, ul. Przemystowa 14a

1. Przeznaczenie i program uzytkowy obiektu budowlanego

1.1 Przeznaczenie i program uzytkowy

Stan istniejacy:

Przedmiotowy budynek mieszkalny trzykondygnacyjny o urozmaiconym rzucie poziomym zostat
zbudowany okoto osiemdziesiat lat temu. Budynek obecnie nie jest uzytkowany i podlega ochronie
konserwatorskiej - wpisany jest do ewidencji zabytkédw Miasta Bydgoszczy. Gléwne wejscie do
budynku odbywa sie bezposrednio z przylegajgcego chodnika biegngcego wzdtuz ul.
Jagielloniskiej. Jego konstrukcja jest tradycyjna. budynek ma mieszany uktad konstrukcyjny. W
budynku zlokalizowana jest w Srodkowej czesci jedna klatka schodowa zapewniajgca dojscie na
poszczegdine kondygnacje. Budynek jest cze$ciowo podpiwniczony. Cze$é piwniczna dostepna
jest po przez zewnetrzne schody. Przestrzen poddasza zostata czeSciowo przeznaczona na lokale
mieszkaine przeznaczona na tworzgc tym samym cze$é uzytkowa,.

Stan projektowany:

Przewiduje sie przeksztaici¢ obecny budynek o funkcji mieszkalnej na budynek administracyjno -
biurowy. Przedstawiona koncepcja architektoniczna i aranzacja pomieszczen uwzglednia stawiane
wymogi i zapotrzebowanie przysziego uzytkownika.

W budynku przewidziano w czeéci przyziemia strefe wejscia z punktem informacyjnym, sale narad,
pomieszczenia biurowe oraz pomieszczenia socjalno - higieniczne. Pietro | i poddasze stanowié
bedg pomieszczenia biurowe, pomieszczenia toalet oraz pomieszczenia gospodarcze. tacznie
zaprojektowano 13 pokoi biurowych jedno dwu i cztero osobowych.

W pomieszczeniach piwnicznych zlokalizowane bedg archiwa.

2. Uklad konstrukcyjny obiektu budowlanego, zastosowane rozwigzania, zalecenia
zawarte w ekspertyzie technicznej

Konstrukcja budynku wykonana zostata technikg tradycyjna - $ciany murowane z cegty peinej
palonej na stabej zaprawie cementowo — wapiennej i wapiennej majg zré6znicowane grubosci na
wysokosci budynku.

Stropy

Nad kondygnacjami majg zréznicowane rozwigzania konstrukcyjne.

Stropy parteru wykonano, jako ptaskie, z cegiet petlnych palonych na zaprawie cementowo -
wapiennej oparte na murowanych $cianach parteru i na dwuteowych belkach stalowych. Zaprawa
wigzaca cegly w stropach jest zaprawa cementowo - wapienng o bardzo matej wytrzymatosci —




poréwnywalnej z wytrzymalo$cig zaprawy wapiennej w tynkach. Dotyczy to cze$ci wschodniej
budynku w stosunku do klatki schodowe;j.

W czeséci zachodniej i na klatce schodowej zastosowano stropy drewniane listwowe ze §lepym
putapem.

Stropy pietra wykonano, jako drewniane typu listwowego, ze §lepym putapem na catej powierzchni
rzutu poziomego.

Fundamenty.

Nie przeprowadzono inwentaryzacji fundamentéw na obecnym etapie prac projektowych.

Na podstawie wykonanej ekspertyzy technicznej zaleca sie, co nastepuie:

e W projekcie zmiany funkcji nalezy uwzglednié konieczno§¢ wzmocnienia stropéw Kleina ze
zmiang ich schematu statycznego.

e Stosowaé wzmochienia stropéw drewnianych o rozpietosci ponad 5,0 m i rozstawie belek
110 cm.

e Stropy Kleina dla nowego stanu obcigzerh wymagajg wzmocnienia podobnego do juz
zastosowanego pod stropem nad parterem w pomieszczeniu zlokalizowanym w narozu
potudniowo — wschodnim budynku. Procz tego strop nad werandg musi mieé¢ dodatkowe
podparcie np. rame w konstrukcji stalowe;.

o Ze wzgledu na zmiange sposobu uzytkowania budynku nalezy stosowaé rozwigzania
stropoéw drewnianych gwarantujgce wysokg izolacyjnosé akustyczng, z eliminacjg mostkéw
akustycznych i skrzypienia podtég.

3. Sposob zapewnienia warunkéw niezbednych do korzystania z tego obiektu przez
osoby niepelnosprawne

Niezbedne warunki obstugi os6b niepetnosprawnych spetniono w nastepujgcy sposob:

1. Do pomieszczen, w ktorych moga przebywaé osoby niepetnosprawne zapewniono odpowiednig
szeroko$¢ drzwi w Swietle min. 0,9 m bez spadkéw i progéw posadzki.

2. Dostosowano odpowiednie ustawienie wyposazenia, szerokos¢ przejs¢ do stanowisk biurowych
dla poruszania sie wozka inwalidzkiego.

3. W czesci przyziemia zaprojektowano toalete dla oséb niepetnosprawnych.

4. Pietro budynku dostepne bedzie dla oséb majgcych trudnosci z pokonywaniem pozioméw po
przez pomoc udzielong przez pracownikow.

5. Proj. $ciany wewnetrzne, rdzenie i wience zelbetowe.

W koncepcji przyjeto sciany dziatowe - lekkie z G-K gr. 2x1,25 (podwdjna plyta z kazdej strony) na
profilach stalowch np. 10 mm wypetnione weina mineralng gr. 8 cm. Sciany o tgcznej grubosci
15cm.

6. Nadproza stalowe i prefabrykowane.
Sugeruje sie przy powiekszeniu otworéw w Scianach nosnych zastosowanie konstrukgji stalowe;j.

7. Podtoza pod posadzki, posadzki

W zakresie podiozy iposadzek projekt zakiada zerwanie istniejgcych warstwy posadzek i
podiogowych. W czesci wejsciowej budynku przewiduje sie zachowanie i renowacje istniejgcej
terakoty.

Istniejace stropy drewniane nalezy zabezpieczy¢ do EI60 stosujgc od spodu i géry plyty Farmacel.

8. Zatrudnienie oraz speinienie wymagan dla pomieszczen i urzadzen higieniczno-
sanitarnych

Zatrudnienie — na podstawie wytycznych Uzytkownika przewiduje sie zatrudnienie o tacznej liczbie
os6b do 33 oraz sale narad dla okoto 34 oséb.

Biorg pod uwage powyzszg ilo§é oséb zaprojektowano oddzielne toalety kobiet i mezczyzn z
niezaleznymi wejsciami. Dostep do we z komunikacji ogéinej.

Dla tej liczby pracownikéw przewidziano réwniez w czes$ci przyziemia aneks kuchenny

o powierzchni 6,50 m?. Przyjeto liczbe jednoczeénie spozywajgcych positek 4 osoby, co daje
6,50/4 = 1,62 m%/osobe wieksze od wymaganego 1,1 m%osobe. Pomieszczenie wyposazono w
zlewozmywak, zmywarke, zamykane szafki oraz urzgdzenie do podgrzewania positku
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o powierzchni 6,50 m2 Przyjeto liczbe jednoczeénie spozywajqcych positek 4 osoby, co daje
6,50/4 = 1,62 mzlosobe wieksze od wymaganego 1,1 m %losobe. Pomieszczenie wyposazono w
zlewozmywak zmywarke, zamykane szafki oraz urzqdzenle do podgrzewania positku

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami zaprojektowano odpowiednie wysoko$ci pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, pracy, zapewniajgc odpowiednio wysoko$ci w ich swietle 3,30 m
na sali narad, 2,70 m na komunikacji i min. 2,50 m w pozostatych pomieszczeniach.

ZESTAWIENIE ILOSCI OSOB

Nr pokoju biurowego | llosé oséb | Powierzchnia uzytkowa
PRZYZIEMIE
1.6 1 10,10 m?
1.7 2 14,96 m?
1.8 4 23,90 m?
Punkt informacyjny 1.2 1
PIETRO |
2.9 2 16,70 m?
2.10 4 29,50 m?
2.11 4 20,60 m?
2.12 2 13,60 m2
2.13 3 15,20 m?
2.4 1 23,20 m?
2.5 1 11,30 m?
2.6 1 7,50 m?
2.8 1 10,35 m?
PODDASZE
3.4 4 24,15 m?
3.5 2 15,88 m?
RAZEM: 33 OSOBY
Sala narad (1.4) : do 35 oséb

opracowat
mgr inz. arch. Krzysztof Falenczyk
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