Zalacznik nr 7 do SIWZ
Wzo6r umowy
na wykonanie przegladéw budowlanych

(na kazde zadanie zostanie zawarta odrebna umowa)

sporzadzona w dniu ............. 2014 r. z mocg obowigzujacg od dnia podpisania, pomiedzy:

Administracja Doméw Miejskich ,ADM" Spétka z 0.0. z siedzibg w Bydgoszczy przy ul. Sniadeckich 1, wpisana
do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy w Bydgoszczy XIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000124375, gdzie przechowywana jest dokumentacja spétki o
kapitale zakladowym 49.876.000 zt., NIP: 554-03-16-382, ktdrg reprezentujg :

zwanym/a w dalszej tresci umowy ,WYKONAWCA ~

Niniejsza umowa jest konsekwencja zamowienia realizowanego na podstawie ustawy z dnia 29 stycznia 2004
r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2010r. Nr 113 poz. 759, ze zmianami) oraz nastepstwem wyboru
przez Zamawiajgcego oferty z dnia ....... w postepowaniu nr 107/P[/2014, na zadanie nr .......
prowadzonym w trybie przetargu nieograniczonego.

§1

1. Zamawiajgcy zleca, a Wykonawca przyjmuje wykonanie w 2014 roku okresowej piecioletniej kontroli
stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego
oraz jego otoczenia zgodnie z art.62 ust.1 pkt.2 ustawy Prawo budowlane (Dz. U. 1994, Nr 89, poz.414,
ze zmianami) z wytgczeniem badania instalacji elektrycznej i piorunochronnej oraz wykonanie okresowej
rocznej kontroli polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego elementéw budynku, budowli i instalacji
narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikéw wystepujgcych podczas
uzytkowania obiektu zgodnie z art.62 ust.1 pkt.1a) i 1b) ustawy Prawo budowlane (Dz. U. 1994, Nr 89,
poz.414, ze zmianami) - w budynkach zarzadzanych przez ,,ADM” Sp. z 0.0. Rejon Obstugi Mieszkancow
Nr ..., wyszczegolnionych w zatgczniku nr ..... do SIWZ,

na warunkach okreslonych w:
- specyfikacji istotnych warunkdw zamdwienia wraz z zatgcznikami
- ofercie wykonawcy z dnia ........ccoeeviviinnnns

2. Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy:

1) wykonanie okresowej rocznej kontroli polegajgcej na sprawdzeniu stanu technicznego elementow
budynku, budowili i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace dziatanie czynnikéw
wystepujacych podczas uzytkowania obiektow, instalacji i urzadzen stuzacych ochronie $rodowiska, a takze
stan technicznego przewodéw kominowych wraz z nasadami i kratkami wentylacyjnymi.

2) wykonanie okresowej piecioletniej kontroli polegajgcej na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci
do uzytkowania obiektdw budowlanych, estetyki obiektow budowlanych oraz ich otoczenia.

3) zapoznanie sie przed rozpoczeciem kontroli z protokotami z poprzednich kontroli, protokotami odbioru
robot remontowych wykonanych w ww. budynkach w okresie od poprzedniej kontroli, zgtoszeniami
uzytkownikdéw lokali dotyczacymi usterek, wad, uszkodzen lub zniszczen.

3. Wykonawca zobowigzuje sie, ze bedzie wykonywat przeglady w godzinach od 7°° do 20%.

1



4. Zakres kontroli opisany w Rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie
warunkdéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych z dnia 16 sierpnia 1999 r. (Dz. U. 1999,
Nr 74, poz.86 ze zmianami) rozdziat 2 ,Kontrola okresowa budynku” § 4, § 5, § 6, rozdziat 3 ,Remont
budynku” § 7 oraz w art.62 ustawy Prawo budowlane (Dz. U. 1994, Nr 89, poz.414, ze zmianami)

5. Protokot z kontroli piecioletniej i rocznej nalezy sporzadzi¢ w jednym dokumencie opisanym ,protokdt
z kontroli 5-letniej art.62 ust.1 pkt.2 i rocznej art.62 ust.1 pkt.1” wraz z zatgczong dokumentacjag
fotograficzng, w formie papierowej (2 egzemplarze) i na ptycie CD/DVD (1 egzemplarz). Kazdy protokot
musi zawiera¢ numer protokotu , date ( dzien, miesigc ,rok) dokonania kontroli i sporzadzenia protokotu.

6. Protokoty z kontroli piecioletniej i rocznej muszg zawiera¢ dane wymienione w § 4 ust.4 i ust.5
Rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych z dnia
16.08.1999 r. (Dz. U. Z 1999, Nr 74, poz. 836 ze zmianami) oraz jednoznaczne okreslenie czy budynek
nadaje sie do dalszej eksploatacji lub ze nie nadaje sie do eksploatacji oraz termin wykonania zalecen i
remontéw wynikajacych z oceny stanu technicznego, okreslenie stanu sprawnosci technicznej i wartosci
uzytkowej elementow budynku, okreslenie rozmiarow zuzycia lub uszkodzen elementéw budynku.
Ponadto protokoty muszg zawiera¢ informacje o wykonanych zaleceniach z poprzedniego protokotu
(na podstawie danych posiadanych przez ROM i wpisow w ksigzkach obiektéw) oraz zalecenia
z dokonanego przegladu z podziatem na naprawy gtdéwne, naprawy biezace, konserwacje (zgodnie z
§7 ust.2 w/w rozporzadzenia) z okreSleniem dla kazdej z tej kategorii wymaganego terminu ich
wykonania, z uwzglednieniem zapisow §7 ust.4 Rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych
uzytkowania budynkéw mieszkalnych.

7. Zamawiajacy dopuszcza dowolng forme protokotu zawierajgcego wszystkie informacje wynikajace z
przepisow Prawa budowlanego i wymagan Zamawiajgcego, okreslonych w SIWZ i niniejszej umowie.

8. Przedmiot zamdwienia obejmuje wszelkie prace niezbedne z punktu widzenia sztuki budowlanej i
obowigzujgcych przepiséw do zrealizowania przedmiotu umowy. Ponad prace bezposrednio wynikajgce z
SIWZ, przedmiot umowy obejmuje réwniez wszystko to, co z technicznego punktu widzenia jest i okaze
sie niezbedne do zrealizowania zamdwienia opisanego w SIWZ.

9. Przyjmuje sie, iz Wykonawca w celu prawidtowej oceny zakresu prac niezbednych do realizacji umowy
przeprowadzit wizje lokalng miejsc wykonywania kontroli stanu technicznego.

10. Strony zgodnie stwierdzajg, iz Zamawiajacy posiada prawo do dysponowania nieruchomosciami w
zakresie niezbednym do wykonania przedmiotu umowy okreslonego w ust. 1.

11. Specyfikacja Istotnych Warunkdw Zamowienia wraz z zatgcznikami oraz oferta Wykonawcy stanowig
integralng czesS¢ niniejszej umowy.

12. Wykaz budynkéw objetych zamoéwieniem - okre$la zatgcznik nr ... do SIWZ, stanowigcy jednoczesnie
zatacznik do niniejszej umowy.

§2

1. Termin wykonania, opisanego w par.1 $wiadczenia: do dnia 15 grudnia 2014 r.

2. Jednoczesnie strony uzgadniajg, ze Wykonawca niezwtocznie po zawarciu umowy powinien rozpoczac
realizacje Swiadczenia i bedzie je wykonywat sukcesywnie, bez dtuzszych przerw, przystepujac do kolejnego
przegladu niezwtocznie po zakonczeniu poprzedniego.

W zwigzku z powyzszym strony uznajg, ze jezeli Wykonawca nie przystapi do realizacji $wiadczenia
(nie rozpocznie przeglagdéw) w terminie 10 dni kalendarzowych od daty zawarcia umowy - Zamawiajgcy

bedzie uprawniony przed uptywem terminu okreslonego w pkt.1. odstgpi¢ _od umowy ,z winy Wykonawcy”
bez koniecznosci wyznaczania terminu dodatkowego.

3. Za wykonanie kontroli stanu technicznego budynku (dokonanie przegladu) uwaza sie faktyczne dokonanie
kontroli w umdéwionym zakresie i zgodnie z obowigzujgcymi przepisami wraz z dostarczeniem protokotu z tej
kontroli, obejmujgcego wszystkie elementy (informacje) wymagane niniejszg umowg i obowigzujgcymi
przepisami techniczno - budowlanymi, bez brakéw i innych wad oraz zawierajgcego informacje o wykonaniu
badzZ o niewykonaniu zalecen z poprzedniego protokotu.



§3
1. Wykonawca zobowigzuje sie wykonac przedmiot umowy z zachowaniem i uwzglednieniem przepiséw
bhp i ppoz.
2. Wykonawca zobowigzuje sie do zabezpieczenia we wiasnym zakresie i na wilasny koszt sprzetu
dopuszczonego do stosowania dla tych celdw, niezbednego do wykonywania przedmiotu umowy.

§4

1. Zamawiajacy do odbioru przedmiotu umowy wskazuje osoby:
a) inspektora technicznego p. ...ccovvvverevveiiiineceeennnnnn, dostepnego pod nrtel. ......cccceeeeviieeennnnn,

2. Wykonawca wskazuje do realizacji przedmiotu umowy tj. wykonywania kontroli stanu technicznego
obiektu budowlanego nastepujace osoby:

=) I o PP - posiadajacego Uprawnienia .......ccevveeierrrrernsnsssesrennnnns tel, v,
D) P. o, - posiadajgcego UPrawnienia .......ceeeevueeeeenireeenneeeennnnns tel. v,
(o) 1 o R - posiadajgcego Uprawnienia ...........cceeeeeeeereeennnnnnnnnnnnns tel

3. Wykonawca w pei odpowiada za czynnosci osdb wykonujgcych kontrole stanu technicznego instalacji
elektrycznych i piorunochronowej.

§5
1. W czasie realizacji prac Wykonawca bedzie utrzymywat porzadek na terenie objetym przedmiotem
umowy, strzegt mienia znajdujgcego sie na tym terenie, a takze zapewni wszelkie warunki
bezpieczenstwa.

2. Wykonawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za jakos¢ i terminowos¢ wykonania przedmiotu umowy oraz
za bezpieczenstwo osdb trzecich.

3. Wykonawca zobowigzany jest zapewni¢ we witasnym zakresie i na swodj koszt wymagany sprzet do
realizacji niniejszego zamdwienia.

§6

(zapis § 7 zawiera postanowienia alternatywne, odpowiednio do przypadku wykonywanie
zamowienie sitami wiasnymi, konsorcjum lub/i bedzie korzystat z podwykonawcéw)

*1. Wykonawca zobowigzuje sie wykonac sitami wkasnymi peten zakres rzeczowy robét.

*2. Przedmiot umowy zostanie wykonany sitami wykonawcéw - uczestnikow konsorcjum zwigzanych
umowg konsorcjalng. Wykonawcy/uczestnicy konsorcjum ponoszg solidarng odpowiedzialno$¢ za
wykonanie przedmiotu umowy.

*3. Wykonawca wykona zakres umowy: ........ccceeevveeininennn. przy pomocy podwykonawcy. Wykonawca
odpowiada za dziatania podwykonawcy, jak za dziatania wiasne. Zastosowanie znajduje regulacja art.
647 § 2 k.c.

*4, Wykonawca ponosi wobec Zamawiajgcego petng odpowiedzialno$¢ za niewykonanie lub nienalezyte
wykonanie przedmiotu umowy, w tym za prace, ktére wykonuje przy pomocy podwykonawcow.

§7

Wynagrodzenie

1. Strony zgodnie potwierdzajg, ze Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie kosztorysowe ustalone
na podstawie faktycznie wykonanych ustug, przy zastosowaniu nastepujgcych niezmiennych do konca
realizacji umowy cen jednostkowych brutto, majgcych charakter ryczattowy (okreSlonych w ofercie
Wykonawcy) oraz ilosci faktycznie wykonanych i odebranych ustug (w tym przypadku ilosci budynkdw,
w ktorych wykonano 5-letnie i roczne przeglady budowlane). Przyjeta forma wynagrodzenia oznacza,
ze za ustugi niezrealizowane przez Wykonawce , cho¢ objete umowa, nie nalezy sie wynagrodzenie,
w zwigzku z czym — ulegnie ono obnizeniu na zasadzie ekwiwalentnosci $wiadczenia stron.

2. Na podstawie zatozonej liczby oraz rodzaju ustug strony przewidujg (szacujg), iz taczne
wynagrodzenie brutto z tytulu wykonania ustug w catym okresie obowigzywania umowy, zgodnie z
oferta Wykonawcy wyniesie ............ Zh (STOWNIi@ Brutto: ... ).



Wynagrodzenie to obejmuje rowniez koszt wykonania wszystkich niezbednych zdaniem Wykonawcy
czynnosci, prowadzacych do spetnienia zakresu umowy okres$lonego w § 1.

3. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust.2. naliczane bedzie w oparciu o nastepujace ceny jednostkowe

* za przeglad piecioletni i roczny za jeden budynek — cena .................. zt brutto

4. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do zaniechania wykonania $wiadczenia m. in. w_przypadku :

- nakazu oproéznienia budynku (np. z powodu pozaru, katastrofy lub innego zdarzenia niezaleznego od
Zamawiajgcego), zakonczenia oprdzniania budynku, rozbiorki budynku, zmiany stanu prawnego budynku,
wola wiasciciela budynku itp.

W przypadku zaistnienia ktorejkolwiek z powyzszych sytuacji, kierownik Rejonu Obstugi Mieszkancow bedzie
informowat na pi$émie Wykonawce o zaniechaniu wykonania $wiadczenia, w ktorym$ z budynkdw lub lokali

objetych niniejszym postepowaniem.

W takim przypadku wynagrodzenie wykonawcy ulegnie odpowiedniemu pomniejszeniu o warto$¢ Swiadczen
zaniechanych na zadanie Zamawiajgcego. W zwigzku z prawem Zamawiajgcego do zaniechania okreslonych
$wiadczen, Wykonawcy nie przystugujg zadne roszczenia z tytutu odstepnego, odszkodowania itp.

Warto$¢ $wiadczen zaniechanych ustalana bedzie przez Zamawiajgcego na podstawie cen jednostkowych
brutto wynikajacych z oferty Wykonawcy. Zmiana (zmniejszenie) wynagrodzenia Wykonawcy nie wymaga
w takim przypadku zawarcia aneksu do umowy.

§8

1. Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ fakturowania czeSciowego tzn. Wykonawca moze wystawiaé
*faktury/*rachunki za przeglady wykonane i odebrane w danym miesigcu kalendarzowym. Przedmiotem
odbioru koncowego bedg wszystkie przeglady nie objete odbiorami czesciowymi.

2. Do kazdej *faktury/*rachunku wykonawca zobowigzany jest zatgczyé szczegdtowa specyfikacje
wykonanych $wiadczen zawierajaca: adres budynku, w ktdrych dokonano przeglagdu wraz z wysokoscig
naleznego wynagrodzenia.

3. Podstawg do wystawienia *faktur/*rachunkow (czeSciowych lub korncowej) sg obustronnie podpisane
protokoty odbioru (czesciowe lub koficowy) przedmiotu umowy odrebnie na kazdy budynek.

4, Strony postanawiajg, ze termin zaptaty *faktur/*rachunkéw Wykonawcy bedzie wynosi¢ 30 dni liczac od
daty ich doreczenia do Zamawiajgcego wraz z dokumentami rozliczeniowymi. Zaptata zostanie dokonana
przelewem na konto Wykonawcy wskazane na *fakturze/*rachunku.

5. Wykonawca zobowigzany jest ponadto wystawia¢ odrebne faktury/rachunki - z uwzglednieniem

(podziatem) ,, rodzaju wtasnosci budynku ” tj. osobno na budynki bedgce wiasnoscig ,.Spotki ADM”,
.Skarbu Panstwa” i osobno na budynki stanowigce tzw. ,zaséb powierzony” (Gmina, AZ przymus) .

8§89

Odbior koncowy prac

1. Strony postanawiaja, ze przedmiotem odbioru czesciowego bedg prace (przeglady) wykonane w danym
miesigcu kalendarzowym, natomiast odbioru koncowego — prace (przeglady) wykonane w ostatnim miesigcu
trwania umowy i te, ktdre nie podlegaty wczesniej odbiorom czeSciowym.

2. Kierownik prac po stronie Wykonawcy, stosownym pismem zgtosi osobie wskazanej w § 4 ust. 1 gotowosc¢
do odbioru dokumentacji (przedmiotu umowy).

3. Zamawiajacy po stwierdzeniu gotowosci do odbioru wyznaczy termin odbioru przedmiotu umowy w ciggu
7 dni od daty zawiadomienia go o gotowosci do odbioru i zawiadomi o tym Wykonawce. Miejscem
przekazania protokotow z kontroli bedzie siedziba Rejonu Obstugi Mieszkancow Nr .... przy ul. .......cccceuvnnee.

4. Osobg upowazniong do odbioru protokotéw z kontroli o ktérych mowa w § 1 umowy jest inspektor
techniczny ROM, wymieniony w § 4 ust.l. Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ wyrywkowego
sprawdzenia przez inspektora nadzoru, czy stan faktyczny jest zgodny ze stanem okreSlonym przez
Wykonawce w protokole odbioru. Wdwczas protokdt odbioru zostaje podpisany przez osobe, o ktérej mowa
w 84 ust. 1 lit. a) dopiero po zaakceptowaniu przedmiotu umowy przez inspektora nadzoru Zamawiajgcego.



5. Zamawiajacy po otrzymaniu protokotdow z kontroli przystgpi do czynnosci odbioru, ktdéry zakonczy
w terminie 14 dni roboczych od daty ich otrzymania, albo podpisaniem odpowiednich protokotéw odbioréw
albo zwrotem dokumentéw, z podaniem w piSmie przyczyn odmowy odbioru. Fakt otrzymania dokumentow
Zamawiajgcy potwierdza na protokole przekazania przygotowanym i podpisanym przez Wykonawce.

6. Dokumentem potwierdzajgcym dokonanie odbioru przedmiotu umowy sg odpowiednie protokdéty odbioru,
przygotowane przez Wykonawce, podpisane przez upowaznionych reprezentantdw obu stron, o ktdrych
mowa w § 4.

7. Wykonawca jest zobowigzany uzupetni¢ braki i wady stwierdzone przez Zamawiajgcego oraz jest
zobowigzany do wprowadzenia poprawek i modyfikacji jezeli przedmiot umowy nie zostat opracowany
zgodnie z warunkami SIWZ, umowy i wytycznymi Zamawiajgcego.

8. Jezeli w toku czynnosci odbioru zostang stwierdzone wady, to Zamawiajgcemu bedg przystugiwaty
nastepujgce uprawnienia:

1) jezeli wady s3 istotne i nadajg sie do usuniecia, to zamawiajgcy moze odmoéwi¢ odbioru do czasu
usuniecia wad,

2) jezeli wady s3 nieistotne, to zamawiajacy dokonuje odbioru prac, wyznaczajac jednoczesnie termin ich
usuniecia,

9. Zamawiajgcy moze podja¢ decyzje o przerwaniu czynnosci odbioru, jezeli w czasie tych czynnosci
ujawniono istnienie takich wad, ktére uniemozliwiajga uzytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z
przeznaczeniem — az do czasu usuniecia tych wad.

10. Do obowigzkow Wykonawcy nalezy skompletowanie i przedstawienie Zamawiajgcemu wszelkich
dokumentéw pozwalajacych na ocene prawidtowego wykonania przedmiotu odbioru, a w szczegdlnosci:

a) protokotéw z kontroli stanu technicznego na kazdy budynek oddzielnie, zawierajgcych date sporzadzenia
kontroli i protokotu, podpisy wraz z pieczatkami, uprawnienia i funkcje osdb dokonujgcych kontroli,

b) kosztorys powykonawczy (szczegotowe zestawienie wykonanego $wiadczenia) — sporzadzonych wedtug
niezmiennych cen jednostkowych brutto wynikajgcych z oferty wykonawcy i ilosci faktycznie wykonanych
przegladéw budynkdw.

11. Strony postanawiajg, ze z czynnosci odbioru czeSciowego i koncowego beda spisane odpowiednio
protokdty odbioru, czeSciowego i Koncowego zawierajagce wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru, a
w szczegdlnosci:

1. oznaczenia miejsca sporzadzenia protokotu,

2. date rozpoczecia i zakonczenia czynnosci odbioru,

3. oznaczenie 0sOb uczestniczacych w odbiorze i charakteru w jakim uczestniczg w tej
czynnosci,

4, wymienienie dokumentdw przygotowanych przez Wykonawce i dokumentow przekazanych
Zamawiajgcemu przy odbiorze,

5. wynik dokonanego sprawdzenia ilosci i jakosci robot podlegajacych odbiorowi, a w

szczegdlnosci zgodnosci ich wykonania z umowg, zasadami wiedzy technicznej i przepisami
techniczno — budowlanymi,

6. wymienienie ujawnionych wad lub drobnych usterek nie majacych charakteru wad
istotnych,
7. decyzje Zamawiajgcego co do przyjecia lub odmowy przyjecia oddawanego przez

Wykonawce przedmiotu umowy, co do terminu usuniecia ujawnionych wad, co do obnizenia
wynagrodzenia Wykonawcy za wady, ktére Zamawiajgcy uznat jako nie nadajgce sie do usuniecia
lub co do powtdrnego wykonania prac,

8. o$wiadczenia i wyjasnienia Wykonawcy i 0sob uczestniczacych w odbiorze,

9. podpisy przedstawicieli Zamawiajgcego, Wykonawcy i 0sdb uczestniczgcych w odbiorze.

12. W wypadku nie usuniecia wad w terminie wskazanym przez Zamawiajgcego w protokdle odbioru robdt,
Zamawiajgcemu stuzy prawo do usuniecia wad na koszt Wykonawcy. W takim przypadku Zamawiajgcy
bedzie uprawniony potraci¢ z wynagrodzenia Wykonawcy réwnowartos¢ kwoty wynagrodzenia wykonawcy
zastepczego, ktéremu powierzyt wykonanie tych prac.

13. Wykonawca zobowigzany jest do zawiadomienia os6b wymienionych w § 4 ust. 1 umowy 0 usunieciu
wad oraz do 7adania wyznaczenia terminu na odbidr zakwestionowanych uprzednio $wiadczen jako
wadliwych.



§ 10

1. Wykonawca przyjmuje na siebie nastepujgce obowigzki szczegdtowe:

a) w przypadku spowodowania zniszczen lub uszkodzen w trakcie wykonywania prac lub wskutek realizacji
przedmiotu umowy z winy Wykonawcy — naprawienia ich i doprowadzenia do stanu poprzedniego we
wiasnym zakresie i na wiasny koszt,

b) informowania z odpowiednim wyprzedzeniem mieszkancow/uzytkownikow o planowanych przeglgdach,

celem uzyskania dostepu do lokali mieszkalnych/uzytkowych poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen
w_budynku oraz na drzwiach klatek schodowych pisemnych informacji (opatrzonych podpisem i pieczatka

Z pieczatkg ROM-u ) o planowanym terminie przegladu, nazwie Wykonawcy i numeru kontaktowego oraz
wskazania z imienia i nazwiska 0sob, ktére bedg wykonywaty przeglady z ramienia Wykonawcy.
c) w przypadku braku mozliwosci dokonania kontroli w ktoryms z budynkéw/lokali/pomieszczen, Wykonawca

zobowigzany jest do bezzwlocznego pisemnego poinformowania tym Zamawiajgcego, celem uzyskania
dostepu do lokali.

§ 11
Kary umowne

1. Strony ustalajg odpowiedzialno$¢ odszkodowawczg w formie kar umownych z nastepujgcych tytutdw i
w podanych wysokosciach:

1) Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kary umowne:

a) za odstgpienie od umowy z winy lezacej po stronie Wykonawcy — w wysokosci 50%
tgcznego wynagrodzenia brutto, o ktérym mowa w § 7 ust. 2

b) za zwloke w wykonaniu okreslonego w § 1 przedmiotu umowy w stosunku do terminu
okreslonego w § 2 ust. 1 w wysokosci — 0,5% wynagrodzenia przypadajgcego za wykonanie
przegladu budynku, ktérego dotyczy zwtoka (przy uwzglednieniu cen jednostkowych, o ktérych
mowa w § 7 ust. 3), za kazdy dzien zwioki,

c) za zwtoke w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze - w wysokosci 0,5%
wynagrodzenia przypadajgcego za wykonanie przegladu budynku, ktérego dotyczy zwtoka
(przy uwzglednieniu cen jednostkowych, o ktérych mowa w § 7 ust. 3) za kazdy dzien
zwtoki liczonej od dnia wyznaczonego na usuniecie wad,

d) za nie usuniecie wad w terminie dodatkowym, wyznaczonym przez Zamawiajgcego
wysoko$¢ kary umownej zostanie podwyzszona dodatkowo do 1% wynagrodzenia
przypadajgcego za wykonanie przeglagdu budynku, ktorego dotyczy zwioka (przy
uwzglednieniu cen jednostkowych, o ktérych mowa w § 7 ust. 3) za kazdy dzien opdznienia
w realizacji zamdwienia, liczony od uptywu terminu dodatkowego wyznaczonego na usuniecie
wad.

Kary, o ktorych mowa w ust.1. pkt.1. zostang potrgcone bezposrednio z wynagrodzenia Wykonawcy lub
Zamawiajacy obcigzy Wykonawce stosowng notg ksiegowa.

2) Zamawiajgcy zaptaci Wykonawcy kary umowne:
a) za odstgpienie od umowy z winy lezacej po stronie Zamawiajacego (tylko z winy
umysinej Zamawiajgcego) — w wysokosci 20% maksymalnego wynagrodzenia ryczattowego
brutto, o ktdrym mowa w § 7 ust. 2
b) za nieuzasadniong zwtoke w przeprowadzeniu odbioru — w wysokosci 5,00 zt. za kazdy
dzien zwioki, liczac od nastepnego dnia po terminie, w ktérym odbior miat by¢ zakonczony.

2. Po bezskutecznym uptywie terminu dodatkowego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt.1. lit. d), Zamawiajacy
uprawniony jest do wykonania zastepczego na koszt Wykonawcy.

3. Strony zastrzegajg sobie prawo do odszkodowania uzupetniajgcego, przenoszacego wysokoSC kar
umownych do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.

§12

1. Oprocz wypadkédw wymienionych w tresci Kodeksu cywilnego i innych postanowien niniejszej umowy,
stronom przystuguje prawo odstgpienia od umowy w nastepujacych sytuacjach:



1) Zamawiajgcemu przystuguje prawo do odstgpienia od umowy w catosci lub w czesci:

a) w razie wystgpienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy
w interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy; odstgpienie od
umowy w tym przypadku moze nastgpi¢ w terminie miesigca od powziecia wiadomosci o powyzszych
okolicznosciach,

b) w przypadku nie usuniecia wad w terminie dodatkowym wyznaczonym przez Zamawiajgcego na
usuniecie wad,

c) w przypadku stwierdzenia przez Zamawiajgcego, ze faktycznym wykonawcg zamdwienia jest inna
firma (podwykonawca) lub inne osoby nie wymienione przez Wykonawce w niniejszej umowie,

d) w przypadku okreslonym § 2 ust. 2.

2) Sytuacje, o ktorych mowa w pkt.1) traktowane bedg jako odstgpienie od umowy z winy lezgcej po
stronie Wykonawcy.

2. Wykonawcy przystuguje prawo odstapienia od umowy w szczegdlnosci, jezeli:

a) Zamawiajacy, mimo wezwanie, odmawia bez uzasadnionej przyczyny podpisania protokotu odbioru
przedmiotu umowy

b) Zamawiajgcy zawiadomi Wykonawce, iz wobec zaistnienia uprzednio nieprzewidzianych okolicznosci
nie bedzie mdgt spetni¢ swoich zobowigzan umownych wobec Wykonawcy.

3. Odstgpienie od umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci takiego
o$wiadczenia i powinno zawiera¢ uzasadnienie.

§13
Zmiany umowy, zakresu $wiadczenia i terminu wykonania

1. Zmiana postanowien zawartej umowy moze nastgpi¢ za zgodg obu stron, wyrazong na pismie, pod
rygorem niewaznosci takiej zmiany.

2. Wynagrodzenie nalezne wykonawcy podlega automatycznej zmianie do zmiany wysokosci podatku VAT
obowigzujacej w chwili powstania obowigzku podatkowego. W takim przypadku wysoko$¢ wynagrodzenia
naleznego wykonawcy ustalana jest kazdorazowo z uwzglednieniem aktualnej stawki podatku VAT
obowigzujgcej na dzien wystawienia faktury (powstania obowigzku podatkowego). W takich przypadkach
zmiana wynagrodzenia naleznego wykonawcy nie wymaga ztozenia dodatkowego zgodnego o$wiadczenia
woli stron o ustaleniu tego wynagrodzenia w nowej wysokosci tj. nie jest wymagane zawarcie aneksu do
umowy.

3. Termin wykonania $wiadczenia okreslony w § 2 ust.1 ulega wydtuzeniu w przypadku:

1) wystgpienia przeszkody o charakterze ,sity wyzszej” ktéra uniemozliwia realizacje $Swiadczenia; pojecie
«Sila wyzsza” oznacza wydarzenia zewnetrzne, nieprzewidywalne, nieoczekiwane i poza kontrolg stron
niniejszej umowy, wystepujace po podpisaniu umowy, a powodujgce niemozliwos¢ realizacji umowy w jej
obecnym brzmieniu, przy czym jedna ze stron moze powotac sie na zaistnienie sity wyzszej tylko wtedy, gdy
poinformuje w formie pisemnej Zamawiajgcego w ciggu 3 dni od dnia jej zaistnienia,

2) wystgpienia w trakcie realizacji zamdwienia zmian przepisow prawa krajowego, co wptynie na realizacje
zamowienia i spowoduje konieczno$¢ dostosowania realizacji umowy do zmian przepiséw;

3) braku mozliwo$¢ realizacji Swiadczenia wskutek okolicznosci i przyczyn nie lezgcych po stronie Wykonawcy

W takich przypadkach zmiana dokonuje sie po pisemnym powiadomieniu zamawiajacego przez wykonawce
o zaistnieniu powyzszych okolicznosci i potwierdzeniu ich wystapienia przez Zamawiajacego w formie
spisanego na te okolicznoS¢ Protokotu Koniecznosci podpisanego przez inspektora technicznego oraz
Kierownika ROM i przedktadanego do zatwierdzenia Zamawiajgcemu. Zmiana nastepuje wraz z
zatwierdzeniem Protokotu Koniecznosci przez Zamawiajgcego. Termin realizacji ulegnie przedtuzeniu o czas
wstrzymania prac z wyzej wymienionych przyczyn (przeszkod) okreSlony w Protokole Koniecznosci, nie
dtuzszy jednak niz czas ich trwania. Zmiana terminu nie wymaga zawarcia aneksu do umowy.

4, Zamawiajacy zastrzega prawo do zaniechania wykonania $wiadczenia (zmniejszenia zakresu Swiadczenia)
m. in. w przypadku :



- nakazu oproznienia budynku (np. z powodu pozaru, katastrofy lub innego zdarzenia niezaleznego
od Zamawiajgcego), zakonczenia oprdzniania budynku, rozbiorki budynku, zmiany stanu prawnego budynku,
wola wiasciciela budynku itp.

W przypadku zaistnienia ktérejkolwiek z powyzszych sytuacji, kierownik Rejonu Obstugi Mieszkaricow bedzie
informowat na piSmie Wykonawce o zaniechaniu wykonania $wiadczenia, w_ktéryms$ z budynkdw objetych
niniejszym postepowaniem.

W takim przypadku wynagrodzenie wykonawcy ulegnie odpowiedniemu pomniejszeniu o wartos¢
zaniechanego $wiadczenia na zadanie Zamawiajgcego. W zwiazku z prawem Zamawiajgcego do zaniechania
wykonania $wiadczenia, Wykonawcy nie przystugujg zadne roszczenia z tytutu odstepnego, odszkodowania

itp.

Warto$¢ zaniechanego $wiadczenia ustalana bedzie przez Zamawiajgcego na podstawie cen jednostkowych
brutto wynikajacych z oferty Wykonawcy. Zmiana (zmniejszenie) wynagrodzenia Wykonawcy nie wymaga

w_takim przypadku zawarcia aneksu do umowy.

5. Na wypadek zmian w zasobie zarzadzanych budynkéw (przyjmowania w zarzad nowych) Zamawiajgcy
zastrzega sobie takze prawo wskazania Wykonawcy potrzeby wykonania przeglagdow w budynkach innych,
niz zatozone w zatgczniku nr .... ,wykaz budynkow”, przy czym Wykonawca zobowigzany bedzie wykonac
przeglady w tak wskazywanych budynkach, o ile ich ilos¢ nie bedzie przenosi¢ 10% ilosci wynikajacej z tego
zafgcznika, a rodzaj budynkow nie bedzie odbiegat od tych objetych ww. zatgcznikiem.

6. Wykonanie przegladdw, o ktorych mowa w ust.5 objete jest przedmiotem niniejszej umowy i nie wymaga
jej zmiany (aneksu) i dokonywac sie bedzie na podstawie pisemnego powiadomienia. Wynagrodzenie za ich
wykonanie naliczane bedzie zgodnie z zasadami i stawkami okreSlonymi w § 7.

7. Jezeli Zamawiajacy uzna, Ze zaistniate okolicznosci stanowigce podstawe do zmiany w umowie nie s3g
zasadne, Wykonawca zobowigzany jest do realizacji zadania zgodnie z warunkami zawartymi w SIWZ i
umowie.

§14
Zamawiajgcy nie wymaga zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

§ 15

W czasie trwania umowy i w okresie gwarancji Wykonawca zobowigzany jest do pisemnego zawiadomienia
Zamawiajgcego w terminie 7 dni o:

1) zmianie siedziby lub nazwy Wykonawcy lub podwykonawcdw,

2) toczacym sie postepowaniu naprawczym w stosunku do Wykonawcy lub podwykonawcow,

3) upadtosci likwidacyjnej lub upadtosci z mozliwoscig zawarcia uktadu wobec Wykonawcy wzglednie
podwykonawcow,

4) zawieszeniu dziatalnosci firmy Wykonawcy lub podwykonawcow,

5) likwidacji firmy Wykonawcy lub podwykonawcow,

6) koniecznej i uzasadnionej zmianie podwykonawcy.

§ 16
W sprawach nie uregulowanych w niniejszej umowie bedg miaty zastosowanie wtasciwe przepisy Kodeksu
cywilnego, a w sprawach procesowych przepisy Kodeksu postepowania cywilnego.

§17

1. W wypadku powstania sporu powstatego w zwigzku z niniejszg umowg strony dazy¢ bedg do ugodowego
rozstrzygniecia sporu, tj. w drodze negocjacji i porozumienia.

2. W przypadki niemoznosci ugodowego rozstrzygniecia sporu sadem wytgcznie wiasciwym do
rozpoznawania sporéw powstatych w zwigzku z niniejszg umowa jest wiasciwy rzeczowo sad powszechny w
Bydgoszczy.
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