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1. WSTEP

1.1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest budynek mieszkalny znaj-

dujacy si¢ na terenic posesji przy ulicy Macznej 2 w Bydgoszczy.

1.2. Cel opracowania

Celem opracowania jest ocena stanu technicznego budynku,

a w szczegolnodel okreslenie przyczyn istniejacych spekan i
uszkodzeti jego konstrukcji murowe;. Ekspertyza zawiera rowniez
zalecenia dotyczace dalszej eksploatacji obiektu.

1.3. Podstawa opracowania
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Podstawg niniejszego opracowania stanowia

umowa zawarta z zamawiajacym - Administracja Domow
Miejskich ,,ADM” Sp. z 0.0. w Bydgoszezy,

wizja lokalna budynku przeprowadzona w listopadzie 2009
roku,

materiaty udostgpnione przez Rejon Obshugi Mieszkaficow,
informacje uzyskane od uzytkownikow lokali,
dokumentacja fotograficzna,

literatura fachowa.

»-Remonty budynkéw mieszkalnych- Poradnik”- praca
zbiorowa pod kierunkiem doc. S. Zaleskiego, ARKADY,
W-wa 1995 1.,

~Remonty budynkoéw i wzmacnianie konstrukcji”- praca
zbiorowa pod kierunkiem J. Thierry i S. Zaleskiego, AR-
KADY, W-wa 1975 r.,

~Poradnik techniczny kierownika budowy”- Praca zbio-
rowa, ARKADY, W-wa 1977 r.



2. OPIS BUDYNKU
2.1. OPIS OGOLNY

Budynek zlokalizowany przy ul. Macznej 2 w Bydgoszczy
to obiekt wolnostojacy, dwukondygnacyijny i czgsciowo podpiw-
niczony. Do jego tylnej elewacji przylega niewielkie pomieszcze-
nie gospodarcze, skad prowadzi zejscie do piwnicy znajdujgcej
si¢ pod budynkiem frontowym. Komunikacj¢ pionowsa oraz do-
stgp do mieszkan zapewnia wewngtrzna klatka schodowa a wej-
scie do domu umozliwiajg drzwi zewnetrzne umieszczone w ele-
wacji tylnej.

Biorac pod uwage konstrukcje budynku, jego stan tech-
niczny oraz zuzycie poszczegdlnych elementéw mozna przyjac,
ze jego wiek wynosi nie mniej niz 100 lat.

W chwili obecnej w budynku znajdujq si¢ 4 mieszkania,
dwa na parterze i dwa na pierwszym pietrze. Obiekt Wyposazony
jest w instalacje wodociagowa, kanalizacyjna oraz elektryczng
podtaczone do sieci miejskie;.

Elewacje frontowa budynku od strony ulicy Macznej (potu-
dniowo-zachodnig) przedstawia fotografia nr 1, natomiast elewa-
cj¢ tylng (péinocno-zachodnia) zdjecie nr 2.

Fot. 1. Elewacja frontowa (poludniowo-zachodnia) budyniu.



Fot. 2. Elewacja tylna (pbinocno-zachodnia) budynku.

2.2. OPIS TECHNICZNY
2.2.1. Dach

Dach budynku plaski, dwuspadowy. Konstrukcja wigzby
wykonana z drewna, pokrycie papg bitumiczna na lepiku.

2.2.2. Stropy

Stropy migdzykondygnacyjne w budynku drewniane, strop
nad piwnica ceramiczny, odcinkowy.

2.2.3. Sciany zewnetrzne

Sciany zewngtrzne z cegly pelnej, ceramicznej, na Zaprawie
wapiennej lub gliniane;.

2.2.4. Sciany wewnetrzne
Wewngtrzne $ciany konstrukeyjne wykonane jak mury ze-

wnetrzne, Scianki dzialowe z cegiet lub materialéw drewnopo-
chodnych.



2.2.5. Fundamenty

Fundamenty wykonane prawdopodobnie z cegly petnej lub
kamienia polnego, na zaprawie wapiennej lub glinianej. Grubosc¢
Scian podziemnych przypuszczalnie odpowiada grubosci écian
zewngtrznych w czeéci nadziemne;.

2.2.6. Obrobki blacharskie

Budynek wyposazony jest w obrobki blacharskie z blachy
stalowej ocynkowane;.

2.2.7. Stolarka okienna i drzwiowa

Okna typowe, drewniane, podwojne. Drzwi zewnetrzne i
wewngtrzne drewniane lub plytowe.

2.2.8. Tynki wewnetrzne i zewngtrzne

Tynki w budynku i na elewacjach wykonano jako wa-
pienno- cementowe lub (na niektorych fragmentach) wapienne.

2.2.9. Podlogi i posadzki

W pomieszczeniach mieszkalnych, na klatce schodowej 1 w
korytarzach podtogi drewniane.

2.2.10. Instalacje

Obiekt wyposazony jest w instalacje wod.- kan. i elek-
tryczng podiaczone do sieci miejskiej. Ogrzewanie pomieszczen
odbywa si¢ przy uzyciu piecow kaflowych lub urzadzen elek-
trycznych.
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3. CHARAKTERYSTYKA STANU ISTNIEJACEGO

Ogoélny stan techniczny budynku mozna okresli¢ jako
Sredni. Najwiekszym mankamentem stwierdzonym podczas wizji
lokalnej sa pekniecia konstrukcji murowej, ktére wystepuja glow-
nie na zewnetrzaych $cianach podtuznych budynky. Wigkszosé z
nich posiada charakter strukturalny (przebiegaja przez cala gru-
bos¢ muréw) oraz szeroko$¢ wynoszaca kilka milimetrow,
Wzdluz trasy gléwnych zarysowan zatozone zostaly szklane
plomby kontrolne, ktérych obserwacja ma zapewni¢ kontrole nad
ewentualnym powickszaniem si¢ szerokodci pekniec. Wiekszosé
plomb zalozona zostala na elewacji frontowej, w sgsiedztwie po-
tudniowego naromika budynku (w tym miejscu wystgpuje naj-
wieksza koncentracja szczelin) — Fot .3, Plomby znajdujg, si¢ row-
niez na elewacji tylnej, w poblizu péimocnego naroznika domy
(Fot.4). Autorowi Opracowania nie udato sie ustalic kiedy zalo-
zone zostaty plomby oraz €zy prowadzony by} dziennik ich ob-
serwacji. Z wygladu szkiel kontrolnych wywnioskowac IMozna,
z¢ zostaly one osadzone niedawno (zardwno plomby jak i przy-
trzymujace je spoiwo pozbawione S4 zanieczyszczeri) a podczas
przeprowadzonych ogledzin stwierdzono, ze nie ulegly zniszcze-
niu i nie popekaly.

=,

Fot. 3. Szkiane plomby na elewacyi Jrontowej budynku,
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Fot. 4. Plomby kontrolne na elewacyi tylnej domu.

Niemal wszystkie istniejace pekniecia majg przebieg pio-
nowy 1 zlokalizowane sa na poziomie drugiej kondygnacji lub w
gornych partiach parteru. Niektdre z nich Iacza nadproza okienne
dolnej kondygnacji z poziomem parapetow na pierwszym pietrze
(Fot.5). Umiejscowienie oraz charakter peknied prowadzg do
wniosku, ze gléwna Przyczyna ich powstania jest czesciowa
utrata sztywnosci przestrzennej budynku, spowodowana jego
wiekiem oraz obnizeniem wyttzymato$ci mechanicznej konstruk-
cji murowej. Jest to szczegllnie widoczne na poziomie dachu,
gdzie brak wierica zelbetowego w polaczeniu z obluzowaniem
belek drewnianych w miejscu oparcia ich na murze, powoduje
rozwarstwianie si¢ sasiadujacych ze soba cegiel. Odwrotna sytu-
acja ma miejsce w poziomie stropu nad piwnica, ktéry tworzac
sztywng tarcze (Fot.6) powoduje zachowanie sztywnosci prze-
strzennej obiektu oraz uniemoziiwia jego ,rozchodzenie sig”.
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Fol. 5. Pionowe pekniecia Scian pomigdzy pierwszq i drugq
kondygnacjq.

25/ 11/2009

Fot. 6. Strop ceramiczny nad piwnicq,



Bardzo istotnym mankamentem konstrukcji murowej, z
punktu widzenia bezpieczenstwa mieszkancow budynku i prze-
chodnidw, jest stan techniczny jego tynkdw zewngtrznych, szcze-
golnie na elewacji wschodniej (Fot.7). Zaprawa tynkarska pokry-
wajgca Sciany jest staba, posiada liczne ubytki i w wielu miej-
scach jest odspojona od podloza. Na pozostalych elewacjach sy-
tuacja wyglada nieco lepiej, szczegdlnie w miejscach gdzie ubytki
tynkow zostaly czgsciowo uzupehione.

Fot. 7. Zniszczone tynki zewnetrzne na powierzchni elewacyi
wschodniey.

Niewielkie uszkodzenia, zawilgocenia i drobne pekniecia
tynkdw zewngtrznych zaobserwowano réwniez na poziomie piw-
nic, w niewielkiej odlegtosci od terenu (Fot.8,9). Z punktu widze-
na bezpieczefistwa konstrukcji budynku nie s3 one jednak
grozne.
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4. WNIOSKI KONCOWE

4.1

4.2.

. Zasadnicza przyczyna peknig¢ konstrukeji murowej bu-
dynku zlokalizowanego w Bydgoszczy przy ulicy Macznej
2 jest czgSciowa utrata jej sztywnosci przestrzennej, szcze-
golnie na poziomie drugicj kondygnacji obiektu. Sytuacja ta
spowodowana jest zaawansowanym wiekiem budynku, bra-
kiem wienca zelbetowego w poziomie dachu oraz zwictrze-
niem i obnizeniem wytrzymatosci zaprawy murarskiej.

Stabilizacj¢ rys oraz wzmocnienie konstrukcji murowej na-
lezy przeprowadzi¢ dwuetapowo. Jako picrwsze nalezy
podjac¢ dziatania majace na celu likwidacje 1stniejacych rys i
powstrzymanie procesu ich rozszerzania sie i wydtuzania.

W tym celu nalezy:

a) Wyku¢ bruzdy prostopadte do trasy szczelin w odstepach
nie mniejszych niz 50cm. Gleboko$é wkucia okresla si¢ na
3-Scm.

b) Wykona¢ klamry stalowe z preta ¢ 10 (stal St3S) o dtugo-
sci 60 cm i osadzi¢ je w przygotowanych wcezesniej bruz-
dach przy uzyciu gotowej zaprawy (najlepiej typu ECC —
epoksydowo- cementowej). Kazda z klamer winna by¢ za-
montowana w taki sposob, aby rysa przebiegala przez $ro-
dek jej rozpietosci.

¢) Zabezpieczy¢ osadzone kotwy §rodkiem antykorozyjnym do
stalt.

d) Wypetni¢ ryse preparatem iniekcyjnym wykonanym w
oparciu o sktadniki mineralne, po uprzednim oczyszczeniu i
zwilzeniu wnetrza szczeliny woda. Proponuje sie zastoso-
wanie zawiesiny cementowej POLYMENT Micropress, za-

wierajace] dodatki uszlachetiajace i polimery.

M.
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e) Przykry¢ migjsca osadzenia klamer oraz ubytki zaprawy
wzdiuz trasy spekan tynkiem cementowym. Zaleca Si¢ uzy-
cie warstwy sczepnej pomigdzy tynkiem a podiozem cegla-
nym,

Opisane wyzej czynnosci nalezy wykonaé w najkrétszym
mozliwym terminie a do momentu przeprowadzenia prac prowa-
dzi¢ systematyczny monitoring istniejacych uszkodzef oraz stanu
szklanych plomb kontrolnych.

! 4.3) W drugim ctapie konieczne jest wzmocnienie budynku i po-

prawienie jego sztywnosci przestrzennej poprzez wykonanie
stalowej opaski wokot scian zewnetrznych (wierica) na po-
ziomie dachu obiektu oraz stropu nad parterem. Konieczne
bedzie tez zaprojektowanie wzmocnieri peknietych nad-
prozy okiennych./Na ten zakres prac nalezy wykonaé pro-
Jekt oraz uzyskaé pozwolenie na prowadzenie robdt bu-
dowlanych. Proponuje si¢, aby dosztywnienie budynku
przeprowadzi¢ bezposrednio po zakonczeniu czynnosei
wymienionych w punkcie 4.2., celem ograniczenia mozli-
woscl powstawania nowych spekan.

Do niezwiocznego usunigcia kwalifikuja sie luzne, odspo-
jone od podloza tynki zewngtrzne pokrywajace sctany bu-
dynku. Przed ich ponownym wykonaniem zaleca sie docie-
plenie scian zewnetrznych domu oraz usuniecie lokalnych
ognisk korozji biologiczne;.
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