;{07/{77 AH! ’f

/)

G 516/ 4

87-100 Torun, ul. Szosa Chelminska 119
tel/fax (+48 56) 6544492

A email: budprojekt@pro.onet.pl

PUI BUDPROJEKT SP.Z.0.0 Aa a1 ¢

S

VA INWESTYCJI : Zmiana sposobu uzytkowania czesci budynku produkcyjnego

na pomieszczenia gospodarcze

S : ul. Modrzewiowa 23

Bydgoszcz

dziatka nr 15 obr¢b 174
iSTOR : Administracja Doméw Miejskich ,,ADM” Sp. z 0. o.

ul. Sniadeckich 1

85-011 Bydgoszcz
)IUM : Projekt budowlany z elementami wykonawczymi
KT Budynek produkcyjny
NZA : Architektura, Konstrukcja
JNKCJA IMIE I NAZWISKO NR UPR. DATA PC
rojektant ) arch. AnnaSzule | UAN-IV/8346/126/TO/88 | 12.06.2013
rchitektura (
rojektant | o+ ins Stefan Gralikowski BRI san: 12.06.2013 /

nstrukeyjna




Budprojekt Sp. z o.0.

SPIS ZAWARTOSCI :

Zalaczniki formalno — prawne

Decyzja o warunkach zabudowy nr 98/2013

Uprawnienia projektantow

Zaswiadczenia o przynaleznosci do Izby Samorzadu Zawodowego
Oswiadczenia projektantow

Lok o o d

Architektura

1. Opis techniczny
2. Czes¢ graficzna :

Rys. nr U-1 Plan sytuacyjny

Rys. nr I-1 Inwentaryzacja — rzut przyziemia i dachu
Rys. nr A-1 Rzut przyziemia

Rys. nr A-2 Rzut dachu

Rys. nr A-3 Przekréj A-A

Rys. nr A-4 Elewacja potudniowa i zachodnia

Rys. nr A-5 Elewacja péinocna i wschodnia

Rys. nr A-6 Probki kolorow

Rys. nr A-7 Zestawienie stolarki

I.  Konstrukcja

Opis techniczny
2. Czgs¢ graficzna :

[—
.

Rys. nr K-1 Rzut elementéw konstrukcji dachu

Rys. nr K-2 Detal taczenia plyt na dlugosci

Rys. nr K-3 Detal kosza

Rys. nr K-4 Detal polaczenia plyty ze $ciang murowang prostopadle

Rys. nr K-5 Detal polaczenia plyty ze $ciang murowana rownolegle



ETYDENT Mo GTA RYDGQSZ (7Y 222000 osc < oryapale

" Sodiis
DECYZJA USTALAJACA WARUNKI ZABUDOWY NR ..9.&.../2013

dstawie art. 53 ust. 3 i ust. 4 pkt 9, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i ust. 4, art. 61 ust. 1 i art. 64 ust. ]

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., p
rt. 104 i art. 107 § 1 — 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administrz
jednolity: Dz. U. z 2013 r., poz. 267),

patrzeniu wniosku Administracji Doméw Miejskich "ADM” Sp. z o.0. reprezentowanej przez pelnon
tefana Gralikowskiego, z dnia 5.03.2013 r., uzupelionego w dniu 19.03.2013 r.

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

westycji polegajacej na zmianie sposobu uzytkowania czg$ci budynku produkcyjnego na pomie
darcze oraz rozbudowie budynku biurowego o wiatrolap, w granicach dziatki o nr ew. 15 w obr. 1
drzewiowej 23 w Bydgoszczy

ORAZ OKRESLAM

odzaj zabudowy: zabudowa ustugowa
/arunki i szczeg6lowe zasady zagospodarowania terenu oraz warunki zabudowy wynikajgce z pr
irgbnych:
‘arunki i wymagania ochrony i ksztaltowania adu przestrzennego:
projektowa¢ inwestycj¢ zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlar
jednolity Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623 z p6zn. zm. ) oraz przepisami wykonawczymi do ww. usta
projekt budowlany winien zawiera¢ pozytywne opinie jednostek opiniujacych i uzgadniajacych wym:
przepisami szczeg6lnymi dla tego rodzaju przedsiewzigcia,
parametry, cechy i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1ia zabudowy: obowiazujaca lini¢ zabudowy wrysowano na zal. graficznym do niniejszej decyzji
°rmin ,,obowiazujacej linii zabudowy” nalezy rozumie¢ jako nieprzekraczalng granice terenu poten
westycji, znajdujacego si¢ po przeciwnej stronie linii zabudowy niz pas drogowy (wyrok NSA w W:
dnia 8 lipca 2008 r. sygn. Akt IT OSK 779/07)
ielko$¢ powierzchni zabudowy terenu objetego wnioskiem: min. 31%; max. 36%,
ielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej terenu objetego wnioskiem: min.10%
ysokos$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej: max. 7 m do attyki
ometria dachu:
dach o kacie nachylenia potaci do 10°
wysokos¢ gléwnej kalenicy dachu.: max. 7 m
kierunek gtéwnej kalenicy dachu oraz uklad potaci dachowych: nie okresla sig
eroko$¢ elewacji frontowej: min. 12 m; max. 15 m
arunki dotyczace ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw or
ltury:
Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:
zedmiotowa inwestycje nalezy projektowac i budowaé w sposéb okreslony w przepisach, w tym tecl'
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| jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowaé dzialania maj
naprawienie wyrzadzonych szkéd, w szczegblnoei przez kompensacje przyrodnicza zgodnie z art.
dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska — tekst Jednolity Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150

) prace ziemne oraz prace zwiazane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzadzen t
prowadzone w obrebie bryly korzeniowej drzew lub krzew6w na terenach zieleni lub zadrzewieniach ]
wykonywane w sposéb najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom zgodnie z art.82 ust.] ust
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody ( tekst jednolity Dz.U. z 2009 r., Nr 151, poz. 1220 z pézn. zm

- podczas prac budowlanych zachowa¢ normatywne odleglosci od istniejacych drzew, zgodnie z punk
Polskiej Normy Geotechnicznej PN-B-06050 »Geotechnika. Roboty ziemne” — wymagania ogdlne;
wycinka drzew kolidlg'qcych z projektowana inwestycjg wymaga uzyskania zgody Wydziatu
Komunalnej i Ochrony Srodowiska UM,
W przypadku inwestycji realizowanych na nieruchomogciach zasiedlonych przez chronione gatu
1 nietoperzy w rozumieniu przepiséw okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 12 §
2011 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. Nr 237, poz. 1419), do wniosku o pozwolenie
zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 2
zp6zn. zm.), nalezy dolaczyé ,,O$wiadczenie o braku zagrozenia dla gatunkéw chronionych i ich siedli
ptaki i nietoperze zasiedlajace budynki naleza do gatunkéw chronionych na podstawie rozporzadzer
Srodowiska z dnia 12 pazdziernika 2011 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. Nr 237,
ochronie podlegaja nie tylko osobniki doroste, mtode i Jajka, ale takze siedliska gatunkéw chronionyc
rozrodu i schronienia; w trakcie realizacji inwestycji nie moze dochodzi¢ do sytuacji, w ktérych gina,
oraz niepokojone ptaki i nietoperze, a takze niszczone ich siedliska;
na zabijanie gatunkéw zwierzat chronionych, niszczenie ich Jjaj, postaci miodocianych i form roz
konieczne jest uzyskanie zgody Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie
(ul. Wawelska 52/54; 00-922 Warszawa), w trybie art. 56 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r, —
przyrody (Dz. U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220 z p6zn. zm.);
na niszczenie siedliska lub ostoi, umyslne okaleczanie lub chwytanie, uniemozliwianie dostgpu do
a takze umyslne ploszenie i niepokojenie, konieczne jest uzyskanie zgody Regionalnego Dyrektor
Srodowiska w Bydgoszczy — RDOS (ul. Dworcowa 63; 85-950 Bydgoszcz) w trybie art. 56 ust. 2 v
o ochronie przyrody.

2 Warunki dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

przedmiotowa inwestycja polozona Jest poza §cislg strefy ochrony konserwatorskie;,

w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktére
Przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub Zniszcz
przedmiot, zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych $rodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia i ni
zawiadomi¢ o tym Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe Prezyder
Bydgoszczy zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.
poz. 1568 z p6in. zm.) oraz ustawy z dnia 22 maja 2009 r. o zmianie ustawy o ochronie zabytkéw i
zabytkami (Dz. U. Nr 97, poz. 804)

Warunki dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j i komunikacji:
sposéb zaopatrzenia w:

—  wodg — nie dotyczy

— energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej na warunkach gestora sieci

— energi¢ cieplng — z sieci cieplowniczej na warunkach gestora sieci; z zastrzezeniem spelnienia
zawartego w art. 33 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst jednol;
22010 r. Nr 243, poz. 1623 z p6zn. zm.)

sposob odprowadzenia $ciekéw — nie dotyczy

sposb gospodarowania odpadami — zapewni¢ utrzymanie czystosci i porzadku przez korzystanie z

stuzacych do zbierania odpadéw komunalnych urzadzonych w spos6b umozliwigiacy ich <eoreoania ¢ .
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ozbawieniem dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

ciazliwo$ciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklocenia elektryczne i promieniowanie:

trzymywac poziom hatasu ponizej dopuszczalnego obowiazujacymi przepisami lub co najmniej na tym

art. 112 ustawy - Prawo ochrony $rodowiska),

anieczyszczeniem powietrza, wody i gleby:

apewni¢ utrzymanie czystosci i porzadku przez korzystanie z urzadzen stuzacych do zbierania

comunalnych urzadzonych w spos6b umozliwiajacy ich segregacje oraz przylaczenie nieruchomosci do i

ieci kanalizacyjnej (art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 13 wrzes$nia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gn

ekst jednolity Dz.U. z 2012 r., poz. 391)

viasciciel nieruchomosci powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywaé sie od dzial

y zaklécaly korzystanie z nieruchomoéci sasiednich ponad przecigtna miarg, wynikajaca ze spol

ospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych (art. 144 ustawy z dnia 23 kwietni

Lodeks cywilny — Dz. U. Nr 16, poz. 93 z p6zn. zm.),

ob6t ziemnych nie wolno dokonywa¢ w taki sposéb, zeby grozilo nieruchomosciom sasiednim utrata

godnie z art. 147 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U,. Nr 16, poz. 93 z p6zn. zm.),

udynek powinien by¢ zaprojektowany i wykonany z takich materialéw i wyrobéw oraz w taki sposéb,

tanowil zagrozenia dla higieny i zdrowia uzytkownikéw lub sasiadéw, w szczegélnoéci w wyniku ogr

aslonecznienia i o$wietlenia naturalnego (§309 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietni

/ sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie — Dz. U

0z. 690 z p6zn. zm.),

akazuje si¢ zmieniania stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej si¢ na ni

padowej — za szkoda dla gruntéw sasiednich, a takze odprowadzenia wod oraz $ciekéw na grunty

art. 29 Ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 Prawo wodne — tekst jednolity Dz. U. z 2012, poz. 145)

alezy uzyska¢ prawo do dysponowania nieruchomos$cia na cele budowlane, dokumentujac je dok

o wniosku o pozwolenie na budowg o$wiadczeniem, zgodnie z art. 32 ust. 4 pkt. 2 i art. 33 ust. 2 pkt. :
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane ( tekst jednolity Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623 z p6zn. zm.),

Vymagania _dotyczace ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych, a takze nar

a niebezpieczenistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie dotyczy

1formacija dotyczaca klasyfikacji gruntu przeznaczonego pod inwestycje:

ren przeznaczony pod inwestycje sklasyfikowany jest jako inne tereny zabudowane - Bi; nie wymaga u

cody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne

rzed rozpoczeciem prac projektowych nalezy ustali¢é posadowienie obiektéw budowlanych,
Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia

 sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych (Dz. U. z dnia 27

012 1., poz. 463)

inie rozgraniczajjce teren inwestycji:

ono na zalaczniku graficznym Nr 1 do niniejszej decyzji, stanowiagcym mape zasadnicza w skali

ni A-E.

UZASADNIENIE

Teren przewidziany pod realizacj¢ projektowanego przedsigwzigcia znajduje si¢ w granicach
wionego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zmiana zagospodarowania terenu w pr
tego planu, polegajaca na zmianie sposobu uzytkowania czeéci budynku produkcyjnego na pomie
darcze oraz rozbudowie budynku biurowego o wiatrolap, w granicach dzialki o nr ew. 15 w obr. |
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Analizujac wyznaczony w ten sposéb obszar analizowany organ uznal bowiem, Ze ewent
ickszenie nie przyczyni si¢ do innych rozstrzygnigé urbanistycznych, poniewaz obszar wyznaczor
§3 ust. 2 ww. rozporzadzenia jest podobnie uksztaltowany urbanistycznie jak obszar bardzi
analizowanego terenu. Wobec powyzszego przeprowadzono analize w obszarze o promieniu 81 m.

Zamierzenie inwestycyjne speinia wymogi art.61 ust.1 pkt. 1+5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o I
gospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 647).
rzadzenie projektu decyzji ustalajacej warunki zabudowy powierzono osobie wpisanej na liste izby
yodowego architektow.

Przedmiotowa inwestycja zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu i Zagospo
estrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 647) uzyskata uzgodnienie Zarzadu Drég Miejskich i K
licznej - pismem z dnia 25.03.2013 r., znak: TI-4004/152/13.

W przedmiotowej sprawie nie zachodzita koniecznosé uzgodnienia projektu decyzji z pozostatymi
nienionymi w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednol;
)12 1., poz. 647).

Zgodnie z art. 10 oraz w zwiazku z art. 50 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kpa. (tekst jednol:
)13 r., poz. 267) zawiadomiono strony postgpowania administracyjnego o mozliwosci zapoznania si¢ z
eriatami i dowodami oraz zgloszonymi zadaniami przed wydaniem decyzji w przedmiocie sprawy.

'yzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien 0s6b
ioskodawcey, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw po!
wigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy.

niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego za moim posre
rminie 14 dni od daty jej dorgczenia.

Decyzja Prezydenia Miasta Byd’goszg)zy A MIASTA
z dnia 680 201h o 9 j < ot% '

‘ L 0 3 / Krarzynd ;;‘u Administracj Budowlane
stata sig ostateczna w dniu C/S:S..Z.ub Dseitor W Arch\\e\\‘ N
yezniki : POADIS ... S ernnees
ficzny — Nr 1 1 0 CZE. 2013
stowy — Nr 2 wyniki analizy
resowy* - Nr 3 Za zgodnosc zjorygin
T | = e

Administracja Doméw Miejskich "ADM” Sp. z 0.0.
reprezentowana przez pelnomocnika:

n Ctafoana Cealllbrnesnltamea



Zalgceznik Nr 2 — wyniki analizy — cze$¢ tekstowa
do decyzji znak: WAB.1.6730.75.2013.KSz z dnia 2013.05. OX

ki analizy obszaru wyznaczonego na podstawie § 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sie
r. (Dz. U. Nr 164, poz. 1588 ) — w zakresie warunkéw okreslonych w art. 61 ust. 1-5 ustawy z dnia 27 n
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 647)
~ Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikaja
z przepiséw odrgbnych
decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi

. Stan prawny
Strony postgpowania ustalono na podstawie wypiséw z ,Rejestréw gruntu” uzyskanych z Wyd
Mienia i Geodezji UM

1. Stan faktyczny

Vedlug art. 61 ust.1 punkt 1-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
) art. 61. ust.1. punkt 1
) Funkcje wystgpujace w terenie:

rzyjeto: kontynuacja istniejacej w obszarze analizowanym funkcji biurowej i towarzyszacej jej fu
ospodarczej

) Linia zabudowy:

godnie z § 4. 1. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w spraw1e Spo
talania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscoy
anu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588) obowiazujaca linie nowej zabudow
zialce objetej wnioskiem wyznacza sig jako przedhuzenie linii istniejacej zabudowy na dziatkach sasiednic
przeprowadzonej analizy wynika, iz w obszarze analizowanym budynki usytuowane sa w zréznicow
llegtosci od granicy z dziatka drogowa — ul. Modrzewlowq, z ktérej nastgpuje ich obstuga komunikacyjna
inia zabudowy tych budynkéw pokrywa si¢ z granica dziatki drogowej (garaze zlokalizowane na dz
v. r 14) lub jest oddalona od niej do 50 m (garaze zlokalizowane na dzialce ew. nr 17).

kolei §4.3. przedmiotowego rozporzadzenia wskazuje, iz jesli linia zabudowy na dziatkach sasied
vorzy uskok, wowcezas obowiazujaca lini¢ zabudowy ustala si¢ jako kontynuacje linii zabudowy tego budy
6ry znajduje si¢ w wwkszzj odlegloécl od pasa drogowego.

dstapiono jednak od przyjecia linii zabudowy budynku najdalej oddalonego od pasa drogowego (bud
razowe na dzialce ew. nr 17), gdyz wyznaczona w ten sposéb linia zabudowy wypadataby poza budynl
zeznaczonym do rozbudowy oraz budynkiem przeznaczonym do zmiany sposobu uzytkowania, a z
eracjonalnie uniemozliwilaby realizacj¢ planowanej inwestycji.

kolei § 4. 4. przedmiotowego rozporzadzenia dopuszcza inne wyznaczenie obowiazujacej linii zabud
zeli wynika to z analizy, o ktérej mowa w § 3. 1 przedmiotowego rozporzadzenia.

corzystano zatem z § 4. 4. ww. rozporzadzenia i uwzgledniajac dotychczasowe zagospodarowanie dz

yznaczono obowiazujaca lini¢ zabudowy wzdtuz $ciany budynku biurowego przeznaczonego do rozbud
spos6b wskazany na zalaczniku graficznym.

bowiazujaca linie zabudowy wkreslono na zalaczniku graficznym nr 1; przy czym pod po;qq
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7 uwagi na malq lloéé budynkéw w obszarze analizowanym i duze zréznicowanie powierzchni zabudowy
yudynkéw (od 15 m* do 518m?) dokonano analizy pod wzgledem powierzchni zabudowy budynkéw.

7, przeprowadzonej analizy wynika, iz na dzialce bezposrednio sasiadujacej z wnioskowang nieruchom
lostepna z tej samej drogi publlcznej, tj. na dzialce ew. nr 14 przy ul. Modrzewiowej 25 znajduje si¢ budy
yowierzchni zabudowy 518m’. W odniesieniu do wnioskowanej dzialki daje to wskaznik powier
abudowy wynoszacy 36%.

{orzystajac zatem z § 5.2 ww. rozporzadzenia przyjeto dla planowanej rozbudowy istniejacy wsk
yowierzchni zabudowy jako warto§¢ minimalna, tj. min. 31%, natomiast wynikowy wskaznik doty
rabudowy zlokalizowanej na dzialce sgsiedniej o nr ew. 17 przyjeto jako maksimum, tj. max. 36%.
lednoczesnie na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego n
3ydgoszczy, uchwalonym uchwala Nr L/756/09 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 15 lipca 2009 r., dla -
nieszkaniowej M4 obejmujacej: Osiedle Lesne, Zawiszg, Bielawy, Skrzetusko i czg$¢ Babiej Wsi, w obs
ctorej znajduje si¢ przedmiotowy teren dla obszaréw zabudowy mieszkaniowo- ustugowej o charal
rodmiejskim, nalezy zapewni¢ minimum od 10% do 30% powierzchni biologicznie czynnej, w zalezno¢
ntensywnosci istniejacego zagospodarowania. Uwzgledniajac zatem dotychczasowe zagospodarowanie t
bjetego wnioskiem, przyjeto najnizszy ze wskaznikow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, wynoszacy
ako warto$§¢ minimalna.

yrzyjeto: min. 31% - max. 36% wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu obj
vnioskiem, przy czym powierzchnia biologicznie czynna min. 10 %

1) Szeroko$é¢ elewacji frontowej:

Zgodnie z § 6. 1. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sp
istalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejsco
lanu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588) szerokos$¢ elewacji frontowej, znajd
i¢ od frontu dzialki, wyznacza si¢ dla nowej zabudowy na postawie $redniej szerokosci elewacji fronto
stniejacej zabudowy na dziatkach w obszarze analizowanym, z tolerancja do 20%.

Jstalono, ze $rednia szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw w obszarze analizowanym wynosi
>0 z tolerancja do 20% daje zakres warto$ci min. 7 m — max. 11 m.

W zwiazku z tym, ze szerokos$¢ elewacji frontowej budynku przewidzianego do rozbudowy wynosi ca
ydstapiono od przyjecia powyzszego przedziatu, jako nieracjonalnego.

Z kolei § 6.2 ww. rozporzadzenia, dopuszcza wyznaczenie innej szerokosci elewacji frontowej, jezeli w
o z analizy, o ktérej mowa w § 3. 1 przedmiotowego rozporzadzenia.

7, przeprowadzonej analizy wynika, iz szeroko$¢ budynkéw w obszarze analizowanym jest b
réznicowana i ksztaltuje si¢ od 3 m do 34 m.

Skorzystano zatem z § 6. 2 ww. rozporzadzenia i po uwzglednieniu szerokosci elewacji frontowej bu
rzewidzianego do rozbudowy, przyjeto istniejaca szerokos$¢ elewacji frontowej tego budynku jako w.
ninimalng, tj. min. 12 m; natomiast w celu przyjecia wartosci maksymalnej odniesiono si¢ do pozosf
udynkéw polozonych na wnioskowanej dzialce dopuszczajac najwigksza szeroko$¢ wynoszaca 15 m
varto§¢ maksymalna.

orzyjeto: min. 12 m; max. 15 m

)  Wysokos$é gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki:
Zgodnie z § 7. 1. ww. rozporzadzenia wysoko$¢ gomej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub
vyznacza si¢ dla nowej zabudowy jako przediuzenie tych krawedzi odpowiednio do istniejacej zabu

. - . _ e e,
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) Geometria dachu (kat nachylenia, wysoko$¢ kalenicy i ukladu polaci dachowych)
Zgodnie z § 8 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ust:
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588) geometri¢ dachu (kat nachylenia, Wys
2i6wnej kalenicy i uklad polaci dachowych, a takze kierunek gléwne;j kalenicy dachu w stosunku do f
Izialki) ustala si¢ odpowiednio do geometrii dachéw wystepujacych na obszarze analizowanym.
. przeprowadzonej analizy wynika, iz geometria dachéw w obszarze analizowanym jest ujednoli
j. wystepujg dachy o kacie nachylenia potaci do 10°. Wysokosci gléwnych kalenic ksztaltuja sie od :
lo 11 m.
VIajac na wzgledzie ujednolicona geometri dachéw w obszarze analizowanym
—  dach o kacie nachylenia polaci do 10°
~  Wwysoko$¢ gléwnej kalenicy dachu nieprzekraczajaca wysokosci gornej krawedzi elewacji front
tj. max. 7 m
Poniewaz wnioskowana wysoko$é nie przekroczy istniejacej wysokosci gtéwnej kalenicy dachu bud
przeznaczonego do rozbudowy odstapiono od wyznaczenia wysokosci minimalne;.

- uklad polaci dachowych oraz kierunek gléwnej kalenicy dachu: nie okresla si¢ z uwagi na niewielk
nachylenia dachu

) art. 61. ust.1. punkt 2

) Dostep do drogi publicznej:
teren objety wnioskiem posiada dostep do drogi publicznej — ul. Modrzewiowej
obstuga komunikacyjna od ul. Modrzewiowej na dotychczasowych zasadach

ilo$¢ miejsc parkingowych: z uwagi na charakter planowanej rozbudowy i zmiany sposobu uzytkow
nie okresla sie

art. 61. ust.1. punkt 3
Istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu
Spos6b zaopatrzenia w:
wodg — nie dotyczy
energie elektryczna — z sieci elektroenergetycznej na warunkach gestora sieci
energi¢ cieplng — z sieci cieplowniczej na warunkach gestora sieci
sposdéb odprowadzenia $ciek6w — nie dotyczy
sposéb gospodarowania odpadami — zapewni¢ utrzymanie czystosci i porzadku przez korzyst:
z urzadzen shuzacych do zbierania odpadéw komunalnych urzadzonych w sposéb umozliwiajacy
segregacje (art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 . o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminag
tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 236 » poz. 2008 z p6zn. zm.)

61. ust.1. punkt 4
irona grunt6éw rolnych i leSnych

"Il przeznaczony pod inwestycje sklasyfikowany Jest jako inne tereny zabudowane - Bi; nie wym
skania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.
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ECYZJA O STWIERDZENU PRZYGOTOWANIA ZAWODOWEGO
ZLNIENIA‘SAMODZIELNYCH FUNKCJI TEéHNICZNYCH W BUDOWNICTWILE
Na podstawie §& ust.1, i § 13 ust.l pkt.2

nia Ministra Gospodarki TerenOWEJ i Ochrony Srodowiska z
Q78 r. w‘sphawie samodzielnych funkcji technicznych w budc
:;U.Nr B,poz. 46 wraz z pdin. zmianamid, stwierdza sie, ze:
EFAN GRALIKOWSKI '
y-zavwodaowy: Mmgr - inz. budownictwa

dnia 7 sierbnia 1954 r. w Trzemesznie Y. %
:yébpowahie‘zawodowe upowazniajace do wykonywania
j funkcji-projektanta '
7éoi'konstrﬁkcyjnb—hudowlanej

ogolnobudowl anym ¢
EFAN GRALn:owsn jest upowaznionyCa) do:

ania projektdw w zakresie rozwiazan konstrukcyjno- budowl:z
~oraz innych budowli, z wytaczeniem linii, wezidw 1 stacji
ch, drég oraz lotniskowych drdg startowyeh i manipul acy jny
budowli hydrotechnicznych i melioracji wodnych.
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IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Kujawsko-Pomorska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektéw)

vsko-Pomorska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Anna Maria SZULC

dajaca kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkgii technicznych w budow

: {?Inoécl architektonicznej | w zakresie posiadanych uprawnier nr
IV/8346/126/T0/88,

/plsana na liste cztonkéw Kujawsko-Pomorskiej Okregowej Izby Architektéw RP
umerem: KP-0053.

ek czynny od: 04-03-2002 .

miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 07-05-2013 r. Bydgoszcz.

adczenie jest wazne do dnia: 30-06-2013 r.

5ano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Pawlicka-Zabojszcz, Przewodniczaca Okregowej Rady Izby Architektéw RP.
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Zaswiadczenie
Pan/Pani GRALIKOWSKI STEFAN
miejsce zamieszkania
87-100 TORUN
UL.SUCHA 3
jest cztonkiem Kujawsko-Pomorskiej
Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa
0 numerze ewidencyjnym KUP/BO/0638/01 |

i posiada wymagane ubezpieczenia od odpowiedzialnosci

cywilnej.
Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od dnia 2013-01-0
do dnia 2013-12-3:
KUJAWSKO POMORSKA OKREGOWA PRZEWODNICZAC
IZBA INZYNIEROW BUDOWNICTWA Rady Okregowej Izby
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- » ul. B. Rumiriskiego 6 dﬂ(
tel. 52 366 70 50 - fax 52 366 70 50 prof. 8rhab. /M%

(piecze¢ i podpis przewodniczacego

Za zgodnosc z of y(
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OSWIADCZENIE

projektanta

izej podpisana :

ieszkaly w Toruniu ul. Boboli 5/20 87-100 Torun

iadczam, ze podejmuje sie sporzadzenia na rzecz Przedsiebiorstwa Ustug
stycyjnych Budprojekt Sp. z 0. o. z siedzibg przy ul. Szosa Chetminska 119
00 Torun dokumentacji projektowo — kosztorysowej

,~Zmiana sposobu uzytkowania lokalu zlokalizowanego na dziatce nr 15

' ul. Modrzewiowej w Bydgoszczy na pomieszczenie gospodarcze”
anzy architektoniczno — budowlane;.

stor :
linistracja Domoéw Miejskich ,,ADM” Sp. z o.0.

niadeckich 1

11 Bydgoszcz

ata ztozenia oSwiadczenia czytelny podpis

sktadajacego os$wiadczenie



OSWIADCZENIE

projektanta

izej podpisana :

ieszkaty w Toruniu ul. Sucha 3 87-100 Torun

iadczam, ze podejmuje sie sporzadzenia na rzecz Przedsiebiorstwa Ustug
stycyjnych Budprojekt Sp. z o. 0. z siedzibg przy ul. Szosa Chetmirnska 119
00 Torun dokumentacji projektowo — kosztorysowej

,Zmiana sposobu uzytkowania lokalu zlokalizowanego na dziatce nr 15
‘ul. Modrzewiowej w Bydgoszczy na pomieszczenie gospodarcze”
anzy architektoniczno — budowlanej.

stor :
inistracja Domoéw Miejskich ,,ADM” Sp. z o.0.

niadeckich 1
11 Bydgoszcz

ata ztozenia oSwiadczenia czytelny podpis

skladaiaceao oswiadczenie



Budprojekt Sp. z o. o.

OPIS TECHNICZNY

rojektu budowlanego zmiany sposobu uzytkowania czesci budynku produkcyjnego
na pomieszczenia gospodarcze - architektura

1. Podstawa opracowania :

e Umowa zawarta z ADM sp. z 0.0. w Bydgoszczy

e Decyzja ustalajaca warunki zabudowy nr 98/2013 wydana dnia 18.05.2013 r.

e Mapa sytuacyjno — wysokosciowa w skali 1:500 sporzadzon:
w m — cumaju 2013 r. przez geodetg¢ uprawnionego Edwarda Guniewicza

e Uzgodnienia z ADM sp. z. 0.0. w Bydgoszczy

e Dokumentacja archiwalna udostgpniona przez Inwestora .

2. Zakres opracowania :

Zakres opracowania obejmuje projekt budowlany z elementami wykonawczym
zmiany sposobu uzytkowania czgsci budynku produkcyjnego (bylej stolarni
na pomieszczenia gospodarcze oraz wymiany przekrycia dachu w segmenci
sasiednim.

3. Opis stanu istniejacego :

Przedmiotowe pomieszczenie stanowi segment budynku produkcyjnego
uzytkowanego pierwotnie jako stolarnia pomocnicza ADM.

Budynek zostat zrealizowany w 1968 roku w technologii tradycyjnej z dachem
(zelbetowym ptlaskim).

W wyniku przeprowadzonej inwentaryzacji segmentu objgtego opracowaniem
stwierdzono, co nastgpuje :

e fundamenty - betonowe
e dciany nadziemia — murowane z cegly

= s arad e SR IRl NP e L B e 7V, RN 7 R, (W X



Budprojekt Sp. z 0. o.

Cechg charakterystyczng budynku sa wypelnienia otworéw okiennych z pustakow
szklanych o wym. 20 x 20 cm.

wyposazenie w instalacj¢ centralnego ogrzewania oraz elektryczna.

W wyniku przeprowadzonych ogledzin oraz obliczen statycznych stwierdzon
konieczno$¢ wymiany przekrycia dachowego nad adaptowanym pomieszczenien
w tym réwniez nad pomieszczeniem sasiednim.

Opis projektowanych zmian w adaptowanej czesci :

4.1. Wykonanie nowego podziatu funkcjonalnego wg czgsci graficznej projektu.

4.2.

4.3.

44.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

49

Ze wzgledow konstrukcyjnych oracz brak wymaganej izolacyjnosci termiczne
zaprojektowano rozbidrke istniejacego przekrycia z plyt korytkowycl
zelbetowych oraz belek i pociagéw stalowych i wykonanie noweg
z plyt warstwowych gr. 10 izolowanych termicznie na nowej konstrukc;
stalowej.

Szczegdly rozwiazania zostaly przedstawione w dalszej czgsci projektu.

Wymiana istniejacego wypelnienia pustakami szklanymi bezklasowym
na pustaki szklane o odpornosci ogniowej El 60 — dotyczy $ciany szczytowe
oraz zuzytych pustakoéw w $cianie frontowej na nowe pustaki szklane.

Likwidacja istniejacych wrét drewnianych i zamurowanie zbednego otwor
oraz wymiana istniejacych drzwi zewngtrznych na nowe .

Wykonanie nowych suchych tynkéw wewnetrznych z plyt gipsowo -
kartonowych.

Wylozenie posadzki ptytkami gres o wym. 30 x 30 cm.

Catkowita wymiana instalacji elektrycznej i przystosowanie jej do zmienione
funkcji — wg opracowania branzy elektryczne;j.

Naprawa i odmalowanie tynk6w zewnetrznych.

Wvkonanie ooniomuru or 1 C 1ako nrzedhizenie écianv e7ze7viower



Budprojekt Sp. z 0. o.

6. Podstawowe dane liczbowe adaptowanego segmentu :

Powierzchnia zabudowy P,=95,00 m?
Powierzchnia uzytkowa P,=82,15m’
Kubatura V =446,50 m®

7. Funkcja adaptowanej czesci — pomieszczenia gospodarcze.
Funkcja segmentu sasiedniego — bez zmian.

8. Wyposazenie w instalacje :

Adaptowany segment zostanie wyposazony w nastepujace instalacie :

e clektryczng nowo projektowana.
e centralnego ogrzewania — istniejacg pozostajaca bez zmian.

Opis zaprojektowanych rozwigzan budowlanych :

przekrycie dachu — z ptyt warstwowych produkcji firmy KINGSPAN wersj
KS 100 XM z gruboscig rdzenia 100/208 mm, z pianki IPN z blach:
trapezowa gr. 0,9 mm, o odpornosci ogniowej RE 30 i wsp6iczynnik
przenikania ciepta U = 0,19 W/m?K lub inne réwnowazne.

Plyty obustronnie powlekane w kolorze biatym.

Wierzchnia  warstwa  pokrycia z hydroizolacja z membrany
termozgrzewalnej. Konstrukcja dachowa malowana ogniochronnie farb:
Flame Stal o odpornosci ogniowej R 30 lub inng réwnowazna.

Spadki w przekryciu dachowym 1,5 % na pofaci i 1,2 % w korycic
zlewowym nalezy zapewni¢ poprzez ulozenie podciagéw stalowycl
na réznych wysokosciach, co nalezy uzyska¢ réznymi grubosciami poduszel
betonowych w wykutych gniazdach.

Scianki dzialowe do wysokosci h = 3,0 m, gr. 12 em — z cegly wapiennc
piaskowej na zaprawie cementowo — wapiennej M 10 zbrojone bednarka n:
wezesniej utozonej izolacji poziomej z papy zgrzewalnej gr. 5,2 mm.
wymiana pustakéw szklanych w otworach okiennych — ze wzgledt
na lokalizacj¢ Sciany szczytowej budynku na granicy sgsiada istniejace
pustaki szklane nalezy wymieni¢ na nowe o odpornosci ogniowej El 60.
Kolor pustakéw — jasna zielenn RAL nr 6019.

e sy & R I . ., e 1T L, 1
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e posadzki — nalezy ulozy¢ plytki gres o wym. 30 x 30 cm, ulozone w kar
na zaprawie klejowe;j.
Cokoliki — wysokosci 10 cm z plytek j.w.
Przed ulozeniem plytek istniejace podloze nalezy wyré6wnaé mas
samopoziomujacg np. Ceresit lub inng réwnowazna.
kosze zlewowe, wpusty dachowe, rynny i rury spustowe :

- kosze zlewowe — z blachy stalowej ocynkowanej gr. 0,55 mm.

- wpusty dachowe  —typowe wedtug katalogu firmy KINGSPAN lub inne
rOwnowazne

- rynny - systemowe @ 15 cm z PCW

- rury spustowe — systemowe ¢ 12 cm z PCW

e ogniomur przy granicy sgsiada — z cegly wapienno — piaskowej gr. 1 C
na wezesniej wykonanej fawie fundamentowe;j szerokosci 40 cm

1 wysokosci 30 cm. Posadowienie fawy na glebokosci 1,0 m od poziomu
terenu. Sciany ogniomuru polaczy¢ ze $ciana szczytowa strzemionami.
izolacja pozioma przeciwwilgociowa Scianek dzialowych — 1 x papa
zgrzewalna gr. 5,2 mm

e elewacja — miejscowe uszkodzenia tynkow nalezy naprawi¢, a nastgpnie
po wykonaniu podktadu z masy szpachlowej elewacyjnej pomalowac

2 x farba silikonowa w kolorze zielonym RAL 6025

likwidacja zbednych kanaléw technologicznych w posadzce — kanaty
nalezy zagruzowac, a nast¢pnie zabetonowac.

10. Zagospodarowanie terenu :
Nie wystapia zadne zmiany w zagospodarowaniu terenu.
11. Uwaga wykonawcza :

Calos¢ rob6t wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi wykonania i odbior
robot pod kierownictwem uprawnionej osoby.

12. Informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia :

2.1.Zakres robét oraz kolejnos¢ realizacji :
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W pierwszej kolejnosci nalezy wykonac rozbiorke istniejagcego przekrycia
oraz konstrukcji dachu, nastgpnie montaz nowego przekrycia wraz z podciagami.
W ostatniej kolejnosci nalezy wykona¢ roboty malarskie.

2.2.Wykaz istniejgcych obiektow :

Przedmiotowy segment budynku zlokalizowany jest na dziatce nr 15
przy ul. Modrzewiowej 23 w Bydgoszczy.

Dzialka jest zabudowana nastepujacymi obiektami :

e przedmiotowym budynkiem produkcyjnym
e budynkiem biurowym
e wiatami otwartymi

W bezposrednim sasiedztwie na dzialce nr 14 zlokalizowana jest wiata otwarta,
stuzaca jako miejsca postojowe dla samochodow.

2.3.Istniejgce elementy zagospodarowania terenu, ktére moga stanowié¢ zagrozenie
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi :

Nie wystepuja.
2.4.Przewidywane zagrozenia wystepujace podczas realizacji robét :
Podczas realizacji rob6t moga wystapi¢ nastepujace zagrozenia :

* wystgpujace podczas rozbiérki przekrycia i konstrukcji dachu — zwrdcic
uwage na prawidlowe zaczepienie demontowanych plyt i elementdw
stalowych do zawiesia zurawia

e wystepujace podczas montazu nowego przekrycia — wykonaé pomosty
robocze oraz ustawi¢ rusztowania
wystepujace podczas stosowania elektronarzedzi

e upadku z wysokosci podczas rob6t dachowych oraz odnawiania elewacj

budynku .

) IN S POy tem e NSRS e sl rges i, e Ot o (e e S| el T [ i I T iy S | TR
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Kazdy pracownik niezaleznie od odpowiedniego przeszkolenia BHP powinien
zosta¢ przeszkolony na poszczegélnych stanowiskach pracy.
Powyzsze nadzoruje kierownik budowy.

6. Wskazanie Srodkéw technicznych i organizacyjnych zapobiegajacych
niebezpieczenstwom wynikajacym z wykonywania robét :

Wszelkie srodki zapobiegajace podczas prowadzenia rob6t musza by¢ zgodne

z wlasciwymi przepisami w tym zakresie.

Nie przewiduje si¢ odstgpstwa od tych przepiséw.

Ewakuacja w razie pozaru lub innych zagrozen odbywa si¢ poza teren budowy

do ulicy miejskie;j.

Nalezy obowigzkowo wokét prowadzonych robét na wysokosci wygrodzié

i odpowiednio oznakowa¢ strefy bezpieczenstwa o szerokosci 6 m .

Teren prowadzenia robét nalezy wygrodzi¢ szczelnym ogrodzeniem zmniejszajacym
przenoszenie si¢ kurzu na sasiednie budynki.

7. Uwaga generalna :

Zgodnie z art. 21 a ust. 1 Prawo Budowlane kierownik budowy jest obowiazany
sporzadzi¢ lub zapewni¢ sporzadzenie przed rozpoczeciem budowy
planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia zwanego planem ,,bioz”.
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