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OPIS TECHNICZNY

do orzeczenia technicznego okreslajacego przyczyny zawilgocenia $cian piwnicznych
wraz z zaleceniami wykonawczymi budynku biurowego przy ul. Modrzewiowej 23 w
Bydgoszczy.

1. Podstawa opracowania

* Umowa zawarta z inwestorem,

* dokumentacja geotechniczna sporzadzona w m — cu czerwcu 2013 r. przez
geologa uprawnionego mgr inz. Wojciecha Dhuzewskiego,

mapa sytuacyjna wysokosciowa w skali 1 500,

informacje uzyskane od inwestora,

odkrywki taw fundamentowych dokonane w m —cu maju 2013 r. (2 miejsca),
ogledziny odkrytych taw fundamentowych oraz $cian piwnic od strony
wewnetrznej,

* dokumentacja fotograficzna z przeprowadzonych ogledzin.

2. Opis stanu istniejgcego

Przedmiotowy budynek biurowy zlokalizowany jest na dzialce nr 15 obreb 174 przy
ul. Modrzewiowej 23 w Bydgoszczy.

Jest to budynek o dwéch kondygnacjach nadziemnych, catkowicie podpiwniczony
zrealizowany metoda tradycyjna i posadowiony na tawach fundamentowych
betonowych na glebokosci ok.. 3,30 mp.p.t.

W sasiedztwie budynku biurowego na dziatce inwestora zlokalizowany jest budynek
produkeyjny oraz wiaty stuzace jako miejsca postojowe dla samochodéw:.

Dziatka na ktérej zlokalizowane sa w/w budynki jest w znacznym stopniu utwardzona
nieregularng Zniszczong nawierzchnia z betonu wylewanego, a droga wjazdowa i
chodnik od ul. Modrzewiowej wykonana jest z kostki betonowej prostokatnej na
podbudowie.

Istotng cecha utwardzonych nawierzchni jest brak rozwiazania wlasciwego
odwodnienia, a spadek nawierzchni podwoérka jest wyraznie skierowany w kierunku
przedmiotowego budynku biurowego.

Réwniez nowa nawierzchnia z kostki betonowej nie ma zapewnionego odwodnienia
ani tez wyrobionego spadku od budynku.

Budynek nie posiada réwniez obwodowe;j opaski utozonej ze spadkiem od budynku i
wyniesionej ponad teren.

7

Sciany piwnic - murowane z cegly grubosci 1 % c. obrzucone
tynkiem rapowanym.

Ocieplenie wienca stropu nad - z plyty suprema.

piwnicg

Swietliki piwniczne - murowane z cegly grubosci % c. i obrzucone
tynkiem j.w.

Okna piwniczne - z profili PCW szklone szklem podwéjnym.
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Tynki wewnetrzne na $cianach - tradycyjne cementowo — wapienne, a w pom.
zewnetrznych piwnic biurowym (swietlicy) dodatkowo suche tynki z
plyt gipsowo — kartonowych na paskach.

Posadzki piwnic - betonowe. (brak danych odnosnie izolacji
przeciwwilgociowej oraz termicznej)

- Opis oglgdzin zewnetrznych

W celu dokonania ogledzin inwestor dokonat odkopania $cian piwnic w dwéch
miejscach do giebokosci 3,00 m p-p-t. tj. do wierzchu taw fundamentowych.
Lokalizacja wykopow i ich numeracja zostata przedstawiona na zalaczonej mapie
sytuacyjnej.

W wyniku przeprowadzonych ogledzin stwierdzono co nastepuje:

Wykop badawczy nr 1 - Wystepuje izolacja pozioma tawy fundamentowej z
papy izolacyjnej na lepiku (fragment papy zostat
pobrany jako dowdd).

- izolacja pionowa smarowna $cian jest w formie
Sladowe;j.

Wykop badawczy nr 2 - nie stwierdzono izolacji poziomej tawy fundamentowej,
ale réwniez nie wykluczono jej istnienia.
Nalezy tylko przypuszczaé, ze w trakcie budowy zostat
przycigty zbyt waski pasek papy i jest on obecnie
catkowicie zakryty przez mury piwniczne.
Izolacja pionowa smarowna jest prawie catkowicie
zniszczona, a utozona folia kubetkowa nie spelnia
oczekiwanego zadania.

. Opis ogledzin cian wewnetrznych

Analizowane $ciany piwniczne Wystepuja w pomieszczeniu biurowym nazywanym
Swietlicg oraz w pomieszczeniu wezta C.0. i w pomieszczeniu gospodarczym
uzytkowanym jako archiwum.

W swietlicy $ciana podtuzna oprocz tynku zwyklego cementowo — wapiennego
oblozona jest ptytami gipsowo — kartonowymi na paskach.

Pom. $wietlicy peni obecnie funkcje biurowa i jest uzytkowane przez kilka
0s6b. W pomieszczeniu tym oprocz biurek do pracy usytuowane sq szafy, regaly i
potki na dokumenty zwigzane z prowadzong dzialalnoscia, brak jest wlasciwej
wentylacji grawitacyjne;.

W pomieszczeniu gospodarczym uzytkowanym jako archiwum usytuowane sa
ciasne regaly ze znaczng iloscig dokumentacji archiwalnych, brak jest rowniez
wentylacji grawitacyjne;.

W pomieszczeniu wezta C.O. zamontowane sg urzadzenia technologiczne, oraz
przewod wentylacji grawitacyjnej typu Z.

Ze wzgledu na intensywne uzytkowanie pomieszczenia $wietlicy oraz archiwum
inwestor nie zapewnit bezposredniego dojscia do powierzchni zewngtrznych $cian
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piwnicznych w pomieszczeniu swietlicy uniemozliwia to okladzina z plyt gipsowo —
kartonowych, maskujaca objawy wilgoci na scianach, a w pom. archiwum
zamontowane regaty.

W zwigzku z powyzszym oceng ograniczono do widocznych fragmentéw $cian
stwierdzajac, ze wystepuje ich znaczne zawilgocenie sprzyjajace rozwojowi
grzybéw plesniowych.

Objawy wystepujacego zawilgocenia oraz ich lokalizacje zostaly przedstawione w
zalaczonej dokumentacji fotograficzne;.

5. Analiza warunkéw gruntowo — wodnych.

Na podstawie sporzadzonej dokumentacji geotechnicznej stwierdza si¢ co nastepuje:
® napodstawie wykonanych wiercen i badan stwierdza si¢ zaleganie w podtozu
utworow czwartorzgdowych,

* w miejscach bruzd fundamentowych wystepuja nasypy ztozone z piaskow
humusowych,

* ponizej nasypow zalegaja plejstoceriskie piaski fluwialne zbudowane z
piaskéw drobnych i $rednich,

* swobodne zwierciadlo wody gruntowe;j wystepuje na gigbokosci 5,3 + 5,5 m.
p-p.t. j. na rzednej 45,90 m n.p.m.
obecny poziom wody gruntowej jest $redni w rocznym cyklu hydrologicznym i
szacuje si¢, ze maksymalny roczny poziom wéd moze by¢ o 1 m wyzszy,

* Srodowisko gruntowe ocenié nalezy jako wilgotne: klasa srodowiska gruntowo
—wodnego E - G, 3, WJa,

* ponizej nasypéw do rzednej 46.50 m n.p.m. zalegaja piaski $rednio
zageszezone o wskazniku wodoprzepuszczalnosei K WyzZnaczonego przy
uzyciu wzoru Hazena K = 2,0 * 10™* m/s,

* ponizej w/w piaskéw od rzednej 46,50 m n.p.m. w dét do glebokosci 45,0 m
n.p.m. wyst¢puja fluwialne piaski drobne o wskazniku wodoprzepuszczalnosci
K=8,0%10">m/s,

* wanalizowanym terenie wystepuje I kategoria geotechniczna,

* grunty obsybki fundamentowej i grunty rodzime charakteryzujq si¢ dobrg
wodoprzepuszczalno$cig,

* podloze mozna traktowa¢ jako genetycznie jednorodne,

® poziom piwnic znajduje si¢ generalnie ponizej zakresu wahan lustra wody
gruntowej.

6. Przyczyny zawilgocenia $cian piwnic.

Na podstawie przeprowadzonych ogledzin oraz dokumentacji geotechnicznej
stwierdza si¢ wystgpowanie nastepujacych przyczyn powodujacych zawilgocenie
$cian piwnic:

a) niewlasciwe uksztattowanie spadku w kierunku budynku nawierzchni betonowych
podworka, drogi wjazdowej oraz chodnika,

b) przecieki wod opadowych przez sciany spowodowane brakiem odpowiedniej
izolacji pionowej,

¢) mozliwo$¢ podsiakania kapilarnego w wyniku niedostatecznej izolacji poziome;j
taw fundamentowych,
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d) brak wlasciwych tynkéw wewnetrznych Scian, a utozona okladzina z plyt gipsowo
— kartonowych nasigkliwych w praktyce uniemozliwia »0ddychanie™ $ciany,

¢) brak wlasciwej wydajnej wentylacji pomieszczeri co przy uzytkowaniu
pomieszczenia przez kilka os6b powoduje zwigkszona wilgotnogé powietrza,

f) sktadowanie znacznej ilo$ci papieru o wiasciwosciach higroskopijnych w postaci
akt oraz dokumentacji archiwalnej,

g) brak ogrzewania w pomieszczeniu gospodarczym archiwum,

h) brak Wwyniesionej opaski ponad nawierzchnie betonowe.

7. Zalecenia dotyczgce usunigcia zawilgocenia.

ad. a) W pierwszej kolejnosci zaleca sie catkowita przebudowe nawierzchni

betonowych podworka, drogi wjazdowej i chodnika z wyrobieniem wlasciwych
spadkéw i odprowadzeniem wod opadowych do kanalizacji deszczowej.

nastepujacych robot:

ad. b) Po usunieciu foli kubetkowej, oczyszezeniu scian, naprawie tynkéw oraz
naturalnemu wysuszeniu nalezy do wierzchu law fundamentowych wykonac
izolacj¢ pionowa Smarowng z 4 warstw abizolu ST.
Powyzsze prace powinny by¢ wykonane w okresie letnim przy ustabilizowane;j
stonecznej pogodzie.

ad. ¢) Wykonanie metodg iniekcji izolacji w formie przepony poziomej srodkiem
Aquafin — F lub innym rownowaznym.,

ad. d)
* Rozbiérke oktadziny gipsowo — kartonowej,

odbicie ze Scian tynkéw cementowo — wapiennych,

oczyszczenie powierzchni $cian szczotkg druciang,

wykucie spoin do glebokosci 2 cm,

spryskanie odkrytych $cian neutralizatorem Esco — Fluat lub innym

rownowaznym,

* wykonanie hydroizolacji z mikro Zaprawy cementowej Aquafin — 2K lub inne;j
rOwnowazne;j,

® wykonanie tynku renowacyjnego,

* malowanie $cian farbg dyfuzyjna.

Przez caly okres remontu $cian nalezy stosowa¢ osuszacze kondensacyjne i
Systematycznie wietrzyé pomieszczenia zapewniajac réwniez przewiewy
suchym powietrzem.

ad. e) Nalezy zaprojektowa¢ i wykona¢ wiasciwg wentylacj¢ zawilgoconych
pomieszczen z uwzglednieniem ilosci pracujacych oséb, krotnosci wymian oraz
skladowania znacznej ilosci materialow higroskopijnych. W pomieszczeniu
biurowym nazwanym Swietlicg nalezy zaprojektowaé mechaniczng wentylacje
nawiewno — wywiewna.
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ad. f) W przypadku zapewnienia whasciwej wentylacji sktadowany papier nie bedzie
miat istotnego wplywu na zawilgocenie $cian.

ad. g) Nalezy zaprojektowaé i wykona¢ ogrzewanie pomieszczenia gospodarczego
uzytkowanego jako archiwum.

ad. h) Nalezy zaprojektowa¢ i wykonaé¢ opaske wokét budynku z kostki brukowej
wyniesiong ponad rzedne jezdni i placu manewrowego na 10 cm.

. Zalecenia wykonawcze.

Zaleca sig¢ aby roboty zwigzane z usunigciem zawilgocenia $cian w analizowanych
pomieszczeniach piwnicznych zlecié specjalistycznej firmie posiadajacej praktyczne
doswiadczenie przy tego typu robotach.

Wszelkie roboty nalezy wykonywa¢ zgodnie z warunkami technicznymi wykonania i
odbioru rob6t pod kierownictwem uprawnionej osoby. Wszystkie stosowane materiaty
muszg by¢ dopuszczone do stosowania w budownictwie.

Zatacznik nr 1 - mapa sytuacyjna

Zalacznik nr 2 - dokumentacja fotograficzna
Zalacznik nr 3 - rzut piwnic

Zalacznik nr 4- przekréj przez piwnice

| upr. bud Inr 7:342/1/T0/53
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(pleczec)

Torurt, dnla 1.02.1002r.

Nr ép,x.%sé/i/ﬁ'bzos
 DECYZJA O STWIERDZENU PRZYGOTOWANIA ZAWODOWEGO
DO PELNI ENIA SAMODZIELNYCH FUNKGJI TE:éHNI CZNYCH W BUDOWNICTWIE

1
]

'&a podstawie § 2 ust.1,. 1 § 13 ust.l pkt.2
r.oz,;Sonadiexila M.t'ni.s,t.'c,a Gospodarki Terenéwej- i Ochrony Srodowiska z dnia
20 lutego 1978 r. w:spha'.wie samodzielnych funkeji technicznych w budow-
nictwie CDz.U.Nr 8,poz.46 vraz z 'pSin. zZmianamid, stwierdza sig, Ze: '
PanCid) STEFAN GRALIKOWSKTI ' :
tytul - naukovy-zavodowy: mgr - inZ. budéwni.ct.wa
urbdzon:vCaJ dnia 7 sierbnia 1984 r. w Trzemesznie ‘ ’
pds,iéda przyé'o@dwa.hie"zawodowe upowazniajace do wykonywania
sanddzielnej funkcji:projektanta ‘
Q spec jalnosci 'konstrt.;kchn‘:;-btxdowlamj
w zakresie ogolnobudowlanym ‘
PanCi?> STEFAN  GRALIKOWSKL Jest upowaznionyCa) do:

1. Sporzadzania ;}roJekt.éw w zakresie rozwiazan konstrukcyjno- budowl anych
budynkdéw oraz innych budowli, z wytaczeniem linii, wezidw i stacji
kKolejowych, drdég oraz lotniskowych drdg startowyeh i manipulacyjnych,
mostdw,; budowll hydrotechnicznych I wmelioracji wodnych. _
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Otrzymuja:

1. f’an Sbef‘an 'Grgllkowski
ul. Sucha 3 - Tor u i
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o

P4 Z
' %%&K‘TOQXWZ‘ALU :
GOSPODARKI PRZESTRZENNE]
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sowano ne- kepii decyzji.
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Bydgoszcz 2012-12-31
(miejscowost, data)

Zaswiadczenie

Pan/Pani GRALIKOWSKI STEFAN

miejsce zamieszkania

87-100 TORUN
UL. SUCHA 3
jest cztonkiem Kujawsko-Pomorskiej

Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa

0 numerze ewidencyjnym KUP/B0O/0638/01

i posiada wymagane ubezpieczenia od odpowiedzialnosci

cywilnej.
Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od dnia 2013-01-01
do dnia 2013-12-31
KUJAWSKO POMORSKA OKREGOWA PRZEWODNICZACY
IZBA INZYNIEROW BUDOWNICTWA Rady Okregowej Izby
85-030 Bvﬁnc';o%\z(gzﬁ 0|S§CZY
- , ul. B. Rumiriskiego 6 d{/ )
tel. 52 366 70 50 - fax 52 366 70 69 prof. bhab, '/M%“’“

(pieczeé i podpis przewodniczacego)
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