Zalacznik nr 13/1 do SIWZ

Ekspertyza mykologiczno - budowlana
dla nieruchomosci przy ul. Nakielskiej 113



1. WSTEP

1.1. PRZEDMIOT EKSPERTYZY

Przedmiotem ekspertyzy-s3-budynki mieszkalne —(front i
oficyna) zlokalizowane na terenie posesji przy ulicy Nakielskiej
113 w Bydgoszczy. e -

1.2. CEL OPRACOWANIA

Celem opracowania jest okreslenie rodzajéw korozji biolo-
gicznej wystepujacych w budynkach oraz wskazanie przyczyn ich
powstania. Ekspertyza zawiera réwniez analize ekonomiczng
oplacalnosci remontu obiektéw oraz formultuje wnioski Zwigzane
z jego dalsza eksploatacja. ‘

1.3. PODSTAWA OPRACOWANIA
Podstawe niniejszego opracowania stanoWiq: |

» umowa zawarta z Administracia Doméw Miejskich
~ADM?” Sp. z 0.0. w Bydgoszczy -

> wizja lokalna obiektow, ‘

> wywiad $rodowiskowy,

» pomiary i badania porazonych elementéw dokonane w tere-
nie, podczas ogledzin budynkéw,

> dokumentacja fotograficzna,

» informacje uzyskane w Rejonie Obshuigi Mieszkancow,

» ,,Ochrona budynkéw przed korozja biologiczng” — praca
zbiorowa pod redakcja Jerzego Waznego i Jerzego Karysia,
ARKADY, Warszawa 2001, 4 R

> ,Remonty budynkéw mieszkalnych — Poradnik”. Praca
zbiorowa pod kierunkiem doc. Z. Zaleskiego ARKADY W-
wa 1995 r.



2. OPIS TECHNICZNY BUDYNKOW

- Budynek mieszkalny (frontowy) zlokalizowany przy ulicy
Nakielskiej 113 w Bydgoszczy posiada dwie kondygnacje nad-
ziemne, poddasze i jest czg$ciowo podpiwniczony. Od strony
wschodniej obiekt 1aczy si¢ z domem mieszkalnym nalezacym do
sasiedniej posesp tworzac z nim zabudowe ciggla wzotu—
dmoweJ pierzei ulicy Nakielskiej. Wejscie do wnetrza domu za-
pewn1an drzwi umieszczone w elewacjach pémocnej i potudnio-
wej, natomiast na teren podworka prowadzi brama wjazdowa. W
budynku znajduje si¢ 5 lokali mieszkalnych.

Oficyna zlokalizowana jest wzdluiz poludniowej granicy
dzialki. Budynek posiada dwie kondygnacje nadziemne i pozba-
wiony jest piwnic oraz poddasza. Obiekt jest wolnostojacy a
drzwi wejsciowe do jego wnetrza umieszczone sg w elewacji p6t-
nocnej. W budynku znajdujg sie 4 lokale mieszkalne.

Ogolny widok obiektéw ilustrujg fotografie:

Fot. 1. — Budynek frontowy - elewacja p6inocna (frontowa)
Fot. 2. — Budynek frontowy - elewacja poludniowa (tylna)
Fot. 3. — Oficyna — elewacja pétnocna

Fot. 4. — Oficyna — widok od strony poludniowo-wschodniej

Z posmdanych informacji wynika, ze budynki powstaly w
1908 roku.

Fot. 1. Budynek frontowy - elewacja pétnocna (frontowa)



Fot.3. Oficyna — elewacja frontowa



Fot. 4. Oficyna — widok od strony potudniowo-wschodniej

Obydwa budynki wzniesione zostaly w technologii tradycyj-
nej, murowano-drewnianej. Sciany zewnetrzne grubosci 25 lub 40
cm wykonane z cegly pelnej, ceramicznej, na zaprawie wapiennej
lub glinianej. Stropy mig¢dzykondygnacyjne, dachy budynkéw
oraz klatki schodowe wykonane z drewna. Wyjatek stanowi strop
nad piwnica w budynku frontowym, ktéry wybudowano jako ma-
sywny, ceglany. Drewniana jest réwniez stolarka okienna i
drzwiowa (z wyjatkiem tych mieszkan, gdzie okna zostaly wy-
mienione na nowe, z PCW). Pokrycia dachowe z papy, wykon-
czone obrobkami z blachy stalowej, ocynkowanej. Tynki ze-
wnetrzne i wewngtrzne wykonane jako wapienno-cementowe.
Podobnie jak konstrukcj¢ stropéw miedzykondygnacyjnych,
podlogi znajdujace si¢ w budynku wykonano z drewna.

3. CHARAKTERYSTYKA STANU ISTNIEJACEGO

Celem sformulowania wnioskéw dotyczacych porazenia ele-
mentéw budowlanych przez korozje biologiczng, dokonano
szczegbtowych ogledzin pomieszczen znajdujacych si¢ w budyn-
kach. W ich rezultacie stwierdzono wystgpowanie szeregu nega-
tywnych zjawisk, zwigzanych z obecno$cig wilgoci i grzybow:



Budynek frontowy

W mieszkaniu nr 4 na I pigtrze (zajmowanym przez panstwa
Kwasiniskich) stwierdzono obecno$é wilgoci i kolonii grzybéw
plesniowych na $cianach i czg$ciowo sufitach pomieszczen. Naj-
wigksze nasilenie tych zjawisk widoczne jest w naroznikach po-
koju dziennego (styk $cian zewngtrznych oraz sufitu nad druga
kondygnacja) — Fot.5. - -

Fot. 5. Zawilgocenia w narozniku pokoju dziennego w lokalu
numer 4.

W mieszkaniu nr 5 (I pietro) zajmowanym przez pania
Triebs nie stwierdzono wystgpowania zjawisk zwigzanych z ko-
rozja biologiczng w takim zakresie jak opisane wyzej, w odnie-
sieniu do lokalu nr 4. Na suficie pokoju widoczny jest natomiast
zaciek, ktory powstal najprawdopodobniej w wyniku zawilgoce-
nia $ciany (lokatorzy nie zaobserwowali powiekszania sie obszaru
zawilgocenia ani nieszczelnosci pokrycia dachowego) — Fot.6.



Fot. 6. Zaciek na suficie pokoju w mieszkaniu nr 5.

Mieszkanie nr 3 (I pigtro) jest §wiezo wyremontowane i nie
wida¢ w nim oznak wystgpowania korozji biologicznej. Z
o$wiadczenia lokatorki wymka, ze zarodniki pleém wystepuja
najczesciej na zewngtrznej Scianie lazienki.

W lokalu nr 1 na parterze slady wilgoci i innych objawéw
korozji biologicznej widoczne s3 gléwnie w kuchni, w pasie
podokiennym $ciany zewnetrznej (Fot.7). Z dokonanych ustalen
wynika, ze podejmowano juz proby osuszenia $ciany, jednak nie
zostaly one zrealizowane. Swiadcza o tym wywiercone w $cia-
nach otwory, ktére mialy shuzy¢ do wprowadzenia zywicy iniek-
cyjnej w glab muru, celem wykonania w nim przepony (izolacji
poziomej). Otwory takie widoczne s zar6wno w $cianie fronto-
wej jak i tylnej (Fot.8).



Fot. 7. Tynk zniszczony przez wilgo¢ na Scianie pod oknem w
mieszkaniu nr 1.

Fot. 8. Otwory do wykonania iniekcji.

Mieszkanie nr 2 (parter), zajymowane przez panig Gaca, zo-
stalo $wiezo wyremontowane i nie wida¢ w nim oznak korozji
biologicznej. Lokatorka mieszka w nim od niedawna i nie potra-
fita okresli¢ w jakim stopniu wystepowaly przed remontem za-
wilgocenia konstrukcji murowe;j.

Poddasze budynku i jego wi¢zba dachowa zachowane sa do-
syé dobrze. Elementy konstrukcyjne dachu maja wilgotno$é na



8

poziomie 12%, ktéra odpowiada stanowi powietrzno-suchemu
drewna. Najbardziej zniszczona jest podioga na strychu. Deski
stanowiace jej poszycie sa wypaczone i zdeformowane, najpraw-
dopodobniej na skutek wczesniejszego kontaktu z woda opadowa,
ktéra dostawala si¢ do wnetrza budynku poprzez nieszczelne po-
krycie dachowe.

Zawilgocenie $cian piwnicznych jest $rednie lub wysokie i
odpowiada murom wilgotnym lub (w niektérych miejscach) mo-
krym. Przyczyna takiej sytuacji jest brak izolacji poziomej i pio-
nowej §cian i fundamentéw co powoduje penetracj¢ wod opado-
wych i wilgoci do wngtrza konstrukcji murowej. Droga kapilar-
nego podciagania wilgo¢ ta przemieszcza si¢ do $cian nadziemia a
szczegllnie parteru.

Budynek oficyny

W lokalu nr 6 na parterze, zajmowanym przez panig Zielin-
ska, stwierdzono duze kolonie grzybow plesniowych wystepujace
na powierzchni $cian w tazience, w sasiedztwie instalacji wod.-
kan. (Fot. 9). Nalezy podkresli¢, ze w znajdujacej si¢ obok toalety
kuchni znajduje si¢ nieuzytkowany schowek podpodiogowy. Brak
dostatecznej wentylacji i zabezpieczenia znajdujacego si¢ nad nim
drewnianego stropu spowodowat zniszczenie drewna oraz ugiccia
- podiogi w kuchni.

b

Fot. 9. Plesn na $cianie w lazience mieszkania nr 6.
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Polozony naprzeciwko mieszkania nr 6 lokal nr 7 pozba-
wiony jest wilgoci. W duzej mierze wynika to z faktu ocieplenia
jego $cian styropianem, przez co znacznie poprawit si¢ komfort
uzytkowania catego lokalu.

Sciany lokalu nr 8 na pierwszym pietrze, zajmowanego
przez panstwa Szatkowskich, s3 praktycznie w calosci pokryte
plesnia. Zagrzybienie wystgpuje we wszystkich pomieszczeniach,
przy czym kolonie grzybéw w najwigkszym stopniu widoczne sa
w kuchni (Fot.10) i pokoju dziennym (Fot.11).

Fot. 10. Sciany kuchni mieszkania nr 8 pokryte plesnig.

147092011

Fot. 11. Zagrzybione s‘cia i sﬁt pokoju w lokalu nr 8.
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Wilgo¢ i plesn obecne sa rowniez w s3siadujagcym z miesz-
kaniem nr 8 lokalu nr 9. Podobnie jak w wigkszosci opisanych
wyzej lokali, réwniez i tutaj newralgicznym punktem s3 $ciany
zewnetrzne pomieszczefi, a szczeg6lnie ich narozniki (Fot.12).
Oprécz tego zaatakowane przez korozj¢ biologiczna s3 oscieza
okienne, szczegOlnie w kuchni.

Fot. 12. Zawilgocenia i grzyb w mieszkaniu nr 9.

UWAGA:

Praktycznie wszystkie pomieszczenia mieszkalne i piwnice
maja niesprawng wentylacj¢ lub sa jej pozbawione. Na ten stan
rzeczy zwracali uwage wszyscy najemcy lokali. W skrajnych
przypadkach, jak np. w mieszkaniu nr 9, strumien powietrza z
kratki wentylacyjnych wdmuchiwany jest do kuchni, zamiast wy-
prowadza¢ wilgo¢ znajdujaca si¢ W pomieszczeniu na Zewnatrz.



- ... Administracja Doméw
Miejskich ,,ADM” Sp. z o.o.
. . ul Sniadeckich I
S - 85-011 Bydgoszcz

ogcgv_ budy_n@ mleszkalnego przv ul. Nakielskiej 113

w__ Bydgoszczy (oficyna).

Sposréd zidentyfikowanych podczas wizji lokalnej
czynnikéw, bedacych zrodlem stwierdzonych w budynku
ognisk korozji biologicznej, za najbardziej szkodliwe dla
zdrowia mieszkaficow nalezy uznaé grzyby plesniowe. Ich
obecno$é wywoluje choroby stawow, podraznienia nerwowe,
brak apetytu, alergi¢ oraz wiele innych schorzefi. Ponadto
obecno$¢ plesni jest -zrédlem przykrych zapachow
wywolujacych zle samopoczucie, bole i zawroty glowy,
nudnosci, itp. ‘

Destrukcyjne oddzxa%ywame grzyboéw - domowych na
materialy mineralne znajdujgce si¢ w budynku (beton, cegla,
zaprawa) zwigzane jest z wydziclaniem przez grzyby
dwutlenku wegla, ktéry po rozpuszczeniu w wodzie powoduje‘
przejScie weglanu wapnia (z ktérego sklada si¢ zaprawa
- murarska) w kwasny weglan wapnia. Jako zwigzek latwo
rozpuszcza]ny bywa on wymywany co sprawia, Ze zaprawa
‘traci swoja spmstoéc i sit¢ wigzaca. Podobne procesy zachodza
.w cegle ceramicznej, ktéra czesto zawiera margiel wchodzacy
W reakc_lc; z dwutlenkiem Wt;gla. Bardzo destrukcyjny wplyw
wywieraja tez kwasy organiczne wydzielane przez grzyby,
ktére powoduja-powolne, aczkolwiek daleko idace zmlany
struktury materiatow mmera]nych 1ceramicznych.



