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OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU REMONTU SCIANY FRONTOWEJ 1
DOCIEPLENIA SCIAN SZCZYTOWYCH 1 PODWORZOWYCH
BUDYNKU PRZY UL. JASNA 2 W BYDGOSZCZY

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

1.1 Umowa zawarta z Inwestorem

1.2 Inwentaryzacja dla celow projektowych

1.3 Projekt budéwiany docieplenia cian budynku opracowany przez biuro projektowe ,.e-

certificate” z Krakowa

1.4 Uzgodnienia z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw i Plastykiem Miejskim

2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest projekt:

2.1 Remontu $ciany elewacji frontowej budynku wraz z opracowaniem kolorystyki.
2.2 Docieplenia Scian elewacji podworzowe)

2.3 Docieplenia scian szczytowych budynku

1. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

- Budynek bedacy przedmiotem opracowania jest budynkiem usytuowanym w pierzei ulicy,
przylegajacy w przesziosci jedng Sciang do budynku sgsiedniego na dzialce nr 136- obecnie
rozebranego. Druga Sciana szczytowa przylega do niewielkego budynku gospodarczego na
dzialce nr ewid. 138/2 ). Kamienica jest obiektem wzniesionym na planie prostokata, trzy-
kondygnacyjnym, z poddaszem czgéciowo uzytkowym, podpiwniczonym. Konstrukcja
budynku: murowaﬁa, tradycyjna. Sciany kondygnacji nadziemnych murowane z cegly gr.
51, 38, 25 cm, od frontu tynkowane. Wykusze murowane z cegly dziurawki. Dach
dwuspadowy: od podworza plaski o konstrukcji drewnianej, kryty papa, od ulicy
mansardowy z lukarnami kryty dachéwkg karpidwka ukiadang w koronke.Czas budowy:
pocz. XX wieku (ok. 1912r.).

- Elewacja od ulicy ptaska 7-osiowa, symetryczna, z dwoma wykuszami w poziomie I i II
pietra. Drzwi wejsciowe do budynku z prostym nadprozem ozdobioneym ornamentem
ro$linnym. Okna prostokatne. Stolarka okienna drewniana, cze$ciowo wymieniona na
wspolczesng z PCV.

-+ Naelewacji budynku zachowaly si¢ sztukaterie stanowigce w obrebie parteru i czgéciowo
wykuszy plaskie boniowanie w grubosci tynku , oraz gzyms kordonowy nad parterem i
profilowe opaski okien.. Detal pozostatych kondygnacji bogaty, w duzym stopniu

zniszczony. Przewaza ornament roslinny, w tym kwiatowy (motyw stylizowanej r6zy?)
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wystepujacy przede wszystkim jako obramowanie otwordw okiennych , z wyjatkiem okien
wykuszy I pietra, gdzie wystepuja opaski geometryczne-uszate.
Cokot z cegly licowki,.

- Niewielkie pgknigcia muru na $cianie frontowej, podwodrzowe] i $cianie szczytowej
ubytki cegly w $cianie szczytowej poinocnej, powstale po rozbidree sasiedniej kamienicy

-+ Gzyms wieficzacy murowany, z uszkodzonym tynkiem
Stan tynkow istniejacych i sztukaterii elewacji frontowej jest $redni na parterze ,a w
niektérych czesciach (11 11 pigtro’ oraz szczyty) zly (w wielu miejscach tynk odpad)). Z
uwagi na planowane prace nalezy skud tynk w calosci oraz ew. cze$¢ sztukaterii
Skuwane elementy sztukaterii zachowaé jako wzér do wykonania kepii tych
elementow. |

- Sciany podworka gtadkie, nie otynkowane, z oknami prostokatnymi. .Niewielkie peknigcia
muru na elewacji

- balkony od strony podwérza o konstrukcji drewnianej (zaréwno belki nosne, jak i posadzka
oraz balustrady)

> 0g6lny stan budynku dobry.

~  Od strony podwérza do budynku frontowego przylega parterowa oficyna z tarasem na dachu

DEMONTAZ I ROZBIORKI

4.1 Elewacja frontowa

- skucie tynku na Scianach : ( ostroznie, aby nie zniszczy¢ profili elewacyjnych, kiére beda
naprawiane ) .

demontaz obrébek blacharskich elewacji : (stosunkowo niewielki zakres: daszki wykuszy),

obrobki gzymséw,

rynny i rury spustowe ‘pozostajq bez zmian, zabezpieczy¢ na czas remontu

demontaz (tymeczasowy) elementéw zamocowanych do eleWe{cji : o$wietlenia, reklam itp.

demontaz czedci natynkowych instalacji elektrycznych lub teletechnicznych — reszta do

ponownego montazu w bruzdach (tylko w porozumieniu z wlascicielem sieci Energetyka,

TPSA itp.)

Szczegélnie istotna przerobka mocowania przylacza energetycznego.

Demontaz okien przewidzianych do wymiany (kondygnacje nadziemne i pinica)

4.2 Elewacja od podwdrza i szczytowa

skucie resztek tynku na Scianach

demontaz obrébek blacharskich elewacji : , rynny i rury spustowe do ponownego uzycia

na $cianach szezytowych demontaz obrobek attyk.

demontaz (tymczasowy) elementéw zamocowanych do elewacji : oswietlenia,

Demontaz okien przewidzianych do wymiany (kondygnacje nadziemne i pinica)



- Sciana szczyt PN-Wsch: wywdézka gruzu zalegajgcego wzdtuz Sciany pozostalego po rozbioree
sasiedniej kamienicy

- Mala oficynka od podwoérza: demontaz szklanego ,,daszku” oraz stalowej balustrady w
tréjkatnej wnece,

- demontaz balustrady drewnianej balkonu II pigtra nad oficyna
1. REMONT SCIANY FRONTOWEJ

5.1 REMONT SCIANY FRONTOWEJ

Przed rozpoczeciem prac renowacyjnych nalezy wykona¢ prace dotyczace naprawy spekan
muru:

- Miejsca, gdzie mury sa spekane naprawi¢ poprzez zbrojenie spoin pretem stalowym ze stali
nierdzewnej kwasoodpornej z wypelnieniem spoiny zaprawa modyfikowang z Zywicami
syntetycznymi. 2 szt, pretéw dlug 0,8 mb. Szczegdly ostatecznie uzgodnic¢ z inspektorem

nadzoru przed rozpoczgciem robét.

52 TYNKOWANIE I MALOWANIE SCIANY FRONTOWEJ

Nastepnie przed dalszymi pracami renowacyjnymi $ciany umy¢ goraca woda przy uzyciu myjki
ci$nieniowej.
Nowe tynki nalezy wykona¢ w ukladzie co najmniej tréjwarstwowym, dobierajac wiasciwie
skad i rodzaj materialu uwzgledniajac stabsze podioze i kolejne warstwy. Proponuje sig
wykonaé tynki podkladowe na bazie zapraw wapienno trassowych. Dodatek trassu ( pucolanu)
— tufu wulkanicznego znacznie wzmacnia odpornos¢ wapna ( w tym na kwasne deszcze)
pozostawiajac jednak znakomite parametry paroprzepuszczalnoscei, plastycznosci przyczepnosci
i bardzo niskiego skurczu. :
Tak wiec w miejscach, gdzie tynk istniejacy zostal usuniety, nal.e2y wykona¢ pierwsza warstwe z :
- Tubag Trass-Werksteinmortel — gotowa niskoalkaliczna zaprawa wapienno-trassowa do
wykonania wstepnej obrzutki (szpryc) oraz jako pierwsza warstwa przy duzych grubosciach
tynku > 2 cm lub koniecznosci szpatdowania podioza. (zuzycie ok. 15 kg/m2 na 1 cm)
drugg warstwe z:
- Tubag Trass-Kalk-Machinenleichtputz — lekka wyprawa wapienno-trassowa zawierajaca
dodatki pumeksu do wykonania elastycznego tynku podkiadowego (zuzycie 10 kg/m2 na 1 cm)
Nastgpne warstwy:
- Ispo Putzgrund — grunt podkiadowy ( zuzycie ok. 0,25 kg/m2)
- Ispo Klasyk — mineralna elastyczna drobnoziarnista wierzchnia wyprawa zakiadana na 2-4 mm

grubosci zawierajaca mikrowiokna ( zuzycie ok. 1,2kg/m2 na 1 mm) — gladka powierzchnia
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Elewacje powyzej gzymsu nad parterem nalezy wykona¢ wykonujac nowy tynk przy uzyciu jako
ostatniej warstwy tynku gladkiego Ispo Klasyk i tynku z faktura np. Ispo Laichputz K2

(mineralny tynk nawierzchniowy o strukturze drapanej ) Uklad faktury tynku pokazano na rys
kolorystyki.

- Elewacjg boniowana parteru nalezy wykona¢ wykonujac nowy tynk przy uzyciu jako ostatniej
warstwy tynku gladkiego Ispo Klasyk

- zachowa¢ uklad istniejacego boniowanta,w grubosci tynku

Cokél istniejacy:

- Po umyciu myjka ci$nieniowa, uzupelni¢ wyphukane spoiny przy uzyciu szarej fugi trassowo-
wapiennej Ispo-Kalk-Fugensaniermortel f-my ISPO)

- powierzchnie z cegly zabezpieczy¢ hydrofobowo preparatem Fasadenschutz BS 290.
Cokét zabezpieczy¢ preparatem antygrafitti

Sztukaterie:

Profile bardziej uszkodzone, nalezy wykonaé w calosci lub w wickszych fragmentach w technice

ciagnictej bezposrednio na elewacji lub wezesniej wykonanych przez sztukatora i zamocowanych .

Wykonaé szablon wedlug wymiaréw profili istnigjacych.

Materiaty:

Stuckprofilmortel grob — lekka szybkowigzaca zaprawa do wykonania wstepnego narzutu

rdzenia , nawet do kilku cm. ( zuzycie ok. 10kg/m?2 na 1 cm)

Pozostale profile wykancza¢ wyprawa Ispe Klasyk i malowa¢ wg projektu elewacii.

Malowanie elewacji wykonaé przy uzyciu farb krzemoorganicznych o wysokiej hydrofobowosci i
paroprzepuszczalnoscei np. )

- Isposil - farba silikonowa wg projektu kolorystyki ( zuzycie ;)k. 0,251/m2)

- Ispo Silikon-Impragrunt LF — silikonowy grunt pod farby ( zuzycie 0,02/m2)

Malowa¢ nalezy takim samym odcieniem farby wegarki okien jak $ciana przylegajaca.

5.1 PRACE DODATKOWE przy remoncie §ciany frontowej

- wykonac nowe obrobki blacharskie : gzymsy nad i podokienne, parapety itp. z blachy stalowej
ocynkowanej powlekanej w kolorze elewacji lub malowanej farba typu Pilacynk.

- Wykonaé nowe pokrycie papowe x1 oraz pokrycie z blachy cynk-tytan na rabek stojgcy na
daszkach kopertowych na wykuszach, wykonaé nowe obrobki blacharskie na styku wykusza ze
sciang i na krawedziach tgeznie z rzygaczami.

- Montaz nowych okien z PCV (patrz pkt.9) (uzyska¢ zgode od Konserwatora)
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Zachowac istniejgce spustowe i rynny z blachy stalowej ocynkowanej w miejscu istniejacych .
zamontowa¢ ponownie o$wietlenie na $cianach i inne elementy

Nalezy zatynkowaé przynajmniej czesciowo przewody energetyczne i teletechniczne

( wylacznie w porozumieniu z gestorem sieci)

Szczegolnie istotna jest przerdbka mocowania przylacza energetycznego (nie wehodzi w zakres

niniejszego opracowania).

6. DOCIEPLENIE ELEWACJI PODWORZOWEJ I SCIAN SZCZYTOWYCH
6.1. ._REMONT SCIANY PODWORZOWEJ ORAZ SZCZYTOWYCH

Przed rozpoczeciem prac renowacyjnych nalezy wykona¢ prace dotyczace naprawy spekan mur:

- Miejsca, gdzie mury sa spekane naprawié poprzez zbrojenie spoin pretem stalowym ze stali
nierdzewnej kwasoodpornej z wypelnieniem spoiny zaprawa modyfikowang z Zywicami
syntetycznymi. 14 szt, pretéw dlug 1 mb. Ew miejsca z uszkodzonymi ceglami przemurowad.
Szczegoly ostatecznie uzgodni¢ z inspekiorem nadzoru przed rozpoczeciem robét. Wszystkie
ubytki cegiel na $cianie szczytowej ( ok. 10 gniazd w miejscu rozbiérki przemurowaé ceglami z
zachowaniem watku i przesunigciem spoin.

o  Wyréwnaé ubytki spoin zaprawg oraz nierdéwnos$ci w plaszczyznie $ciany (zwlaszcza na

Scianie Pn-Wsch w miejscu wyburzonego budynku $ciana jest bardzo nieréwna!!)
o uzupelnienie ubytkéw spoin w $cianie podwoérzowej do poziomu okien parteru
6.1. IZOLACJA SCIANY FUNDAMENTOWEJ I COKOLU SCIANY SZCZYT.
PN-WSCH I CZESCIOWO SZCZYT PD-ZACH

- prace izolacyjne fundamentéw nalezy rozpoczaé od odkopania fundamentéw naprzemiennie
w odcinkach nie diuzszych niz 120 cm.( z uwagi na grong zawalenia sciany) na glebokosé
ok. 80-90 cm Glebokosé Scian piwnicznych-fundamentowych wynosi okoto 2,2 m.

»  Po odstonigciu Sciany fundamentowej ( we fragmentach, patrz pkt 4) nalezy zastosowaé
nastepujace materialy : (przykladowo w technologii ISPO)

» - Trass-Zement- Machinenputz, szczelna, cementowo-trassowa zaprawa wyrOwnawcza i
uzupelniajaca fugi , w zaleznoscei od stanu $ciany 1-2 cm grubosci.(zuzycie ok 15 kg/m2 na
1 cm)

» - STO Murisol BD 1K, elastyczna, bitumiczna warstwa izolacyjna do warstw ok 4-5 mm
(zuzycie 5-6 /m2)

-+ na tak zabezpieczone powierzchnie zamocowa¢ do linii cokolu plyty polistyrenowe
ekstrudowane(gr. 6 cm.) lub styropian spieniony ekstrudowany wodoodporny (gr. 6 cm.)

gestosei KS 35 na glebokosc 80 cm, nastepnie zasypaé dot warstwa gruntu



srednioprzepuszczalnego (np. zwir) Elementy plyty polistyrenowej do linii cokotu powyzej
gruntu pokry¢ siatkg z tworzywa na zaprawie zbrojonej oraz tynkiem akrylowym
(kamyczkewym) barwionym w masie (patrz kolorystyka ) o nazwie ISPOLIT (zuzycie
2,5 kg/m2,).

6.1. DOCIELENIE SCIANY

Docieplenie $cian zewngtrznych wykonaé w systemie firmy ISPO ISPOTHERM-C (kotkowy na
styropianie z tynkiem mineralnym malowanym farba silikonowa) lub w innym systemie o

podobnych parametrach .

Docieplenie Sciany podwérzowej nalezy rozpoczaé od zamontowania listwy cokolowej na

wysokosci ok. 5 cm powyzej poziomu terenu od strony podwdrza i na linii cokohu na $cianach

szezytowych.
cokét dociepli¢ ptytami z polistyrenu ekstrudowanego gr. 5 cm

Jako warstwe izolacyjna $ciany podworzowe;j stosowad plyte styropianows frezowang PS15
LUB eps 70-040 fASADA o grubosci 12 em i w pasie szerokodcei 1.0 m welne mineralng pod
okapem wig¢zby drewnianej)

W pasie 1.m nad daszkiem oficyny i pod balkonami drewnianymi takze stosowaé wekng

mineralng

Jako warstwe izolacyjng $ciany szczytowej stosowaé welne mineralna o grubosci 14 em

do przyklejenia plyt styropianowych stosowaé zaprawe klejowa Ispo Baukleber, natomiast siatke
zbrojaca zatopi¢ w zaprawie zbrojacej Ispo NR 1. Dodatkowg plyty izolujace zamocowaé

kolkami wbijanymi z trzpieniem metalowym (systemowe) o di. 20 cm w ilosci 6 szt/m2 .

Jako wyprawe tynkarska stosowa¢ tynk mineralny Ispo Laichtputz K2. Malowanie wykonaé
dwuwarstwowo farbg silikonowa NEOSIL w kolorze zgodnym z projektem kolorystycznym.

Uwaga: $ciang szczytowa TYNKOWAC ZE ZROZNICOWANIEM FAKTURY jak sciane
frontowg '

Uwaga: z uwagi na wymagania p-poz nalezy do ocieplania stosowaté sysiem posiadajacy atest stwierdzajacy, ze przyjete

rozwiazanie speinia warunek nierozprzestrzeniania ognia (w tym przypadku aprobata techn. [TB AT-15-3590/2000)

6.1. PRACE DODATKOWE przy dociepleniu remoncie §ciany podwérzowe i
szczytowej




- wykona¢ nowe obrébki blacharskie : parapety . z blachy stalowej ocynkowanej powlekanej w
kolorze elewacji lub malowanej farba typu Pilacynk.
- Wykona¢ nowe obrobki blacharskie attyk

- Wykonac nowe_rury spustowe i rynny z blachy stalowej ocynkowanej w miejscu istniejacych ti.

bud. frontowy i parterowa oficyna

- zamontowaé ponownie os$wietlenie na $cianach i inne elementy

- Nalezy zatynkowa¢ przynajmniej cze;‘s'ciowo przewody energetyczne i teletechniczne
( wylacznie w porozumieniu z gestorem sieci)

- Drewniany gzyms pod okapem pomalowaé dwukrotnie farbami do drewna

- remont murkéw przy oknach piwnicznych.

- Remont stopni przed drzwiami klatki schodowej od podwérza i montaz wycieraczki stalowej +
studzienki i rury pcv do odprowadzenia wody.

- opaska 40 cm z kostki cementowej na podsypce piaskowej i kraweznikiem utozona ze spadkiem
wzdhuz $cian podworzowych i szczytowych

- zamontowa¢ nowg balustradg drewniang (dt. 0k2,0 m) na parterze w tréjkatnej woece,

- wykona¢ posadzke z plytyek gress mrozoodpornych na klej na parterze w tréjkatnej wnece
pow. ok. 2,0 m2

- zamontowa¢ cztery daszki z poliweglanu na konstrukcji stalowej malowanej proszkowo o wym.
160x80cm : 2 szt. nad drzwiami balkonowymi II p., 1 szt. nad drzwiami klatki schodowej od

podworza oraz 1 szt. nad drzwiami balkonowymi na parterze w trojkatnej wnece. Wymiar
ostatecznie zdjaé z natury.

- Wymieni¢ pape na daszku nad weranda nad parterowg oficyna

- Montaz nowych okien z PCV (patrz pkt.9) (uzyskaé zgode od Konserwatora)

6. REMONT BALKONOW
Istniejace balkony drewniane 3 szt. wyremontowaé poprzez:
- impregnacje istniejacych belek nosnych drewnianych
- wymiane desek podlogowych na deski gr. min. 32 mm- malowanie farbami do drewna typu:
Sadolin, Bondex
- malowanie balustrad jw.
- na balkonie II p. od strony oficyny wymieni¢ balustrade na identyczng drewniang o wys. 1,1 m

- przed dociepleniem Sciany welng mineralng belki owingé papa asfaltowa na odcinku grubosci

docieplenia.

8. STOLARKA OKIENNA ELEWACJI PODWORZOWEJ




UWAGA: z uwagi na zabytkowy charakter budynku przyjeto zasade, ze okna elewacii frontowej

beda mialy konstrukeje drewniana z odiworzeniem podziatéw i detalu snycerskiego jednakze
beda to okna o konstrukciji jednoramowej z szkleniem podwojnym.
8.1. STOLARKA OKIENNA -wymiana

-Projektuje si¢ stolarkg okienng drewniang. Okna o konstrukcji jednoramowej. Ksztalt i
podzialy na wzér oryginalnych. Drewno klejone sosnowe impregnowane i trzykrotnie
malowane farbami kryjacymi w kolorze bialym.

-Szkienie okien jednoramowych szyba podwdjng 4-16-4 zespolona, thermofloat,
niskoemisyjna.

-Prostokatne kwatery okien rozwierno-uchylne na wzor istniejgcych okien , (kwatery
piwniczne tylko uchylne dla umozliwienia umycia).

-Wymiary, ilos¢ i uklad szproséw w oknach pokazano na zestawieniu stolarki okiennej.

. *Okucia uzgodni¢ z Zamawiajacym w ramach nadzoru konserwatorskiego i inwestorskiego

WYTYCZNE WYKONANIA OKIEN:

-Material: drewno sosnowe, deski i kantéwka klejona warstwowo
' *Podzialy futryn i skrzydel okiennych pokazano na zestawieniu stolarki okiennej..
-Szczegbtowe wymiary kazdego otworu okiennego zdjac z natury i przed wykonaniem okien

przedstawi¢ Zamawiajgcemu szkic wykonawezy z podaniem kierunkiem otwierania okien

- skizynkowych dokladnych wymiaréw elementéw (grubosci i szerokosci) tj.

f'ty;;_‘_(zalecana gr. 58 mm dla skrzydet §rednich i 70 mm dla skrzydel duzych, szeroko$é futryn
30 mm )

- profil ‘Wewnc;trzny dowolhy

-profile zewnetrzne identyczne jak istniejace oryginalne , probki uzgodnié z
Zamawiajacym
-rodzaj i ilos¢ oku¢ uzgodni¢ z Zamawiajacym

-w oknach zamontowa¢ nawiewniki higrosterowane (poza oknami w piwnicy )



8.2. PARAPETY

-Parapety wewnetrzne drewniane gr. 2 cm szer, 30 cm
-Parapety zewngtrzne okien z blachy cynkowo-tytanowej patynowanej.(kosztorys elewacja)

9. STOLARKA OKIENNA ELEWACJI PODWORZOWEJ
Istmejgce okna drewniane zaznaczone na rysunku wymienié na okna z PCV biale dwuszybowe o
podziatach identycznych jak oryginalne

Okna U=1,4mW/m2K typ. szczelny + nawiewniki higrosterowane

10. OCHRONA SRODOWISKA na podstawie ekspertyzy ornitologicznej opracowanej przez
p. Bogdana Rudzionka 2\ dnia 10.06.2013:;

»  w wyniku przeprowadzonych obserwacji nie stwierdzono pewnego gniazdowania ptakéw

- wskazano potencjalne miejsca gniazdowania takich gatunkéw jak: kawka, wrébel, mazurek,
kopciuszek

- nie proponuje si¢ kompensacji miejsc legowych na tym budynku, z powodu braku pewnego
gniazdowania ptakéw. Przed rozpoczgciem prac remontowych nalezy jeszcze raz dokonaé
ogledzin budynku, celem stwierdzenia, czy ktére$ z potencjalnych miejsc gniazdowania
zostato zajete. Dalsze postgpowanie bedzie uzaleznione od sytuacji i w razie potrzeby
uzgodnione z organami ochrony przyrody. O dokladnym terminie rozpoczecia robét nalezy

powiadomi¢ ornitologa tydzien wezesniej.

Opracowala: <o '7 *ﬂ.:»&/\__
mgr inz. arch. Anna Pavy,l.iclia-Z’aboj szczZ
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 NAZWA ELEMENTU |

OKNA DREWNIANE |
| gfg@gﬁ?g”z o 01 02 03 04 o5
L [ o Y B | i
! \
| |
| | |
o L 1 | |
SCHEMAT 1\; I |
il | N
Wewnetrzne wymiary SW 1000 1300 400 | 800 900
osciezy Hw 1900 1900 1900 1500 500
Zewnelrzne wymiary| 52 1240 1540 | 640 ~ 1040 1140 |
osciezy Hz 2140 2140 2140 1740 740
RZUT PIWNICY - - i N 3
RZUT PARTERU 4 2 - - -
RZUT | PIETRA 5 2 4 - -
RZUT Il PIETRA 5 2 4 - -
RZUT PODDASZA - - N 5 -
Razem 14 6 8 5 8
UWAGI okna w kolorze bialym okna w kolorze brazowym

Zestawienie stolarki drewnianej elewaciji frontowej od ul. Jasnej
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