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1. WSTEP

L1. PRZEDMIOT EKSPERTYZY

Przedmiotem ekspertyzy jest budynek uzytkowy zlokalizo-
wany przy ulicy Sniadeckich 1 w Bydgoszczy. Obiekt jest wia-
snoscig Administracji Doméw Miejskich  ADM™ Sp. z 0.0. i
pelni rolg siedziby zarzadu Spoiki.

1.2. CEL OPRACOWANIA

Celem ekspertyzy jest analiza stanu technicznego glownych
elementow konstrukcyjnych budynku ze szczegolnym uwzgled-
nieniem okredlenia przyczyn zawilgocenia $cian piwnicznych
oraz zrodet spekan konstrukcji murowe;. Opracowanie zawiera
rowniez orzeczenie dotyczace stropow znajdujacych sie w bu-
dynku i ocen¢ stanu zachowania elewacji. Ekspertyza formuhije
rowniez wnioski zwiazane z dalsza eksploatacja budynku oraz
zawiera informacje dotyczaca zakresu i kosztéw remontu buy-
dynku.

1.3. PODSTAWA OPRACOWANIA

Podstawe niniejszego opracowania stanowig:

v

umowa zawarta z Administracja Domow Miejskich _ADM™
Sp. z 0.0. w Bydgoszczy.

wizja lokalna obiektu,

Y v

wywiad Srodowiskowy,

v

dokumentacja fotograficzna,

Inwentaryzacja budowlana Budynku Dyrekeji Administracji
Domow Migjskich .ADM™ Sp. z 0.0. w Bydgoszczy opraco-
wana przez mgr inz. Janusza Mokwinskiego oraz mgr inz.
Macieja Wisniewskiego w listopadzie 1996 roku.

v
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» Inwentaryzacja budowlana budynku frontowego i oficyny
ADM przy ul. Sniadeckich 1 w Bydgoszczy, wykonana przez
KONSBUD Sp. z 0.0. w grudniu 2003 roku,

Ekspertyza Geotechniczna dla ustalenia przyczyn zawilgoce-
nia $cian budynku przy ul. Sniadeckich 1 w Bydgoszczy,
opracowana przez Pracowni¢ Geologicznga GRUNTOWNIA,
ul. Hallera 5/7 Bydgoszcz, w grudniu 2013 r.
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» Projekt wzmocnienia stropu migdzykondygnacyjnego w bu-
dynku administracyjnym przy ul. Sniadeckich 1 w Bydgosz-
czy opracowany przez mgr inz. Andrzeja Banasia i mgr inz.
Grzegorza Jawlowskiego w sierpniu 2008 roku,

» Remonty budynkéw mieszkalnych — Poradnik™. Praca zbio-
rowa pod kierunkiem doc. Z. Zaleskiego ARKADY W-wa
1995 1.

2. OPIS BUDYNKU

Budynek uzytkowy zlokalizowany przy ulicy Sniadeckich 1
w Bydgoszczy jest obiektem wolnostojacym, posiadajacym dwie
kondygnacje nadziemne, podpiwniczenic i poddasze nieuzytkowe
(strych). Pomigdzy elewacja zachodnia a sasiednia dziatka znaj-
duje si¢c wjazd umozhmajacy dostep na tyly posesji. Wejscie do
wnetrza domu zapewmajq drzwi znajdujgce si¢ w elewacjach
frontowey, tylnej i bocznej (zachodniej) a dostep na poszczegdlne
kondygnacje umozliwia wewnetrzna klatka schodowa.

Wewnagtrz budynku znajduja si¢ pomieszczenia administra-
Cyjno-biurowe, sanitame oraz magazynowe.

Budynek zostal wzniesiony ok. roku 1860, pelniac w pierw-
szym okresie swojego istnienia funkcje mieszkalne a nastepnie.
od czasow 1l wojny $wiatowej, biurowe i administracyjne. Od
roku 1993 obiekt nalezy do Administracjii Doméw Miejskich
~ADM" Sp. z 0.0. w Bydgoszczy. 7 uwagi na swoj charakter i lo-
kalizacj¢ budynek znajduje si¢ pod opieka Miejskiego Konser-
watora Zabytkow w Bydgoszczy.

Na podstawie posiadanych materialow ustalono. ze po-
wierzchnia uzytkowa znajdujacych si¢ w budynku pomieszczen



wynosi 870,97 mr’, jego powierzchnia zabudowy 506.25 m” a ku-
batura 2475 m".

Budynek wzniesiony zostal w technologii tradycyjnej, mu-
rowano-drewnianej. Sciany zewnetrzne grubosci 45 cm wykonane
z cegly pelnej, ceramicznej, na zaprawie wapiennej i cementowo-
wapiennej. Wewngtrzne Sciany nosne grubosci 32 1 44 cm zbu-
dowane podobnie jak mury zewngtrzne. Scianki dziatowe z plyty
gipsowo-kartonowej lub z cegly, o grubosci 12 cm.

Dach budynku dwuspadowy (z wyjatkiem czesci potudnio-
wej), drewniany, kryty papa 1 wykonczony opierzeniami blachar-
skimi z blachy stalowej, ocynkowanej. Konstrukcje krokwiowe
opierzone sa deskami a wysunigte poza obrys gzymsy okapowe
wykonczone sg dekoracyjng koronka zabkowa.

Strop nad piwnica drewniany, typu Kleina, natomiast pozo-
state stropy miedzykondygnacyjne wykonane z drewna. Drew-
niana jest rowniez kiatka schodowa oraz podtogi i drzwi znajdu-
Jac si¢ w budynku. Schody zej$ciowe do piwnicy oraz wejsciowe,
zewngtrzne wykonane z betonu.

Stolarka okienna znajdujaca si¢ w budynku drewniana, wy-
mieniona na nowa.

Tynki wewnetrzne wykonane z tynku szlachetnego, struktu-
ralnego, natomiast powloki malarskie w wiekszosci pomieszczen
wykonane z farby emulsyjnej. bialej. Tynki zewnetrzne mine-
ralne, cienkowarstwowe, powloki malarskie zewnetrzne akrylowe
lub silikatowe.

3. CHARAKTERYSTYKA STANU ISTNIEJACEGO

Celem sformutowania wnioskéw dotyczacych stanu tech-
nicznego glownych elementéw konstrukcyjnych budynku prze-
prowadzono szczegdtowe ogledziny znajdujacych si¢ w nim po-
mieszczen biurowych, poddasza i piwnic oraz wykonano od-
krywki kontrolne i techniczne badania podloza gruntowego.
Ustalenia ekspertyzy zostaly sformulowane w czterech grupach:
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3.1. OKRESLENIE PRZYCZYN ZAWILGOCENIA SCIAN
PIWNICZNYCH

W rezultacie przeprowadzonych ogledzin pomieszezen sute-
ryny stwierdzono, ze na czeéci $cian wewnetrznych (gtownie ko-
rytarzowych, znajdujgcych si¢ w potnocnej czgici budynku) po-
wloki malarskie posiadaja pecherze a znajdujacy sie¢ pod nimi
tynk jest zdegradowany (Fot.1). Przeprowadzone w tych miej-
scach pomiary wykazaly, ze wilgotnos¢ $cian, do wysokosci ok.
60 cm ponad poziom posadzki, jest bardzo wysoka (ponad 12%) i
odpowiada murowi mokremu. Na podstawie informacji uzyska-
nych od uzytkownika budynku ustalono rowniez. ze okresowo na
posadzce korytarza w tej czesci budynku gromadzi sic woda.
Efektem wysokiego poziomu wilgoci w $cianach jest réwniez
zniszczony tynk i odspojone ptytki w rejonie zachodniego wejscia
do budynku (Fot.2). Poza rejonem korytarza zawilgocenia $cian i
uszkodzenia tynkéw zaobserwowano rowniez na niektérych od-
cinkach sciany péinocnej, ponizej biegnacego wzdhz ulicy Snia-
deckich chodnika. Przykladem jest pomieszczenie biurowe, w
ktorym pracuja informatycy, gdzie nowowykonana powloka ma-
larska pyli si¢ a ceglana konstrukcja scian jest mocno zawllgo-
cona (powyzej 12%) — Fot.3. Najbardziej zawilgocone fragmenty
Scian zewnetrznych i wewnetrznych, na powierzchni ktorych
stwierdzono uszkodzenia tynkow i powlok malarskich, zazna-
Czono na rzucie piwnic (Zalgcznik nr 1),

Fot 1. Zawilgocone Sciany koryiarza suteryny w polnocnej czesei budynku.



Fot 2. Zawilgocony i pozbawiony plytek prég przy zachodnim
wejsciu do budynku.

Fot 3. Zawilgocona Sciana w pomieszczeniu informatykow.
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Celem jednoznacznego ustalenia przyczyn opisanego wyzej
zawilgocema scian budynku zlecono przeprowadzenie geotech-
nicznych badan podioza gruntowego. Z ekspertyzy wykonanej
przez Pracowni¢ Geologiczna GRUNTOWNIA (Zalgcznik nr 2)
wynika, ze podioze pod budynkiem jest zroznicowane a pod war-
stwa nasypu niekontrolowanego i piasku zalegaja ity stanowigce
warstw¢ nieprzepuszczalng dla wody. Na podstawie analizy zata-
czonych do ekspertyzy geologicznej przekrojow mozna stwier-
dzi¢, ze gromadzenie si¢ wod opadowych pochodzacych z top-
niejacego $niegu oraz deszczu na stropie #ow powoduje zamaka-
nie posadzki w niektorych czesciach suteryny oraz kapilame pod-
ciaganie wilgoci w $cianach piwnicznych budynku. Nie mozna
rowniez wykluczy¢, ze wplyw na zawilgocenie scian zewnetrz-
nych budynku maja nieszczelnosci przebiegajacej w ich poblizu
kanalizacji deszczowe] a w przypadku scian wewnetrznych
ewentualne przecieki przestarzalej kanalizacji sanitarnej biegnacej
pod podioga korytarza budynku. Jednoznaczne ustalenie wplywu
tych czynnikéw na obecny stan techniczny $cian i posadzek wy-
magatoby jednak dokonania odkrywek i badan terenowych w
znacznie szerszym zakresie.

3.2. USTALENIE PRZYCZYN POWSTANIA PEKNIEC NA
POWIERZCHNI SCIAN

W rezultacie przeprowadzonych dla celow niniejszego opra-
cowania ogl¢dzin ustalono, ze na powierzchni $cian zewnetrznych
budynku znajduja si¢ spgkania, ktére mozna zaliczy¢ do trzech
kategorii:

a) Peknigcia zwiazane z wiekiem budynku oraz czesciowa
utrata wytrzymatosci mechanicznej przez zaprawe murarska i ce-
gty. Uszkodzenia tego typu zaobserwowano w kilku miejscach.
przy czym najwyrazniejsze przyklady widoczne sa na elewacji
wschodniej (Fot.4) i zachodniej (Fot.5). Jakkolwiek podloze ce-
glane w migjscu powstania szczeliny jest zarysowane, to peknie-
cie nie przebiega przez cata grubos¢ muru. Pekniccia zaliczone do
te) kategorii moga by¢ rowniez wywolane pecznieniem ilow. 7
ktorych zbudowane jest podloze gruntowe.



Fot.5. Pekniecie elewacyi zachodniej.

]
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b) Peknigcia ktorych przyczyna jest skurcz zaprawy tynkar-
skiej oraz lokalne odspojenie tynku od podloza murowego.
Uszkodzenia tego typu charakteryzuja si¢ powstawaniem stosun-
kowo cienkich szczelin pokrywajacych powierzchni¢ muru siatkg
spekan. Zaobserwowano je w réznych miejscach budynku, prak-
tycznie na wszystkich elewacjach. Zdjecie nr 6 przedstawia opi-
sany typ peknie¢ tynku, ktére pokrywaja péinocno-zachodni na-
roznik domu.

Fot.6. Siatka spgkav w poblizu gléwnego wejscia do budynku.

¢) Pekniecia zwiazane z niezalezng praca sasiadujacych ze
soba czgdci budynku. Tego typu szczeliny powstaly zardbwno na
elewacji wschodniej jak 1 zachodniej (Fot.7), w miejscu potacze-
nia czesci wyzszej 1 nizszej domu. Majg one charakter samoczyn-
nej dylatacji 1 nie sa zwigzane ze stanem technicznym tynkow i
podloza murowego.



Fot.7. Samodylatacja na elewacji zachodniej budynku.

Inwentaryzacj¢ rys znajdujacych si¢ na elewacjach budynku
zawieraja Zatgcznikinr 3,4,5 i 6.

Wigkszos¢ spekan $cian wewnetrznych ma zrodlo zblizone
do przyczyn opisanych w podpunkcie b). Tynki wewnetrzne ule-
gty odspojeniu od podloza i peknieciom na skutek zwietrzenia i
skurczu zaprawy tynkarskiej oraz drgan wywotanych czynnikami
zewnetrznymi (glownie ruchem pojazdéw samochodowych ulica
Sniadeckich). Przykladem sg pomieszczenia administracyjne
znajdujgce si¢ na [ pigtrze budynku, gdzie zaobserwowano naj-
wigce] uszkodzen tego typu (Fot.8). Pekniecie $ciany dziatowej
na parterze zwiazane z ugigciem podtogi, widoczne jest przy wej-
Sciu do pomieszczenia kierownika Dzialu Sprzedazy. Oprocz
dwustronnego (strukturalnego) zarysowania muru stwierdzono
rowniez deformacje oscieznicy drzwiowej w tym miejscu (Fot.9).
Konstrukcyjne peknigcie muru widoczne jest réwniez na po-
wierzchni $ciany znajdujacej si¢ przy drewnianych schodach wej-
sciowych na strych (Fot.10). Z uwagi na lokalizacje $ciany (bez
oparcia na elementach konstrukcyjnych nizszych kondvgnacji).
uszkodzenie to nalezy wiaza¢ z ugicciem drewnianej podtogi 1
pictra.



Fot.8. Pekniecia tynkow Scian w pomieszczeniach
administracyjnych I pietra.

Fot.9. Pekniecie Sciany dzialowej i deformacja oscieznicy w po-
mieszczeniu biurowym na parterze.



Fot.10. Peknieta sciana przy drzwiach wejsciowych na strych,

3.3. OCENA STANU ZACHOWANIA ELEWACJI

Kapitalny remont elewacji budynku wykonany byt 20 lat
temu. Peknigcia elewacji spowodowane zaréwno wiekiem bu-
dynku jak i czynnikami zewnetrznymi spowodowaly, Ze znaczne
plaszczyzny tynkow zewnetrznych ulegly degradaciji a ich Wy-
trzymalo$¢ mechaniczna i przyczepnos¢ do podioza wvraznie
zmalaly. Na ujemna oceng stanu technicznego elewacji wplywaja
réwniez wyrazne ubytki tynkéw na cokotach, gtéwnie od strony
podworka (Fot.11). Nalezy przypuszczaC, ze tak znaczne znisz-
czenia okladzin w tych miejscach zwiazane sa gléwnie z dziata-
niem soli odladzajacych w okresie zimy i kapilarnym podciaga-
niem wod opadowych przez ceglana konstrukcje budynku. In-
nym, istotnym mankamentem clewacji sa jej zanieczyszczenia
ptasimi odchodami oraz karbonatyzacja zaprawy. z ktore) wyko-
nane zostaly tynki zewngtrzne (Fot.12). Oprocz opisanych WVZe]
elementow na stan techniczny elewacji wplywaja czesciowo zu-
zyte i zanieczyszczone powloki malarskie pokrywajgce drewniane
fryzy okapowe (Fot.13) oraz lokalne ubytki ornamentéw okalajg-
cych okna budynku (Fot. 14).



Fot 11. Ubytki tynkéw przy schodach wejsciowych od strony ulicy
Sniadeckich.

Fot.12. Zanieczyszczone ptasimi odchodami fragmenty elewacyi.



Fot.13. Powtoki malarskie na powierzchni drewnianych fryzéw
okapowych.

Fot.14. Ubytki ornamentow okalajqcych okna.



3.4. OCENA STANU ZACHOWANIA SCIAN I STROPOW

Oceny stanu zachowania scian budynku dokonano w punk-
tach 3.1-3.3 ekspertyzy. W odniesieniu do stropéw znajdujacych
si¢ w budynku nie stwierdzono powazniejszych uszkodzen ani
ugie¢ mogacych mie¢ wplyw na bezpicczenstwo obiektu oraz
0sob w nim przebywajacych. Zaréwno na parterze jak i pierw-
szym pigtrze budynku zaobserwowano lokalne zacieki na po-
wierzchniach sufitow, zwiazane z brakiem szczelnosci pokrycia
dachowego (Fot.15). Z oswiadczen uzytkownikéw wynika Jed-
nak, z¢ w chwili obecnej polacie dachowe budynku sa szczelne a
przecieki nie wystepuja.

Fot.15. Zaciek na suficie spowodowany nieszczelnoscig dachu.

W ramach kompleksowej oceny budynku dokonanc réwniez
przegladu jego wiezby dachowej. W rezultacie wykonanych
czynnosci stwierdzono, ze poszycie dachowe z desek, pomimo
nalotow plesni w niektorych miejscach (Fot.16), charakteryzuje
si¢ wilgotnoscig wiasciwg dla stanu powietrzno-suchego, czyhh w
granicach 12%. Stwierdzono réwniez, ze niektére drewniane ele-
menty nosne dachu wykazuja slady prochnicy i dzialalnosci owa-
dow niszczacych drewno. Przykladem moze by¢ stup drewniany
w miejscu wejscia na strvch (Fot.17).
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Fot 16. Nalot z plesni na powierzchni poszycia dachowego z
desek.

Fot. 17. Spréchniaty stup drewniany przy wejsciu na strvch.
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4. WYKAZ PRAC REMONTOWYCH Z SZACUNKOWYM
KOSZTEM REMONTU

4.1. PIWNICE

W odniesieniu do podziemnych czesci budynku, w ktoérych
stwierdzono wystepowanie wilgoci, konieczne jest kompleksowe
zabezpieczenie przeciwwilgociowe i przeciwwodne wszystkich
clementow budowlanych. Wynika to z okresowego podnoszenia
si¢ poziomu wody gruntowej oraz catkowitego braku lub niekom-
pletnosci dotychczas stosowanych rozwiazan. Tylko komplek-
sowa ochrona oraz zapewnienie ciaglosci wszystkim warstwom
izolacyjnym zagwarantowa¢ moga wymagany komfort cieplno-
wilgotnosciowy pomieszezen oraz zabezpieczenie konstrukc;ji
przed degradacjg.

Proponowane rozwigzania oparte zostaly na technologii
firmy DEITERMANN, ktéra jest sprawdzonym producentem
systemow 1 materialow przeznaczonych do wykonywania izolacji
budowlanych.

Przyvgotowanie podloza

Wszystkie prace nalezy wykonywaé na dokladnie przygo-
towanym 1 wyréwnanym podlozu. Musi ono byé wolne od pviu i
luznych czastek. Miejsca o zmniejszonej wytrzymalosci i wszel-
kie nierownosci nalezy sku¢. Z podioza, nalezy usunaé wszystkie
zabrudzenia utrudniajace przyczepnoéé. Podloze nalezy czyscié
az do odstonigcia nosnej warstwy. Podloze ma by¢ chionne,

Izolacja bitumiczna — na zewnetrznych powierzchniach
scian na styku 7 gruntem

Gruntowanie podloza

Gruntowanie podioza wykonaé¢ materialem EUROLAN-3 K
- koncentratem bitumicznej emulsji, o wysokiej odpornosci na za-
sady. Przed uzyciem material rozcienczyé z woda w stosunku
objetosciowym 1:10. Roztwér nanosié szczotkami.
wuzycie:  EUROLAN-3K 50 ml/m*



Izolacja wodoszczelna

Powierzchniowa izolacj¢ wykonaé z materialu SUPER-
FLEX-10 - wysokoelastycznej, nie zawierajacej rozpuszczalnika.
2-komponentowej, wzbogaconej tworzywami sztucznymi masy
bitumicznej. Material nanosi¢ na przeschniety grunt ewentualnie
warstwe szpachlowa.
zuzycie: SUPERFLEX-10 3,51/ m’

Ochrona izolacji

W celu ochrony izolacji w przypadku posadzki, na Wy-
schnigtej powtoce nalezy ulozy¢ folie PE o grubosci 0.2 mm Iub
odpowiedniej twardosci styropian. Nastepnie mozna przystapi¢
do wykonania dalszych warstw posadzki. W przypadku izolacji
na styku z gruntem jako zabezpieczenie nalezy zastosowagé styro-
pian o niskiej nasigkliwosci lub folig kubetkowa.

UWAGA: Ten typ izolacji przewiduje si¢ wykona¢ giownie
wzdiuz elewacji zachodniej budynku z uwagi na naptyw
wod gruntowych od tej strony (sptyw po stropie tow).

Schemat przebiegu izolacji ilustruje Zatgcznik nr 7.

Izolacja mineralna SUPERFLEX-DI i tynk reno-
~ wacyjny, od strony wewnetrznej.

Powierzchniowa izolacj¢ wykona¢ przy uzyciu materiaty
SUPERFLEX-D1 - elastycznego, I-komponentowego szlamu
uszczelniajgcego. Przed nakiadaniem materiatu podioze nalezy
matowo zwilzy¢. Nakladanie uszczelnienia ma by¢ wykonane w
dwoch cyklach roboczych, za kazdym razem nalezy pokry¢ cala
powierzchnig. Druga warstwe nanosi sie gdy pierwsza juz zwiaze
(po okolo 6 godzinach) lub nastepnego dnia. [zolacje nalezy za-
stosowac przede wszystkim w tych migjscach. gdzie nie ma moz-
liwosci wykonania izolacji zewnetrznych.
zuzycie: SUPERFLEX-D1 3.0 kg/m’



Tynki renowacyjne

Obrzutka - przygotowanie podioza pod tynk renowacyjny

W celu wykonania obrzutki proponujemy zastosowaé mate-
rial CERINOL-AS - przyczepna, przeznaczona do natryskiwa-
ma, hydraulicznie wiazaca zaprawe. Obrzutke nalezy wykonac
nie w pelni kryjgco tzn. na 50-70 % powierzchni.

Zuiycie : CERINOL-AS ok. 5+7 kg/m’

Tynk renowacyjny 1-warstwowy CERINOL SP ,

W celu wykonania tynku renowacyjnego proponujemy za-
stosowa¢ material CERINOL-SP — przepuszczajacy pare wodna,
porowaty, fatwo obrabialny, hydraulicznie wiazacy tynk renowa-
cyjny. Przy niewielkim stopniu zasolenia podloza, tynk nalezy
nanosi¢ rownomiernie w jednej warstwie o grubosci 2 cm.
Zuiycie : CERINOL-SP ok. 22 kg/m*/2cm

Malowanie paroprzepuszczaine

W celu wykonania powtoki malarskiej proponujemy zasto-
sowa¢ materiat EUROLAN-Silikat - wysokoprzepuszczalng dla
pary wodnej, odpoma na warunki atmosferyczne farbe silikatowa
nie zawierajacg rozpuszczalnikow. W pierwszej kolejnosci nalezy
zagruntowac podloze przy uzyciu EUROIL ANu-Silikat i wody ( 1
. 1 czesci obj. ), a nastgpnie wlasciwg powloke malarska EURO-
LAN-Silikat.

Zuiycie : EUROLAN-Silikat
—grunt ok. 150 ml/m’
— powloka malarska ok. 250 ml/m’

UWAGIH:
I.Zakres wykonania tynkow renowacyjnych obejmuje po-
wierzchnic wszystkich $cian, na ktorych wystepuje de-
gradacja tynku 1 ztuszczenie farby.
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2.Przy uzyciu SUPERFLEX D1 nalezy rowniez wykona¢
podptytkowa izolacje pozioma w pomieszczeniach piw-
nicznych.

Schemat przebiegu izolacyi ilustruje Zalgcznik nr 8.

Wykonanie poziomej blokady chemicznej za pomocq
iniekcji preparatem ADEXIN HS2 w murze

W celu zatrzymania wilgoci podciaganel kapilamie przez
mury proponuj¢ wykonanie chemicznej izolacji poziomej srod-
kiem ADEXIN-HS2. Jest to hydrofobowy, niezawierajacy roz-
puszczainika preparat chemiczny do wykonywania przeciwwilgo-
ciowej izolacji poziomej. ADEXIN-HS2 jest silikonowym kon-
centratem mikroemulsyjnym roztworem alkalicznym o dobrej
zdolnosci do przenikania, przeznaczonym do dodatkowego (poz-
niejszego) wykonywania poziomego uszczelnienia muréw zapo-
biegajacemu pionowo postepujacemu zawilgoceniu. W matym
stopniu wplywa na zdolno$¢ muru do dyfuzji. Warunkiem prawi-
dlowego funkcjonowania izolacji przeciwwilgociowej jest catko-
wite nasycenie muru w strefie iniekcji.

Obraébka :
Nasycanie bezci§nieniowe — wlewanie

Nalezy nawierci¢ otwory o $rednicy 30 mm, nachylone w
dot pod skosem 25 do 45 stopni w odstgpach od 10 do 12em.
Maksymalny odstep moze wynosi¢ 15 cm. Otwory te rozmieszcza
sic w jednym lub dwoch szeregach. Glebokos¢ otworow powinna
by¢ mnigjsza o 5 ¢cm niz grubos¢ muru. Punkt przytozenia wier-
cenia musi by¢ tak usytuowany. aby objeta byla przynajmniej
jedna spoina podparcia. Przed wprowadzeniem preparatu
ADEXIN-HS2 otwory nalezy przedmuchaé sprezonym powie-
trzem. Aby skontrolowac zuzycie preparatu ADEXIN-HS2 nalezy
wlewac¢ go do otworow. Czynnos¢ ta wykonuje sie w ciagu wielu
procesdw roboczych. Czas impregnacji powinien wynosi¢ przy-
najmniej 8 godzin.



Po zakonczeniu prac otwory nalezy wypelié zaprawa
CERINOL-BSP bez pozostawiania pustych miejsc. CERINOL-
BSP jest to ptynna, odporna na siarczany, nie podlegajaca skur-
czom i naprezeniom w czasie wiazania masa do wypelniania
otworow wiertniczych. Material ten w stanie utwardzonym od-
znacza si¢ dobra przyczepnoscig do muru.

Przed wykonaniem iniekcji nalezy wymieszaé preparat
ADEXIN-HS2 z woda w proporcji 1:14. Zuzycie gotowego mate-
rialu do wykonania izolacji poziomej (ADEXIN-HS2 z woda)
zalezy od chtonnosci i grubosci muru. Do kalkulacji cenowej na-
lezy przyja¢ praktyczne zuzycie dla grubosci 25 cm Natomiast
zuzycie materialu do wypelnienia pustych migjsc (CERINOL-
BSP) wynosi ok. 1.8 kg/l wypelnianej przestrzeni, co daje nam
przy srednicy 30 mm 1 gigbokosci otworu 20 cm oraz rozstawie
15 ¢cm - 3 kg/mb. Dla innych grubosci nalezy przyjaé proporcjo-
nalna wielokrotnos¢

zuzycie: Adexin HS2 ok. 0.6 I/mb
zuzycie: Cerinol BSP ok. 3,0 kg/mb

Z uwagi na koniecznos¢ skucia plytek w celu wykonania
izolacji poziomej posadzki, zaleca si¢ rozwazenie wymiany po-
ziomoOw kanalizacji sanitarnej znajdujacych si¢ w piwnicach. Po-
laczenie prac zabezpieczajacych 1 instalacyjnych pozwoli na
przeprowadzenie kompleksowego remontu piwnic i ograniczenie
kosztow.

Jako minimalny zakres prac nalezy uwzgledni¢ wszystkie
Sciany (na calej dlugosci) wskazane w zatgczniku nr 1.
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4.2. ELEWACJA

Obecny stan techniczny elewacji kwalifikuje ja do przepro-
wadzenia remontu w nast¢pujacym zakresie:

* naprawa i wzmocnienie uszkodzonych fragmentow murow
wraz z uzupelnieniem ubytkoéw konstrukcji murowej,

* spoinowanie, odgrzybienie 1 impregnowanie $cian,

e wykonanie nowych tynkéw renowacyjnych na cokole
obiektu,

» wykonanie nowych tynkow $cian powyzej cokolow,
¢ naprawa ozdobnych elementoéw elewacii,

* renowacja drewnianych elementow stolarki okiennej.
*» renowacja schodow wejsciowych do budynku,

e roboty towarzyszace,

* rusztowanie,

* WywoOz gruzu.

4.3. WNETRZE BUDYNKU

W odniesieniu do pomieszczen wewngetrznych znajdujacych
si¢ w budynku konieczne jest wykonanie nowych powlok malar-
skich z uwzglednieniem naprawy niektorych fragmentow tynkow
wewnetrznych.
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SZACUNKOWA WYCENA PRAC BUDOWLANYCH

Podstawa

- Jedn,

Cena

Lp wyceny Opis robot miary Hosé jednostkowa Wariosc
) 2 3 4 5 6 7
Odkopanie fundamen-
. 4-01 tow wzdhiz sciany za- :
‘ 0102/02 chodniej, zewnetrznej, '5
budynku m' 40,0 43,96 | 175840
Oczyszezenie strumie-
n 4-01 niowo-$cierne po-
- 0211/02 wierzchni écian funda-
mentowych m° 40,0 15,38 615.20
4.01 Uzupe%pieni; tu);'lek'c')w
3. . na powterzchini scian
072501 m’ | 400 | 2350 | 94.00
4 | 0-41 Izolacja scian jw. emul- )
- 0102/01 sja EUROLAN 3K m* 40,0 6,30 252,00
) AT-40 i;oiacja pionowa, prze-
5. 0408-02 ciwwodna z materiatu R
SUPERFLEX 10 m" 40,00 39,06 | 236240
; 502 Zabezpieczenie izolacji
L6 0 (;"1 ’-’;O 6 jw. plytami ze STEI- )
- NODURU m* 40,0 18,77 750,80
- 4-01 Zasypanie wykopu _4
P 0105/02 wzdluz budynku m’ 40,0 35,64 1423 60
8 4-01 Skucie zawilgoconych
' 0701/02 tynkow wewnetrznych | m2 40,00 10,82 432 80
9 Kalkulacja | Wykonanie tynkéw
7| indywidualna  renowacyvinych m2 [ 40,00 75,00 | 3000.00
10 Kalkulacja | Blokada przeciwwilgo- :
" indywidualna | ciowa $ciany gr. 40cm | mb 50,00 500,00 {25 000.00
KNNR-W 3 | Remont posadzki ce- N
1 0803-01 mentowe;
BISTYP str.74 m2 50,00 115,78 | 5789500
, . 1zolacja SUPERFLEX "
Kalkulacja . :
12. indywidualna D} pod p_%ytkami cera- |
- micznymi m2 50,00 35,00 1 750,00
13 4-01 Wymiana posadzki z . :
- 0811/03 plvtek terakotowych m” 50,00 14886 | 744300
Analiza Remont elewacji z wy- T
14 BISTYP miang elementow oz~ ;
i str. 488 ! dobnych m® | 800,00 | 343,09 |274472.0.
Analiza Remont pomieszczen 7 T
s BISTYP biurowych wewngtrz 198,18 x
o str 472 budynku z 0,5 =
x 0.5 m° 9909 87097 |86 304 42

RAZEM: 411 449, 62 PLN + VAT
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Kalkulacje sporzadzono w oparciu o ~Katalog cen jednost-

kowych dla robét remontowych i inwestycyjnych” wydany przez
BISTYP-CONSULTING (II kwartat 2013).

4. WNIOSKI KONCOWE

4.1.

4.2.

4.3.

44.

Stan techniczny gléwnych elementow konstrukcyjnych bu-
dynku uzytkowego, frontowego, zlokalizowanego przy ulicy
Sniadeckich 1 w Bydgoszczy jest dobry. Glownym manka-
mentem budynku jesi wilgo¢ wystepujaca w piwnicach,
ktora spowodowana jest brakiem odpowiednich zabezpie-
czen przed woda gruntowa.

Remontu wymaga elewacja budynku, ktora po dwudziesto-
letnim okresie eksploatacji posiada liczne peknigcia, zanie-
czyszezenia i1 uszkodzenia mechaniczne. Na powierzchni
tynkow zewnetrznych zaobserwowano rowniez slady ich
karbonatyzacji.

Oprécz elewacji remontu wymaga rowniez wnetrze bu-
dynku. Czgs¢ tynkow jest popekana, powloki malarskie za-
nieczyszczone a niektore drzwi wewnetrzne wymagaja re-
nowaciji.

Podczas wykonywania prac zwiazanych z realizacja powlok
wodoszczelnych w piwnicach budynku nalezy rozwazyé
ufozenie nowych poziomow kanalizacyjnych pod posadz-
kami suteryny. Pozwoli to na skomasowanie robét remon-
towych w jednym terminie i wplynie na obnizenie kosztow
prac budowlanych.
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