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i. OPIS TECHNICZNY

1.1 PODSTAWA OPRACOWANIA

a) Umowa zawarta w dniu 24.06.2010 r. z Administracja Doméw Miejskich
Bydgoszezy-na wykonanie dokumentacji rozbiorki zabudowy nieruchomosci przy
ul.Dworcowej 38 (w sktad nieruchomosei wehodzi budynek mieszkalny
oficyny,budynek gospodarczy i budynek uzytkowy) -

b) Ekspertyza techniczna budynku mieszkalnego sp'orzqdzond przez mgr.inZ
Jadwige Lubawy- Seroczynsky —data spoqufzenia ekspertyzy pazdziernik 2006

¢) Ekspertyza techniczna budynku w oficynie sporzadzona przez mgr.inz Jadwige
Lubawy- Seroczyniskg ~data sporzadzenia ekspertyzy lipiec 2006

d) Informacje uzyskane od ADM '

e} Ogledziny oraz pomiary inwentaryzacyjne

f) Inwentaryzacja fotograficzna

g) Obowiazujace normy i literatura techniczna

h) Prawo budowlane

i) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
Dz. U.Nr75 z dnia 15 czerwca 2002 r., poz. 690.

i) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwcea 2003 r. w sprawie
informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczefistwa i
ochrony zdrowia.

k} Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 30 sierpnia 2004 r. w sprawie
warunk6w 1 trybu postgpowania rozbidrek nie uzytkowanych lub niewykonczonych
obiektéw budowlanych (Dz. U. Nr 198.2043).

1.2 PRZEDMIOT I CEL OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania sg budynki mieszkalne 1 gospodarcze w oficynie
znajdujace si¢ na dzialce nr 97/7 i 97/2 w miejscowosci Bydgoszez ul. Dworcowa 38.

Celem opracowania s3 wymagania dotyczace realizacji robot rozbidrkowych
przewidzianych przy wykonaniu w/w budynkach

1.3 ZAKRES OPRACOWANIA

Zakres opracowania w oparciu o (ekspertyzy techniczne bedgce w posiadaniu
Inwestora) obejmuje przygotowanie niezbednej dokumentacji do wykonania rozbiérki
budynkdw, ze szczegdlnym uwzglednieniem w trakcie wykonywanych prac na
bezpieczenstwo pracownikow i ochrong srodowiska. Zakres opracowania obejmuje rowniez
aktualny stanu techniczny budynku oraz opis dotyczacy bezpiecznego przeprowadzenia prac
rozbidrkowyeh, dokumentacj¢ zdjgciowa, przedmiar robdt oraz informacje o planie BIOZ.



1.4 DANE TECHNICZNE I OPIS BUDYNKU
(b. mieszkalne/b. gospodarczy/b. uzytkowy)
Powierzchnia zabudowy — 222,8 m* /46,5 m* / 18,8 m’

Kubatura — 1218 m® / 80 m’ / 40 m’

Wysokos¢ budynku~7,4m/2,75m/3m

Termin realizacji — 2010 - 2011 r.

Lokalizacja — dziatka nr 97/7, 97/2 obreb 79 Bydgoszez

Odlegtos¢ od granicy dziatki — budynki graniczs z sasiadujaca dziatka $ciang tylng

Budynki mieszkalne — oficyny zlokalizowane na podwérzu wzdtuz zachodniej strony
dziatki, miedzy oficynami znajduje si¢ budynek gospodarczy. W potnocno zachodniej czesei
dziatki znajduje sig budynek uzytkowy. Pierwsza oficyna podzielona jest na trzy segmenty —
pierwszy i trzeci segment jest dwukondygnacyjny z dachem pokrytym papa a drugi srodkowy
segment jest parterowy z dachem jednospadowym pokrytym dachéwka i papa z poddaszem
uzytkowym. Oficyny maja $ciany zewngtrzne murowane z cegly petnej grubosei 25 cm,
Sciany wewnetrzne gr. 12 em. Druga oficyna posiada piwnice, sciany piwnic z cegly peinej .
Podiogi drewniane i betonowe, fundamenty z cegly pelnej na zaprawie wapiennej. Stolarka
drzwiowa i okienna typowa drewniana. Strop nad piwnicg ceglany na belkach stalowych nad
parterem i pigtrem stropy drewniane belkowe.Schody drewniane jednobiegowe zabiegowe
usytuowane centralnie

Budynek gospodarczy parterowy — zlokalizowany pomigdzy dwiema oficynami
murowany z cegly czerwonej. Dach jednospadowy drewniany pokryty papa. Fundamenty
ceglane, podlogi utwardzone. Stolarka drzwiowa typowa drewniana.

Budynek uzytkowy parterowy — polozony w péinocnozachodniej czesci dziatki
murowany z cegly pelnej. Dach jednospadowy pokryty blacha. Fundamenty betonowe,
posadzka betonowa. Stolarka drzwiowa i okienna typowa drewniana.

Budynki nie zamieszkate i nie uzytkowane. Dachy pokryte papa - papa stara popgkana.
Wigzba dachowa przegnita, orynnowanie i obrobki blacharskie pordzewiale, sciany w wielu
miejscach popgkane i zawilgocone, ubytki cegiel, stropy pozarywane. Stolarka okienna
drewniana przegnita, czes¢ okien zamurowana. Wystepuja duze ubytki tynkow. Obiekty nie
spetniajg wymaganych warunkow technicznych.Sciany budynku grubosci jednej cegly na
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zewnetrzne) pozbawione sa tynku spekane 1 zawilgocone ,z wyplukana zapra\;’a W spolnach nie
speininja warunkéw wytrzymalosei ani cieplnych.Z powodu dlugotrwalego zalewania scian i
podtapiania fundamentéw wodami opadowymi z uszkodzonych rur spustowych na scianie
szezytowe] | frontowej pojawily sie liczne spekania o przebiegu pionowym i ukosnym.Ze wzgledu
na duzy stopien zuzycia obicktu oraz istniejace w budynku zagrozenia ludzi i mienia a takze braku
zasadnosci ekonomicznej przeprowadzenia remontu gloéwnego halczy budynki w oficynie przy
ul.Dworcowej 38 przeznaczyc do rozbiérki . Stan istniejacy budynkéw stwarza zagrozenie dla
budynkéw i ludzi znajdujacych sie na sasiedniej posesji.

+

1.5 DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA e

Roboty rozbiérkowe prowadzone beda w sasiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej przy ul. Dworcowej 36 .Sciany budynku przeznaczonego do rozbiérki stykaja sie
bezposrednio z scianami sasiedniego budynku jednakze tworza one niezalezne mury z odrebnymi
fundamentami. Rozbiérke scian (pokazano czerwona strzalka) nalezy wykonac do wysokosci 2.2
tj tak samo jak sciany komorek zaznaczone na nastepnych zdjeciach, Stan techniczay budynku
sasiedniego a w szczegdlnosci sciany szczytowej pokazanej na zdjeciu nalezy uznac jako
niezadawalajacy (widoczne pekniecie na calej dlugosei muru). W zwiazku z powyzszym w celu
zachowania statecznosci sciany szczytowej nalezy zastosowac przypory w miejscu rozebranc;
sciany szczytowej stykajacej sie z s murem sasiednim.
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Widok zabudowan od strony zaplecza z sasiedniej posesji (tylne $ciany zabudowan nalezy

rozebraé do wysokoSci budynkow znajdujqcych sie na sqsiedniej posesji i do wys. 2,2m
granica dziatki — zaznaczono czerwong kreska)



Zawilgocona Sciana szczytowa z licznymi spekaniami ukosnymi i pionowymi

Widok zabudowar od strony zaplecza z sqsiednief posesji (tylne Sciany zabudowan nalezy
rozbieraé do wysokosci budynkow znajdujqcych sig na sqsiedniej posesji i do wys. 2,2m
granica dzialki — zaznaczono czerwonq kreska)

1.6 ZALECENIA DOTYCZACE SPOSOBU PRZEPROWADZANIA PRAC
ROZBIORKOWYCH

a) Zasady ogélne
Przed przystapieniem do robét rozbidrkowych nalezy:

- powiadomi¢ zarzadcow lub wiascicieli sasiednich dziatek o planowanym terminie
przystapienia do rozbiorki

- wykonaé ogrodzenie i oznakowanie terenu objgtego pracami rozbidrkowymi

- zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami znajdujace sie w poblizu shupy oswietleniowe, drzewa
itp.

- dokonaé odtaczenia wszelkich instalacji (elektryczna, wodno-kanalizacyjna i c.0. gazowa),
miejsca odtaczenia, wytaczniki, zawory winny majdowaé sie poza obrgbem robot
hudowlanych

- tozeznad otoczenie budynkéw, ustalié metodg, sposéb harmonogram rozbidrki

- przeprowadzi¢ doktadne badanie konstrukeji i stanu technicznego poszezegblnych
elementdéw konstrukcji budynku

- zaplanowaé organizacje ruchu na budowie
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- Zainstalowad urzadzenia do usuwania matenalfow 2 rozbiorki

- materialy uzyskane z rozbiorki stanowigee zagrozenie dla srodowiska nalezy utylizowaé
zgodnie 7 obowigzujacymi przepisami (papa, tworzywa sztuczne, eternit)

- materiaty uzyskane z rozbidrki nie stanowiace zagrozenia dla srodowiska nalezy wywiezé
na vdpowiednie sktadowisko (gruz), przeznaczy¢ na opat (drewno) lub ztomowad (elementy
metalowe)

- Inwestor odstgpuje od przejgcia 1 zagospodarowania materiatéw pochodzacych z rozbidrki.
materialy porozbidrkowe przechodzg na rzecz Wykonawcey

b) Pozostale wazne zasady detyczace rozbibrek

- stopniowe zmnigjszanie obciazenia elementdéw nosnych konstrukeji

- usunigcie jednego elementu nie moze spowodowac zawalenia lub niestabilnosci innego
- w czasie rozbiorki przebywanie osob na nizszych kondygnacjach jest zabronione

- gromadzenie materiatu rozbidrkowego na stropach. schodach i innych konstrukcyjnych
czgsciach budynku jest zabronione

- Jezeli zachodzi mozliwos¢ obalenia elementéw konstrukeji przez wiatr praca jest
niedozwolona, roboty rozbiorkowe nalezy wstrzymaé przy wietrze wiekszym niz 10 m/s

- rozbidrka murdw moze by¢ wykonywana recznie lub mechanicznie jesli nie bedzie stwarzaé
to zagrozenia. Przy mechanicznej rozbiéree $ciany powinny by¢ przewracane do wewnatrz
budynku

- roboty powinny by¢ prowadzone tak, aby nie zostata naruszona stateczno$é rozbieranego
obiektu oraz tak, aby usuwanie jednego elementu konstrukcyjnego nie wywotato utraty
statecznosci i przewrdcenia sie innego fragmentu konstrukcji.

Nie dopuszczalne jest dokonywanie rozbidrki przez podkopywanie lub

podcinanie konstrukeji od dotu.

Roboty rozbidrkowe nalezy prowadzi¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 06.02.2003 r. w sprawie bezpieczenistwa i higieny pracy podczas wykonywania robét
budowlanych (Dz. U. 2 2003 r. Nr 48, poz. 401.0)

¢) Kolejnosé i sposéb wykonywania prac rozbiérkowych

Roboty budowlane nalezv wyvkonywaé z zachowaniem szezeedlnei ostroznoscel.
przestrzegaiac przepisoéw BHP i P.POZ.

Prace rozbiorkowe wykonujemy w odwrotnej kolejnosct niz budowa budynku:
+ Rozbiorka urzadzen i sieci instalacyjnych

Przed przystapieniem do prac upewnié sig¢ czy wszystkie media w budynku sa odcigte.
Prace rozbiérkowe rozpoczaé od odlaczenia i zdemontowania wszystkich urzadzen sieci
elektrycznej, wodno-kanalizacyjnych c.o. i gazowej {(gniazdka elektryczne, armatura,
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i
grzejmki itp.). Z uwagi na stopien zniszczenia oraz na brak zainteresowania Inwestora
materialami porozbidrkowymi zaleca si¢ demontaz narzedziami elektrycznymi i palnikami
acetylenowymi.

» Rozbiorka okien 1 drzwi

W budynku okna i drzwi nie przedstamajq zadnej wartosei uzytkowej. Po wyjeciu ich
z olwordw nalezy je zutylizowac.

+ Rozbidrka pokrycia dachowego z

Przed przystapieniem do demontazu pokrycia dachowego nalezy rozebraé kominy
wystajace ponad dachem, orynnowanie oraz obrébki blacharskie. Materiat rozbidrkowy
usuwac na przylegajacy teren, przygotowad do wywozki, pape nalezy utylizowac.

+ Rozbidrka konstrukcji dachu i stropu

Po zdjgciu pokrycia dachu i fat nalezy kolejno, poczynajac od sciany szezytowe;,
odcinac od belek stropowych uklady krokwiowe i opuszczacé na teren, lub przy pomocy
dzwigu sukcesywnie zdejmowacé elementy konstrukcyjne krokwie i konstrukeje nosna. Stropy
usuwaé przy pomocy elektronarzedzi i sprzgtu mechanicznego, wszystkie elementy
sktadowaé na wyznaczonym do tego miejscu i wywozié do utylizacji lub na skladowisko.

» Rozbidrka scian wewnetrznych i zewnetrznych

Rozbidrke $cian mozna wykona¢ recznie lub mechanicznie. Przy rozbidree recznej
nalezy usuwac cegly od gory, gruz i cegly nalezy przenosié¢ na wyznaczone miejsce lub
wywozi¢ z terenu rozbiorki. Przy rozbiéree mechanicznej nalezy zachowaé szezegélne érodki
ostroZnosel oraz zwréci¢ uwage na bezpieczenstwo ludzi znajdujacych sig w obrebie
demontowanej Sciany. Réwnomiernie z rozbiorka $cian prowadzi¢ rozbiorke kominéw.

UWAGA!

Tyine Sciany zabudowan stanowiqce czes¢ wspdlna z zabudowaniami z sqsiedniej posesji
badz stanowiqce granice dzialki rozbierad do wysokosci budynkéw znajdujqeyeh sie na
sqsiednie] pose,sji na zdjeciach zaznaczono czerwongq kreskq, przy budynku uzytkowym
réwnies zostawicé .s‘ciany bedace wspolne z sqsiednimi budynkami lub stanowiqce granice
dziatki na wysokosé 2,2 m

* Rozbidrka posadzek i fundamentow

Rozbidrke posadzek i fundamentéw wykonywaé przy uzyciu sprzetu mechanicznego
mlotéw pneumatycznych lub elektrycznych. Gruz sukcesywnie usuwaé transportowad na
wyznaczone miejsce lub wywozié na sktadowisko.
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« Rovhiorke budynkow gospodarczege § uzytkowego prowadzi¢ w analogiezay sposob jak
rozbidrke oficyn.
Powstaly w wyniku rozbiorki dot po zabudowie zniwelowac poprzez wypelnicnie

gruboziarnistym piaskiem, z zageszezeniem warstwami. Sposob zagospodarowania uzyskane
powierzehni, zielen, chodnik, w nawiazaniu do istniejacej substancji, okresh Inwestor.

d) Uwagi koicowe

- prace rozbiérkowe budynku mozna rozpoczaé po uzyskaniu decyzji
administracyjnej z WAB UM w Bydgoszczy

- roboty prowadzié¢ pod kierownictwem osoby posiadajacej wlasciwe uprawnienia
budowlane. W czasie prowadzenia prac zachowa¢ szczegolna ostroznose.

- sposéb zagospodarowania powstatej powierzchni po dokonanej rozbiéree nalezy uzgodni¢
z Inwestorem

- prace prowadzi¢ zgodnie z wytycznymi zawartymi w niniejszej dokumentacii projektowe;

Opracowat Projektowat




INFORMACJA BIOZ

»Rozbiorka zabudowy nieruchomosci™

1. INWESTOR: N
Administracja Doméw Miejskich
85-011 Bydgoszcz, ul. Sniadeckich 1
2. ADRES OBIEKTU:

Bydgoszcz, ul. Dworcowa 38
dz. nr 97/7197/2

3. PODSTAWA OPRACOWANIA INFORMACJI BIOZ

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwea 2003 r. w sprawie

informaciji dotyczacej bezpieczefistwa Lochrony zdrowia (Dz. U. Nr 120/2003 poz. 1126).

- Prawo budowlane i obowiazujace PN

4. ZAKRES I KOLEJNOSC ROBOT BUDOWLAN YCH
* Rozbidrka urzadzen i sieci instalacyjnych
* Rozbiorka okien i drzwi
* Rozbidrka pokrycia dachowego z papy
* Rozbiérka konstrukeji dachu i stropu
* Rozbidrka scian wewnetrznych i zewngtrznyveh
* Rozbidrka posadzek i fundamentéw
5. WYKAZ ISTNIEJACYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH

Zgodnie z zataczona mapka, sytuacyjna na dzialce znajduje sie obiekt budowlany ktéry ma
by¢ rozebrany.

6. PRZEWIDYWANE ZAGROZENIA
- zagrozenie upadkiem z wysokosci
- zagrozenia zwigzane z pracq maszyn | urzadzen budowlanych
- okaleczenie narzedziami i elektronarzedziami recznymi

- zagrozZenia wynikle z niespodziewanego osunigcia badZ zawalenia sie $cian lub innych
rozbieranych elementéw budynku
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- potracenia pracownika przez srodek transportu, urzadzenie mechaniczne lub przenoszony
elernent
- przygniecenia pracownika przez wadliwie skladowane materiaty budowlane

7. BEZPIECZENSTWO PRZY PROWADZENIU ROBOT

Kazdorazowo przed przystapieniem do pracy kierownik budewy dokonuje instruktazu ekipy
w sprawie sposobu wykonywania robét rozbioskowych. a takze srodkéw bezpieczenstwa
Jakie nalezy-zachowa¢ podczas prowadzenia prac. W czasie szkolenia, ktére powinno
przebiega w formie teoretycznego i praktycznego instruktazu nalezy szezegélnie zwrocié
uwage na: ‘

- podstawowe przepisy bezpicczenstwa i higieny pracy

- zasady i przepisy bezpieczenstwa i higieny pracy obowiazujace na danym
stanowisku pracy

- przypomni o0 koniecznosci stosowania srodkéw ochrony indywidualnej
zabezpieczajacych przed skutkami zagrozen

- podstawowe zasady udzielania pierwszej pomocy

Sprzet, maszyny i urzadzenia powinny by¢ sprawne technicznie. Kazdorazowo przed
preystapieniem do wykonywania prac, kierownik budowy winien sprawdzi¢ ich stan
techniczny.

Kierownik zobowiazany jest wyznaczyé teren do sktadowania narzedzi i materialow z
rozbiorki oraz zapewni¢ komplet zapleczy dla robotnikéw budowlanych.

Dla kierowania i bezpiecznego prowadzenia robét zaleca sig staly pobyt kierownika na
budowie. W tym celu nalezy na placu budowy zamontowaé kontener socjalny i biuro
kierownika budowy

Na budowie powinna znajdowaé si¢ apteczka pierwszej pomocy. Nalezy zapewnié
tacznos¢ telefoniczna stacjonarng lub komérkowa. W widocznym miejscu na terenie budowy
powinien by¢ wywieszony wykaz z adresami i numerami telefonéw do:
najblizszego punktu lekarskiego, jednostki Strazy Pozarnej, Policji, najblizszego punktu
telefonicznego.

Zgodnie 2 rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23czerwea 2003 1. Dz. U. 120 poz.
1126 kierownik budowy zobowigzany jest do sporzadzenia planu BIOZ i umieszczenia gOw
widf}cmym miejscu na terenie budowy,
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OSWIADCZENIE

Na podstawie art. 20 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2003 r.
Nr 207, poz. 2016 z pézniejszymi zmianami}

Oswiadczam ze projekt budowlany rozbiérki budynku mieszkalnego oficyny,budynku
gospodarczego 1 budynku uzytkowego zlokalizowanym w miejscowosci Bydgoszez przy ul.
Dworcowa 38 zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami
wiedzy technicznej.
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