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1. CEL OPRACOWANIA

Celem opracowania jest ustalenie wytycznych rozbiorki bu-
dynku mieszkalnego i znajdujacych si¢ za nim pomieszczen go-
spodarczych, ktore zlokalizowane 53 na terenie posesji przy ul.
Poniatowskiego 10 w Bydgoszczy. W projekcie scharakteryzo-
wano tez wymogi bezpieczenstwa i higieny pracy obowiazujace
przy robotach rozbiorkowych.

2. PODSTAWA OPRACOWANIA
Podstawe niniejszego opracowania stanowia:

> zlecenie Zamawiajacego — Administracji Domow Miejskich
-ADM” Sp. z0.0. w Bydgoszczy,

» wizja lokalna obiektu,

» informacje uzyskane w Rejonie Obstugi Mieszkancow,

» Ekspertyza techniczna budynku mieszkalnego zlokalizowa-
nego przy ulicy Poniatowskiego 10 w Bydgoszczy, opraco-
wana przez mgr inz. Andrzeja Banasia w maju 2007 roku,

» ,Remonty budynkow mieszkalnych — Poradnik™, Praca
zbiorowa pod kierunkiem doc. mgr inz. Stanistawa Zale-
skiego, ARKADY, W-wa 1995r.,

> ,Poradnik techniczny kierownika budowy” — Praca zbio-

rowa, ARKADY; W-wa 1977r e iy B
» dokumentacja fotograficzna.
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3. OPIS TECHNICZNY BUDYNKOW

3.1. Opis ogolny

Budynek mieszkalny zlokalizowany przy ul. Poniatow-
skiego 10 w Bydgoszczy posiada trzy kondygnacje nadziemne i
poddasze. Dom pozbawiony jest podpiwniczenia, posiada jedynie
niewielkie schowki pod podloga mieszkan znajdujacych sie na
parterze. Od strony potnocnej obiekt styka sie ze $ciang szczy-
towg budynku szkoty potozonego na sasiedniej posesji, tworzac z
nim zabudowe zwarta. Wejscie do domu odbywa si¢ zardwno
przez podworze jak i od frontu. Na tylach dziatki znajduje si¢
niewielki, przylegajacy do kamienicy glownej budynek gospodar-
czy oraz podwdjny, murowany garaz.

Z wyjatkiem komunalnej sieci c.0. i c.w. budynek posiada
wszystkie niezbedne instalacje wewnetrzne. Ogrzewanie po-
mieszczen odbywa si¢ za pomoca piecow kaflowych lub lokal-
nych, wykonanych w mieszkaniach, sieci c.o. W osobne pomiesz-
Czenia w.c. wyposazone jest praktycznie wszystkie osiem miesz-
kan znajdujacych si¢ w kamienicy.

Widok ogdlny obiektu ilustruja fotografie:

Fot. 1. - elewacja zachodnia (front)
Fot. 2. - elewacja wschodnia (tylna). e
— Fot.3. - pozostatosci budynku gospodarczego

Fot.4.

garaze



Fot. 2. Elewacja wschodnia (tylna).



Fot.3. Zabudowania gospodarcze — pozostatosci.

Fot. 4. Garaze.



Na podstawie uzyskanych w ROM informacji ustalono, ze
budynek frontowy powstat w roku 1913. Powierzchnia jego zabu-
dowy wynosi 253 m’, powierzchnia uzytkowa 592,12 m?, a ku-
batura 2990m”.

3.2. Opis techniczny budynku frontowego
3.1. Dach

Dach budynku ptaski, o drewnianej konstrukcji wiezby. Po-
krycie papa bitumiczna.

3.2. Stropy

Stropy migdzykondygnacyjne budynku wykonane w kon-
strukcji drewnianej.

3.3. Schody wewnetrzne

Wewngtrzng klatke schodowa zrealizowano z elementow
drewnianych.

3.4. Sciany zewnetrzne

Sciany zewngtrzne z cegly petnej, ceramicznej na zaprawie
wapiennej lub glinianej. Grubo$é muréw zroznicowana w zalez-
nosci od kondygnacji (wigksza na nizszych, zmniejsza si¢ w kie-
runku wyzszych kondygnacj).

3.5. Sciany wewne¢trzne
Wewngtrzne $ciany konstrukcyjne i usztywniajace wyko-

nane jak mury zewngtrzne, niektore przepierzenia z ptyt drewnia-
nych.



3.6. Fundamenty

Fundamenty budynku betonowe, o szerokosci odpowiadajg-

cej Scianom parteru lub nieco wigkszej.
3.7. Obrobki blacharskie

Opierzenia i obrobki blacharskie wykonano z blachy stalo-
wej, ocynkowane;.

3.8. Stolarka okienna i drzwiowa

Okna drewniane, skrzynkowe, pojedyncze i podwojne.
Drzwi zewnetrzne i wewnetrzne drewniane, pelne (niektore wy-
posazone w naswietla).

3.9. Tynki wewnetrzne i zewnetrzne

Tynki w budynku i na elewacjach wykonano jako wa-
pienno- cementowe lub wapienne.

3.10. Podlogi i posadzki

W mieszkaniach, na klatce schodowej i poddaszu podtogi

drewniane. — S i
3.11. Instalacje

Budynek wyposazony jest w instalacje wod.- kan., elek-
tryczna 1 gazowa podiaczone do sieci miejskiej. Ogrzewanie po-
mieszczen odbywa sie za pomoca piecow kaflowych lub zamon-
towanych w poszczeg6inych mieszkaniach, lokalnych sieci c.o..
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4. KOLEJNOSC PRAC ROZBIORKOWYCH

Roboty rozbiérkowe nalezy przeprowadzi¢ w nastepujacej
kolejnosci:

a) Demontaz urzadzeii i sieci instalacyjnych.

Do rozbiorki urzadzen i instalacji wewnetrznych mozna
przystapi¢ po stwierdzeniu, ze zostaty one odtaczone od przylaczy
zewngetrznych 1 potwierdzeniu tego faktu wpisem do dziennika
rozbiorki. Szczegélng uwage nalezy zwrocié na instalacje elek-
tryczng i gazows. Roboty nalezy rozpoczaé od demontazu arma-
tury, grzejnikow, zlewéw, itp., a rownolegle do tych czynnosci
prowadzi¢ rozbiérke trzonéw kuchennych i piecow. Do prac, z
uwagl na znaczny stopiefl zniszczenia sieci instalacyjnych, uzy-
wac narzedzi elektrycznych (np. szlifierek katowych) i palnikéw
acetylenowych.

b) Rozbidrka okien i drzwi.

Demontaz pozostatych w budynku o$cieznic okiennych i
drzwiowych nalezy przeprowadzié przed rozpoczeciem rozbiorki
scianek dzialowych. Wyjatek stanowig oS$cieznice polaczone
trwale ze $ciankami lub stanowiace czgsciowq ich podpore. W ta-

—kim przypadku demontaz os$cieznic nalezy prowadzi¢ rownolegle

z rozbiorka Scian.

¢) Rozbiérka $cianek dzialowych.

Ceglane $cianki dzialowe nalezy rozebraé warstwami, po
uprzednim usunigciu tynku. Niedopuszczalne jest przewracanie
Scianek dzialowych, gdyz moze to spowodowac zarwanie sie
podtogi lub sta¢ si¢ przyczyna wypadku. Roboty nalezy przepro-
wadzi¢ przy uzyciu rusztowan typu warszawskiego.



10
d) Rozbiorka dachu

Prace zwiazane z rozbiorka dachu rozpocza¢ od demontazu
komin6éw, obrobek blacharskich i instalacji (np. odgromnikdw,
anten lub wywiewek kanalizacyjnych). Jezeli na dachu znajdujg
si¢ kable, nalezy je usungé, po uprzednim sprawdzeniu, czy
zostaly odlaczone od Zr6del zasilania. Po usunigciu z plaszezy-
zny dachu powyzszych elementow mozna przystgpi¢ do zdjecia
pokrycia, a w dalszej kolejnosci do demontazu wigzby dachowe;.
Usunigte z budynku materialy opuszczaé linami do poziomu te-
renu. Rozbiérke drewnianych elementow nosnych dachu nalezy
poprzedzi¢ ich ogledzinami, w celu ewentualnego zabezpieczenia
ostabionych belek, wzmocnien, murat, itp. Celem stezenia $cian
nosnych wskazane jest pozostawienie belek stropowych w odste-
pie cook. 4 m.

e) Rozbiérka $cian no$nych poddasza

Z uwagi na znaczne zuzycie techniczne budynku oraz sa-
siedztwo innych zabudowan wyklucza si¢ stosowanie narzedzi
mechanicznych powodujacych drgania i wibracje, mogace wy-
wiera¢ bardzo niekorzystny wplyw na elementy nosne obiektu.
Prace demontazowe prowadzi¢ metodg reczna, przy uzyciu mlo-
tow lub kilofow. Rozbidrke rozpoczaé od skucia tynkéw, po
czym przystgpi¢ do usuwania kolejnych warstw cegiet. Do roz-

biorki uzywa¢ przenosnych rusztowan typu warszawskiego.

Zabrania si¢ przewracania $cian na podloge z uwagi na
niebezpieczenstwo zarwania stropu. Do pionowego transportu
materialow uzywac lin.

f) Rozbiérka stropu nad II pietrem

Prace nalezy rozpocza¢ od usunigcia tynku i podsufitki (w
pomieszczeniach gdzie one si¢ znajduja). Konieczne jest podstem-
plowanie ostabionych belek, a przy demontazu poszycia podiog
poddasza pozostawienie desek w odstepie co 1,50 m, aby umozli-
wi¢ komunikacje w poziomie stropu. Nastepnie przystapi¢ do
demontazu belek stropowych, pozostawiajac je co ok. 4,0 m, celem
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st¢zenia Scian nosnych nizszej kondygnacji. Drewno z rozbiorki
usungc¢ z terenu prac wg zasad opisanych w p-cie ,,d”.

g) Rozbiorka §cian I1 pietra

Rozbidrke przeprowadzi¢ wg zasad opisanych w punkcie

b 3
h) Rozbiorka stropu I pietrem

Rozbioérke przeprowadzi¢ wg zasad opisanych w punkcie
i

i) Rozbiérka $cian no$nych I pietra

Rozbiorke przeprowadzi¢ wg zasad opisanych w punkcie

ao
i) Rozbiorka stropu nad parterem

Rozbiorke przeprowadzi¢ wg zasad opisanych w punkcie
B g

k) Rozbiorka $cian no$nych parteru

Rozbiorke przeprowadzi¢ wg zasad opisanych w punkcie

77e -
I) Rozbiérka fundamentéw

Rozbiorke fundamentow prowadzi¢ recznie, przy uzyciu
miotow lub kilofow. Nalezy zachowaé szczeg6lna ostroznosé i
zachowa¢ daleko idace $rodki bezpieczenstwa podczas demon-
tazu fundamentéw znajdujacych si¢ w bezposrednim sasiedztwie
budynku szkoty.
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UWAGI:

1. Jesli w trakcie prowadzenia prac okaze sie, ze fundamenty
budynku przeznaczonego do rozbiorki posadowione sg gle-
biej niz sgsiadujacej z nim szkoty, nalezy wstrzymac prace i
powiadomi¢ autora projektu celem podjecia stosownych de-
CyZji.

2. Z uwagi na bardzo niekorzystne warunki gruntowe w miejscu
lokalizacji budynku (ity), wykop powstaty po rozebraniu fun-
dament6w nalezy niezwlocznie po zakonczeniu prac zasypac
gruntem rodzimym. Nie wolno dopusci¢ do zamoknigcia lub
rozmigkczenia dna wykopu.

UWAGA:

Rozbiérke budynku gospodarczego i garazu rozpocza¢ od
ich stropodachéw, poprzez $ciany i zakonczy¢ na posadzkach
oraz fundamentach. W przypadku tych obiektéw, z uwagi na ich
mate gabaryt i wolnostojacy charakter, dopuszcza si¢ rozbiorke
przy uzyciu cigzkiego sprzetu.

5. WNIOSKI KONCOWE

S.1. Po zakonczeniu prac demontazowych teren po rozebranych
zabudowaniach nalezy zabezpieczy¢ przed dostepem o0séb
trzecich. Wykopy powstate w wyniku rozbiorki fundamentéw
nalezy zasypa¢ gruntem rodzimym i zréwnaé z istniejacym
poziomem terenu, nie dopuszczajac do zamoknigcia dna wy-
kopu. Ostonieta w wyniku rozbiorki elewacje szczytowa bu-
dynku szkoly nalezy otynkowa¢ i pomalowag.

5.2. Roboty demontazowe poprzedzi¢ wlasciwym przygotowa-
niem frontu prac. Na okres ich trwania konieczne bedzie za-
bezpieczenie i oznakowanie terenu oraz uzyskanie pozwole-
nia na czasowe zajecie chodnika. Pracownikow zaznajomic
z zakresem rozbiorki oraz wyposazyé w odpowiedni sprzet
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ochronny, rekawice, kaski, okulary, itp. Przy pracach wyso-
kosciowych uzywac¢ paséw bezpieczenstwa.

5.3. Rozbiorke¢ rozpocza¢ od dachu obiektu. Demontaz prowadzi¢
etapami, obejmujacymi poszczegolne poziomy budynku. Nie
wolno rozpocza¢ rozbidrki nizej potozonej kondygnacji przed
zakonczeniem prac na poprzednie;.

UWAGA: Budynek przeznaczony do rozbiorki byt wzmac-
niany podczas eksploatacji, przy uzyciu pionowo zamonto-
wanych ceownikow (Fot.5). Zabrania si¢ kategorycznie de-
montazu ceownikdw w pierwszej fazie rozbidrki. Wzmoc-
nienia stalowe nalezy usuwaé¢ odcinkami podczas demontazu
poszczegblnych kondygnacji. Oznacza to, ze ceowniki nalezy
odcig¢ na wysokosci aktualnie rozbieranej kondygnacji, po-
zostawiajac odcinki znajdujace sie nizej.

Fot.5. Fragment stalowego wzmocnienia budynku.

5.4. Prace rozbiorkowe prowadzi¢ pod nadzorem osoby upraw-
nionej, a w przypadkach watpliwych powiadomi¢ autora
opracowania.
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5.5. Przed przystapieniem do prac rozbiérkowych konieczne jest
odigczenie od zasilania 1 demontaz wszystkich istniejacych
przylaczy sieciowych doprowadzonych do budynku. Czynno-
$ci te nalezy potwierdzi¢ wpisem do dziennika rozbiorki.

5.6. W projekcie zrezygnowano z zastosowania przypor na styku
z budynkiem szkoty, z uwagi na nastepujace czynniki:

e calkowicie niezalezny charakter konstrukcji murowych sa-
siadujgcych z sobg obiektéw (kazdy budynek posiada swoja
scian¢ zewnetrznag),

e plytsze posadowienie budynku przeznaczonego do rozbiorki
1 brak podpiwniczenia obiektu,

e bedaca na ukonczeniu modernizacje budynku szkoly, w
trakcie ktorej wykonano rowniez usztywnienie obiektu ele-
mentami stalowymi.

Z uwagi na bardzo niekorzystne warunki gruntowe Kko-
nieczne jest, po zakonczeniu rozbiorki, przestrzeganie nastepuja-
cych zalecen:

e prowadzenie systematycznego monitoringu budynku
szkoly a szczegolnie jego poludniowej $ciany szczytowe;.
W razie zaklocenia pracy konstrukcji murowej konieczne
bedzie wykonanie dodatkowych zabezpieczen w postaci
przypér lub innych elementéw wzmacniajacych,

e wykonanie opaski betonowej wzdtuz odstonigtej po roz-
bidrce sciany budynku szkoly, celem zabezpieczenia pod-
loza gruntowego przed zamakaniem.

OPRACOWAL.:

mgr inz. Andrzej Banas
Specjalnosc konstrukeyjno-buggwiana
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INFORMACJA O BEZPIECZENSTWIE
I OCHRONIE ZDROWIA

OBIEKT: Budynek mieszkalny i zabudowania
gospodarcze

LOKALIZACJA: ul. Poniatowskiego 10
Bydgoszcz

ZAMAWIAJACY: Administracja Domow
Miejskich ,,ADM?” Sp. z o.o0.
w Bydgoszczy
L IS —ul.Sniadeckich 1
Bydgoszcz

OPRACOWAL.: mgr inz. Andrzej Banas

ul. Stamma 7
85-796 Bydgoszcz

Bydgoszcz, grudzien 2012 r.
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1. Zakres prac

Projekt dotyczy rozbiorki budynku mieszkalnego oraz znaj-
dujacych si¢ na jego zapleczu zabudowan gospodarczych, ktére
polozone sa na terenie posesji przy ul. Poniatowskiego 10 w
Bydgoszczy.

2. Obiekty budowlane

Budynek mieszkalny styka si¢ swoja Sciang szczytowa ze
znajdujacym si¢ na sgsiedniej dzialce budynkiem szkotly, nato-
miast zabudowania gospodarcze przeznaczone do rozbiorki sa
obiektami wolnostojagcymi.

3. Zagrozenia

W trakcie prowadzenie robot budowlanych nalezy pamietac¢
0 szczegllnej ostrozno$ci podczas rozbidrki tych fragmentow
domu, ktore znajduja si¢ w sasiedztwie budynku szkoly oraz
chodnika nalezacego do ulicy Poniatowskiego.

Podczas likwidacji fundamentéw budynku nalezy zachowaé
ostroznos¢ przy robotach ziemnych 1 pracy sprzetu oraz prze-
strzega¢ zasad zabezpieczenia 1 likwidacji wykopdw opisanych w
projekcie.

Rozbiorke budynku mieszkalnego, frontowego, przeprowa-
dza¢ sposobem re¢cznym.

Prace rozbidérkowe wykonywaé z rusztowan a teren wokol
budynku zabezpieczy¢ 1 wylaczy¢ chodnik z uzytkowania.

Przystapienie do prac demontazowych musi by¢ poprze-
dzone odlaczeniem wszystkich instalacji od zrodel zasilania ze-
wnetrznego, a w szcezegolnoSci energii elektrycznej i gazu.

4. Szkolenia

Do robot rozbiorkowych moga by¢ dopuszczeni tylko pra-
cownicy posiadajacy aktualne szkolenia z zakresu BHP.
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Kazdorazowo, przed przystapieniem do pracy, nalezy prze-
prowadzi¢ szkolenie stanowiskowe, dotyczace realizacji konkret-
nego zadania.

5. Srodki techniczne

Z uwagi na stopien zniszczenia budynku mieszkalnego i S3-
siedztwo szkoly, prace rozbidrkowe nalezy prowadzié¢ sposobem
recznym, bez uzywania cigzkiego sprzetu.

Teren prac winien by¢ ogrodzony, oznakowany i zabezpie-
czony przed dostgpem 0s6b trzecich. Konieczne Jest bezwzgledne
przestrzeganie kolejnosci rob6t podanych w projekcie i zabezpie-
czenie nadzoru ze strony uprawnionych osob.

6. Plan Bioz

Z uwagi na wysokos¢ budynku, ktéra przekracza 5 metrow,
nalezy opracowa¢ plan BiOZ przed rozpoczeciem prac rozbior-
kowych.

OPRACOWAL

mgr inz. Andrzej Bgpas
Specjalnos¢ konstrukcyjno- Dy
upr. bud. UANATB
upr. bud. AY

Z1210/36/90
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OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze projekt rozbiérki budynku mieszkalnego
oraz zabudowan gospodarczych, zlokalizowanych na terenie po-
sesji przy ulicy Poniatowskiego 10 w Bydgoszczy zostat sporza-
dzony zgodnie z przepisami i zasadami wiedzy techniczne;.
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