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1. WSTEP

1.1. PRZEDMIOT EKSPERTYZY

Przedmiotem ekspertyzy jest budynek mieszkalny zlokalizo-
wany przy ul. Babia Wies 24 w Bydgoszczy.

1.2. CEL OPRACOWANIA

Celem opracowania jest ckspertyza mykologiczna elemen-
tow konstrukcyjnych i wykonczeniowych obiektu oraz okreélenie
kosztow dotyczacych remontu budynku.

1.3. PODSTAWA OPRACOWANIA
Podstawe opracowania stanowia;

v/ umowa zawarta z Administracjia Domow Miejskich _ADM™
Sp. z 0.0. w Bydgoszczy.

v wizja lokalna obiektu,

v" wywiad srodowiskowy.

v" informacje uzyskane w Rejonie Obstugi Mieszkarcow.

v' _Ochrona budynkéw przed korozja biologiczna’ praca zbio-
rowa pod redakcja Jerzego Waznego i Jerzego Karysia. AR-
KADY, Warszawa 2001,

v" Remonty budynkow mieszkalnych- Poradnik™- praca zbio-
rowa pod kierunkiem doc. S. Zaleskiego. ARKADY. W-wa
1995 1,

v _Remonty budynkéw 1 wzmacnianic konstrukcji™- praca
zbiorowa pod kierunkiem J. Thierry i S. Zaleskiego. AR-
KADY. W-wa 1975 r..

v’ Poradnik techniczny kierownika budowy - Praca zbiorowa.
ARKADY, W-wa 1977 r.
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2. OPIS BUDYNKU

2.1. OPIS OGOLNY

Budynek zlokalizowany przy ul. Babia Wie$ 24 w Bydgosz-
czy jest obiektem wolnostojacym, posiadajacym jedna kondygna-
cj¢ nadziemna i czgsciowo podpiwniczonym. Wejscia do wnetrza
obiektu znajduja si¢ w elewacjach pétnocnej, potudniowej i
wschodnie;j.

Z posiadanych informacji wynika, ze obiekt powstat w 1936
roku, powierzchnia jego zabudowy wynosi ok. 700 m?, a kubatura
ok. 3100 m°.

W chwili obecnej w budynku znajduje sie 9 mieszkan, z
czego jedno jest niezasiedlone. Obiekt wyposazony jest w instala-
cj¢ wodociagowa, kanalizacyjna, elektryczna i gazowa podia-
czone do sieci miejskiej.

Widok ogdlny budynku od strony péinocno-zachodnie;
przedstawia fotografia nr 1.

Fot. 1. Widok budynku od strony pétnocno-zachodnie;.



2.2. OPIS TECHNICZNY

2.2.1. Dach

Dach budynku ptaski. o drewniane; konstrukcji wigzby. Po-
krycie papa bitumiczng na lepiku.

2.2.2. Stropy

Strop nad podpiwniczong cze$cia budynku ceramiczny. typu
Klemna.

2.2.3. Sciany zewnetrzne

Sciany zewnetrzne z cegly pefnej. ceramicznej lub silikato-
wej, na zaprawie wapiennej lub glinianej. Grubo$¢ murow ze-
wnetrznych ustalono na 40 cm.

2.2.4. Sciany wewnetrzne
Wewngtrzne $ciany konstrukcyjne wykonane jak mury ze-

wnetrzne. Scianki dzialowe z cegiet lub materiatow drewnopo-
chodnvch.

2.2.5. Fundamenty

Fundamenty wykonane z cegly pelnej. ceramicznej. na za-
prawie wapiennej lub glinianej. Grubosé $cian podziemnych
przypuszczalnie odpowiada grubosci $cian zewnetrznych w czesci
nadziemne;.

2.2.6. Obrobki blacharskie

Budvnek wyposazony jest w obrobki blacharskie z blachy
stalowe] ocynkowanej lub pomalowanej farba nawierzchniowa,



2.2.7. Stolarka okienna i drzwiowa

Okna typowe. drewniane. podwoine. Drzwi zewnetrzne |
wewngtrzne drewniane, pene.

2.2.8. Tynki wewnetrzne i zewnetrzne

Tynki w budynku i na elewacjach wykonano jako wa-
pienno- cementowe lub (na niektorych fragmentach) wapiennc.

2.2.9. Podlogi i posadzki

W pomieszczeniach mieszkalnych i na korytarzach podiogi
drewniane. w piwnicy posadzka bhetonowa.

2.2.10. Instalacje

Obiekt wyposazony byl w instalacje wod.- kan.. elektryczna
1 gazowgq podtaczone do sieci miejskiej. Ogrzewanie pomieszczen
odbywa si¢ przy uzyciu piecow kaflowvch lub urzadzen elck-
trycznych.

3. CHARAKTERYSTYKA STANU ISTNIEJACEGO

Na podstawie informacji uzyskanych od uzvtkownikow
stwierdzono, ze dach budynku nie byl konserwowany 1 napra-
wiany od wielu lat, co moze by¢ przyczyna jego lokainvch nie-
szczelnosci. Podobng uwage mozna sformutowaé w odniesieniu
do obrobek blacharskich obiektu. O zjawisku zamakania sciany
zewngtrzne} z powodu wycieku wod deszczowych z rury spusto-
we] wspominali lokatorzy mieszkania nr 9. Odmowil; tednak
udost¢pnienia lokalu w celu przeprowadzenia jego ogledzin.

Najwigcej zjawisk zwiazanych z wystepowaniem korozji
biologicznej zaobserwowano w mieszkaniu nr 7. Dotycza one
przede wszystkim plesni. ktora pojawita sie zardwno na $cianach
zewngtrznych (Fot.2) jak i wewnetrznych (Fot.3) znajduracvch
sie w lokalu.



Fot. 3. Pokryta plesniq wewneltrzna Sciana dziatowa w fazience.



Pomiary zawilgoconych miejsc wykazaty, Ze silniejsze
zawilgocenie, ok. 8% wagowo, wystepuje na powierzchni kon-
strukcji murowej stanowiacej przegrod¢ zewngtrzna. Pokryta
koloniami grzybow plesniowych $ciana wewnetrzna miala w
momencie pomiaru wilgotno$é wagowa na poziomie 5-6%. Pod-
czas ogledzin pomieszczen stwierdzono, ze sg one bardzo Zle
wentylowane. W przypadku tazienki przewod wentylacyjny do-
prowadzony jest do kuchni i nie podiaczony do pionu komino-
wego (Fot.4), natomiast znajdujaca sie w kuchni kratka wentyla-
cyjna jest catkowicie zanieczyszczona (Fot.5), co praktycznie
uniemozliwia prawidlowa wymiane powietrza.

Fot. 4. Niepodiqgczony przewdd wentylacyjny z tazienki.



Fot. 5. Niedrozna kratka wentylacyina w kuchni,

7. oswiadczen lokatoréw wynika, ze cze$é¢ $cian zewnetrz-
nych docieplili oni we wilasnym zakresie, przyklejajac styropian
do scian od strony wewnglirznej pomieszezen. Tego typu rozwig-
zanie jest nieskuteczne i niepoprawne z technicznego punktu wi-
dzenia, poniewaz nie pozwala na odprowadzenic Zmagazynowa-
nej wewnatrz konstrukcji murowe; wilgoci. W dhuzsze; perspek-
tywie czasowej prowadzi to nie tylko do powstawania ognisk ko-
rozji biologicznej, ale rowniez do rozmigkczenia zaprawy murar-
skiej 1 utraty wytrzymatosci cegiel,

Podobne do opisanych wyzej zjawiska, lecz w znacznie
mniejszym zakresie, Wystepuja réwniez w mieszkaniu nr 1 na
szczycie budynku. Najwieksze, zaréwno powierzchniowo jak i
pod wzgledem zawartosci wody wewnatrz konstrukcji murowej,
zawilgocenia zaobserwowano na powierzchni Sciany zewngtrz-
nej, na szczycie budynku (Fot.6). Mniejsze zacieki widoczne g
niedaleko okien, na pofaczeniu $ciany zewnetrznej ze $ciang
dziatowa.



Fot. 6. Zawilgocenia $ciany szczytowej w mieszkaniu nr |

Z przeprowadzonego wywiadu Srodowiskowego oraz
oswiadczen pozostatych uzytkownikow lokali wynika, ze w zaj-
mowanych przez nich pomieszczeniach brak jest $ladow korozji
biologicznej. Zjawisk tego typu nie zaobserwowano réwniez
podczas wizji lokalnej pomieszczen piwnicznych. Widoczne na
korytarzu budynku, lokalne zniszczenia tynkow (Fot.7), spowo-
dowane sa wczesniejszymi awariami wewngetrznej sieci wodocia-
gowe]. W chwili przeprowadzania ogledzin konstrukcja murowa
byla juz osuszona i posiadata wilgotnosé na poziomie ok. 4%
Wagowo.



W

fot. 7. Uszkodzenia tynkéw wewnetrznych na korytarzu.

Jedna z gtéwnych przyczyn rozwoju korozji biologicznej na
scianach budynku (oprécz nieprawidlowej wentylacji pomiesz-
czen — lokal nr 7) jest brak izolacji pionowej jego fundamentéw
oraz opaski betonowej wokét obiektu (Fot.8). W obecnej sytuacji
podziemne elementy konstrukcyjne budynku nie posiadaja zadnej
ochrony przed dziataniem wod opadowych, ktére wnikajac w
grunt powodujg zawilgocenie struktury fundamentéw i roZwoj
korozji biologiczne;.
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Fot. 8. Fragment Sciany zewngltrznej bezposrednio nad sruntem
(brak izolacji zewnetrznej i opaski betonowej).

4. PROPONOWANA TECHNOLOGIA ZABEZPIECZENIA

Celem osuszenia konstrukcji murowej budynku oraz zaha-
mowania procesu zamakania fundamentéw i pomieszczen pod-
ziemnych, proponuje si¢ nastepujacy tok postgpowania:

a/ Wykonanie izolacji pionowej $cian i law fundamentowych

Przystapienie do wykonania izolacji plonowej scian i faw
fundamentowych musi byé poprzedzone ich odkopaniem oraz
doktadnym oczyszczeniem i przygotowaniem powierzchni. Od-
krycie muréw zewngtrznych nalezy wykonaé odcinkowo, zacho-
wujgc wszystkie niezbedne przepisy BHP i reguly sztuk: budow-
lanej. Oczyszczenie powierzchni przeprowadzi¢ sposobem me-
chanicznym, metoda strumieniowo-scierna lub woda pod wyso-
kim ci$nieniem (ok. 200 atmosfer). Utozenic zabezpieczenia
przeciwwodnego Sciany musi by¢ poprzedzone wyrownaniem
podioza ceglanego, do ktérego nalezy uzy¢ materialéw « nazwie



1]

CERINOL ZH (warstwa sczepna) oraz CERINOL RM({zaprawa
haprawcza), stanowiacych elementy systemu rekonstrukcji firmy
DEITERMANN. Samg izolacje nalezy wykonac przy uzyciu pre-
paratu SUPERFLEX 10 (warstwa grubosci 3 mm) utozonego na
gruncie z emulsji bitumicznej EUROLAN 3K. SUPERFLEX 10
uktada¢ dwuwarstwowo i zazbroié siatka z widkna szklanego.
Wykonana izolacjg zabezpieczyc ptytami z pianki ekspandowanej
Steinodur PSN, ktore stanowié beda zaréwno ostone mechaniczng
powloki jak i ochrone cieplng scian. Powyzsza technologia doty-
czy sciany piwnicznej od strony podworka oraz zewngtrznej po-
wierzchni fundamentow pod elewacja frontowa (tylko do tej cze-
sci konstrukeji istnieje mozliwosé bezposredniego dostepu).

b/ Wykonanie opasek betonowych wokol $cian zewngtrznych
budynku

Po zabezpieczeniu zewnetrznych $cian budynkéw izolacja
wodoszczelng niezbgdne bedzie wykonanie opasek betonowsch
wzdluz $cian zewnetrznych. Opaski winny by¢ wykonane z be-
tonu szczelnego, posiadac szeroko$¢ minimum 1m i spadek skie-
rowany w strone¢ przeciwng do $cian zewnetrznych obiektu.

¢/ Odgrzybienie porazonych tynkow wewnetrznych

Fragmenty tynkow wewnetrznych, ktore porazone zostatv
plesnig nalezy skué¢. Odstoniete czgsci konstrukcji murowej po-
kry¢ preparatem BORAMON. a nastgpnie odtworzv¢ wyprawe
wewnetrzng w postact tynkow lub wykonczy¢ sciany phytami gip-
sowo-kartonowymi.

d/ Zapewnienie pomieszczeniom mieszkalnym prawidlowe;
wentylacji

W celu osuszenia scian w pomieszczeniach mieszkainych |
utrzymania w ich wnetrzu odpowiedniego komfortu ciepino-wil-
gotnosciowego nalezy:
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o (zasowo, do momentu uzyskania niezb¢dnego po-
ziomu wilgotnosci wzglednej powietrza, zainstalowac
SOTpCyjne osuszacze powietrza, Zapewniajace usunie-
cie z atmosfery nadmiaru pary wodnej znajdujace] sic
W powietrzu.

® Zapewnieni¢ wszystkim pomieszczeniom wymagana
wentylacje.

e Zrezygnowac z wykonywania powlok malarskich na
powierzchniach $cian (w przypadku pomieszezen pIw-
nicznych). W odniesieniu do lokali mieszkalnych ko-
nieczne bedzie pokrycie tynkéw farbami posiadaja-
cymi petne wiasciwosci dvfuzyjne.

Powyzsze zalecenia odnosza si¢ do mieszkania nr 7.

e/ Wykonanie nowego lub konserwacja 1stniejacego pokrycia da-
chowego oraz doszczelnienie pofaczen rur spustowych 1 rvnien
stanowiacych opierzenia blacharskie dachu.

W przypadku braku dostatecznej skutecznosci opisanych
wyze] dzialan. zabezpieczenie $cian piwnicznych przed wilgocia
bedzie musiato by¢ poszerzone o wykonanie izolacji poziome;.
ktore nalezy wykonaé w nastepujacy Sposob:

Wykonanie blokady poziomej uniemozliwiajacej podciaganie
wilgoci w murze

Blokad¢ pozioma nalezy wykona¢ poprzez wstrzvkniecie
We wczesnie) przygotowane otwory silikonowego koncentratu
mikroemulsji ADEXIN HS 2. Otwory winny bv¢é nawiercone
Jjedno lub dwurzgdowo w odstepie co 10-12 cm. o srednicy uza-
leznionej od rodzaju pakera. Po zakonczeniu mniekcji otwory wy-
pein¢ zaprawg CERINOL BSP. Wykonczenie wewnetrzne Sciany
nalezy wykonaé¢ w standardzie dostosowanym do pozniejszego
przeznaczenia pomieszczen. Wyklucza siec mozliwo$é wykonama
oktadziny, ktéra uniemozliwia¢ bedzie odparowywanie wilgoci ze
struktury sciany do otoczenia (np. ukfadanie szczelnych. nie prze-
puszczajacych pary wodnej powlok malarskich).



5. WNIOSKI KONCOWE

3.1. Stopien zawilgocenia $cian zewngtrznych budynku mieszkal-

S.2.

nego w Bydgoszezy przy ulicy Babia Wies 24 jest zrozni-
cowany w zaleznosci od miejsca ogledzin. Najwyzszy po-
ziom wilgoci i zakres wystepowama korozji biologiczne;
stwierdzono w lokalu nr 7.

Porazenie konstrukcji murowej (w mieszkaniu nr 7y grzv-
bami plesniowymi zwiazane jest z brakiem wentylacji po-
mieszczen mokrych (kuchni | tazienki). Obecnos¢ Korozy
biologicznej w innych czesciach budynku spowodowana
Jjest brakiem izolacji wodoszezelne] scian piwnic oraz opa-
ski betonowej wokot domu, jak réwniez nieszczelnosciami
pokrycia dachowego i obrobek blacharskich.

Skuteczne i trwate usuniecie wilgoct z wnetrza $cian bu-
dynku jest mozliwe tylko przy zastosowaniu kompleksowe;
technologii osuszenia i zabezpieczenia obiektu, ktora opi-
sana zostala w punkcie 4 ekspertyzy. Za celowe nalezy
rowniez uznaé¢ docieplenie konstrukcji murowej budynku.

OPRACOWAL.



