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1. CEL OPRACOWANIA

Celem opracowania jest ustalenic wytycznych rozbiorki bu-
dynku mieszkalnego i znajdujacych si¢ za nim pomieszczen go-
spodarczych, ktore zlokalizowane sa na terenie posesji przy ul.
Chodkiewicza 39 w Bydgoszczy. W projekcie scharakteryzowano
tez wymogi bezpieczenstwa 1 higieny pracy obowiazujace przy
robotach rozbiérkowych.

2. PODSTAWA OPRACOWANIA
Podstaw¢ niniejszego opracowania stanowia:

» zlecenie Zamawiajacego — Administracji Domoéw Miejskich
~ADM” Sp. z 0.0. w Bydgoszczy,

» wizja lokalna obiektu,

» informacje uzyskane w Rejonie Obstugi Mieszkancow,

» Ekspertyza techniczna budynku mieszkalnego zlokalizowa-
nego przy ulicy Chodkiewicza 39 w Bydgoszczy, opraco-
wana przez mgr inZ. Andrzeja Banasia w marcu 2007 roku,

» ,Remonty budynkOw mieszkalnych — Poradnik”, Praca
zbiorowa pod kierunkiem doc. mgr inz. Stanistawa Zale-
skiego, ARKADY, W-wa 1995r.,

» ,Poradnik techniczny kierownika budowy” — Praca zbio-
rowa, ARKADY, W-wa 1977r.,

» dokumentacja fotograficzna.



3. OPIS TECHNICZNY BUDYNKOW

3.1. Opis ogolny

Budynek mieszkalny polozony przy ul. Chodkiewicza 39 w
Bydgoszczy jest obicktem wolnostojacym, dwukondygnacyjnym,
podpiwniczonym.

Dom zwrocony jest elewacja frontowa w kierunku ulicy
Chodkiewicza. Dost¢p do mieszkan umozliwiaja wej$cia umiesz-
czone w elewacjach potnocnej (tylne) 1 poludniowej (gtowne)
oraz znajdujaca si¢ w centralnej czesci obiektu klatka schodowa.

Z informacji uzyskanych w ADM wynika, ze budynek od-
dano do uzytku w 1903 roku, jego powierzchnia mieszkalna wy-
nosi 186,90 m’, a kubatura 942,0 m’.

Do domu doprowadzono energi¢ elektryczng oraz instalacj¢
wod.- kan. Ogrzewanie pomieszczen zapewniajq piece weglowe i
urzadzenia elektryczne.

W budynku znajduje si¢ 5 niezaleznych lokali mieszkal-
nych, w sklad ktorych wchodzi 13 izb.

Widok ogdlny budynku od strony potudniowo- wschodnie;
przedstawia fotografia nr 1, a elewacj¢ tylna (p6éinocna) zdjecie nr
2.

Budynki gospodarcze znajdujace si¢ na zapleczu dziatki to
obiekty wolnostojace, parterowe 1 niepodpiwniczone. Mniejszy z
obicktow podzielony byl na dwa niezalezne lokale, natomiast w
wickszym znajdowalo si¢ 6 pomieszczen.

Fotografia nr 3 przedstawia widok ogélny budynkow gospo-
darczych.



Fot. 2. Elewacja pétnocna (tylna).



Fot.3. Budynki gospodarcze na zapleczu posesji — widok ogélny.

3.2. Opis elementow konstrukeyjnych i wykonczeniowych
Budynek frontowy.

Dach budynku ptaski, wykonany w konstrukcji drewniane;j,
pokrytej papa termozgrzewalna.

Sciany zewngtrzne i wewnetrzne domu ceglane, na zaprawie
wapiennej, posiadajace zré6znicowana grubosc.

Stropy mi¢dzykondygnacyjne budynku drewniane.

Fundamenty domu wykonane z cegly, niezaizolowane.

Budynek posiada obrobki blacharskie z blachy stalowe]
ocynkowane;j.

Stolarka okienna i drzwiowa drewniana. Okna podwojne i
pojedyncze, skrzynkowe, drzwi wewnetrzne 1 zewngtrzne plyci-
nowe lub z elementéw drewnianych.

Tynki zewngtrzne i wewngtrzne $cian oraz sufitow wa-
pienne.

Podlogi w pomieszczeniach mieszkalnych i na klatce scho-
dowej drewniane.



Budynki gospodarcze

Obydwa budynki gospodarcze posiadaja $ciany grubosci 25
c¢m wykonane z cegly lub gazobetonu i otynkowane tynkiem wa-
pienno-cementowym. Stropodachy obiektow zelbetowe, Kkryte
papa 1 wykonczone (calkowicie zniszczonymi) obrobkami bla-
charskimi. Z betonu wykonano zar6wno posadzk¢ wewnatrz po-
mieszczen jak i opaski przed wejsciem do budynkéow. W chwili
obecnej wszystkie otwory w budynkach pozbawione sa okien i
drzwi.

4. KOLEJNOSC PRAC ROZBIORKOWYCH

Roboty rozbiorkowe nalezy przeprowadzi¢ w nastgpujace;
kolejnosci:

a) Demontaz urzgdzen i sieci instalacyjnych.

Do rozbiorki urzadzen i instalacji wewnetrznych mozna
przystapi¢ po stwierdzeniu, ze zostaly one odlaczone od przylaczy
zewngtrznych 1 potwierdzeniu tego faktu wpisem do dziennika
rozbiorki. Szczegolng uwage nalezy zwroci¢ na instalacje elek-
tryczng tym bardziej, ze do budynku (zaréwno od strony pol-
nocnej jak i poludniowej) doprowadzone s3 przewody. Roboty
nalezy rozpocza¢ od demontazu armatury, grzejnikow, zlewow,
itp., a rownolegle do tych czynnosci prowadzi¢ rozbiorke trzondéw
kuchennych 1 piecow. Do prac, z uwagi na znaczny stopien znisz-
czenia sieci instalacyjnych, uzywaé narzedzi elektrycznych (np.
szlifierek katowych) 1 palnikéw acetylenowych.

b) Rozbidrka okien i drzwi.

Demontaz pozostalych w budynku o$cieznic okiennych i
drzwiowych nalezy przeprowadzi¢ przed rozpoczgciem rozbiorki
scianek dzialowych. Wyjatek stanowig os$cieznice polaczone
trwale ze $ciankami lub stanowigce czgsciowa ich podpore. W ta-
kim przypadku demontaz o$cieznic nalezy prowadzi¢ rownolegle
z rozbiorka scian.



¢) Rozbiorka $cianek dzialowych.

Ceglane $cianki dziatlowe nalezy rozebrac warstwami, po
uprzednim usunigciu tynku. Niedopuszczalne jest przewracanie
$cianek dziatowych, gdyz moze to spowodowal zarwanie si¢
podlogi lub sta¢ si¢ przyczyna wypadku. Roboty nalezy przepro-
wadzi¢ przy uzyciu rusztowan typu warszawskiego.

d) Rozbiérka dachu

Prace zwiazane z rozbiorka dachu rozpocza¢ od demontazu
kominow, obrébek blacharskich i instalacji (np. odgromnikow,
anten lub wywiewek kanalizacyjnych). Kable doprowadzone do
budynku usunaé po uprzednim sprawdzeniu, czy zostaly
odlaczone od Zrédel zasilania. Po usunigciu z ptaszczyzny dachu
powyzszych elementow mozna przystapi¢ do zdjecia pokrycia, a
w dalszej kolejnosci do demontazu wiezby dachowej. Usunigte z
budynku materiaty opuszcza¢ linami do poziomu terenu. Roz-
biorke drewnianych elementow nosnych dachu nalezy poprzedzic
ich ogledzinami, w celu ewentualnego zabezpieczenia ostabio-
nych belek, wzmocnien, murtat, itp. Celem stezenia $cian no-
$nych wskazane jest pozostawienie belek stropowych w odstepie
cook.4m.

¢) Rozbiorka $cian noSnych pierwszego pi¢tra

Z uwagi na znaczne zuzycie techniczne budynku oraz sa-
siedztwo innych zabudowan wyklucza si¢ stosowanie narzedzi
mechanicznych powodujacych drgania i wibracje, mogace wy-
wiera¢ bardzo niekorzystny wplyw na elementy nos$ne obiektu.
Prace demontazowe prowadzi¢ metoda r¢czna, przy uzyciu mio-
tow lub kiloféw. Rozbiorke rozpocza¢ od skucia tynkow, po
czym przystapi¢ do usuwania kolejnych warstw cegiet. Do roz-
biorki uzywaé przeno$nych rusztowan typu warszawskiego. Za-
brania si¢ przewracania $cian na podlog¢ z uwagi na niebezpie-
czenstwo jej zarwania. Do pionowego transportu materiatow
uzywac lin.



f) Rozbiorka stropu nad parterem

Prace nalezy rozpocza¢ od usunigcia tynku i podsufitki (w
pomieszczeniach gdzie one si¢ znajduja). Konieczne jest podstem-
plowanie ostabionych belek, a przy demontazu poszycia podtog
poddasza pozostawienie desek w odstepie co 1,50 m, aby umozli-
wi¢ komunikacj¢ w poziomie stropu. Nastgpnie przystapi¢ do de-
montazu belek stropowych, pozostawiajac je co ok. 4,0 m, celem
st¢zenia $cian no$nych parteru. Drewno z rozbidrki usunaé z terenu
prac wg zasad opisanych w p-cie ,,d”.

2) Rozbiorka $cian parteru

Rozbiorke przeprowadzi¢ wg zasad opisanych w punkcie

e
h) Rozbiorka stropu nad piwnica

Rozbiorke przeprowadzi¢ wg zasad opisanych w punkcie
" i

UWAGA:

Rozbiork¢ zabudowan gospodarczych rozpoczaé od stropo-
dachow obiektow, poprzez $ciany i zakonczy¢ na posadzkach
oraz fundamentach. Do prac uzywaé narzgdzi recznych.

5. WNIOSKI KONCOWE

5.1. Po zakonczeniu prac demontazowych teren po rozebranych
zabudowaniach nalezy zabezpieczy¢ przed dostepem 0s6b
trzecich. Wykopy powstale w wyniku rozbiorki fundamentow
nalezy zasypac¢ i zrownac z istniejacym poziomem terenu.

5.2. Roboty demontazowe poprzedzi¢ wlasciwym przygotowa-
niem frontu prac. Na okres ich trwania konieczne bedzie za-
bezpieczenie 1 oznakowanie terenu oraz uzyskanie pozwo-
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lenia na czasowe zajecie chodnika. Pracownikoéw zazna-
jomi¢ z zakresem rozbiorki oraz wyposazy¢ w odpowiedni
sprz¢t ochronny, r¢kawice, kaski, okulary, itp. Przy pracach
wysokosciowych uzywac¢ paséw bezpieczenstwa.

5.3. Rozbidrke rozpoczaé od dachu obiektu. Demontaz prowadzi¢
etapami, obeymujacymi poszczegolne poziomy budynku. Nie
wolno rozpocza¢ rozbiorki nizej potozonej kondygnacji przed
zakonczeniem prac na poprzednie;.

5.4. Prace rozbiorkowe prowadzi¢ pod nadzorem osoby upraw-
niongj, a w przypadkach watpliwych powiadomi¢ autora
opracowania.

5.5. Przed przystapieniem do prac rozbidrkowych konieczne jest
odlaczenie od zasilania 1 demontaz wszystkich istniejacych
przylaczy sieciowych doprowadzonych do budynku. Czynno-
sci te nalezy potwierdzi¢ wpisem do dziennika rozbidrki.

OPRACOWAL.:

mgr inz. Andrzej Banas
Speciggasc konstrukeyjno-budowtana
7/bud. UAN-NB-7210/35/85
pr. bud. AUB-KZ-7210/36/90
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INFORMACJA O BEZPIECZENSTWIE
I OCHRONIE ZDROWIA

OBIEKT: Budynek mieszkalny i zabudowania
gospodarcze

LOKALIZACJA: ul. Chodkiewicza 39
Bydgoszcz

ZAMAWIAJACY: Administracja Domow
Miejskich ,,ADM” Sp. z o.0.
w Bydgoszczy
ul. Sniadeckich 1
Bydgoszcz

OPRACOWAL: mgr inz. Andrzej Bana$

ul. Stamma 7
85-796 Bydgoszcz

Bydgoszcz, 10 sierpnia 2010 r.
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1. Zakres prac

Projekt dotyczy rozbiorki budynku mieszkalnego oraz znaj-
dujacych si¢ na jego zapleczu zabudowan gospodarczych, ktore
polozone sa na terenie posesji przy ul. Chodkiewicza 39 w Byd-
gOSZCZY.

2. Obiekty budowlane

Budynek mieszkalny oraz zabudowania gospodarcze prze-
znaczone do rozbiorki sa obiektami wolnostojacymi, ktérych
wschodnie Sciany usytuowane sa w granicy dziatki.

3. Zagrozenia

W trakcie prowadzenie robot budowlanych nalezy pamigtac
0 szczegdinej ostroznosci podczas rozbidrki tych fragmentow
domu, ktére znajduja si¢ w sasiedztwie chodnika nalezacego do
ulicy Chodkiewicza lub polozone sa w granicy dzialkki.

Podczas likwidacji fundamentéw budynku nalezy zachowac
ostroznos¢ przy robotach ziemnych i1 pracy sprzetu.

Przystapienie do prac demontazowych musi by¢ poprze-
dzone odlaczeniem wszystkich instalacji od zrédet zasilania ze-
wnetrznego, a w szczegolnosci energii elektrycznej i gazu.

4. Szkolenia

Do rob6t rozbiérkowych moga by¢ dopuszczeni tylko pra-
cownicy posiadajacy aktualne szkolenia z zakresu BHP.

Kazdorazowo, przed przystapieniem do pracy, nalezy prze-
prowadzi¢ szkolenie stanowiskowe, dotyczace realizacji konkret-
nego zadania.
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5. Srodki techniczne

Z uwagi na stopien zniszczenia obiektu, zasadnicze prace
rozbidrkowe nalezy prowadzi¢ sposobem r¢cznym, bez uzywania
cigzkiego sprzgtu.

Teren prac winien by¢ ogrodzony, oznakowany 1 zabezpie-
czony przed dostgpem osob trzecich. Konieczne jest bezwzgledne
przestrzeganie kolejnosci robot podanych w projekcie i zabezpie-
czenie nadzoru ze strony uprawnionych o0sob.

6. Plan Bioz
Z, uwagi na wysokos¢ budynku, ktéra przekracza 5 metrow,
nalezy opracowac plan BiOZ przed rozpoczeciem prac rozbior-

kowych.

OPRACOWAL:

inz i Banas
mygr inz. Andrzej

Specjainosé k strukcyjno-budowlana

upr. bu

N-NB-7210/35/85
” AUB-KZ-7210/36/90
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