Zatacznik nr 5 do SWZ

Opis Przedmiotu Zaméwienia (0P2)

Zadanie 2 - sprawowanie funkcji Inspektora Nadzoru Inwestorskiego zgodnie z obowigzujacymi
przepisami w zakresie: sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych w
budynkach mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Rycerskiej 5, Rycerskiej 7 (budynek frontowy i
budynek oficyny), Graniczna 13, Dtugosza 16 / tokietka 23-25 w Bydgoszczy.

Nadzdér inwestorski bedzie sprawowany w ww. gminnych budynkach mieszkalnych wielorodzinnych,
w ktdrych przewidziano wykonanie m.in. przebudowe instalacji oSwietleniowej piwnic i klatek
schodowych, instalacje oswietleniowg dwoéch tazienek, potaczenia wyréwnawcze, instalacje
domofonowa.

Uwaga: nadzér inwestorski bedzie wykonywany w budynku zamieszkatym.

Dokumentacja projektowa dotyczgca robdt, ktdrych dotyczy¢ bedzie nadzér inwestorski zostatfa
umieszczona na platformie zakupowej Spétki ADM tj. dedykowanej platformy do obstugi postepowan
o udzielenie zamowienia publicznego prowadzonych w formie elektronicznej (dla kazdego
adresu/budynku) celem zapoznania sie z zakresem prac do nadzorowania.

W dalszej tresci OPZ termin ,Inspektor Nadzoru” oraz ,Wykonawca nadzoru” sg stosowane
zamiennie i oznaczajg tg samg funkcje.

OBOWIAZKI WYKONAWCY

(petnigcego funkcje Nadzoru Inwestorskiego z ramienia Zamawiajgcego) na etapie realizacji

inwestycji:

1. Reprezentowanie inwestora na budowie przez sprawowanie kontroli zgodnosci jej realizacji z
projektem i pozwoleniem na budowe, przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej i zawartg
umowa pomiedzy Zamawiajgcym a wykonawca robét.

2. Sprawdzanie jakosci wykonywanych robét i wbudowanych wyrobéw budowlanych, a w
szczegoblnosci zapobieganie zastosowaniu wyrobdw budowlanych wadliwych i niedopuszczonych
do stosowania w budownictwie, sprawdzanie i odbiér robdét budowlanych ulegajacych zakryciu
lub zanikajacych.

3. Uczestniczenie w prdébach i odbiorach technicznych instalacji, urzadzen technicznych oraz
przygotowanie i udziat w czynnosciach odbioru gotowego obiektu budowlanego.

4. Wykonawca zobowigzuje sie do petnienia nadzoru inwestorskiego dla zadania inwestycyjnego w
okresie realizacji zadania — od dnia przekazania terenu budowy wykonawcy robdt do dnia
zakonczenia i rozliczenia zadania inwestycyjnego przez co nalezy rozumiec¢ dzied podpisania
protokotu odbioru koicowego wykonania robét budowlanych i rozliczenia umowy na roboty
budowlane na danym zadaniu inwestycyjnym, uwaga wyjatek: pkt. 9 Termin realizacji OPZ.

5. Wykonawca zobowigzuje sie do dokonania czynnosci wymienionych w pkt. 1, z nalezyta
starannoscig w oparciu o aktualne unormowania prawne wynikajgce z zapisow art. 25 i 26 Ustawy
z dnia 07.07.1994. Prawo Budowlane Dz. U. z 2024 r. poz. 725, 834. z poin. zm.), zgodnie z
obowigzujgcymi standardami, zasadami sztuki oraz etykg zawodowa.

6. W ramach petnienia funkcji Inspektora Nadzoru Inwestorskiego do obowigzkéw wytonionego
wykonawcy bedzie nalezato na etapie realizacji inwestycji m.in:

1) reprezentowanie inwestora na budowie przez sprawowanie kontroli zgodnosci jej realizacji z
projektem i pozwoleniem na budowe, przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej i zawartg
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umowa, Wykonawca ma prawo wydawac wigzgce polecenia co do usuniecia nieprawidtowosci
lub zagrozen, wykonania préb lub badan, takze wymagajgcych odkrycia robét lub elementow
zakrytych, oraz przedstawienia ekspertyz dotyczacych prowadzonych robét budowlanych,
dowoddéw dopuszczenia do obrotu i stosowania w budownictwie wyrobow budowlanych oraz
urzadzen technicznych;

wspotpraca z pozostatymi Inspektorami Nadzoru z ramienia Zamawiajgcego z braniy
budowlanej i sanitarnej petnigcymi funkcje Inspektoréw Nadzoru nad realizacjg robdt przez
wykonawce robét na ww. budynkach, kontakt do Inspektora z branzy budowlanej petnigcego
funkcje wiodacg na budowie tel. 513-000-991 — p. Joanna Dobrzynska (dot. budynkéw
Rycerska 5 i Rycerska 7 front i oficyna), oraz tel. 513-000-992 — p. Michat Brzeminski (dot.
budynkéw Graniczna 13, Dtugosza 16 / tokietka 23/25).

sprawdzanie jakosci wykonywanych robdt, a w szczegdlnosci zapobieganie zastosowaniu
wyrobow budowlanych wadliwych i niedopuszczonych do stosowania w budownictwie,

sprawdzanie i odbidr robét budowlanych ulegajgcych zakryciu lub zanikajgcych,

potwierdzanie faktycznie wykonanych robét oraz usuniecia wad, kompletowanie dokumentow
i materiatéw niezbednych do przeprowadzenia odbioru robdt i kontroli rozliczenia zadania
inwestycyjnego w branzy elektrycznej,

w oparciu o pkt. 5) nadzdr nad realizacjg robét elektrycznych tj. okreslanie kwotowo
w tabeli formularza rozliczeniowego zakresu branzy elektrycznej, ktory stanowi zatgcznik do
umowy na roboty dla ww. budynkéw naktadéw finansowych jakie zostaty wykonane i w jakiej
wysokosci, ktore wynikaé bedg z zaawansowania robét wykonanych w danym okresie
rozliczeniowym wraz z podpisaniem ww. zatacznika i protokotu odbioru robdt czesciowych
oraz podczas odbioru koncowego (uwaga: zatgcznik wraz z protokotem odbioru robot
stanowig integralng czes¢, powyzisze nalezy kazdorazowo sporzgdzaé¢ w porozumieniu z
pracownikiem ADM, ktéry bedzie rozliczat inwestycje dofinansowang z EFRR i ktdry zweryfikuje
wyliczenia w tabeli formularza rozliczeniowego po uzyskaniu kwot od pozostatych Inspektoréw
z pozostatych branz),

weryfikacja kompletnosci i opiniowanie dokumentacji sktadanej przez wykonawce
w aspekcie wymagan zawartych w kontrakcie — o ile zajdzie taka potrzeba,

uczestniczenie we wszystkich czynnosciach, do ktérych zobowigzany jest Zamawiajacy, a
dotyczacych realizowanej inwestycji w okresie obowigzywania umowy, w tym uczestniczenie w
naradach technicznych, problemowych i innych organizowanych przez ktdérgkolwiek ze stron
procesu inwestycyjnego,

opiniowanie zgody lub sprzeciwu albo zgtaszanie zastrzezen do zawarcia przez Wykonawce
umowy o roboty budowlane z podwykonawca, zgodnie z art. 647" § 2 Kodeksu cywilnego — o
ile zostanie zgtoszony podwykonawca przez wykonawce robét,

w razie potrzeby w uzasadnionych przypadkach konsultowanie i fachowe doradztwo na rzecz
Zamawiajgcego celem wspdlnego poszukiwania rozwigzan biezgcych problemdw, ktére moga
pojawi¢ sie podczas realizacji robdét, w tym opiniowanie koniecznosci wykonania robét
dodatkowych, lub robét zaniechanych, a takze ocena kosztowo/finansowa ewentualnych
zmian projektowych tj. robdt zamiennych,

w przypadku zaistnienia koniecznosci realizacji robdt wymienionych w pkt. 10) podczas
realizacji umowy na roboty, sporzadzanie uzasadnienia koniecznosci robét do protokotédw
koniecznosci zakres branzy elektrycznej, w porozumieniu z pozostatymi Inspektorami Nadzoru
petnigcymi funkcje na ww. budynku, nastepnie przekazanie jego do osoby rozliczajacej
dofinansowanie z EFRR z ramienia ADM, po przeanalizowaniu finansowania zakresu protokotu
przez pracownika ADM ztozenie podpisu przez Inspektora Nadzoru pod stosownym
protokotem koniecznosci,
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uzgadnianie z Zamawiajgcym i wykonawcyg robdt budowlanych cen jednostkowych
zastosowania zamiennych, dodatkowych i zaniechanych rozwigzan, materiatow i urzadzen,

przygotowanie opisu z postepu robdt na budowie po kazdym okresie rozliczeniowym, w ciggu

3 dni roboczych po zakonczeniu kazdego okresu rozliczeniowego. Opis musi zawiera¢ w

szczegoblnosci:

a) opis postepu robét w danych okresie rozliczeniowym, rodzaj wykonanych robdt
(co zostato wykonane w okresie rozliczeniowym),

b) opisy powstatych problemdw i zagrozen oraz dziatan podjetych w celu ich usuniecia,
c) fotografie dokumentujgce postepy robét,
d) wykaz zmian w dokumentacji projektowe;j,

e) kopie zgromadzonych w danym okresie rozliczeniowym dokumentéw wraz z kopia
dziennika budowy,

f) plan robdt na kolejne miesiace,

udziat w rozruchu urzadzen i instalacji,

po zakonczeniu inwestycji tj. odbiorze koncowym robdt budowlanych Inspektor Nadzoru
przedtozy Zamawiajgcemu komplet sporzadzonej przez wykonawce robdt dokumentacji
odbiorowej powykonawczej, poprzedzonej sprawdzeniem kompletnosci i jakosci dokumentéw
odbiorowych, natomiast przed podpisaniem protokotu odbioru koricowego (za ustuge nadzoru
inwestorskiego) Inspektor Nadzoru przedtozy w ilosci 3 szt. oraz w wersji elektronicznej
sprawozdanie koricowe, ktére powinno w szczegdlnosci zawierac:

a) koncowe rozliczenie ilosci robdt z wykonawcag i ewentualnym powykonawczg Tabele
Elementdw Rozliczeniowych, kompatybilng z zatgcznikiem do protokotu odbioru (tabela -
formularz rozliczeniowy robét — branza elektryczna),

b) protokdt odbioru koncowego robét budowlanych ;

c) catg dokumentacje kontraktowa do odbioru koricowego zawierajgcg minimum takie
dokumenty, jak:
- sprawozdanie koricowe techniczne,
- protokoty z rad budowy,
- mape powykonawczg,
- wystgpienia, polecenia zmian, wnioski,
- obmiary,
-aprobaty techniczne, atesty i deklaracje zgodnosci, Swiadectwa jakosci, programy
zapewnienia jakosci, dokumentacje powykonawczg techniczng,

potwierdzanie w Dzienniku Budowy: odbioru robét czesciowych / i odbioru koricowego po
zakonczeniu robdt budowlanych, i wykonaniu niezbednych préb i sprawdzen przewidzianych w
przepisach odrebnych oraz nadzér nad nalezytym urzadzeniem i uporzgdkowaniem terenu
inwestycji przez wykonawce robét budowlanych,

zapewnienie we wiasnym zakresie transportu w celu dotarcia na budowe,

zapewnienie sprawowania nadzoru inwestorskiego w sposéb nieprzerwany i niezaktécony, a w
przypadku niemozliwosci podjecia czynnosci nadzoru inwestorskiego okreslonych w niniejszym
opisie przedmiotu zamodwienia, poinformowanie Zamawiajgcego nie pézniej niz 24 godziny od
stwierdzenia o zaistniatych okolicznosciach i zapewnienie uprawnionego zastepstwa,

Scista wspotpraca z Zamawiajgcym, zgodnie z jego wymaganiami, przedmiotem zamowienia i
obowigzujgcymi przepisami, oraz dziatania zgodne z obowigzkami inspektora nadzoru
inwestorskiego zgodne z Artykutem 25 ,,Obowigzki inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U.
22024 r. poz. 725, 834 z pozn. zm t.j. - Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane),

wspotpraca z Nadzorem Autorskim — jesli zajdzie potrzeba,



21) Inspektor Nadzoru (wykonawca nadzoru) jest w szczegdlnosci zobowigzany do biezgcego (nie
pozniej niz 24 godziny od stwierdzenia) informowania Zamawiajgcego o wszelkich
nieprawidtowosciach stwierdzonych na terenie budowy, a dotyczacych sposobu wykonywania
inwestycji przez wykonawce robdt, uzytych materiatdw oraz opdinien w realizacji etapow
inwestycji. Inspektor Nadzoru (wykonawca nadzoru) jest w tym przypadku zobowigzany do
wystepowania ze stosownymi wnioskami do Zamawiajgcego w przedmiocie zagrozenia dalszej
realizacji inwestycji przez konkretnego wykonawce robdt. W oparciu o wniosek Inspektora
Nadzoru (wykonawcy nadzoru) Zamawiajgcy moze podjg¢ stosowne dziatania wynikajgce z
przepisami prawa (Kodeksu cywilnego) oraz tgczacej Zamawiajgcego z wykonawcy robot
umowy o roboty budowlane. W zwigzku z tym Inspektor Nadzoru (wykonawca nadzoru) ponosi
wobec Zamawiajgcego odpowiedzialnos$¢ odszkodowawczg w przypadku nie wywigzania sie lub
nienalezytego wywigzania sie z natozonego obowigzku,

7. Jezeli w trakcie wykonywania robét budowlanych zajdzie koniecznosé natychmiastowego
przeprowadzenia robdt niezbednych ze wzgledu na bezpieczernstwo albo zabezpieczenie przed
awarig Wykonawca nadzoru jest upowazniony do zlecenia wykonawcy robét realizacji tych robdt i
dokonania stosownego wpisu do Dziennika Budowy oraz niezwtocznego zgtoszenia tego faktu na
pismie Zamawiajagcemu, poprzedzonego informacjg telefoniczng w celu uzyskania zgody
Zamawiajacego.

8. Inspektor Nadzoru nie moze zacigga¢ w imieniu Zamawiajgcego zadnych zobowigzan finansowych.

9. Wykonawca nadzoru ponosi wobec Zamawiajgcego odpowiedzialno$¢ za wyrzadzone szkody
bedace normalnym nastepstwem niewykonania lub nienalezytego wykonania czynnosci objetych
zawarta umowag na nadzor. W szczegdlnosci Wykonawca odpowiada wobec Zamawiajgcego za
niepodjecie stosownych czynnosci nadzorczych wobec wykonawcy robot, w przypadku opdznien
w realizacji robét przez wykonawce lub wadliwego wykonywania robot.

TERMIN REALIZACII

10.Termin realizacji zamdwienia: termin petnienia nadzoru inwestorskiego okoto 18 miesiecy od daty
przekazania terenu budowy na danym budynku do czasu podpisania protokotu odbioru
koricowego i rozliczenia umowy na roboty budowlane dla danego budynku,

uwaga: wyjatek stanowi inwestycja przy:

1) ul. Granicznej 13, gdzie umowa na roboty budowlane zostata juz zawarta i teren budowy
zostat przekazany w lipcu 26.07.2024r.,

2) ul. Rycerska 5, gdzie umowa na roboty budowlane zostata juz zawarta i teren budowy zostat
przekazany we wrzesniu 03.09.2024r.,

3) ul. Dtugosza 16/tokietka 23-25, gdzie umowa na roboty budowlane zostata juz zawarta i teren
budowy zostat przekazany w dniu 21.10.2024r.

4) ul. Rycerska 7 — trwa procedura przetargowa na wytonienie wykonawcy robot;

ROZLICZENIE

11. Zamawiajacy dopuszcza rozliczenie za przedmiot zamdwienia na podstawie tzw. ,faktur
czesciowych” jednak w okresie nie czesSciej niz miesieczny. Faktury przejSciowe nalezy wystawic
co miesiecznie proporcjonalnie do postepu wykonania robét budowlanych, jednak:

1) suma faktur czesciowych nie moze przekroczyé wiecej niz 70% wynagrodzenia umownego
brutto na danym zadaniu inwestycyjnym za nadzoér inwestorski do czasu zakonczenia robét
budowlanych na danej inwestycji.

2) pozostate 30% obejmujgce wynagrodzenie umowne brutto za nadzér inwestorski zostanie
wyptacone Wykonawcy po zakonczeniu robét budowlanych w danej branzy, ich koicowym
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odbiorze bez uwag i skutecznym rozliczeniu robdét wykonawcy, a takie po przekazaniu
Zamawiajgcemu dokumentdw rozliczeniowych budowy, o ktérych mowa w pkt. 6 ppkt. 15)
OPZ ( dotyczy kazdego budynku osobno).

3) Podstawe wystawienia faktury za Nadzér Inwestorski stanowi podpisany przez
Przedstawiciela ADM i Wykonawce nadzoru inwestorskiego protokot odbioru wykonania
ustugi na danym budynku, ktéry bedzie zawierat m.in. .

a) Rozliczenie przedmiotu umowy nastepuje po wykonaniu comiesiecznej ustugi
nadzoru zgodnie z pkt. 9 OPZ na podstawie protokotu odbioru ustugi i dostarczeniu
przez Wykonawce nadzoru inwestorskiego dokumentow, o ktérych mowa w OPZ pkt.
6 ppkt. 13).

b) Faktury przejsciowe i fakture koricowga nalezy wystawi¢ na ADM Sp. z 0.0..

c) Wynagrodzenie ptatne bedzie na podstawie faktur VAT wystawionych przez
Wykonawece zgodnie z pkt. 10 ppkt. 1) i 2) w terminie 30 dni od daty jej otrzymania
przez Zamawiajgcego.

d) Uwaga: Wynagrodzenie Wykonawcy (inspektora petnigcego nadzér inwestorski)
nie ulegnie zmianie w przypadku przekroczenia czasu trwania robé6t budowlanych
objetych nadzorem.

ROZWIAZANIE UMOWY

12.

13.

14.

W razie wystgpienia istotnej zmiany okoliczno$ci powodujgcej, ze wykonanie umowy nie lezy w
interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, Zamawiajgcy
moze odstgpi¢ od umowy lub zmienic jej zakres w terminie 30 dni od powziecia wiadomosci o
powyzszych okolicznosciach.

W przypadku okresSlonym w pkt. 12 i 14 Wykonawca moze zgda¢ jedynie zaptfaty z tytutu

zrealizowanych czynnosci nadzoru. Ogranicza sie prawo wypowiedzenia przez Strony umowy

wytacznie do waznych powododw, okreslonych ponizej w pkt. 14).

Zamawiajagcy ma prawo rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym w nastepujacych

wypadkach:

1) jezeli Wykonawca nie podjat wykonywania obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy lub
przerwat ich wykonywanie z przyczyn niezaleznych od Zamawiajgcego na okres dtuzszy niz
7 dni, w szczegoélnosci w przypadku nieobecnosci na terenie budowy po uprzednim wezwaniu i
wyznaczeniu dodatkowego terminu, nie krétszego niz 7 dni na podjecie stosownych czynnosci.

2) jezeli Wykonawca wykonuje swoje obowigzki w sposdb niezgodny z umowa na nadzor
inwestorski lub bez zachowania wymaganej starannosci, po uprzednim wezwaniu
i wyznaczeniu dodatkowego terminu, nie krétszego niz 3 dni na podjecie stosownych czynnosci.

3) w przypadku powziecia informacji o braku dofinansowania z programu Fundusze dla Kujaw i
Pomorza 2021-2027, w ktérym to na ww. inwestycje zostaty ztozone wnioski aplikacyjne o
przyznanie dofinansowania. Rozliczenie dotychczas wykonanej ustugi nastgpi w oparciu o pkt.
13 OPZ.
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