UMOWA NAJMU NR  ..ovverrreersnnennns

sporzadzona w dniu ........ccccceeeeeenn. w Bydgoszczy, zawarta pomiedzy:

Administracja Doméw Miejskich ,,ADM?” Spolke z o.0. z siedzibg i adresem korespondencyjnym:
85-011 Bydgoszcz, ul. Sniadeckich 1, wpisang do rejestru przedsiebiorstw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Bydgoszezy pod numerem 124375, podatnikiem
podatku VAT zidentyfikowanym pod numerem NIP 554-03-16-382, o kapitale zaktadowym 59
478 000,00 zI, reprezentowang przez :

--------------------------------------------------------------------------------------------------------

SHEdZID A AT ES: cereeniiiieiarrnrssocosssrsessasrossnsnsasssssrssassssosassnsosannnnsnssnsnssen
-

dane dot. rejestru/ewidencji: ..covveriiiniiiiiiiiiioiini i e - zatgcznik nr 1
zwanym dalej Najemca,
§1.
1. Wynajmujgcy oddaje Najemey w najem lokal uzytkowy potozony w Bydgoszezy przy ulicy
............................................................ , skladajacy sie z ...... pomieszczen, o laczne)
powierzchni uzytkowej ......... m?, zwany dalej lokalem, stosownie do:
a) protokohu przetargowego z dnia ................... - zalgcznik nr 2,
b) protokotu pomiaru 1 opisu stanu technicznego z dnia ................... - zalacznik nr 3.

2. Najemca bedzie uzywal lokalu na potrzeby: ... ..o

3.

Najemca o$wiadcza, ze zapoznat sie dokladnie ze stanem technicznym lokalu, nie wnosi do niego
zastrzezen i uznaje za odpowiedni ze wzgledu na jego przeznaczenie, a ponadto oswiadcza, ze
w/w lokal przystosuje do uméwionego uzytku we wlasny zakresie i na swdj koszt i ryzyko. Przez
pojgcie przystosowania dla potrzeb niniejszej umowy rozumie si¢ doprowadzenie lokalu do
prowadzenia w peinym zakresie przewidzianej w nim dziatalnosci poprzez wykonanie w nim
prac adaptacyjnych, remontowych i wykonczeniowych.

Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymywania lokalu w odpowiednim stanie oraz do
przeprowadzenia w okresie trwania umowy obciazajacych go prac w celu zapewnienia
prawidlowego prowadzenia w nim dziatalnosci gospodarczej zgodnie z umowa najmu.
Wynajmujacy w okresie trwania ninigjszej umowy ma prawo do wykonywanej przez jego
pracownikéw kontroli realizacji prawidlowego i nalezytego wykonywania zobowigzan
umownych przez Najemce.

§2.

Najemca zobowigzuje sie w ciggu 7 dni od daty podpisania umowy najmu lokalu zlozyé i

przekazac Wynajmujgcemu osSwiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu sig wprost z tego

aktu egzekucyi:

a) wtrybie art. 777 § 1 pkt 5 K.p.c. - obowigzku zaplaty wszelkich naleznosci Wynajmujgcego
majgcych frodio w niniejszej umowie najmu (w tym kary umownej) do wysokosci ............
e 287 OPOZ

b) wtrybie art. 777 § 1 pkt 4 Kp.c. - obowigzku wydania lokalu opréinionego z rzeczy i 0séh
wraz z rozwigzaniem niniejszef umowy lub najpoiniej wraz z uplywem okresw, na kitdry
zostala zawarta.

[¥]

Dotyczy 0séb fizycanych
12 —to krotnos¢ miesiecmego czynszu brutto.
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2. Koszly sporzgdzenia ww. akitu notarialnego obcigéa w calosci Najemce. Tresé osSwiadczenia. o
kzdérym mowa w ust. 1 lit. @) winna upowazniaé do nadana w tym zakresie aktowi notarialnemu
klauzuli wykonalnosci w terminie 3 lat od dnia powstania wymagalnosci roszczenia, w kazdym
Jednak nie pézniej niz do dnid ... °. Jedynym zdarzeniem, od kicrego uzaleznione
bedzie wykonanie obowigzku Najemcy bedzie bezskuteczny uplyw terminu zaplaty wskazanego w
pisemnym wezwaniu do zaplaty wysfanym przesytkg rejestrowang (listem poleconym),
stwierdzajgcym, Ze Najemca pozostaje w opdinieniu w zaplacie wymienionej w nim kwoty i
wzywajgeym do jej zaplaty w wyznaczonym terminie; jedvnym dowodem wskazujgcym na
zaisinienie powviszego zdarzenia bedzie okazanie egzemplarza takiego wezwania z podpisem
notarialnie poswiadczonym wraz z dowodem nadania tego wezwania przesylkq refestrowang
(listem poleconym) na wskazany w rejestrze (odpowiednio: KRS lub CEIDG) adres Najemcy.

3. Najemca zobowigzany jest nadto wplaci¢ przed podpisaniem niniejszej umowy kaucje
zabezpieczajgca roszczenia Wynajmujgcego dotyczace lokalu, w wysokodci trzymiesigcznego
czynszu i oplat eksploatacyjnych brutto, zgodnie z wyliczeniem stanowiacym zal nr 4 do
niniejszej umMowy.

4. W przypadku wystgpienia zadtluzenia w zaptacie naleznosci obcigzajacych Najemce, kaucja
podlega rozliczeniu po ustaniu stosunku najmu do wysokosel zadhuzenia, natomiast pozostata jej
czes$C rozliczona bedzie po opréznieniu i zwrocie lokalu.

5. Kaucja podlega rozliczeniu w terminie 30 dni od opréznienia lokalu, przy czym Wynajmujacy
moze wstrzymac jej zwrot do uptywu obowiazujacego u Wynajmujacego terminu rozliczenia
opfat eksploatacyjnych.

6. Opdinienie Najemcy w wykonaniu obowigzkow okreslonych w ustgpach poprzedzajacych
uprawnia Wynajmujgcego do wstrzymania wydania lokalu Najemcy. W przypadku zas, gdy lokal
zostat juz wydany, opéznienie Najemcy w wykonaniu powyzszych obowiazkéw uprawnia
Wynajmujacego do naliczania i pobierania za okres tego opdznienia czynszu najmu lokalu w
wysokosci zwigkszonej o 50%.

7. Niezaleznie od kaucji oraz dobrowolnego poddania sie egzekucji, Wynajmujacemu przystuguje,
dla zabezpieczenia zaptaty czynszu, prawo zastawu na rzeczach ruchomych umieszczonych przez
Najemce w lokalu (art. 670 K.c). W zwigzku z powyzszym pracownikom Wynajmujacego
przysthuguje prawo wejscia do wynajmowanego lokalu niezaleznie od pory dnia, a takze zajecia i
zabezpieczenia rzeczy, w tym poprzez ich umieszczenie w zamknigtym pomieszczeniu. Najemca
jest zobowiazany do niezwlocznego poinformowania na pismie Wynajmujacego o wszelkich
prawach 0s6b trzecich do rzeczy obejmowanych zastawem.

§3.
Zobowiazania Wynajmujacego z tytulu najmu lokalu (oddania lokalu do uzywania) nie obejmuja
obowiazku zapewnienia $wiadczen, z ktérych Najemca zamierza korzysta¢ w zwigzku z konkretnym
sposobem uzywania przez siebie lokalu, a w szczegdlnosci zapewnienia przesylu okreslonych
no$nikéw danych teleinformatycznych, energii lub innych mediéw, odbioru odpadéw itp. Tym
niemniej strony przewidujg, ze tego typu $wiadczenia moga by¢ realizowane na rzecz Najemcy za
posrednictwem Wynajmujacego, stosownie do aktualnych potrzeb Najemcy i za odrgbnym od czynszu
wynagrodzeniem, zwanym dalej zbiorczo oplatami eksploatacyjnymi. W tym zakresie strony ustalaja,
#ze od dnia zawarcia umowy Wynajmujacy posredniczy! bedzie w realizacji na rzecz Najemcy
nastgpujacych swiadczen:
1) dostawa wody 1 odbidr sciekow,
2) odbidr odpadéw komunalnych,
3) centralne ogrzewanie.

§4.
1. Najemca zobowiazuje si¢ ptaci¢ od daty podpisania niniejszej umowy:
- miesieczny czynsz najmunetto e zt.
- obowiazujacy podatek VAT (aktualnie 23 %) .o 7t
RAZEM MIESIECZNY CZYNSZ: e zt

! Nalezy wpisaé date przypadajaca na 3 Jata po uplywie okresu, na jaki umowa jest zawierana.
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oraz oplaty eksploatacyjne.
Aktualna wysokosé zaliczek na poczet ww. oplat wynosié bedzie za:

- kanalizac,e zt
- obowigzujacy podatek VAT 8 % ... zt
- zimna wode zt
- obowigzujgcy podatek VAT § % .. zt
- odbiér odpadéw komunalnych zt
- obowiazujacy podatek VAT 23 % ... zt
RAZEM ZALICZKIL: e 2

OGOLEM CZYNSZ 1 ZALICZKINA OPLATY
(wedlug stanu na dzien zawarcia umowy):  ceeeeeeeenee. zi

. Za zuzycie energii elektrycznej Najemca bedzie rozlicza¢ sig indywidualnie z dostawca energii
elektrycznej, z ktérym zawrze stosownag umowe. Zawarcie umowy na dostarczanie
i przesyt energii elektrycznej, jak 1 innych mediéw/ustug lezy po stronie Najemcy.

. Naleznos¢ z tytulu czynszu ioplat eksploatacyjnych za okres dodnia ... Najemca
ureguluje w terminie 10 dni od daty podpisania umowy.

. Najemcy nie przyshiguje uprawnienie do zadania obnizenia czynszu najmu z powodu czasowych
przerw w funkcjonowaniu lokalu w zwiazku z przerwami w dostawie mediéw, kradziezami,
zniszczeniami, choroba personelu i tym podobnymi zdarzeniami powodujacymi przerwe w
uzywaniu lokalu.

. OpéZnienie wydania lokalu Najemcy z przyczyn lezacych po stronie Najemcy nie ogranicza
uprawnienia Wynajmujacego naliczania i pobierania czynszu najmu.

. Ewentualne skorygowanie w toku obowigzywania umowy najmu lokalu jego powierzchni wskutek
przeprowadzania nowych pomiardw, w szczegdlnosci w zwiazku z wigksza jego dokiadnoscia lub
zmiang metodologii pomiaru, nie moze stanowié podstawy dla roszczefi o zmiang czynszu najmu
lub zwrot naleznosdci uiszezanych tytulem czynszu.

§5.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo zmiany (waloryzacji) jeden raz w roku wysokosci czynszu o
srednioroczny wskaznik cen towardw i ushug konsumpcyjnych ogédtem, podany za poprzedni rok
kalendarzowy komunikatem Prezesa GUS.

Zmiana wysokosci czynszu wiagze strony od pierwszego dnia miesiaca nastepujacego po dniu
pisemnego zawiadomienia Najemcy o nowej (zwaloryzowanej) wysokosci czynszu.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo zmiany wysokosci optat eksploatacyjnych odpowiednio do
zmiany faktycznie ponoszonych kosztéw oraz wysokosei stawki podatku VAT, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, regulaminami Wynajmujacego 1 dostawcoéw medidw
(Swiadczeni). Zmiana dokonywana bedzie moca pisemnego powiadomienia Wynajmujgcego
przesylanego Najemcy, wskazujacego termin poczatku ich obowiazywania.

Oplaty cksploatacyjne okre$lone w § 4 maja charakter zaliczek, skalkulowanych na podstawie
przewidywanych kosztéw $wiadczen, ktdrych dotycza. Najemca obowiazany jest pokrywaé
rzeczywiste koszty tychze $wiadczen na podstawie rozliczen zaliczek 1 kosztéw dokonywanych
okresowo przez Wynajmujacego.

§6.
Czynsz i oplaty (zaliczki) eksploatacyjne platne sa comiesiecznie z géry do 10-go dnia
kazdego miesiaca na rachunek Wynajmujacego nr;
Ewentualne opéznienie w dostarczeniu Najemcy faktury VAT nie stanowi tytutu do opéznienia
przez Najemce platnosci czynszu najmu. Data zaptaty jest dzien wpltywu Srodkéw na rachunek
Wynajmujacego.
Najemca zobowigzany jest do przedlozenia Wynajmujacemu - nie pézniej niz w dniu podpisania
umowy - zaswiadczenia o nadaniu numeru NIP i statusu podatnika podatku VAT.
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Najemca bedzie otrzymywaé od Wynajmujacego faktury VAT dokumentujace czynsz i oplaty
eksploatacyjne. Faktury bedg przesylane Najemcy w formie elektronicznej na adres podany przez
Najemcg w Akceptacji wystawiania i przesylania fakiur w formie elektronicznej, kiora stanowi
zatgezniknr ...

Najemca zobowiazany jest do kazdorazowego zawiadamiania Wynajmujacego na pismie o
wszelkich zmianach zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia, przediozenia dokumentéw bedacych
podstawa zmian, a takze o zmianie adresu prowadzone] dziatalnosci i adresu korespondencyjnego.
Najemca ponosi odpowiedzialno$é za skutki niezawiadomienia Wynajmujgcego o zmianie
danych, o ktérych mowa w ust. 5. W przypadku zwrotu wystanej korespondencji na skutek
niezgtoszenia zmian, Wynajmujacy pozostawia ja w aktach ze skutkiem dorgczenia.

§7.

. Wynajmujacemu przystuguje prawo swobodnego wyboru dhlugu Najemcy, na ktéry zaliczona
zostanie wplata dokonana przez dhuznika, choéby Najemca wskazal przy dokonywaniu zaplaty
diug, na poczet ktérego dokonuje wptaty. W szczegdlnosci Wynajmujgcy moze zaliczy¢ wplatg w
pierwszej kolejnosci na naleznodei uboczne oraz dug najdawniej wymagalny. Art. 451 ust. 1 k.c.
nie stosuje sig.

. Wynajmujacemu przystuguje od Najemcy, bez wezwania, rekompensata za koszty odzyskiwania
naleznoséci (dtugu) od Najemcy w wysokosci 1 na zasadach okre$lonych w przepisach o
przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych.

§ 8.
W czasie trwania stosunku najmu, Najemca zobowiazany jest uzywaé przedmiot najmu zgodnie
z jego przeznaczeniem, z uwzglednieniem warunkéw prowadzenia dziatalnosci, w tym
uzytkowania lokali, okreslonych przez odpowiednie przepisy i organy. W szczegdlnosci Najemca
jest zobowigzany do przestrzegania przepiséw prawnych regulujgcych materig zwiazang z
uzytkowaniem wynajetego lokalu, w szczegblnoéci zas do przesirzegania przepisdéw
budowlanych, BHP i przeciwpozarowych.
Najemca zobowigzany jest do utrzymania czystosci i porzadku w lokalu, na zapleczu lokalu 1 w
jego bezposrednim otoczeniu.
Jezeli Wynajmujacy poniesie szkodg z powodu niestosowania si¢ Najemcy do powyzszych
przepiséw, Najemca bedzie zobowigzany do zaplaty na rzecz Wynajmujacego odszkodowania w
pelnym zakresie. Powyzsze obejmuje takze obowiazek zwrotu Wynajmujacemu wszelkich kar i
podobnych sankeji, natozonych na Wynajmujacego w zwigzku z uzytkowaniem lokalu lub
czynnosciami, robotami w tymze lokalu wykonywanymi.

§9.
Najemca moze dokonywaé nakiadéw w celu ulepszenia Iub modernizacji lokalu jedynie po
uprzednim ztozeniu stosownego pisemnego wniosku zawierajacego specyfikacje zamierzonych
naktadéw i po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego na ich wykonanie.
Najemca nie bedzie uprawniony domagac si¢ od Wynajmujgcego zwrotu naktadéw poniesionych
na ulepszenic lub modemnizacje lokalu lub ich wartosci, z zastrzeZeniem tresci ust. 3.
Wynajmujacy ma prawo po zakonczeniu umowy do zachowania wszelkich ulepszen
dokonywanych przez Najemece w lokalu w okresie trwania umowy oraz do efektow wykonanych
przez Najemee modernizacji, bez obowigzku rozliczania sig z Najemca, z zastrzezeniem ust. 3.
W przypadku rozwiazania umowy najmu przez Wynajmujacego w zwiazku z wystgpieniem
okolicznodci o ktérych mowa w § 11 ust. 2 pkt f) niniejszej umowy nakiady ulepszajace
poniesione przez Najemce na lokal zostang rozliczone na pisemny wniosek Najemcy po
rozwiazaniu umowy, na podstawie wyceny sporzadzonej przez bieglego rzeczoznawce
majgtkowego wykonanej na koszt Najemcy. Rozliczeniu podlegaé beda jedynie nakfady, na
ktoérych poniesienie przez Najemce wyrazit uprzednio zgode Wynajmujacy. Rozliczeniu nie beda
w szczegOlnodcl podlegaé drobne naktady do ktérych poniesienia Najemca byl zobowigzany w
zwiazku koniecznoscia utrzymania Iokalu w nalezytym stanie, a ktére zostaly wymienicne w §
10.
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§ 10.

Obowiazkiem Najemcy jest utrzymywanie lokalu we wiadciwym stanie technicznym i
higieniczno-sanitarnym oraz przestrzeganie porzadku domowego obowiazujacego dla danej
nieruchomosci. W szczegdlnosei obowigzkiem Najemcy jest utrzymanie we wilasciwym stanie
sanitarnym i technicznym, naprawa, konserwacja i wymiana zuzytych elementéw: podidg,
posadzek, wykfadzin, tynkéw, powlok malarskich i okfadzin $ciennych, okien, drzwi,
wbudowanych mebli, wyposazenia, instalacji, nie wylaczajac zamontowanych urzadzen i
osprzetu.
Nadto Najemca obowigzany jest dokonywaé wymaganych przepisami okresowych kontroli stanu
technicznego 1 przegladow instalacji oraz urzadzen zamontowanych w lokalu, a takze wykonywac
zalecenia wynikajace z tych kontroli i przegladow.
Obowigzkiem Najemcy jest dostosowanie instalacji: wodociagowe]j, gazowej, cieplej wody,
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, elektrycznej wraz z grzejnikami, armatura, wyposazeniem
1 osprzgtem do potrzeb prowadzonej dzialalno$ci.
Najemca jest zobowigzany do uprzedniego uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego na
prowadzenie w obrebie wynajmowanego lokalu wszelkich prac mogacych mieé potencjalny
wplyw na trwatos¢ konstrukeji budynku, takich jak wiercenia lub wykuwanie otworéw w scianach
nosnych, podlogach, $ciankach dzialowych oraz prac moggcych mieé potencjalny wplyw na
dziatajgce w budynku instalacje elektryczne, grzewcze lub na elementy powierzchni wspélnych.
Bez zgody Wynajmujacego nie wolno Najemcy:
a) dokonywa¢ zadnych zmian, ktére naruszytyby substancje lokalu lub budynku,
b) podnajmowa¢, oddawaé w bezplatne uzywanie, wnosié tytutem udziatu do spétki lub w inny

$posob dysponowac przystugujacym mu prawem najmu.
Zamontowanie urzadzen specjalnych dla celéw shuzacych Najemcy moze nastapié wylgcznie na
Jego koszt 1 za zgoda Wynajmujacego.
Najemce obcigza obowiazek naprawy szkéd powstatych z jego winy w  zwigzku
z nienalezytym wykonywaniem umowy najmu, w szczegblnosci zas w  zwigzku
z niewlasciwa eksploatacja lokalu.
Ewentualne zatozenie na budynku reklamy stuzgcej celom Najemcy bedzie wymagato uprzedniej
zgody wiasciciela budynku oraz zawarcia odrebnej umowy w tym zakresie.

§11.

Umowa niniejsza zawarta zostaje na czas nieoznaczony i moze by¢é wypowiedziana w kazdym

czasie z zachowaniem 3 miesigcznego okresu wypowiedzenia, przy czym wypowiedzenie nie

bedzie moglo by¢ swobodnie zlozone przed upltywem okresu ... lat, liczac od dnia zawarcia
niniejszej umowy.

Umowa moze zosta¢ rozwigzana w trybie natychmiastowym, takze przed uplywem okresu, o

ktérym mowa w ust. 1, jezeli Najemca:

a) dopuszcza si¢ zwloki z zaplata czynszu co najmniej za dwa pelne okresy ptlatnosci, a
zaleglos¢ ta nie zostanie w caloéci splacona mimo udzielenia dodatkowego miesiecznego
terminu na splate zaleglego czynszu,

b) dopuszcza sig innych istotnych naruszefi umowy, a w szczegélnosci uzywa lokalu w sposob
sprzeczny z umowg lub niezgodnie z przeznaczeniem okreslonym w § 1 umowy,

¢) podnajat lub oddal do beeplatnego uzytkowania caty lokal lub jego cz¢éé bez uprzedniej
pisemnej zgody Wynajmujacego,

d) nienalezycie wykonuje zobowigzanie okreslonego w §§ 9 — 10, a w szczegolnosci opéznia sig
z przystosowaniem lokalu do uméwionego uzytku, badz dokonuje ulepszen i modernizacji w
lokalu bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego,

e} opdznia sig o wigcej niz 7 dni z wykonaniem obowigzkéw okreslonych w § 2,

B w zwiazku z wydaniem przez uprawniony organ administracji publicznej, a w szezegélnosci
inspektora nadzoru budowlanego, decyzji zobowiazujacej do oproznienia (upuszczenia) lokaiu
i/lub budynku, w ktérym lokal jest potozony, badz decyzji nakazujacej wykonanie w tymze
lokalu i/lub budynku prac (czynnosci), ktérych wykonanie koliduje z mozliwoscia dalszego
uzywania lokalu przez Najemce.
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§12.

1. Najemca obowiazany jest zwroci¢ lokal Wynajmujacemu po rozwigzaniu umowy najmu. Zwracany
lokal winien by¢ odnowiony przez i na koszt Najemcy, ktéry powinien réwniez dokonaé w
wszelkich obcigzajacych go napraw. Czynnosci zwrotu powinny by¢ udokumentowane na pismie,
stosownym protokotem zdawczo-odbiorczym. Najemca obowigzany jest uprzedzi¢ Wynajmujacego
0 zamiarze i terminie zwrotu lokalu z 3-dniowym wyprzedzeniem. Naruszenie powyzszych
obowigzkow, a w szczegdlnosei faktyczne porzucenie (opuszczenie) lokalu bez powiadomienia o
tym Wynajmujacego, uprawnia Wynajmujacego do Zadania od Najemcy kary umownej za
bezumowne korzystanie za okres do ¢zasu formalnego, udokumentowanego protokolarnie, wejscia
Wynajmujacego w posiadanie lokalu.

2. Najemca zobowigzany jest zwrécié Wynajmujacemu réwnowartos¢ zuzytych elementéw
wyposazenia technicznego, ktére znajdowaty si¢ w lokalu w chwili wydania go najemcy.

3. Najemca o$wiadcza ponadto, ze na wypadek rozwigzania niniejszej umowy, upowaznia niniejszym
nicodwotalnie Wynajmujacego (i osoby, ktdrymi Wynajmujacy si¢ poshuguje w swej dzialalnosci)
do wejscia do lokalu, choéby wymagalo to naruszenia zamkéw/zabezpieczen i objecia lokalu w
posiadanie, w tym takZe do wyniesienia z lokalu i zabezpieczenia porzuconych w nim ruchomosci -
na koszt Najemcy. Jezeli w ciagu 3 kolejnych miesigcy od objecia posiadania ww. ruchomosci
Najemca nie zglosi si¢ do Wynajmujacego po ich odbidr, stajg si¢ one wiasnosciag Wynajmujacego,
ktéry w szczegblnosci moze je zniszczyé (zutylizowac) na koszt Najemcy. Niewykorzystanie
powyzszych uprawnieri przez Wynajmujacego nie skutkuje utrata przez niego roszczen
okreslonych w ust. 4.

4, Wynajmujacy jest uprawniony do pobrania kary umownej w wysokosci ostatniego czynszu,
zwigkszonego o 100 % w przypadku nieoprézmienia lokalu przez Najemcg po rozwigzaniu umowy
najmu tytutem rekompensaty za utrate mozliwosci dysponowania lokalem. Kara umowna naliczana
bedzie do dnia protokolarnego przekazania lokalu. Jednoczednie zastrzega sig mozliwosé
dochodzenia odszkodowania uzupeiajgcego w przypadku, gdy kara umowna nie zrekompensuje
Wynajmujacemu poniesionych strat. Wynajmujacy obcigzat bedzie Najemce za kazdy miesiac
zajmowania Iokalu bez tytutu prawnego nota obcigzeniowa. Niezaleznie od tego, za okres
bezumownego korzystania z lokalu, Najemcy pozostaja obowigzani uiszcza¢ oplaty eksploatacyjne
na zasadach okreslonych w ninigjszej umowie.

5. Do naleznosci okre$lonych w ust. 4 stosuje sie¢ odpowiednio § 7, przy czym réwnowartosé
rekompensaty za koszty odzyskiwania dtugu z transakcji handlowej podwyzsza wysokosc naleznej
od Najemcy kary umownej naliczanej stosownie do ust. 4.

§13.
Wynajmujacy przekazuje Najemcy kserokopig swiadectwa charakterystyki energetycznej lokalu, a
Najemca potwierdza jego otrzymanie. Kopia $wiadectwa charakterystyki energetycznej stanowi
zatgcznik nr .......... do niniejszej umowy

§ 14.
Wszelkie zmiany tresci niniejszej umowy beda pod rygorem niewazno$ci wprowadzane w formie
(pisemnego) aneksu, za wyjatkiem zmian wysokosci czynszu i optat przewidzianych w § 5, ktore
dokonywane beda w formie pisemnego zawiadomienia.

§ 15.
Jakakolwiek zmiana podmiotowa po stronie Najemcy (w tym przeniesienie praw i obowiazkdw
Najemcy na osobe trzecia) jest dopuszczalna jedynie za uprzednia pisemna zgoda Wynajmujacego.
Zmiang podmiotowa jest rowniez zmiana wspolnikow spotki cywilnej. Za zmijang podmiotowa mie
uwaza sie przeksztatcen, dla ktdrych obowiazujace przepisy przewiduja sukcesje uniwersalng praw i
obowiazkdw.

§ 16.
Rozstrzyganic wszelkich sporéw wynikajacych z niniejsze] umowy nalezy do sadéw powszechnych
wiasciwych dia siedziby Wynajmujacego.
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§17.

1. Biezgce uzgodnienia, dyspozycje, notyfikacje, zawiadomienia itp. oswiadczenia dotyczace
realizacji Umowy moga by¢ sktadane pisemnie lub przy uzyciu poczty elektronicznej na adresy
stron wskazane w Umowie, a w przypadku pisemnego powiadomienia o zmianie danych
wskazanych w Umowie - na adres, ktory zostal ostatnio przez strong wskazany.

dla Wynajmujacego : infof@adm.com.pl
dlaNajemey .......oooiiiiiiiiia. ..

2. Stosowanie poczty elektronicznej nie dotyczy oswiadczen w sprawie wypowiedzenia,
rozwiazania, odstapienia od Umowy. Czynnosci te wymagaja zachowania formy pisemnej pod

gorem niewaznosci.

§18.

Najemca zobowiazuje si¢ informowaé wszelkie osoby, dziatajace na jego rzecz lub w jego imieniu w
zwigzku z wykonywaniem niniejszej Umowy, o mozliwosci przetwarzania ich danych osobowych
przez Wynajmujgcego oraz o tresci klauzuli informacyjnej, znajdujacej si¢ w niniejszej Umowie i na
wskazanej w niej stronie internetowe;.

§19.
Umowg sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach z czego 1 egzemplarz dla
Najemcy 1 2 egzemplarze dla Wynajmujacego.

Zakaczniki:

Nr 1- wydruk z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej lub aktualny wyciag
z KRS Najemcy;

Nr 2 - protokdt przetargowy
Nr 3 - protokél pomiaru i opis stanu technicznego;
Nr 4 - wyliczenie wysokosci kaucji zabezpieczajacej;

Nr5 Kserokopia §wiadectwa charakterystyki energetycznej

NAJEMCA: WYNAJMUJACY:
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Zgodnie z art. 14 ogéinego rozporzadzenia o ochrenie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r. (RODO) informujemy, ze
administratorem Pani/Pana danych oscbowych jako osoby reprezentujacej naszego kontrahenta/klienta lub osoby wskazanej przez
kontrahenta/klienta do kontaktu jest Administragja Doméw Miejskich Sp. z o.0. z siedzibg w Bydgoszczy przy ul. S$niadeckich 1.
Szczegotowe informacje dotyczace przetwarzania danych osobowych dostepne s4 na stronie internetowej www.adm.com.pl w zakiadce ,.Dla
mieszkancéw/Ochrona danych osobowyeh/Obowigzek informacyjny™.

Zgodnie z art. 13 ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 1. informuje, i

1) administratorern Pani/Pana danych osobowych jest ADM Sp. z 0.0. z siedziba w Bydgoszczy prey ul. Sniadeckich 1,

2) kontakt z Inspektorem OQchrony Danych w ADM Sp. z 0.0, mozliwy jest pod numerem tel. nr 52/348-16-09 lub adresern e-rmail
iod@adm.com.pl

3) Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beds w celu zawarcia umowy najmu lokalu - na podstawie art, 6 ust. 1 lit. b ogoélnego
rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r.

4) odbioreami Pani/Pana danych osobowych beda wytacznie podmioty uprawnione do uzyskania danych osobowych na podstawie przepisow
prawa

5} Pani/Pania dane osohowe przechowywane beda przez okres okresiony przepisami prawa, zgodnie 2 instrukeja kancelaryjna

6) posiada Pani/Pan prawo do zadania od administratora dostepu do danych osobowych, prawo do ich sprostowania, usuniccia lub
ograniczenia przetwarzania, prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania, prawo do przenoszenia danych, prawo do cofnigcia zgody
w dowolnym momencie

7) ma Pani/Pan prawo wniesienia skargi do organu nadzorczege

8) podanie danych osobowych jest debrowolne, jednakze odmowa podania danych moze skutkowad odmowa zawarcia umowy
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