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2. OPIS TECHNICZNY BUDYNKU
2.1. OPIS OGOLNY

Budynek mieszkalny potozony przy ul. Kaplicznej 2 w Byd-
goszczy jest obiektem parterowym, cze$ciowo podplwmczonym
z poddaszem uzytkowym, na ktérym znajduja sic pomieszczenia
mieszkalne 1 gospodarcze (strych).

Dom jest obiektem wolnostojacym, ktéremu towarzysza na-
lezace do posesji zabudowania gospodarcze. Dostep do budynku
mieszkalnego umozliwia wejécie umieszczone w elewacji za-
chodniej, natomiast komunikacje wewnetrzna zapewnia we-
wnqtrzna klatka schodowa.

Z informacji uzyskarveh w. ADM wynika, Ze obiekt oddano
do uzytku w roku 1900, Jego powierzchnia zabudowy wynosi
93,00m” a kubatura 514 m’.

Do domu doprowadzono energi¢ elektryczng oraz instalacje
wodociagowa. Ogrzewanie pomieszczen zapewniaja lokalne in-
stalacje c.0. a odprowadzenie $ciek6éw odbywa si¢ do wypr6znia-
nych okresowo zbiornikéw bezodptywowych. W chwili obecnej
na parterze budynku znajduja sie dwa lokale mieszkalne a na
poddaszu jeden.

Widok og6lny budynku od strony wschodniej przedstawia
Fot. 1., natomiast elewacj¢ zachodnig ilustruje Fot. 2.
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Fot. 1. Widok budynku od strony wschodniej.



3. CHARAKTERYSTYKA STANU ISTNIEJACEGO

Z infoﬁnacji uzyskanych i)odCzas wizji lokalnej wynika, ze
pokrycie dachowe budynku byto rémontowane ok. 8-10 lat temuy.

dobrym stanie technicznym zachowala si¢ réwniez drewniana
konstrukcja wigzby dachowej (F ot.3). Krokwie oraz pozostale
elementy ustroju nosnego sa dobrze zakonserwowane, pozba-
wione pPowazniejszych $ladéw dziatalnodci- gizyhow i owaddw,
Zniszczenia zaobserwowano W ponaddachowej czesci komingw
wentylacyjnych i dymowych, a w szczegllnosci na wysokosci ich
korony (Fot.4). Uszkodzenia dotycza gléwnie tynkéw oraz gor-
nych warstw cegiet.

»
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Fot. 3. Fragment wiezby dachowej budynku widziany od Strony
pomieszczen gospodarczych poddasza,



6

szyly wykopy oraz, jak wynika z relacji mieszkancow, stosun-
kowo rozlegte prace ziemne. Od tej pory powstale woéwczas w
konstrukcji murowej szczeliny poglebiaja sie. Skale zjawiska ilu-
struje znajdujacy si¢ nad oknem tazienki styk rynny dachowe;j,
ktory ulega coraz wigkszemu rozwarciu na skutek wzajemnego
przemieszczania sie peknigtych czesei sciany (Fot.8).

31/03/2009

Fot. 5. Pekniecia elewacji potudniowe;.



Fot. 8. Rozsuniety styk rynny dachowej nad oknem lazienki od
potudnia.

Drugie ognisko uszkodzen, ktére zaobserwowano podczas
wizji lokalnej, znajduje si¢ na powierzchni zachodniej elewacji
budynku, w poblizu drzwi wejSciowych. Liczne peknigcia wi-
doczne s3 tam w okolicy nadproza drzwiowego (Fot.9) oraz w
poziomie terenu (Fot.10). Uwzgledniajac charakter wypigtrzen
gruntu i nawierzchni w poblizu domu oraz ksztalt i trase¢ zaryso-
wan $ciany mozna przypuszczaC, ze zrodtem zniszczen byto
drzewo rosnace w bezposrednim sasiedztwie domu, ktére zostato
Scigte w zeszlym roku (Fot.1 1). Srednica pnia wskazuje zaréwno
na duze gabaryty czesci nadziemnej jak i na bardzo rozwinigty
system korzeniowy roéliny. Biorac pod uwage krétki okres jaki
uplynat od momentu wycinki oraz fakt nieusunigcia podziem-
nych czgsci drzewa mozna z cala pewnoscig zalozy¢, ze korzenie

w dalszym ciaggu wywieraja destrukcyjny wplyw na konstrukcje
murowa budynku.
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Fot. 11. Pien Scigtego w zesztym roku drzewa.

Trudno jest jednoznacznie zdiagnozowac¢ przyczyne uszko-
dzen $cian wewnetrznych budynku, ktére zaobserwowano przede
wszystkim na klatce schodowej (F ot.12) oraz, w mniejszym stop-
niu, w lokalach mieszkalnych. Zaréwno charakter uszkodzen jak
ich lokalizacja wskazuja, ze zrédlem moze by¢ zar6wno zakl6ce-
nie warunkéw gruntowo-wodnych jak i oddziatywanie systemu
korzeniowego drzewa, ktére opisane zostato wyzej.

Fot. 12. Uszkodzenia $cian klatki schodowej.



)

Podobnie jak w przypadku $cian wewngtrznych, rowniez
uszkodzenia stropéw trudno jest przypisa¢ jednej konkretnej
przyczynie. Uwzgledniajac fakt, ze konstrukcyjne péknigcia za=
obserwowano przede wszystkim na powierzchni bardzo wytrzy-
matego elementu jakim jest strop Kleina nad piwnica (Fot.13)
trzeba stwierdzi¢, ze sily zewnetrzne, ktére spowodowaly jego
destrukcje byly bardzo duze. Nie mozna réwniez wykluczyé, ze
obecna sytuacja jest efektem natozenia si¢ kilku czynnikéw, w
tym wymienionych wyzej. '

A
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Fot. 13. Peknigcie stropu Kleina nad piwnicq.

Opisane, bardzo niekorzystne dla konstrukcji budynku zja-
wiska, widoczne sa réwniez na powierzchni posadzki betonowe;
znajdujacej si¢ na klatce schodowej w poziomie parteru. Na-
wierzchnia jest tam popekana (Fot.14), przy czym szerokos¢
szczelin oraz wystgpowanie réznicy poziomdw (tzw. progow)
pomigdzy uszkodzonymi czesciami posadzki wskazuja na osiada-
nie jako zr6dto powstatych zniszczen.
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Fot. 14. Pekniecia posadzki betonowej na klatce schodowe;.

Stwierdzone podczas wizji lokalnej i opisane w niniejszej
ekspertyzie zniszczenia konstrukcji murowej nie pozostaly bez
wplywu na stan techniczny stolarki budowlanej. Oprécz znisz-
czen wywotanych wiekiem obiektu (préchnica, dzialalno$é owa-
dow, itp.) wyraznie widoczne 53 wypaczenia i deformacje skrzy-
del oraz o$cieznic okiennych i drzwiowych, spowodowane pek-
nigciami i dyslokacjami konstrukcji murowe;.
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4.1.2. METODA CZASOWA

v e

4.1.2. Metoda czasowa =

t - wiek budynku (w latach)

1 g przewidywany okres trwatosci (w latach)
t = 2009-1900= 109 lat
I' = 120]lat

S, = [t(¢t+T):2T*]1x100%

S. = 109 (109+120):2x 120*] 100%

S, = 86,67%

WNIOSEK: Stopien zuzycia technicznego budynku okreslony
metoda czasowa jest 0 9% wyzszy od wyniku
otrzymanego metoda tabelaryczna.

4.2. OKRESLENIE OPELACALNOSCI REMONTU

Uwzgledniajac stopien zniszczenia Scian  zewngtrznych
mozna stwierdzi¢, ze remont budynku jest nieoptacainy z ekono-
micznego punktu widzenia.
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sztym roku drzewa, nalezy niezwlocznie przeprowadzi¢ jego

utylizacje.

OPRACOWAL.:

Rzeczoznawced budowiany
z listy wojewody g4 agosa 12go:

. GPKC-§386-15/
Polsklege 2+ hiynision Technikdw
E gyt 2400




Zalacznik do wniosku: Kapliczna 2, Kosciuszki 42 bl. 1

projekt budowlano - wykonawczy w ilosci 5 egz., zawierajacy niezbedne uzgodnienia i opinie
konieczne do uzyskania przez Zamawiajacego stosowanych decyzji, warunkéw czy zgloszenia
wynikajacych z ustawy Prawo budowlane

- specyfikacje techniczng wykonania i odbioru robot w iloéci - 2 egz.,
- kosztorys inwestorski w ilosci - 2 egz.,
- przedmiar rob6t w ilodci - 2 egz.,

Powyzsza dokumentacja winna by¢ przekazana Zamawiajacemu réwniez w formie elektronicznej —
zapisanej na nosniku CD — [ szt.

termin realizacji — 45 dni na kazdy projekt

w przypadku wystawienia jednej faktury nalezy do niej zataczy¢ specyfikacje z opisem: nazwa
nieruchomosci, warto$¢ netto, brutto

SPGCjalista

o
Palrycja Pawlowskq



