Powlatowy Inspektor
Nadzoru Budowlanego
dla Miasta Bydgoszczy

ey

Bydgoszcz, dnia 24.11.2021
PINB.544.8.2021.LS/MM )

Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 4, art. 81 ust.] pkt 2 i art. 83 ust. 1 Ustawy z dnia 7 lipca 1994
roku - Prawo budowlane (tekst jednolity w Dz. U. z 2020 roku, poz. 1333) oraz art. 104 Ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 roku - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2021 r. poz. 735
z pozn. zm.),
po rozpatrzeniu sprawy stanu technicznego budynku mieszkalnego usytuowanego na dzialce nr
129/2 obr. 76 przy ul. Ulanskiej 21 w Bydgoszezy (oznaczonego na mapie ewidencyjnej symbolem

Im2), powodujacego swym wygladem oszpecenic otoczenia,

nakazuje

Wspdlnocie Mieszkaniowej Ulanska 21 w Bydgoszezy
usunig¢cie stwierdzonych nieprawidtowosci tj.:

- wypehienie spekan i ubytkéw tynku w S§cianie frontowej budynku mieszkalnego
usytuowanego na dzialce nr 129/2 obr. 76 przy ul. Ulanskiej 21 w Bydgoszezy (oznaczonego na
mapie ewidencyjnej symbolem Im2),

- pomalowanie elewacji frontowej przedmiotowego budynku od strony ul. Ulanskiej (po
uzgodnieniu kolorystyki z Miejskim Konserwatorem Zabytkow),

w terminie do dnia 30 maja 2023 r.

Powyisze prace nalezy wykona¢ po uzgodnieniu z Miejskim Konserwatorem Zabytkow i pod
nadzorem osoby posiadajgcej stosowne uprawnienia budowlane z zachowaniem zasad BHP.

Uzasadnienie

W dniu 22.03.2021 r., po przeprowadzeniu kontroli (w dniu 18.03.2021 r.) budynku
mieszkalnego usytuowanego na dzialce nr 129/2 obr. 76 przy ul. Ulanskiej 21 w Bydgoszczy
(oznaczonego na mapie ewidencyjnej symbolem 1m2), powodujgcego swym wygladem oszpecenie
otoczenia, zostalo wszczgte przez tut. Inspektorat postgpowanie administracyjne z urzedu
w przedmiotowej sprawie.

Podczas kontroli stwierdzono uszkodzenia elewacji frontowej budynku od strony
ul. Utanskiej — na elewacji frontowej wystepuja spekania i odspojenia tynku. Elewacja frontowa jest
zabrudzona z widoczna luszczaca si¢ farba. Wszystko to sprawia, ze budynek mieszkalny
usytuowany przy ul. Ulanskiej 21 swym wygladem oszpeca otoczenie i dysharmonizuje
z budynkami sgsiadujacymi, co potwierdza dokumentacja fotograficzna znajdujgca sie w aktach
sprawy.

Przedmiotowy budynek zlokalizowany jest w obszarze objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ,,Wilczak-Dolina” w Bydgoszczy i oznaczonym symbolem
26.MW (Uchwata nr VI/55/19 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 30 stycznia 2019 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wilczak-Dolina” w Bydgoszezy).
Przedmiotowy budynek nie jest wpisany do rejestru zabytkéw, natomiast zgodnie z zarzadzeniem
nr 439/2015 Prezydenta Miasta Bydgoszczy z dnia 7 sierpnia 2015 r. budynek ten ujety jest

w gminnej ewidencji zabytkow.
Przedmiotowy budynek zlokalizowany jest niedaleko ul. Nakielskiej w Bydgoszczy
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stanowiacej jedng z gléwnych arterii komunikacyjnych i tras wylotowych z Bydgoszczy lgczgcej
centrum z zachodnimi osiedlami miasta polozonym: po poludniowej stronie Kanatu Bydgoskiego.
Ulica Nakielska stanowi stary trakt lgczacy Bydgoszcz z Naklem nad Notecig i osadami
polozonymi na zachéd od miasta — pierwsze jej slady widnieja na mapie z 1796-1802 roku. We
wschodniej czesci ulica Nakielska przebiega przez Wilczak, ktéry do 1920 r. byl osiedlem
podmiejskim o charakterze przemyslowym, jednak z rozwijajgcg si¢ zabudowg miejska —
z kamienicami czynszowymi zblizonymi formg i wystrojem do kamienic znajdujacych sie
w Srédmiesciu Bydgoszezy. Wsrod zabudowy ul. Nakielskiej wyrdznia sie willa przy ul.
Nakielskiej 47 wzniesiona w 1898 r. wedlug projektu architekta Fritza Weidnera oraz willa
fabrykanta Carla Blumwe o neobarokowym wystroju elewacji polozona przy ul. Nakielskiej 53. Na
ulicy Nakielskiej rowniez znajdujg si¢ obiekty wpisane przez Kujawsko-Pomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow do rejestru zabytkdw (tj.: Nakielska 68a — kosciol pw.
Mitosierdzia Bozego) oraz do gminnej ewidencji zabytkéw (tj.: Nakielska 1, 2, 3,4, 5, 11, 13,
15, 17, 19, 21, 22, 23, 25, 28, 29, 30, 31, 32, 35, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 47, 51, 53, 55, 56, 58, 59,
60, 62, 69, 71, 75,77, 79, 88, 93, 93a, 97, 99, 102, 103, 105, 107, 109, 111, 113, 116, 117, 127, 129,
143, 145, 155, 161, 162, 163, 165, 169, 171, 179, 179a, 191, 185 i 187). Na samej ul. Ulanskiej
rowniez znajduje si¢ wiele budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow tj. ul. Utanska 1,
2,3,5,6,7,8, 13, 14, 16, 19, 20, 21, 23 i 35. Wszystko to $wiadczy o niepowtarzalnym uroku
i klimacie tej czgéei Miasta Bydgoszczy.

Negatywnie na wizerunek ulicy Utanskiej i tej czesci Bydgoszezy wplywaja zaniedbane,
nicodrestaurowane obiekty w tym roéwniez budynek mieszkalny zlokalizowany przy
ul. Utanskiej 21 (oznaczony na mapie ewidencyjnej symbolem 1m?2). Zgodnie z art. 5 ust. 2 ustawy
Prawo budowlane obiekt budowlany nalezy uzytkowac¢ w sposéb zgodny z jego przeznaczeniem
i wymaganiami ochrony S$rodowiska oraz utrzymywa¢ w nalezylym stanie technicznym
i estetycznym, nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego wlasciwosci uzytkowych
1 sprawnosci technicznej, w szczegdlnoscei w zakresie zwigzanym z wymaganiami, o ktérych mowa
w art. 5 ust. 1 pkt 1-7 przedmiotowej ustawy.

Przedmiotowy budynek nie przystaje swoja estetyka do otaczajgcej go zabudowy, wrecz
przeciwnie: wérdd sasiadujacych budynkéw wyrdznia si¢ niekorzystnie. W sasiedztwie budynku
potozonego przy ul. Utlanskiej 21 tj. przy ul. Ulanskiej 20 i Wincentego Pola 2 znajduja sie
odnowione kamienice. Na ich tle, budynek mieszkalny polozony przy ul. Ulanskiej 21 uznaé nalezy
za zaniedbany. Natomiast w stosunku do wspdtwiascicieli obiektow potozonych przy ul. Ulanskie;j
w Bydgoszezy, ktorych estetyka takze nie jest zadowalajaca, tocza si¢ w Powiatowym Inspektoracie
Nadzoru Budowlanego dla Miasta Bydgoszczy odrgbne postepowania.

Odnoszac sie do protokolu z okresowej kontroli rocznej stanu technicznego obiektu
budowlanego z dnia 26.11.2020 r. sporzadzonego przez Pana Adama Jarczok (upr. bud. UAN-KZ-
7210/142/86), stwierdzono, co nastepuje: w punkcie I11.13 przedmiotowego protokotu dot. tynkow
zewnetrznych czytamy, iz sg to fynki cementowo-wapienne, widoczne braki i spekania tynkdw na
elewacjach budynku. Stan techniczny zly. Przedstawiony powyzej stan techniczny i estetyczny
obiektu jest niewystarczajacy. Przedmiotowy budynek wpisany jest do gminnej ewidencji
zabytkéw, w zwigzku z czym obowigzuje go bezwzglednie wysoki standard estetyczny. W oparciu
o zgromadzony material dowodowy uzna¢ nalezy, iz w/w budynek swym wygladem oszpeca
otoczenie, w ktérym jest usytuowany.

Elewacja frontowa od strony ul. Ulanskiej jest zabrudzona, a w tynku wystepujg spekania
i ubytki. Powyzsze stwierdzone nieprawidlowosci uzasadniajg wydanie decyzji nakazujgcej
Wspolnocie Mieszkaniowej Utanska 21 w Bydgoszczy wykonanie prac, majacych na celu poprawe
estetyki przedmiotowego budynku tj.: wypelnienie spgkan i ubytkéw tynku w $cianie frontowej
budynku mieszkalnego usytuowanego na dzialce nr 129/2 obr. 76 przy ul. Ulanskiej 21
w Bydgoszczy (oznaczonego na mapie ewidencyjnej symbolem 1m2), a takze pomalowanie
elewacji frontowej przedmiotowego budynku od strony ul. Ulanskiej (po uzgodnieniu kolorystyki
z Miejskim Konserwatorem Zabytkow).

Termin, w ktorym nalezy usungé stwierdzone podczas ogledzin nieprawidlowosci zwigzane
z oszpeceniem otoczenia przez budynek mieszkalny polozony przy ul. Ulanskiej 21 tj. do dnia 30

maja 2023 r. tut. organ uznal za wystarczajacy, biorac pod uwage zakres zaleconych prac oraz fakt,
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iz w okresie zimowym nie wykonuje si¢ prac na zewnatrz budynku.

Obowigzkiem spoczywajgcym na wilascicielu jest utrzymywanie obiektu budowlanego nie
tylko w nalezytym stanie technicznym, ale i estetycznym, co wynika z art. 61 pkt 1 w zw. z art. 5
ust. 2 ustawy Prawo budowlane. NSA w wyroku z dnia 5 czerwca 2002 r. SA/Rz 77/2002 wyjasnil,
iz przez nalezyty stan estetyczny obiektu budowlanego nalezy rozumie¢ utrzymanie w dobrym
stanie elewacji i wygladu obiektu oraz innych jego elementéw, jak tez zapewnienie harmonii
pomiedzy wygladem obiektu a otoczeniem naturalnym i stworzonym przez czlowieka. W ocenie
tut. organu budynek mieszkalny usytuowany na dzialce nr 129/2, obr. 76 przy ul. Ulanskiej 21
w Bydgoszezy nie spelnia minimalnych wymogéw w tym zakresie.

Majgc na uwadze powyzsze, orzekam jak w sentencji.

Pouczenie
Od niniejszej decyzji sluzy stronie (-om) prawo wniesienia odwolania do Kujawsko-
Pomorskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Bydgoszezy, za moim
posrednictwem na adres: Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla Miasta Bydgoszczy, ul.
Grudziadzka 9-15, 85-130 Bydgoszcz, w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania.

Ponadto stronie (-om) przystuguje prawo do zrzeczenia si¢ odwolania na podstawie art. 127a
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego 1 w tym zakresie
informuje, ze w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydaf decyzje (3 1), przy czym
nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sig¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostalnig ze stron postgpowania, decyzja staje sig ostateczna
i prawomocna (§ 2), tj. strona (-y) traci (-g) mozliwos¢ zaskarzenia tej decyzji do Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego.
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Wspolnota Mieszkaniowa Ulanska 21 w Bydgoszczy
na rece zarzadu Wspolnoty:

1) Pawetl Kruber

2) PINB a/a

Do wiadomosci :

3) administrator nieruchomoscei :
ADM Sp. z 0.0. RWM
4) Urzad Miasta Bydgoszczy
Wydziat Administracji Budowlanej
5) Urzad Miasta Bydgoszczy
Biuro Miejskiego Konserwatora Zabytkow

Monika Mstowska
tel. 52 58-58-162
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