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Bydgoszcz, dnia 27 lutego 2024 r.

POSTANOWIENIE
Na podstawie :
-art. 8lc ust. 2 i art. 83 ust. | Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity
Dz. U. z 2023 r., poz. 682 z pbzn. zm.),
-art. 123 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity
Dz. U. Z 2023 r., poz. 775 z pézn. zm.),

po rozpatrzeniu sprawy stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego potozonego przy
ul. Torunskiej 141 w Bydgoszezy — dz. nr ew. 11/69, obrgb 0215

postanawiam

nalozyé na Gming Bydgoszcz, wlasciciela nieruchomosci, obowiazek przedioZenia w siedzibie tut.
Inspektoratu ekspertyzy techmicznej dotyczgcej stanu technicznego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego polozonego przy ul. Torunskiej 141 w Bydgoszczy, z uwzglednieniem postepujacych
spekan nadprozy, Scian konstrukeyjnych oraz dzialowych przedmiotowego budynku, sporzadzong
przez osobe posiadajaca wymagane uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci. Ekspertyza
ta winna okresli¢ aktualny stan techniczny budynku oraz sposob likwidacji przyczyny postepujacych
nieprawidlowosci — w celu doprowadzenia przedmiotowego budynku do wlasciwego stanu technicznego.
W ekspertyzie nalezy wyszczeg6lnié roboty budowlane, ktore winny byé wykonane w pierwszej
kolejnosci, ze wzgledu na konieczno$¢ wyeliminowania mozliwosci wystapienia zagrozenia dla zdrowia
i Zycia mieszkancow w-terminie 30-dni od daty odbioru niniejszego posta T o s

fanowienia

() $3ON

UZASADNIENIE

W dniu 10 listopada 2023 r. przedstawiciele tut. Inspektoratu przeprowadzili ogledziny lokalu
mieszkalnego nr 10 w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Torunskiej 141 w Bydgoszczy.
Stwierdzono wystapienie spekan $cian nosnych i dzialowych we wszystkich pomieszczeniach
w lokalu. Z przeprowadzonej kontroli zostat sporzadzony protokél oraz wykonano dokumentacje
fotograficzna, ktére dolgczono do akt sprawy.

W dniu 08 stycznia 2024 r. lokatorka mieszkania nr 10 w przedmiotowym budynku
poinformowata o powigkszeniu si¢ spgkan w lokalu.

Pismem z dnia 15 stycznia 2024 r. znak: PINB.531.20.2023.LL Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego dla Miasta Bydgoszczy poinformowal strony © wszczeciu  postgpowania
administracyjnego w sprawie stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
potozonego przy ulicy Torunskiej 141 w Bydgoszezy.

Uzyte przez ustawodawce nieostre pojecie ,,uzasadnione watpliwosci” (powzigte co do jako-
éci uzytych wyrobéw budowlanych lub robét budowlanych i stanu technicznego obiektu budowla-
nego) stanowigce przestanke do zastosowania art. 81¢ ustawy Prawo budowlane zostato doprecyzo-
wane przez orzecznictwo. Analizujac dorobek sadéw, mozna stwierdzi¢, ze owe ,uzasadnione wat-
pliwosci” to watpliwoscei o charakterze kwalifikowanym, a nie jakiekolwiek watpliwoscei powzigte
przez organ. Jednocze$nie nalezy podkresli¢, przepis moze znalezé zastosowanie jedynie wtedy, gdy
wiedza pracownikéw organu nadzoru budowlanego nie jest wystarczajaca do samodzielnego poczy-
nienia ustalen faktycznych niezbednych do wydania rozstrzygnigcia (wyrok NSA 2 11.9.2013 r., I
OSK 917/12, CBOSA; wyrok WSA w Warszawie z9.6.2021 r., VII SA/Wa 84/21, CBOSA). Zgodnie
z wyrokiem Wojew6dzkiego Sadu Administracyjnego w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 26 lipca




2023 r. 11 SA/Go 275/23: , Jezeli pomimo innych czynnoséei podejmowanych w toku postepowania,
przede wszystkim ogledzin, pomiaréw oraz analizy dokumentacji nie jest mozliwe poczynienie usta-
len wymagajacych wiedzy specjalistycznej przez pracownikow organu prowadzacego postepowanie,
np. z uwagi na stopien skomplikowania sprawy, koniecznosé uzZycia specjalistycznych przyrzadéw,
narz¢dzi pomiarowych, wykonania badan i poréwnan wymagajacych oceny zjawisk technicznych
dotyczacych obiektu budowlanego Jako catosci lub jego czesci, zachodzi uzasadniona potrzeba od-
wolania si¢ do wiedzy osob posiadajacych specjalistyczna wiedzg z dziedziny budownictwa na pod-
stawie art. 81¢ ust. 2 Prawa budowlanego”.

Koszty ocen i ekspertyz ponosi osoba zobowigzana do ich dostarczenia, w tym przypadku
wiasciciel budynku mieszkalnego wielorodzinnego potozonego przy ul. Torunskiej 141
w Bydgoszezy. W razie niedostarczenia w Wyznaczonym terminie zgdanych ocen lub ekspertyz, albo
w razie dostarczenia ocen lub ekspertyz, ktore niedostatecznie wyjasnia sprawe bedaca ich
przedmiotem, organ nadzoru budowlanego moze zleci¢ ich wykonanie albo wykonanie dodatkowych
ocen lub ekspertyz na koszt podmiotu zobowigzanego do ich doreczenia zgodnie z art. 81c ust. 4
ustawy Prawo budowlane.

Dostarczenie prawidlowo sporzadzonej ekspertyzy technicznej o ktérej mowa powyzej ma
zasadniczy wplyw na dalszy tok postgpowania administracyjnego prowadzonego w niniejszej
sprawie przez tut. Inspektorat.

W zwiazku z powyzszym postanawiam jak w sentencji.

POUCZENIE

Na niniejsze postanowienie stuzy stronom prawo wniesienia zazalenia do Kujawsko-Pomorskiego
Wojewédzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego v Bydgoszczy, za moim posrednictwem, w terminie
7 dni od dnia jego dorgczenia.

Zgodnie z trescig przepisu art. 62 ustawy Prawo Budowlane. ktéry obliguje wiasciciela lub zarzadce
budynku do dokonywania okresowych przegladéw i ocen stanu technicznego, jak rowniez niezbednych robét
konserwacyjnych i remontowych zapewniajacych utrzymanie obiektu budowlanego w nalezytym stanie
technicznym. Zaniedbanie w/w obowiazku, zgodnie z dyspozycja art. 93 ustawy Prawo budowlane stanowi
wykroczenie zagrozone kara grzywny co oznacza, 7e za brak wiw protokolow z przegladéw moga zostaé

natozone mandaty karne w wysokosci do 500 zt.
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