
Dotyczy postępowania nr  5/NA/2024
 Załącznik nr 2

do  Specyfikacji Warunków Zamówienia 
(SWZ)

WZÓR  UMOWY  na  wykonanie dokumentacji

zawarta w dniu ……………………………...…………….. - pomiędzy :  

Administracją Domów Miejskich „ADM" Spółką z o. o. z siedzibą w Bydgoszczy przy ul. Śniadeckich 1, wpisaną do
Rejestru  Przedsiębiorców  prowadzonego  przez  Sąd  Rejonowy  w  Bydgoszczy  XIII  Wydział  Gospodarczy  Krajowego
Rejestru Sądowego pod nr KRS 0000124375, gdzie przechowywana jest dokumentacja  spółki  o kapitale zakładowym
59.478.000 zł, w imieniu której działają:
-  .................................. –  ........................….……......,
-  .................................. –  ........................…..…….....,

zwaną dalej w tekście umowy  „Zamawiającym” 
a 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

zwaną w dalszej treści umowy  „Wykonawcą”

Niniejsza umowa jest konsekwencją zamówienia o numerze  5/NA/2024 realizowanego poza ustawą Prawo zamówień
publicznych, którego wartość szacunkowa nie przekracza progu 130.000 zł  - w części dotyczącej zadania nr ……..
Zgodnie z treścią art.2 ust 1 pkt 1 ustawy z dnia 11 września 2019r. Prawo zamówień publicznych  /dalej ustawy Pzp/
do udzielenia zamówienia nie zastosowano przepisów ustawy Pzp.
Do czasu doręczenia Wykonawcy przeciwnego powiadomienia, osobą uprawnioną do reprezentowania i działania na
rzecz  Zamawiającego w ramach i  w związku z  realizacją  niniejszej  umowy będzie  Administracja  Domów Miejskich
„ADM” Sp. z o.o. lub upoważnieni jej pracownicy. W szczególności wszelkie zawiadomienia (wnioski, wypowiedzenia itp.
oświadczenia) kierowane do Zamawiającego, winny być przesyłane Administracji Domów Miejskich „ADM”  Sp. z o.o.
na jej adres.

§ 1
Przedmiot  umowy 

 (treść par.1 zostanie dostosowana do zadania, którego dotyczyć będzie umowa) 

1. Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do realizacji, w zakresie i na warunkach określonych w udostępnionej w
postępowaniu  Specyfikacji Warunków Zamówienia  wraz z załącznikami (SWZ) oraz ofercie Wykonawcy, stanowiących
integralną część niniejszej umowy, wykonanie dzieła polegającego na :

zadanie Nr 1: 
 opracowaniu ekspertyzy  mykologicznej  dla  trzykondygnacyjnego budynku mieszkalnego (budynek częściowo

podpiwniczony)  przy ul. Stawowa 1a w Bydgoszczy (działka nr 99, obręb 67).  Celem ekspertyzy jest określenie
przyczyn powstawania w budynku wilgoci,  zagrzybienia i  pleśni,  a  następnie przedstawienie wytycznych do
skutecznej likwidacji powstałych zagrożeń oraz metod zapobiegania dalszym wykwitom. 

 ekspertyzę należy wykonać w ilości 3 egzemplarzy w formie papierowej oraz w formie elektronicznej zapisanej
na nośniku płyta  CD/DVD  (1 szt).

zadanie Nr 2:
 opracowaniu  ekspertyzy  budowlanej  dotyczącej  stanu  technicznego  budynku  mieszkalnego przy  ul.

Toruńskiej 141 w Bydgoszczy, z uwzględnieniem postępujących spękań nadproży, ścian konstrukcyjnych oraz
działowych – zgodnie z postanowieniem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta Bydgoszczy
z dnia 27.02.2024r.  znak PINB.531.20.2023.LL  (w załączeniu)

 ekspertyza budowlana powinna zawierać charakterystykę badanego budynku,  opis  uszkodzeń powstałych w
badanych elementach oraz ocenę stanu technicznego budynku i jego przydatności do dalszego użytkowania,  z
określeniem stopnia zużycia elementów wraz z wyceną i analizą ekonomiczną koniecznego remontu (przedmiar
robót i kosztorys), dokumentację rysunkową i fotograficzną badanych elementów. 
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 w ekspertyzie należy wyszczególnić roboty budowlane, które winny być wykonane w pierwszej kolejności, ze
względu na konieczność wyeliminowania możliwości wystąpienia zagrożeń dla zdrowia i życia mieszkańców 

 ekspertyzę należy wykonać w ilości 3 egzemplarzy w formie papierowej oraz w formie elektronicznej zapisanej
na nośniku płyta  CD/DVD  (1 szt).

*3. Ekspertyza mykologiczna winna zawierać w szczególności:
1) ocenę stanu technicznego budynku 
2) sprawdzenie stanu wentylacji 
3) pomiary wilgotności posadzek, ścian lub sufitów 
4) wykonywanie koniecznych odkrywek 
5) określenie zakresu uszkodzeń 
6) badania mikrobiologiczne grzybów 
7) dokumentację fotograficzną
8) ustalenie przyczyn zawilgocenia, zagrzybienia 
9) zalecenia naprawy oraz zalecane środki niezbędne do usunięcia wilgoci/grzybów/pleśni

*3.   Ekspertyza budowlana (stanu technicznego budynku) winna zawierać w szczególności:  
1) opis przedmiotu opracowania i celu, jakiemu ma służyć
2) opis techniczny budynku,
3) charakterystykę i ocenę stanu technicznego istniejącego budynku na podstawie oględzin, badań, obliczeń z

określeniem stopnia zużycia elementów budynku i instalacji
4) analizę ekonomiczną opłacalności wykonania wymaganych remontów,
5) zakres i sposób przeprowadzenia prac koniecznych do wykonania
6) wycenę inwestorską koniecznych robót (przedmiar robót  i kosztorys inwestorski)
7) wnioski końcowe i zalecenia dotyczące stanu technicznego budynku,
8) plan sytuacyjny nieruchomości,
9) dokumentację fotograficzną budynku i badanych elementów.

4. Pozostałe  warunki  realizacji  zamówienia :

1)  Do szczególnych obowiązków Wykonawcy należy:
a) konsultacje z zamawiającym na każdym etapie  opracowania  dokumentacji,  dotyczące istotnych elementów

mających wpływ na koszty 
b) zastosowanie rozwiązań standardowych skutkujących optymalizacją kosztów
c) opisywanie  proponowanych  materiałów,  urządzeń,  technologii  z  zachowaniem  przepisów  wynikających  z

ustawy Prawo zamówień publicznych z dnia 11 września 2019r. tj. za pomocą parametrów technicznych tzn.
bez podawania ich nazw, patentów lub pochodzenia.
UWAGA: jeżeli nie będzie to możliwe i jedyną możliwością będzie podanie nazwy materiału lub urządzenia
to wykonawca zobowiązany jest do podania co najmniej dwóch producentów tych materiałów lub urządzeń
oraz określenia minimalnych wymagań dotyczących ich równoważności (opis parametrów równoważności)

d) Zamawiający  zakazuje  wprowadzania  do  dokumentacji  klauzul  wskazujących  znaki  towarowe,  patenty  lub
pochodzenie,  źródło  lub  szczególny  proces,  który  charakteryzuje  produkty  lub  usługi  dostarczone  przez
konkretnego wykonawcę, jeżeli mogłoby to doprowadzić do uprzywilejowania lub wyeliminowania niektórych
wykonawców lub produktów.

e) przekazanie Zamawiającemu dokumentacji zapisanej na nośniku elektronicznym (płyta CD/DVD) w sposób
zgodny z ustawą z dnia 4 kwietnia 2019r. o dostępności cyfrowej stron internetowych i aplikacji mobilnych
podmiotów publicznych

2) Wykonawca wykona przedmiot umowy zgodnie z zasadami   wiedzy technicznej i sztuki budowlanej, obowiązującymi  
normami, warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, lub warunkami zabudowy
oraz  w  zgodzie  z  obowiązującymi  przepisami  prawa  regulującymi  przedmiotową  problematykę,  a  w  szczególności
wynikającymi z:

a) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane  
b) ustawy z dnia 11 września 2019r.  Prawo zamówień publicznych  
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c) przedmiary  robót,  przez  które  należy  rozumieć  opracowania  zawierające  zestawienie  przewidywanych  do
wykonania  robót  w kolejności  technologicznej  ich  wykonania  wraz  z  ich  szczegółowym opisem,  miejscem
wykonania  lub  wskazaniem  podstaw  ustalających  szczegółowy  opis,  z  wyliczeniem  i  zestawieniem  ilości
jednostek miar robót podstawowych oraz wskazaniem podstaw do ustalania cen jednostkowych robót lub
jednostkowych  nakładów  rzeczowych  -  muszą  uwzględniać  wymagania  określone  w  §  od  6  do  10
Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie szczegółowego zakresu i
formy  dokumentacji  projektowej,  specyfikacji  technicznych  wykonania  i  odbioru  robót  budowlanych  oraz
programu funkcjonalno-użytkowego (Dz. U. 2021 poz. 2454)   

d) kosztorysy inwestorskie opracowane zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18.05.2004r. w
sprawie określenia metod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego,obliczania planowanych kosztów
prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych w programie funkcjonalno-
użytkowy

e) a także z innymi obowiązującymi przepisami i wytycznymi  oraz uzgodnieniami podejmowanymi na każdym
etapie prac, w zakresie rozwiązań projektowych, rozważanych na wstępnym etapie dokumentacji technicznej
(w formie konsultacji z Zamawiającym odnośnie proponowanych rozwiązań projektowych, w tym dotyczących
materiałów, urządzeń i sprzętu).

§ 2

1.  Wykonawca  oświadcza,  że  posiada  niezbędną  wiedzę,  doświadczenie,  umiejętności,  kwalifikacje,  potencjał
techniczny oraz wymagane uprawnienia niezbędne i wystarczające do należytego wykonania przedmiotu umowy.
32 Wykonawca zobowiązany jest zapewnić udział  w wykonaniu przedmiotu umowy osób posiadających wymagane
uprawnienia  budowlane  w  odpowiedniej  specjalności  oraz  tytuł  rzeczoznawcy  budowlanego,  a  także  koordynację
techniczną wykonanych przez nie opracowań ,  przy uwzględnieniu zawartych w przepisach zasad bezpieczeństwa i
ochrony zdrowia w procesie budowy oraz specyfiki obiektu.
4. Za działania i  zaniechania osób, którymi posługuje się Wykonawca, w tym podwykonawców, Wykonawca ponosi
odpowiedzialność jak za działania własne.

§ 3
Termin realizacji umowy 

1. Termin wykonania i dostarczenia Zamawiającemu kompletnej dokumentacji wynosi …… dni od daty zawarcia umowy
2. Zamawiający w terminie  10 dni od daty otrzymania dokumentacji zobowiązany jest do wniesienia ewentualnych
uwag bądź akceptacji dokumentacji .
3. Wykonawca w terminie 7 dni od daty otrzymania uwag od Zamawiającego zobowiązany jest przekazać dokumentację
zweryfikowaną  w  zakresie  zgłoszonych  przez  Zamawiającego  uwag.  Zamawiający  dokonuje  przeglądu  tak
zweryfikowanej dokumentacji przy odpowiednim zastosowaniu ust.2.
4. Terminy ustalone w par.3 mogą ulec wydłużeniu o czas niezbędny do zapewnienia należytego wykonania umowy,
jeżeli  Wykonawca  wykaże,  że  niemożność  dotrzymania  terminów  pierwotnych  wynika  z  okoliczności  od  niego
niezależnych, na które nie ma wpływu i których nie mógł przewidzieć oraz, że dochował należytej staranności w dążeniu
do dotrzymania  terminu określonego umową,  w szczególności  podjął  stosowne czynności  w odpowiednim czasie  
i z odpowiednim wyprzedzeniem w stosunku do sytuacji, która tego wymagała, by termin został dotrzymany.
5.  Zmiana, o której mowa w ust.4 następuje w formie aneksu do niniejszej umowy, sporządzonego w formie pisemnej
pod rygorem nieważności, na podstawie należycie uzasadnionego  wniosku Wykonawcy, doręczonego Zamawiającemu
przed upływem terminów określonych w par.3. 

§ 4
1. Miejscem  odbioru dokumentacji jest siedziba Zamawiającego tj.  Administracja Domów Miejskich „ADM” Sp. z o.o.,
85-011 Bydgoszcz  ul. Śniadeckich 1 –  Dział Remontów i Inwestycji ADM.
2. Osobą upoważnioną do odbioru dokumentacji, o której mowa w §1  umowy jest  p.  …………………. lub inna osoba
upoważniona przez Kierownika Działu Remontów i Inwestycji ADM.
3. Przedmiotem odbioru końcowego będzie przedmiot umowy tj. kompletna dokumentacja,  o której mowa w par.1
niniejszej umowy.
4. Wykonawca dostarczy w dniu odbioru wykaz opracowań oraz pisemne oświadczenie, iż dostarczona dokumentacja
jest wykonana zgodnie z umową, obowiązującymi przepisami, w tym techniczno-budowlanymi oraz normami, zasadami
wiedzy technicznej i że jest ona kompletna z punktu widzenia celu, któremu ma służyć.
5.  Dokumentem  potwierdzającym  dokonanie  odbioru  przedmiotu  umowy  jest  protokół  zdawczo-odbiorczy,
przygotowany przez Wykonawcę, podpisany bez uwag i zastrzeżeń przez upoważnionych reprezentantów obu stron.
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6. Zamawiający nie jest zobowiązany do sprawdzenia jakości przedmiotu odbioru lub jego części oraz weryfikacji
prawidłowości jej wykonania, jednakże jest uprawniony do zgłoszenia zastrzeżeń do otrzymanej dokumentacji.
7. Akceptacja Zamawiającego i protokólarny odbiór przedmiotu umowy nie są równoznaczne ze stwierdzeniem braku
wad, które mogą ujawnić się w każdym czasie. Jeżeli wykryte zostaną wady odebranej dokumentacji, Wykonawca
zobowiązuje się do ich usunięcia we własnym zakresie i na własny koszt.
8. Wykonawca jest zobowiązany uzupełnić braki i usunąć wady dokumentacji w terminie 7 dni  od powzięcia informacji
o  ich  istnieniu  lub  innym  wyznaczonym  przez  Zamawiającego  terminie  i  ponownie  przedłożyć  Zamawiającemu
poprawioną, kompletną dokumentację.
9.  Obowiązkiem  Wykonawcy  określonym  w  ust.7  i  ust.8  objęte  są  także  przypadki  wymagania  uzupełnienia
dokumentacji stosownie do wezwań i wymogów organu administracji budowlanej.
10.  W przypadku zastrzeżenia w protokole odbioru konieczności dokonania poprawek lub uzupełnień, wymagalność
wynagrodzenia ulega wstrzymaniu do czasu dokonania tychże.  Wykonawca jest zobowiązany uzupełnić braki i wady  
w wyznaczonym przez Zamawiającego terminie oraz jest zobowiązany do wprowadzenia poprawek i modyfikacji jeżeli
przedmiot umowy nie został opracowany zgodnie z wytycznymi Zamawiającego.

 § 5
1. Wykonawca ma świadomość, że wykonane przez niego na podstawie niniejszej umowy opracowania służyć mają
nie  tylko  realizacji  robót,  ale  także  przygotowaniu  i  przeprowadzeniu  postępowania  o  udzielenie  zamówienia  na
wykonanie tychże  robót, w tym jako załączniki specyfikacji warunków zamówienia.
2. W konsekwencji strony zgodnie ustalają, że zobowiązania Wykonawcy wynikające z niniejszej Umowy obejmują także
udzielanie  Zamawiającemu  wyjaśnień  na  zapytania  i  wątpliwości  zgłaszane  przez  uczestników  postępowania  o
udzielenie zamówienia (oferentów), a dotyczące dokumentów opracowanych przez Wykonawcę. Stosownych wyjaśnień
Wykonawca zobowiązany jest udzielić Zamawiającemu w formie pisemnej lub elektronicznej w terminie do 3 dni od
otrzymania (w formie pisemnej lub elektronicznej) stosownych zapytań lub wniosków.

§ 6
Wynagrodzenie 

1. Strony ustalają, że wynagrodzenie przysługujące Wykonawcy ma charakter ryczałtowy.
2.  Wynagrodzenie  Wykonawcy  za  wykonanie  całego  zakresu  świadczenia,  obejmującego  wszystkie  etapy  realizacji
zamówienia (całkowite wynagrodzenie brutto) zgodnie z ofertą Wykonawcy wynosi brutto ......………………...… zł, kwota
słownie ………………………………….., z zastrzeżeniem par.7 ust.2.
3. Kwota wskazana w ust.2 stanowi całkowite wynagrodzenie Wykonawcy za cały przedmiot umowy, zawiera zwrot
wszelkich kosztów oraz obejmuje wynagrodzenie z tytułu przeniesienia na Zamawiającego praw autorskich, o których
mowa w § 9 umowy.
4. Zapłata  wynagrodzenia należnego wykonawcy podlega automatycznej zmianie odpowiednio do zmiany wysokości
podatku VAT obowiązującej w chwili powstania obowiązku podatkowego. W takim przypadku wysokość wynagrodzenia
należnego wykonawcy ustalana jest każdorazowo z uwzględnieniem aktualnej stawki podatku VAT obowiązującej na
dzień wystawienia faktury (powstania obowiązku podatkowego). W tych przypadkach zmiana wynagrodzenia należnego
wykonawcy nie wymaga złożenia dodatkowego zgodnego oświadczenia woli stron o ustaleniu tego wynagrodzenia w
nowej wysokości tj. nie jest wymagane zawarcie aneksu do umowy.
5.  Strony postanawiają,  że rozliczenie za przedmiot umowy nastąpi jedną fakturą, po wykonaniu i  odbiorze całości
świadczenia. 
6. Fakturę należy wystawiać na Zamawiającego tj. Administracja Domów Miejskich „ADM” Sp. z o.o., z siedzibą 85-011
Bydgoszcz ul. Śniadeckich 1,  NIP: 554-03-16-382. i dostarczyć do siedziby Działu Remontów i Inwestycji ADM przy
ul. Śniadeckich 1 (oficyna).
7.  Zamawiający  zapłaci  Wykonawcy  wynagrodzenie  na  rachunek  bankowy  Wykonawcy  wskazany  na  fakturze,  w
terminie  30  dni  od  daty  doręczenia  Zamawiającemu  prawidłowo  wystawionej  faktury  wraz  z  dokumentami
rozliczeniowymi (protokołami odbioru). Za dzień zapłaty Strony uznają datę obciążenia rachunku Zamawiającego przez
jego bank.
8. Zapłata wynagrodzenia należnego Wykonawcy dokonana będzie na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany w jego
fakturze. 
9. Wykonawca oświadcza, że *jest/ *nie jest zarejestrowanym czynnym podatnikiem podatku VAT oraz nie zawiesił i nie
zaprzestał wykonywania działalności gospodarczej oraz zobowiązuje się do niezwłocznego pisemnego powiadomienia
Zamawiającego o zmianach powyższego statusu.
10.  Wykonawca zobowiązuje się, że w przypadku wykreślenia go z rejestru podatników VAT czynnych, niezwłocznie
zawiadomi  o  tym  fakcie  Zamawiającego  i  z  tytułu  świadczonych  usług  będzie  wystawiał  rachunki.  W  przypadku
naruszenia  powyższego  zobowiązania  Wykonawca  zobowiązuje  się  do  zapłaty  na  rzecz  Zamawiającego  kwoty

4



stanowiącej równowartość podatku VAT, w stosunku do której Zamawiający utracił prawo do odliczenia, powiększonej o
stosowne  odsetki.  Wykonawca  wyraża  zgodę  na  potrącenie  przez  Zamawiającego  ww.  kwoty  z  należnego  mu
wynagrodzenia.
11.  Wykonawca  zobowiązuje  się  w  przypadku  ponownego  wpisania  go  do  rejestru  podatników  VAT  czynnych,
niezwłocznie zawiadomić o tym fakcie Zamawiającego, pod rygorem odpowiedzialności za szkody powstałe w wyniku
zaniedbania tego obowiązku.
12.  Wynagrodzenie  uiszczane  jest  przelewem  bankowym  na  rachunek  Wykonawcy  wskazany  w  jego  fakturze.  W
przypadku  zmiany  w  tym  zakresie  na  rachunek  Wykonawcy  wskazany  w  ostatnim  pisemnym  powiadomieniu
przesłanym Zamawiającemu. Część wynagrodzenia odpowiadającą kwocie naliczonego podatku od towarów i  usług
Zamawiający uprawniony jest uiścić na rachunek VAT Wykonawcy w ramach tzw. mechanizmu podzielonej płatności,
także  gdyby  stosowanie  tego  mechanizmu  dla  dokonywanej  płatności  nie  było  obligatoryjne  stosownie  do
obowiązujących przepisów.
13.  W przypadku,  gdyby rachunek bankowy Wykonawcy objętego wykazem podmiotów prowadzonym przez  Szefa
Krajowej  Administracji  Skarbowej  nie  był  ujawniony  w  tym  wykazie,  Zamawiający  może  wstrzymać  się  z  zapłatą,
zawiadamiając  o  tym  Wykonawcę.  W  takim  wypadku  termin  zapłaty  wydłuża  się  do  upływu  7  dni  od  dnia
powiadomienia Zamawiającego o rachunku właściwym dla zapłaty, a ujawnionym w ww. wykazie.
14.  Za  prawidłowość  wystawienia  dokumentów  finansowo-księgowych  odpowiedzialnym  czyni  się  Wykonawcę.
Wykonawca odpowiada wobec Zamawiającego za wszelkie szkody wynikające z tytułu naruszenia przepisów prawa
podatkowego  przez  Wykonawcę  lub  podmioty,  z  pomocą  których  zobowiązanie  wykonuje  lub  którym  wykonanie
zobowiązania powierza, bez prawa do powoływania się na przyczynienie się Zamawiającego do powstania szkody.

 § 7
Obniżki i kary umowne                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                              

1. Wykonawca zobowiązany jest zapłacić Zamawiającemu kary umowne:
1) z tytułu odstąpienia od umowy (w całości lub części) z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy w wysokości

20% całkowitego wynagrodzenia brutto;
2) za zwłokę w wykonaniu obowiązku wprowadzenia zmian, uzupełnień, usunięcia braków i wad po odbiorze

końcowym  dokumentacji  w  wysokości  0,15%  całkowitego  wynagrodzenia  brutto  za  każdy  dzień  zwłoki,  z
zastrzeżeniem pkt 3 poniżej ;

3) za  nieusunięcie  wad  w  terminie  dodatkowym  wysokość  kary  umownej  zostanie  podwyższona  do  0,30%
całkowitego  wynagrodzenia  brutto, za  każdy  dzień  zwłoki,  liczony  od  upływu  terminu  dodatkowego
wyznaczonego na usunięcie wad.

2. Łączna wysokość kar naliczonych stosownie do ust.1 nie może przekroczyć  50% całkowitego wynagrodzenia brutto.
3. Całkowite wynagrodzenie brutto, o którym mowa w par.6 ust.2 umowy  ulega obniżeniu w przypadku niedotrzymania
terminu realizacji umowy odpowiednio  o:

1) 0,20 %   za każdy dzień zwłoki względem terminu określonego w § 3 ust.1 
2) 0,10 %   za każdy dzień zwłoki względem terminu określonego w § 3 ust.3 

-  co  do  którego  Wykonawca  nie  wykaże,  iż  powstało  z  przyczyn  leżących  po  stronie  Zamawiającego  lub
kwalifikowanych jako „siła wyższa”(zdarzeń nadzwyczajnych uniemożliwiających realizacje zamówienia, o charakterze
zewnętrznym i będących poza kontrolą Wykonawcy), jednak nie więcej niż o 20%.  Obniżka wynagrodzenia, o której
mowa  powyżej  nie  pomniejsza  (nie  wpływa  na)  wysokość  całkowitego  wynagrodzenia  brutto  jako  podstawy
naliczenia kar umownych stosownie do ustępów poprzedzających oraz nie wymaga zawarcia aneksu do umowy
(wystarczające jest zawiadomienie wykonawcy o obniżce wynagrodzenia przekazane w formie pisemnej  lub drogą
elektroniczną za pośrednictwem poczty elektronicznej e-mail).
4. Zamawiający zapłaci Wykonawcy karę umowną za odstąpienie od umowy z winy Zamawiającego (wyłącznie z winy
umyślnej) w wysokości 20% całkowitego wynagrodzenia umownego brutto.
5.  Po bezskutecznym upływie terminu dodatkowego wyznaczonego Wykonawcy opóźniającemu się  z  wykonaniem
zobowiązania,  Zamawiający  uprawniony  jest  do  zlecenia  wykonania  zastępczego,  na  koszt  Wykonawcy.  W  takim
przypadku karę za zwłokę, bądź odpowiednio obniżkę wynagrodzenia, Zamawiający ma prawo naliczać do momentu
wykonania świadczenia przez wykonawcę zastępczego.
6.  Zamawiający  zastrzega  sobie  prawo  dochodzenia  odszkodowania  uzupełniającego  przenoszącego  wysokość  kar
umownych, do wysokości rzeczywiście poniesionej szkody.

                                   
                                   § 8

Rękojmia, gwarancja 

1.  Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji i rękojmi na opracowaną dokumentację.
2.  Okres gwarancji  i  rękojmi wynosi  36 miesięcy  (słownie:  trzydzieści  sześć miesięcy),  jeżeli  jednak w tym okresie
rozpoczęte zostaną roboty na podstawie dokumentacji   okres  ten ulega przedłużeniu do dnia końcowego odbioru
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tychże robót. Bieg  terminu gwarancji i rękojmi rozpoczyna się od daty podpisania przez Strony końcowego protokołu
odbioru.
3.  Wykonawca  jest  odpowiedzialny  względem  Zamawiającego  za  wady  przedmiotu  umowy,  w  tym  za  wady
zmniejszające jego wartość lub użyteczność ze względu na cel oznaczony w umowie. 
4. Wykonawca jest zwolniony od odpowiedzialności za wady przedmiotu umowy, jeżeli wykaże, że wada powstała na
skutek  wykonania  przedmiotu  umowy  według  wskazówek  Zamawiającego,  które  Wykonawca  zakwestionował  
i uprzedził na piśmie o przewidzianych skutkach zastosowania się do tych wskazówek.
5. W ramach udzielonej gwarancji i rękojmi  Wykonawca jest zobowiązany do usunięcia braków i wad dokumentacji  
(w tym również  ujawnionych lub  powstałych po odbiorze dokumentacji).
6. Prawo wyboru uprawnień przysługujących Zamawiającemu z gwarancji lub rękojmi należy do Zamawiającego.
7. Zamawiający lub osoba upoważniona do korzystania z dokumentacji w razie stwierdzenia ewentualnych wad lub
braków, zobowiązana jest do zawiadomienia o wykryciu tych wad Wykonawcę w terminie 14 dni od dnia ujawnienia
wady.
8.  Wykonawca  zobowiązuje  się  do  usunięcia  wad  na  własny  koszt  w  terminie  wskazanym  przez  Zamawiającego  
w zawiadomieniu o wadzie, jednak nie krótszym niż 7 dni. Termin ten może zostać wydłużony przez Zamawiającego,
jeżeli  usunięcie  wady  w  terminie  wskazanym  pierwotnie  przez  Zamawiającego  nie  jest  możliwe  z  uzasadnionych
przyczyn określonych przez  Wykonawcę.  Wykonawca nie  może odmówić  usunięcia  wad bez  względu na wysokość
związanych z tym kosztów, ponosząc je w całości.
9. Zamawiający może dochodzić roszczeń z tytułu rękojmi za wady także po upływie terminów rękojmi wynikających 
z niniejszej umowy, jeżeli reklamował wadę przed upływem tych terminów. W tym wypadku roszczenia Zamawiającego
wygasają w ciągu roku od daty zgłoszenia reklamacji.
10.  Usunięcie  wad  winno  być  stwierdzone  protokolarnie.  Uznanie  przez  Zamawiającego  protokołem  odbioru
przedmiotu za należycie wykonany nie jest równoznaczne ze stwierdzeniem  braku wad dokumentacji – te bowiem
mogą   ujawnić  się  w  każdym  czasie  tj.  zarówno  w  czasie  wykonywania  robót   budowlanych   na  podstawie
przedmiotowej  dokumentacji  jak  i  po  wykonaniu  i  odbiorze  robót   budowlanych  wykonanych  na  podstawie   tej
dokumentacji.
11. Przy odbiorze przedmiotu umowy Zamawiający nie jest zobowiązany dokonać sprawdzenia jakości dokumentacji
stanowiącej  przedmiot  umowy,  co  nie  pozbawia  Zamawiającego  uprawnień  określonych  umową i  obowiązującymi
przepisami  oraz  prawa  dochodzenia  roszczeń  odszkodowawczych  za  jakość  dokumentacji  projektowej  oraz  jej
kompleksowość i kompletność z punktu widzenia celu, któremu ma służyć.
                                                                       

 § 9
Prawa  autorskie

1. Wykonawca oświadcza, że przysługuje mu całość nieograniczonych majątkowych praw autorskich do dokumentacji
(ekspertyz) oraz,  że dokumentacja nie narusza praw własności intelektualnej osób trzecich.
2. Wraz z momentem przekazania efektów czynności określonych niniejszą umową (dokumentacji), Zamawiający bez
konieczności uiszczenia dodatkowego wynagrodzenia – nabywa autorskie prawo majątkowe do wszystkich utworów,
w tym tzw. ,,dzieł technicznych”  i innych opracowań , które  mogą  stanowić  utwór  w rozumieniu art.1 ustawy z
dnia  4 lutego 1994r. ,,O prawie autorskim i prawach  pokrewnych’’ (t.j. Dz. U. z 20 21r., poz.  1062), a stworzonych
przez Wykonawcę i podległe mu osoby w ramach wykonywania  zobowiązań  określonych niniejszą Umową.
3. Nabywane przez Zamawiającego prawa autorskie obejmują wszystkie znane w chwili przekazania dokumentacji pola
eksploatacji,  a w pierwszej kolejności  uprawnienie do wykorzystania dokumentacji  realizacji  inwestycji  (robót),  na
potrzeby której ją zamówiono.
4. Prawa nabywane w ten sposób przez Zamawiającego obejmują także prawo do zwielokrotnienia dokumentacji
dowolna techniką, dla potrzeb związanych z realizacją robót lub dla potrzeb dokumentacyjnych, a także prawo do
opracowywania utworu (ekspertyz) w tym ich przetwarzania i wykonywania na ich podstawie utworów zależnych,
wprowadzenie  do  obrotu,  utrwalania  i  zwielokrotniania  dostępnymi  technikami,  udostępnienia  oraz  przeniesienia
prawo własności egzemplarzy, na których dokumentację utrwalono.
5. Ponadto wraz z przeniesieniem autorskich praw majątkowych, Wykonawca przenosi na Zamawiającego w ramach
ryczałtowego wynagrodzenia określonego w umowie, prawo do udzielania zezwoleń na wykonywanie autorskich praw
zależnych  do  utworów  stanowiących  przedmiot  umowy,  w  szczególności  do  udzielania  zezwoleń  na  dokonywanie
opracowań oraz rozporządzenie i korzystnie z tych opracowań.

§ 10 
Zmiany umowy, zakresu świadczenia i terminu wykonania

1. Dopuszczalna jest zmiana terminu wykonania umowy  w następujących przypadkach:
1) wystąpienia przeszkody o charakterze „siły wyższej”, która uniemożliwiła lub istotnie ograniczyła możliwość

wykonania  świadczenia  albo  jego  części  w  dotychczas  ustalonym  terminie;  pojęcie  „siła  wyższa”  oznacza
wydarzenia zewnętrzne, nieprzewidywalne, nieoczekiwane i poza kontrolą stron niniejszej umowy, występują-
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ce po podpisaniu umowy, a powodujące niemożliwość realizacji umowy w jej obecnym brzmieniu, przy czym
Wykonawca może powołać się na zaistnienie siły wyższej tylko wtedy, gdy poinformuje w formie pisemnej
Zamawiającego w ciągu 3 dni od dnia jej zaistnienia ;

2) wystąpienia wyjątkowo niesprzyjających warunków atmosferycznych (odmiennych od warunków typowych dla
danego miejsca i czasu), co spowodowało zakłócenia w realizacji świadczenia lub brak możliwości wykonywa-
nia świadczenia (wstrzymanie wykonania), niezawinione przez Wykonawcę, w szczególności w sytuacji wystą-
pienia klęsk żywiołowych oraz warunków atmosferycznych uniemożliwiających uniemożliwiających przeprowa-
dzenie prób i sprawdzeń lub dokonywanie odbiorów (np. niskie temperatury, intensywne opary deszczu),  przy
czym Wykonawca może powołać się na zaistnienie niekorzystnych warunków atmosferycznych tylko wtedy, gdy
poinformuje w formie pisemnej Zamawiającego w ciągu 3 dni od dnia ich zaistnienia;

3) braku możliwość realizacji świadczenia wskutek okoliczności i przyczyn nie leżących po stronie Wykonawcy, a  
w szczególności:
a)  opóźnienia innych inwestycji, robót budowlanych lub prac prowadzonych przez Zamawiającego lub innych
zamawiających, które to inwestycje, roboty lub prace kolidują z wykonaniem przedmiotu umowy, co uniemoż-
liwia Wykonawcy  terminowe wykonanie umowy;
b)  opóźnienia Zamawiającego w wykonaniu jego zobowiązań wynikających z umowy lub przepisów powszech-
nie obowiązującego prawa, co uniemożliwia Wykonawcy terminowe wykonanie umowy ;
c) opóźnienia organów administracji publicznej w wydaniu decyzji administracyjnych, zezwoleń, opinii, uzgod-
nień lub innych aktów administracyjnych, których wydanie jest niezbędne dla dalszego wykonywania przed-
miotu  umowy  przez  Wykonawcę,  a  opóźnienie  organów  nie  wynika  z  przyczyn  leżących  po  stronie
Wykonawcy ;
d)  opóźnienia w uzyskaniu wymaganych uzgodnień, opinii, aprobat od podmiotów trzecich, które to opóźnie-
nie powstało z przyczyn nieleżących po stronie Wykonawcy, a powoduje brak możliwości wykonywania przed-
miotu umowy, co ma wpływ na termin wykonania umowy;
e)  wstrzymania wykonania umowy lub jej części przez Zamawiającego lub organ władzy publicznej z przyczyn
nieleżących po stronie Wykonawcy, o ile takie działanie powoduje, że nie jest możliwe wykonanie umowy w
dotychczas ustalonym terminie;
f)  wystąpienia w trakcie realizacji zamówienia zmian przepisów prawa mając wpływ na zakres lub sposób re-
alizacji umowy,  co spowodowało konieczność dostosowania realizacji umowy do zmian tych przepisów;
g)  w przypadku konieczności uprzedniego uzyskania nowej (zmienionej) decyzji o zgodności z planem zagospo-
darowania przestrzennego, decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji pozwolenia na wykonanie robót, jeżeli
przepisy prawa tego wymagają.
h) niedostępności lub obiektywnych trudności z dostępem do odpowiednich czynników produkcji (w szczegól-
ności  surowców, materiałów lub urządzeń) lub rynku pracy,  co utrudnia możliwość wykonania przedmiotu
umowy, tj. powoduje w szczególności opóźnienie w realizacji zamówienia, a Wykonawca, pomimo zachowania
należytej staranności nie mógł temu zapobiec;
i) wystąpienia okoliczności związanych z ogłoszeniem lub trwaniem stanu epidemii lub zagrożenia epidemiolo-
gicznego, które spowodowały niezawinione przez Wykonawcę opóźnienie w wykonaniu umowy;
j) w sytuacji, gdy na termin wykonania umowy wpłyną lub będą mogły mieć wpływ okoliczności związane z
wystąpieniem wirusa SARS-COV-2 lub choroby wywołane tym wirusem (COVID-19), lub pojawienie się nowego
zdarzenia o charakterze pandemii lub epidemii, dotyczące w szczególności:

▪ nieobecności pracowników lub podwykonawców realizujących przedmiot umowy, 
▪ decyzji  wydanych  przez  Głównego  Inspektora  Sanitarnego  lub  działającego  z  jego  upoważnienia

Państwowego  Wojewódzkiego  Inspektora  Sanitarnego,  w  związku  z  przeciwdziałaniem  COVID-19,
nakładających  na  Wykonawcę  obowiązek  podjęcia  określonych  czynności  zapobiegawczych  lub
kontrolnych, 

▪ innych okoliczności, które uniemożliwiają bądź w istotnym stopniu ograniczają możliwość wykonania
umowy w terminie,  

- pomimo  dołożenia przez Wykonawcę wszelkich starań, aby umowa została wykonana.

UWAGA:
 we wszystkich przypadkach, o których mowa w ust.1 zmiana terminu wykonania zamówienia dokonuje się po

powiadomieniu  Zamawiającego przez Wykonawcę o zaistnieniu powyższych okoliczności i potwierdzeniu ich
wystąpienia przez  Zamawiającego w formie spisanego na tę okoliczność Protokołu Konieczności podpisanego
przez przedstawicieli obu stron tj. inspektora nadzoru ADM oraz Wykonawcy i przedkładanego do zatwierdze-
nia  Zamawiającemu. Zmiana taka wymaga zawarcia aneksu do umowy.

 termin wykonania umowy ulegnie przedłużeniu o czas wstrzymania realizacji zamówienia z wyżej wymienio-
nych przyczyn (przeszkód), określonych w Protokole Konieczności, a niezbędny do zakończenia wykonywania
umowy w sposób należyty, nie dłużej jednak niż okres trwania tych okoliczności oraz o czas niezbędny do usu-
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nięcia skutków tych okoliczności.

2.  Dopuszczalna  jest  -  za  pisemną  zgodą  Zamawiającego  -  zmiana  podwykonawstwa  lub  osób  skierowanych  do
realizacji umowy w  następujących przypadkach:

f) zmiany osób skierowanych do realizacji zamówienia w odniesieniu do osób wskazanych przez Wykonawcę
na etapie  postępowania o udzielenie zamówienia publicznego. Zmiana jest dopuszczalna w sytuacji, gdy
będzie  polegać  na  zastąpieniu  dotychczasowej  osoby  inną  osobą,  która  będzie  posiadać  kwalifikacje
potwierdzające spełnienie warunków udziału w postępowaniu przez Wykonawcę

g) innych zmian dotyczących podwykonawstwa takich jak:
▪ zmiana podwykonawcy,
▪ wskazanie innego zakresu podwykonawstwa niż przedstawiony w ofercie Wykonawcy,
▪ rezygnacja z udziału podwykonawcy w realizacji zamówienia,
▪ powierzenie  wykonania  części  zamówienia  podwykonawcy,  pomimo  niewskazania  w  ofercie

Wykonawcy części zamówienia przeznaczonej do wykonania w ramach podwykonawstwa;
3.  Dopuszczalna  jest  –  za  pisemną  zgodą  Zamawiającego  –  zmiana  podmiotowa  Wykonawcy  poprzez  zmiany  w
składzie wykonawców wspólnie realizujących umowę spowodowana nabyciem przez osobę trzecią przedsiębiorstwa
jednego z ww. podmiotów lub jego zorganizowanej części, albo nabycia przez osobę trzecią istotnych aktywów tego
podmiotu, o ile ustalony w taki sposób skład dotychczasowego /nowego Wykonawcy spełnia warunki udziału w postę-
powaniu i nie zachodzą wobec niego podstawy wykluczenia oraz nie pociąga to za sobą innych istotnych zmian umowy.
Zmiana wymaga zawarcia aneksu do umowy.
4.  Fakt zaistnienia wskazanych powyżej okoliczności, uzasadniających wprowadzenie zmiany umowy, podlegać będzie
każdorazowo ocenie Zamawiającego. Jeżeli Zamawiający uzna, że wskazane okoliczności nie są zasadne, Wykonawca
zobowiązany jest do realizacji zamówienia zgodnie z warunkami określonymi w SWZ i zawartej przez strony umowie.
5. Zmiany, o których mowa niniejszym paragrafie, wymagają obopólnej zgody stron umowy. Zmiany Umowy nie mogą
modyfikować ogólnego jej charakteru. Zmiany dokumentowane będą przez strony stosownymi pisemnymi aneksami do
umowy, pod rygorem nieważności, chyba że Umowa stanowi inaczej.
6. Zamawiający przewiduje również możliwość dokonywania innych nieistotnych zmian umowy, które nie dotyczą
treści oferty, na podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy. Nie stanowi zmiany umowy zmiana danych związa-
nych z obsługą administracyjno-organizacyjną umowy np. zmiana źródła finansowania umowy, danych teleadreso-
wych (siedziba, adres korespondencyjny, e-mail itp.).

§ 11

1. Oprócz wypadków wymienionych w treści Kodeksu cywilnego, stronom przysługuje prawo odstąpienia od umowy 
w następujących sytuacjach:
1)  Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od umowy:

a) w razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym,
czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy lub dalsze wykonywanie umowy może zagrozić istotnemu
interesowi  bezpieczeństwa  państwa  lub  bezpieczeństwu  publicznemu;  odstąpienie  od  umowy  może  nastąpić  
w  terminie  30  dni  od  powzięcia  wiadomości  o  tych  okolicznościach,  Wykonawca  zaś  może  żądać  wyłącznie
wynagrodzenia należnego z tytułu wykonania odpowiedniej części umowy;
b) w przypadku nie usunięcia wad przedmiotu umowy w terminie dodatkowym wyznaczonym przez Zamawiającego na
ich usunięcie;
2) Sytuacja, o której mowa w pkt 1  lit. b)  traktowana będzie jako odstąpienie od umowy z winy leżącej po stronie
Wykonawcy.
3)  Wykonawcy przysługuje prawo odstąpienia od umowy w szczególności, jeżeli:
a) Zamawiający odmawia bez uzasadnionej przyczyny podpisania protokołu odbioru przedmiotu umowy,
b) Zamawiający zawiadomi Wykonawcę, iż wobec zaistnienia uprzednio nieprzewidzianych okoliczności nie będzie mógł
spełnić swoich zobowiązań umownych wobec Wykonawcy.
2. Odstąpienie od umowy powinno zawierać uzasadnienie.

 § 12             
1.  Wykonawca oświadcza,  że zapoznał się z informacją Zamawiającego dotyczącą przetwarzania danych osobowych
dla  potrzeb  realizacji  niniejszej  umowy  oraz  postępowania  o  udzielenie  zamówienia  publicznego  (tzw.  klauzula
informacyjna RODO).
2.  Wykonawca oświadcza, że wypełnił obowiązki informacyjne przewidziane w art.13 lub art.14 RODO wobec osób
fizycznych,  od  których  dane  osobowe  bezpośrednio  lub  pośrednio  pozyskał,  w  celu  ubiegania  się  o  udzielenie
zamówienia  publicznego  w  niniejszym  postępowaniu.  Jednocześnie  Wykonawca  upoważnia  Zamawiającego  do
przetwarzania  danych  osobowych  objętych  składaną  ofertą,  jej  załącznikami  i  dokumentami  składanymi  w  toku
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postępowania o udzielenie zamówienia, w zakresie i celach zgodnych z tym postępowaniem.

3. Wykonawca zobowiązuje się informować wszelkie osoby, działające na jego rzecz lub w jego imieniu w związku z
wykonywaniem niniejszej  Umowy,  o możliwości  przetwarzania ich danych osobowych przez Zamawiającego oraz o
treści klauzuli informacyjnej, znajdującej się w niniejszej Umowie oraz na wskazanej w niej stronie internetowej.

§ 13              
1.  W  czasie  trwania  umowy  oraz  w  okresie  gwarancji  i  rękojmi    Wykonawca   zobowiązany  jest  do  pisemnego  
zawiadomienia   Zamawiającego   w terminie 7 dni o:  

1) zmianie siedziby lub nazwie firmy Wykonawcy ;
2) wszczęciu postępowania układowego w stosunku do Wykonawcy ; 
3) ogłoszeniu likwidacji firmy Wykonawcy ;
4) zawieszeniu działalności firmy Wykonawcy ;

2. Oświadczenia o odstąpieniu od umowy, jak i wszelkie bieżące uzgodnienia, dyspozycje, notyfikacje, zawiadomienia
itp. oświadczenia mogą być składane pisemnie lub przy użyciu poczty elektronicznej na następujące adresy stron:

1) dla Zamawiającego:  ADM Sp. z o.o. ul. Śniadeckich 1, 85-011 Bydgoszcz;    e-mail: .........................................
2) dla Wykonawcy:  ……………………………………...…………………………….……..…   e-mail: .....................................…..
- a w przypadku powiadomienia o zmianie tych danych na adres, który został ostatnio przez Stronę wskazany.
3.  Stosowanie  poczty  elektronicznej  nie  dotyczy  oświadczeń  w  sprawie  zmiany  umowy  oraz  przekazywania
Zamawiającemu  opracowanej  dokumentacji  celem  jej  akceptacji  lub  odbioru  końcowego;  czynności  te  wymagają
zachowania formy pisemnej pod rygorem nieważności.
4.  Oświadczenia i  zawiadomienia przesyłane na adresy korespondencyjne stron podane w niniejszej  umowie,  bądź
odpowiednio w ostatnim powiadomieniu o nowym adresie dla korespondencji będą uważane za skutecznie doręczone
adresatowi  także  w  przypadku,  gdyby  do  doręczenia  tego  fizycznie  nie  doszło  wskutek  odmowy  przyjęcia  lub
zaniechania poinformowania o nieaktualności  adresu.  W takim przypadku za chwilę  doręczenia uważać się  będzie
chwilę podjęcia próby doręczenia przesyłki przez doręczyciela.
5. W sprawach nie uregulowanych w niniejszej umowi będą miały zastosowanie właściwe przepisy ustawy Kodeksu
cywilnego, a w sprawach procesowych przepisy Kodeksu postępowania cywilnego.
6.  W  wypadku  powstania  sporu  powstałego  w  związku  z  niniejszą  umową  strony  dążyć  będą  do  ugodowego
rozstrzygnięcia sporu, tj.  w drodze negocjacji i  porozumienia. W przypadku niemożności ugodowego rozstrzygnięcia
sporu sądem wyłącznie właściwym do rozpoznawania sporów powstałych w związku z niniejszą umową jest właściwy
rzeczowo sąd powszechny w Bydgoszczy.
7.  Umowę niniejszą sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, w tym jeden egzemplarz dla Wykonawcy,
a dwa egzemplarze dla Zamawiającego.

                WYKONAWCA  :                                                                   ZAMAWIAJĄCY :

..........................................……………………..........                                           ..........................................……………………..........      
                ( data i podpis )

KLAUZULA INFORMACYJNA DLA OSÓB REPREZENTUJĄCYCH KONTRAHENTA/KLIENTA I OSÓB PODANYCH DO KONTAKTU
Zgodnie z art. 14 ogólnego rozporządzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r. (RODO) informujemy, że  administratorem
Pani/Pana danych osobowych jako osoby reprezentującej naszego kontrahenta/klienta lub osoby wskazanej przez kontrahenta/klienta do kontaktu
jest Administracja Domów Miejskich Sp. z o.o. z siedzibą w Bydgoszczy przy ul. Śniadeckich 1. Szczegółowe informacje dotyczące przetwarzania
danych osobowych dostępne są na stronie internetowej  www.adm.com.pl w zakładce „Dla mieszkańców/Ochrona danych osobowych/Obowiązek
informacyjny”.
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