ZARZADZENIE NR 7-)6,}'92(7A

PREZYDENTA MIASTA BYDGOSZCZY

w sprawie ustalenia stawek czynszu za najem lokali wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu miasta Bydgoszczy.

Na podstawie art. 7 ust. 1 i art. 8 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U. 2023 poz. 725), uwzgledniajgc zasady polityki czynszowej okreslone
w uchwale Nr XLVIII/1016/21 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 15 grudnia 2021r. w
sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta
Bydgoszczy na lata 2022-2030 (Dz.Urz. Woj.Kuj.-Pom. z 2021r. poz. 6869 i z 2023r.
poz. 8224)

zarzgdzam, co nastepuje:

§ 1.1. Ustala sie stawke bazowg czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego w dotychczasowej wysokosci 10,80 zi.
2. Ustalona w ust. 1 stawka czynszu ulega podwyzszeniu bgdz obnizeniu w razie
wystepowania czynnikbw majacych wptyw na wysokos¢ czynszu, okreslonych
w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta
Bydgoszczy na lata 2022-2030, stanowigcym zatgcznik do uchwaty Nr XLVII1/1016/21
Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 15 grudnia 2021r. (Dz.Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2021r.
poz. 6869 i z 2023r. poz. 8224). Czynniki podwyzszajgce i obnizajgce czynsz
wymieniono w zatgczniku do niniejszego zarzgdzenia.
3. Czynniki podwyzszajgce i obnizajgce czynsz wyszczegolnione w czesci | — IV
zatgcznika sumuje sie, przy czym suma nie moze przekroczy¢ 50%.
4. Odstepuje sie od zastosowania zwyzki stawki czynszu w oparciu o czynniki
podwyzszajgce wartos¢ uzytkowg lokalu w zakresie, w jakim zastosowanie zwyzki
skutkowatoby tym, ze wysokoS¢ roczna czynszu przekroczy 3% wartosci
odtworzeniowej lokalu.

§ 2. Ustala sie stawke czynszu za najem socjalny 1 m? powierzchni uzytkowe;
lokalu w dotychczasowej wysokosci 1,23 zt.

§ 3. Zarzadzenie ma =zastosowanie rowniez do lokali znajdujgcych sie
w budynkach zarzadzanych przez Miasto, ktérych wiasciciele sg nieznani lub nie
zostato ustalone miejsce ich pobytu.

§ 4. Przepisy § 1 majg zastosowanie przy ustalaniu czynszu najmu pracowni
tworcow.

§ 5. Traci moc Zarzgdzenie Nr 14/2022 Prezydenta Miasta Bydgoszczy
z dnia 11 stycznia 2022r. w sprawie ustalenia stawek czynszu za najem lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta Bydgoszczy.

§ 6. Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

r



Zalagcznik do Zarzadzenia Nr

Prezyde I\/8a ta Bydgoszczy
T 500

zdnia .. [T VoA

Czynniki podwyzszajace ze wzgledu na potozenie
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budynku:
1. budynek w strefie staromiejskiej 5%
‘ 2. lokal w budynku jednorodzinnym 30%
‘ Il. Czynniki obnizajagce uwzgledniajace polozenie lokalu w
budynku i jego wielkos¢ - -
1. lokal w suterenie 30%
2. lokal w pomieszczeniach zaadaptowanych z pomieszczen 5%
strychowych
3. lokal z kuchnig bez bezposredniego oswietlenia naturalnego
(obnizka dotyczy tylko powierzchni kuchni) - 10%
4. lokal jednoizbowy o powierzchni mniejszej niz 20m? _ 5%
|
5. lokal, w ktérym powierzchnia przedpokoju, holu lub korytarza |
stanowi co najmniej 30% jego ogdinej powierzchni uzytkowej | 5%
lll.  Czynniki obnizajagce ze wzgledu na wyposazenie: .
1. lokal bez dostepu do instalacji wodociggowej lub kanalizacyjnej |
w obrebie mieszkania, lecz z dostepem do niej w obrebie
budynku, w ktérym lokal sie znajduje 10%
2. lokal bez dostepu do instalacji wodociagowej lub kanalizacyjnej
|_ ‘w obrebie budynku, w ktérym sie znajduje 15%
|
3. lokal bez dostepu do ubikacji w obrebie mieszkania, lecz z
dostepem do niej w obrebie budynku 10%
4. lokal bez dostepu do tazienki w obrebie mieszkania 10%
5. lokal bez dostepu do ubikacji w obrebie budynku, w ktérym sie 15%
znajduje - - I
6. lokal bez dostepu do kuchni, wneki kuchennej lub aneksu 10%
kuchennego w obrebie mieszkania i
|
7. lokal wspdlny 5%
8. lokal bez instalacji gazowej - 5% .|
|
9. lokal bez centralnego ogrzewania 5%




10. lokal bez cieptej wody 5%

Iv. Czynniki obnizajace uwzgledniajace stan techniczny
budynku

1. lokal w budynku, dla ktérego wiasciwy organ nadzoru
budowlanego wydat decyzje nakazujgca opréznienie z uwagi 50%
na zty stan techniczny

2. lokale w budynkach znajdujgcych si¢ pod nastepujgcymi |
adresami: 50%
a) ul. Smolenska 62, 64, 66, 68, 70, 72, 74, 76, 78, 80, 82, 84,
86, 88, 90, 92, 94, 96, 98, 100,
b) ul. 15 Dywizji Piechoty WIkp. 12 budynki o numerach: 25,
26, 27, 28, 29,
c¢) ul. Glinki 147 budynki o numerach: 1, 2, 3, 4, 5,6, 7, 17, 18,
19, 21, 25, 26, 27,
d) ul. Wi. Belzy 18, 18A, 18B, 18C,
e) ul. Aleje Prezydenta Lecha Kaczynskiego 1A, 1B, 1C, 1D, |
1E, 1F,
f) ul. Kapliczna, 13A, 13B, 13C,
g) ul. Zotwinska 2,3,3A,3B,3C,4,19,21,23,
h) ul. Zakole 6,
i) ul. Harcerska 15A,15B,15C,
j) ul. Przemystowa 8A,
k) ul. Solna 12 budynki o numerach: 1,2, 3,4, 5, 6, 7, 8,
[) ul. Fordonska 423,425,
m) ul. Babia Wies 24.

V. Czynnik obnizajacy ze wzgledu na wyposazenie lokalu, 50%
wlasnym staraniem i kosztem najemcy, w instalacje
centralnego ogrzewania wraz z urzgdzeniem grzewczym

(kottem gazowym lub pompa ciepta), badz jej przytaczeniem

do miejskiej sieci cieptownicze].

Objasnienia niektoérych okreslen:

1)

2)

3)

4)

lokal wspdlny - nalezy przez to rozumiec¢ lokal, w ktérym czes$é pomieszczen takich
jak korytarz, przedpokdj, kuchnia, tazienka, wc stuzy do wspolnego uzytkowania
réznych najemcow,

lokal w budynku jednorodzinnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal w budynku
jednorodzinnym posadowionym na nieruchomosci gruntowej niezabudowanej
jednoczesnie budynkiem mieszkalnym innym niz budynek jednorodzinny, o ile
nieruchomos$¢ ta posiada dostep do drogi publicznej, bezposredni lub przez inng
niezabudowang nieruchomos¢ gruntowa,

ubikacja - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone pomieszczenie, mogace petnié
réwniez funkcje tazienki, wraz z doprowadzong do niego instalacja wodociggowg
i kanalizacyjna, umozliwiajgcg zainstalowanie w nim muszli sedesowej i sptuczki,
tazienka - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone pomieszczenie, mogace roéwniez
petni¢ funkcje ubikacji wraz z doprowadzong do niego instalacja wodociggowa
i kanalizacyjng umozliwiajgcg zainstalowanie w nim urzadzen kapielowych takich jak
wanna, prysznic z brodzikiem itp.,



5) lokal bez centralnego ogrzewania - nalezy przez to rozumiec lokal, ktéry nie jest
zasilany energig cieplng dostarczong z elektrocieptowni, cieptowni, kottowni
lokalnych, kottowni umieszczonych w budynkach lub wytwarzang z jednego
urzadzenia zainstalowanego w lokalu lub poza lokalem,

6) lokal bez cieptej wody - nalezy przez to rozumiec lokal, w ktérym nie zainstalowano
urzadzen do poboru cieptej wody uzytkowej z sieci miejskiej, kottowni lokalnych oraz
indywidualnych zrodet podgrzania wody,

7) pomieszczenia strychowe - nalezy przez to rozumiec¢ kondygnacje w obrysie dachu
budynku zawartg pomiedzy najwyzszym stropem a dachem budynku,

8) strefa staromiejska - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w uchwale XX1/396/12 Rady
Miasta Bydgoszczy z dnia 25 stycznia 2012 r. w sprawie przyjecia do realizacji
.Kierunkéw dziatan stuzgcych rewitalizacji przestrzeni publicznych Starego Miasta
w Bydgoszczy” centralny obszar miasta wyznaczony ulicami: Bernardynska,
Zbozowym Rynkiem, Watami Jagiellonskimi, Wetnianym Rynkiem, Poznanska,
Swietej Tréjcy, rzekg Brda, Marszatka Focha, Pocztows i Stary Port,

9) suterena - nalezy przez to rozumiec¢ lokal mieszkalny, ktérego poziom podtogi znajduje
sie ponizej poziomu terenu;

10) znizka ze wzgledu na brak wyposazenia lokalu w okreslone urzadzenia techniczne i
instalacje moze mie¢ zastosowanie takze do najemcéw, ktérzy we wtasnym zakresie
i na wtasny koszt wyposazyli lokal w te urzadzenia i instalacje, pod warunkiem, ze
ulepszenia takie dokonane zostaly zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi, a jednoczesnie zawarte zostalo z wynajmujgcym
porozumienie, zgodnie z ktérym najemcy nie przystugujg i nie bedg przystugiwaé
roszczenia o zwrot tak poczynionych ulepszen lub ich wartosci.

Objasnienia do czesci V tabeli:

11)Stawka czynszu naliczana najemcom, ktérzy wilasnym staraniem i kosztem
wyposazyli lokal w instalacje centralnego ogrzewania wraz z urzgdzeniem grzewczym
(kottem gazowym lub pompg ciepta), badz przytaczyli do miejskiej sieci cieptowniczej,
moze zosta¢ dodatkowo obnizona o 50% pod warunkiem, ze takiego wyposazenia
lokalu dokonano zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi, a takze projektem opracowanym lub uzgodnionym z wynajmujgcym, a
jednoczesnie zawarte zostalo miedzy najemcg a wynajmujgcym porozumienie,
zgodnie z ktérym najemcy nie przystugujg i nie bedg przystugiwac roszczenia o zwrot
tak poczynionych ulepszen lub ich wartosci, i zgodnie z ktérym najemca zobowigzany
bedzie udokumentowaé poniesienie wydatkéw na dokonanie ww. ulepszeh oraz
powiadomi¢ wynajmujgcego o ewentualnym dofinansowaniu uzyskanym na ich
pokrycie ze srodkéw publicznych.

12) Zagregowana wartosc¢ znizek zastosowanych zgodnie z czescig V (suma kwot, o ktére
obnizono czynsz za kolejne okresy) nie moze przewyzszy¢ wysokosci
udokumentowanych przez najemce wydatkéw poniesionych przez niego na
wyposazenie lokalu w instalacje centralnego ogrzewania, w czesci niepokrytej
dofinansowaniem ze $rodkéw publicznych. Po osiggnigciu tego limitu uprawnienie do
stosowana ww. znizki wygasa, w kazdym jednak razie uprawnienie to wygasa
najpézniej z uptywem 4 lat (48 miesiecy) od rozpoczecia jej stosowania wobec danego
najemcy.

13) Do znizki, o ktérej mowa w czesci V nie stosuje sie § 1 ust. 3 Zarzgdzenia.

14) Obnizeniu (0 50%) podlega stawka czynszu wyliczona po uwzglednieniu wszystkich
innych znizek wynikajgcych z postanowien czesci | — IV zatacznika.

15) Znizka ze wzgledu na brak wyposazenia lokalu w okreslone urzadzenia techniczne i
instalacie moze mie¢ zastosowanie takze do najemcow, ktorzy uzyskali
dofinansowanie na wyposazenie lokalu w te urzadzenia i instalacje, nie wylgczajac
dofinansowania ze $rodkéw publicznych.



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego w lokalach
wchodzacych w skiad publicznego zasobu mieszkaniowego wiasciciel ustala stawki
czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikow
podwyzszajgcych lub obnizajgcych ich warto$é uzytkowg. W mysl art. 8 ww. ustawy
jezeli wiascicielem jest jednostka samorzadu terytorialnego, stawki czynszu ustala
organ wykonawczy zgodnie z zasadami polityki czynszowej przyjetymi w wieloletnim
programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta. Zasady te okreslono
w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta
Bydgoszczy na lata 2022-2030, przyjetym uchwatg Nr XLVIII/1016/21 Rady Miasta
Bydgoszczy z dnia 15 grudnia 2021r. Uchwatg Nr LXXIV/1551/23 Rady Miasta
Bydgoszczy z dnia 13 grudnia 2023r. wprowadzono zmiany w zakresie czynnikow
obnizajgcych stawke czynszu, co spowodowato konieczno$¢ aktualizacji aktow
wykonawczych.





