SPECYFIKACJA WARUNKOW ZAMOWIENIA
dalej (SW2)

Zamawiajacy:

Administracja Domoéw Miejskich ,ADM” Sp. z o.0.
ul. Sniadeckich 1, 85-011 Bydgoszcz
NIP: 554-03-16-382

zaprasza do ztozenia oferty w postepowaniu o wartosci szacunkowej zamdwienia nieprzekraczajgcej progu
130 000 zt, prowadzonym poza ustawg Prawo zamdwien publicznych

nazwa postepowania:

Wykonanie operatu szacunkowego wraz ze sSwiadectwem charakterystyki
energetycznej dla lokalu uzytkowego usytuowanego w budynku przy
ul. Jézefa Sowinskiego 3 w Bydgoszczy

numer postepowania :

102 /NA /2023

Bydgoszcz, dnia 23.11.2023 r.



I. Nazwa oraz adres Zamawiajgcego

Administracja Doméw Miejskich ,,ADM” Sp. z o.0.
siedziba: 85-011 Bydgoszcz ul. Sniadeckich 1,
NIP: 554-03-16-382, REGON: 090458507

kontakt: Dziat Zamdéwien Publicznych ADM

85-006 Bydgoszcz ul. Gdanska 30/5

adres poczty elektronicznej (e-mail): zamowieniapubliczne@adm.com.pl
telefon: 513-000-912 lub 513-000-899

godziny pracy biura: od 7:00 do 15:00

Il. Ochrona danych osobowych

Zamawiajacy oswiadcza, ze spetnia wymogi okreslone w rozporzgdzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z 27 kwietnia 2016r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w
sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie
danych, Dz. Urz. UE L 119 z 4 maja 2016r.), dalej: RODO, tym samym dane osobowe podane przez wykonawce bedg
przetwarzane zgodnie z RODO oraz zgodnie z przepisami krajowymi.

1. W zakresie niniejszego postepowania administratorem danych osobowych obowigzanym do spetnienia
obowiagzku informacyjnego z art.13 RODO bedzie w szczegdlnosci:

1) Zamawiajacy, wzgledem oséb fizycznych, od ktérych dane osobowe bezposrednio pozyskat. Dotyczy to w

a) wykonawcy bedgcego osobg fizyczng,

b) wykonawcy bedgcego osobg fizyczng, prowadzacy jednoosobowg dziatalnos¢ gospodarcza,

c) petnomocnika wykonawcy bedgcego osobg fizyczng (np. dane osobowe zamieszczone w petnomocnictwie),

d) cztonka organu zarzadzajacego wykonawcy, bedacego osobg fizyczng (np. dane osobowe zamieszczone
w informacji z KRK),

e) osoby fizycznej skierowanej do przygotowania i przeprowadzenia postepowania o udzielenie zamdwienia
publicznego;

2) Wykonawca, wzgledem oséb fizycznych, od ktdrych dane osobowe bezposrednio pozyskat. Dotyczy to w
szczegolnosci:
a) osoby fizycznej skierowanej do realizacji zamowienia,
b) podwykonawcy/podmiotu trzeciego bedacego osobg fizyczng,
c) podwykonawcy/podmiotu trzeciego bedacego osobg fizyczng, prowadzaca jednoosobowg dziatalnosé
gospodarcza,
d) petnomocnika podwykonawcy/podmiotu trzeciego bedgcego osobg fizyczng (np. dane osobowe
zamieszczone
w petnomocnictwie),
e) cztonka organu zarzadzajgcego podwykonawcy/podmiotu trzeciego, bedacego osobga fizyczng (np. dane
osobowe zamieszczone w informacji z KRK);
3) Podwykonawca/podmiot trzeci - wzgledem oséb fizycznych, od ktdrych dane osobowe bezposrednio pozyskat.
Dotyczy to w szczegdlnosci osoby fizycznej skierowanej do realizacji zamdwienia.

2. Zamawiajacy informuje, ze od dnia 25.05.2018 roku obowigzujg nowe przepisy dotyczace ochrony danych
osobowych - Ogdlne Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w
sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (RODO).

3. Zgodnie z art.13 ust.1 i 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016r.
w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE
L 119z 04.05.2016, str. 1), dalej ,,RODO”, informuje, ze:
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1) administratorem Pani/Pana/Panistwa danych osobowych jest Administracia Doméw Miejskich ,,ADM”
Sp. z 0.0. z siedziba przy ul. Sniadeckich 1, 85-011 Bydgoszcz,

2) kontakt z Inspektorem Ochrony Danych mozliwy jest pod numerem tel. nr 52/348-16-09 lub adresem e-mail
iod@adm.com.pl - osoba, ktdérej dane dotyczg, moze uzyskaé informacje lub ztozyé wniosek do dowolnego ze
wskazanego powyzej inspektora ochrony danych osobowych

3) Pani/Pana/Panstwa dane osobowe przetwarzane bedg w celu zwigzanym z postepowaniem o udzielenie
zamoOwienia publicznego objetego niniejszym postepowaniem na podstawie art.6 ust.1 lit. ¢ RODO,
a w przypadku zawarcia umowy na wykonanie zamoéwienia publicznego na podstawie art.6 ust.1 lit. b) RODO

4) podanie danych osobowych jest wymagane na podstawie przepiséw prawa.

5) Panstwa dane osobowe beda udostepniane wytgcznie osobom/podmiotom uprawnionym na podstawie
przepisdw prawa, a w szczegolnosci odbiorcami Panstwa danych osobowych beda osoby lub podmioty,
ktérym udostepniona zostanie dokumentacja postepowania w trybie dostepu do informacji publicznej

6) do Panstwa danych osobowych moga mie¢ dostep, wytacznie na podstawie zawartych uméw powierzenia
przetwarzania, podmioty zewnetrzne realizujgce zamowienia (ustugi, roboty budowlane) na rzecz
Zamawiajacego, w szczegolnosci firmy swiadczace ustugi utrzymania i rozwoju systemow informatycznych

7) Pani/Pana/Panstwa dane osobowe bedg przetwarzane (przechowywane) przez okres wynikajgcy
z obowigzujacych przepiséw prawa, w szczegdlnosci ustawy o narodowym zasobie archiwalnym i archiwach
oraz aktach wykonawczych do tej ustawy tj. 5 lat, a jezeli czas trwania umowy przekracza 5 lat, okres
przechowywania obejmuje caty czas trwania umowy;

8) obowigzek podania przez Panig/Pana danych osobowych bezposrednio Pani/Pana dotyczacych jest wymogiem
zwigzanym z udziatem w niniejszym postepowaniu o udzielenie zamdwienia publicznego;

9) w odniesieniu do Pani/Pana danych osobowych decyzje nie bedg podejmowane w sposdb zautomatyzowany,
stosowanie do art.22 RODO;

10) posiada Pan/Pani/Panstwo:

©  na podstawie art.15 RODO prawo dostepu do danych osobowych Pani/Pana dotyczgcych;

© na podstawie art.16 RODO prawo do sprostowania Pani/Pana danych osobowych;

© na podstawie art.18 RODO prawo zgdania od administratora ograniczenia przetwarzania danych
osobowych z zastrzezeniem przypadkow, o ktérych mowa w art. 18 ust. 2 RODO;

O prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna Pani/Pan, ze
przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczgcych narusza przepisy RODO;

11) nie przystuguje Pani/Panu/Panstwu:

o wzwigzku z art.17 ust.3 lit. b, d lub e RODO prawo do usuniecia danych osobowych;

o prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktérym mowa w art. 20 RODO;

© na podstawie art.21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych osobowych, gdyz podstawa
prawng przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest art.6 ust.1 lit. ¢ RODO.

4. Jednoczes$nie Zamawiajacy informuje o cigzacym na Pani/Panu/Panstwu obowigzku informacyjnym wynikajgcym z
art.14 RODO wzgledem osdb fizycznych, ktorych dane przekazane zostang Zamawiajgcemu w zwigzku z prowadzonym
postepowaniem i ktére Zamawiajgcy posrednio pozyska od wykonawcy biorgcego udziat w postepowaniu, chyba ze ma
zastosowanie co najmniej jedno z wytaczen, o ktérych mowa w art.14 ust.5 RODO.

lll. Opis przedmiotu zamdwienia

1. Przedmiotem zamdwienia jest oszacowanie wartosci rynkowej lokalu uzytkowego (oznaczenie LU1) o powierzchni
uzytkowej 32,77 m2 usytuowanego w budynku przy ul. Jézefa Sowinskiego 3 w Bydgoszczy z udziatem w prawie
wtasnosci gruntu — sporzadzone w formie operatu szacunkowego. Zakres tego zamowienia obejmuje réwniez
sporzadzenie $wiadectwa charakterystyki energetycznej dla lokalu, zgodnie z art.3 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014r.
o charakterystyce energetycznej budynkdéw.

2. Cel sporzadzenia operatu_szacunkowego: na potrzeby ustanowienia_odrebnej wtasnosci lokalu i jego sprzedazy,
w zwigzku z realizacja:

*  Uchwaty nr LVII/1262/18 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 28 marca 2018r. w sprawie zasad sprzedazy lokali
uzytkowych stanowigcych wtasno$¢ Miasta Bydgoszczy

e Zarzadzenia Nr 98/2020 Prezydenta Miasta Bydgoszczy z dnia 30 stycznia 2020r. w sprawie ustalenia trybu
postepowania przy realizacji wnioskow o wykup lokali uzytkowych stanowigcych wtasnos¢ Miasta Bydgoszczy
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e Zarzadzenia NR 582/2020 Prezydenta Miasta Bydgoszczy z dnia 21 pazdziernika 2020r. w sprawie zmiany
zarzadzenia Prezydenta miasta Bydgoszczy w sprawie ustalenia trybu postepowania przy realizacji wnioskéw
o wykup lokali uzytkowych stanowigcych wtasnos¢ Miasta Bydgoszczy

*  Zarzadzenia nr 56/2022 Prezydenta Miasta Bydgoszczy z dnia 25 stycznia 2022r. w sprawie zmiany zarzadzenia
Prezydenta Miasta Bydgoszczy w sprawie ustalenia trybu postepowania przy realizacji wnioskédw o wykup
lokali uzytkowych stanowigcych wtasnos¢ Miasta Bydgoszczy

3. Swiadectwo charakterystyki energetycznej lokalu winno by¢ opracowane zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami prawa, a w szczegdlnosci zgodnie z ustawg z dnia 29 sierpnia 2014r. o charakterystyce energetycznej
budynku, w tym z uwzglednieniem przepisdw tej ustawy obowigzujgcych od dnia 28 kwietnia 2023r.

4. Swiadectwo charakterystyki energetycznej winno byé przekazane Zamawiajgcemu w_trzech egzemplarzach
papierowych oraz jednym elektronicznym. Do kazdego Swiadectwa nalezy zatgczy¢ potwierdzone kopie uprawnien
osoby sporzadzajacej Swiadectwo (certyfikatora) oraz ubezpieczenia OC tej osoby.

5. Zamawiajgcy wymaga sporzadzenia Swiadectwa charakterystyki energetycznej dla wskazanego powyzej lokalu
uzytkowego takie w przypadku, gdy z przepiséw ustawy o charakterystyce energetycznej budynku nie wynika
bezwglednie taki obowigzek np. w sytuacji, gdy lokal jest usytuowany w budynku wpisanym do rejestru zabytkéw lub
ujetym w gminnej ewidencji zabytkow.

6. Swiadectwo charakterystyki energetycznej lokalu sporzadza osoba wpisana do wykazu, o ktérym mowa w art.31
ust.1 pkt 1 ustawy o charakterystyce energetycznej budynkéw, spetniajgca warunki okreslone w art.17 tej ustawy.
Jednoczesnie Zamawiajacy informuje, ze osoba uprawniona do sporzgdzania Swiadectw charakterystyki energetyczne;j
jest ponadto zobowigzana do:

® przechowywania sporzagdzonego swiadectwa przez okres 10 lat

® zawarcia umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzagdzone w zwigzku ze
sporzgdzeniem Swiadectwa

® przechowywania dokumentdw lub ich kopii i danych, na podstawie ktdrych zostato sporzgdzone swiadectwo,
przez okres waznosci tego Swiadectwa, a takze do udostepniania tych dokumentéw lub danych na zgdanie
ministra wtasciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa, w przypadku, o ktérym mowa w art.36 ustawy.

7. Zamawiajgcy nie dysponuje inwentaryzacjg budynku przy ul. J6zefa Sowinskiego 3.

8. Zamawiajgcy wymaga, aby w catym okresie realizacji zamodwienia Wykonawca dysponowat osobami zdolnymi do
wykonania zamowienia, ktére bedg uczestniczy¢ w realizacji zamdwienia, posiadajgcymi wymagane przepisami
uprawnienia i kwalifikacje zawodowe tj. :
*  uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania wartosci nieruchomosci, o ktérych mowa w ustawie z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami

e uprawnienia w zakresie sporzadzania swiadectw charakterystyki energetycznej, zgodnie z art.17 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2014r. o charakterystyce energetycznej budynkéw

IV. Wizja lokalna

Zamawiajacy nie przewiduje obowigzku odbycia przez wykonawce wizji lokalnej oraz sprawdzenia przez wykonawce
dokumentdéw niezbednych do realizacji zamoéwienia dostepnych na miejscu u zamawiajgcego.

V. Podwykonawstwo

1. Zamawiajgcy nie zastrzega obowigzku osobistego wykonania przez Wykonawce kluczowych czesci zaméwienia.
2. Wykonawca moze powierzy¢ wykonanie czesci zamodwienia podwykonawcy (podwykonawcom).

3. Zamawiajacy wymaga, aby w przypadku powierzenia czesci zamodwienia podwykonawcom, Wykonawca wskazat w
ofercie czesci zamdwienia, ktorych wykonanie zamierza powierzy¢ podwykonawcom oraz podat (o ile s3 mu wiadome
na tym etapie) nazwy (firmy) tych podwykonawcéw.



VI. Termin wykonania zamoéwienia

1. Termin realizacji zamdwienia: do 14 dni od daty zawarcia umowy.

2. Szczegdtowe zagadnienia dotyczace terminu realizacji umowy zawarte s3 we wzorze umowy stanowigcej zatgcznik
nr 3 do SWZ.

VII. Warunki udziatu w postepowaniu

Nie dotyczy postepowania. Zamawiajgcy nie formutuje warunkéw udziatu w postepowaniu, od spetnienia ktérych
uzalezniony jest udziat wykonawcy w niniejszym postepowaniu, w tym ztozenie oferty .

VIII. Podstawy wykluczenia z postepowania

1. Z postepowania o udzielenie zamowienia wyklucza sie Wykonawcow, w stosunku do ktérych zachodzi
ktérakolwiek z ponizszych przestanek tj. Wykonawce:

1) bedacego osobg fizyczng, ktdrego prawomocnie skazano za przestepstwo:
e udziatu w zorganizowanej grupie przestepczej albo zwigzku majacym na celu popetnienie przestepstwa lub
przestepstwa skarbowego, o ktérym mowa w art. 258 Kodeksu karnego,
e handlu ludZmi, o ktérym mowa w art. 189a Kodeksu karnego,

® 0o ktérym mowa w art. 228-230a, art. 250a Kodeksu karnego, w art. 46-48 ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. o
sporcie (Dz. U. 22020 r. poz. 1133 oraz z 2021 r. poz. 2054 i 2142) lub w art. 54 ust. 1-4 ustawy z dnia 12 maja
2011 r. o refundacji lekéw, srodkéw spozywczych specjalnego przeznaczenia zywieniowego oraz wyrobow
medycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 523, 1292, 1559, 2054 i 2120),

e finansowania przestepstwa o charakterze terrorystycznym, o ktérym mowa w art. 165a Kodeksu karnego, lub
przestepstwo udaremniania lub utrudniania stwierdzenia przestepnego pochodzenia pieniedzy lub ukrywania
ich pochodzenia, o ktdrym mowa w art. 299 Kodeksu karnego,

e 0 charakterze terrorystycznym, o ktéorym mowa w art. 115 § 20 Kodeksu karnego, lub majgce na celu
popetnienie tego przestepstwa,

e powierzenia wykonywania pracy matoletniemu cudzoziemcowi, o ktdrym mowa w art. 9 ust. 2 ustawy z dnia
15 czerwca 2012r. o skutkach powierzania wykonywania pracy cudzoziemcom przebywajgcym wbrew
przepisom na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. poz. 769),

e przeciwko obrotowi gospodarczemu, o ktérych mowa w art. 296-307 Kodeksu karnego, przestepstwo
oszustwa, o ktorym mowa w art.286 Kodeksu karnego, przestepstwo przeciwko wiarygodnosci dokumentéw, o
ktérych mowa w art. 270-277d Kodeksu karnego, lub przestepstwo skarbowe,

e 0 ktorym mowa w art. 9 ust. 1 i 3 lub art. 10 ustawy z dnia 15 czerwca 2012 r. o skutkach powierzania
wykonywania pracy cudzoziemcom przebywajgcym wbrew przepisom na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej —
lub za odpowiedni czyn zabroniony okreslony w przepisach prawa obcego;

2) jezeli urzedujgcego cztonka jego organu zarzadzajacego lub nadzorczego, wspodlnika spdtki w spétce jawnej lub
partnerskiej albo komplementariusza w spotce komandytowej lub komandytowo-akcyjnej lub prokurenta
prawomocnie skazano za przestepstwo, o ktérym mowa w pkt 1;

3) wobec ktorego wydano prawomocny wyrok sadu lub ostateczng decyzje administracyjng o zaleganiu z uiszczeniem
podatkéw, optat lub sktadek na ubezpieczenie spoteczne lub zdrowotne, chyba ze Wykonawca odpowiednio przed
uptywem terminu do sktadania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu albo przed uptywem terminu
sktadania ofert dokonat ptatnosci naleznych podatkdw, optat lub sktadek na ubezpieczenie spoteczne lub zdrowotne
wraz z odsetkami lub grzywnami lub zawart wigzgce porozumienie w sprawie sptaty tych naleznosci;

4) wobec ktorego prawomocnie orzeczono zakaz ubiegania sie o zaméwienia publiczne;

5) jezeli Zamawiajgcy moze stwierdzi¢, na podstawie wiarygodnych przestanek, ze Wykonawca zawart z innymi
Wykonawcami porozumienie majgce na celu zaktdcenie konkurencji, w szczegdlnosci jezeli nalezac do tej samej grupy
kapitatowej w rozumieniu ustawy z dnia 16 lutego 2007r. o ochronie konkurencji i konsumentow, ztozyli odrebne oferty,
oferty czeSciowe lub wnioski o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu, chyba ze wykaza, ze przygotowali te oferty
lub wnioski niezaleznie od siebie;
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6) w stosunku do ktérego otwarto likwidacje, ogtoszono upadtosé, ktorego aktywami zarzadza likwidator lub sad,
zawart uktad z wierzycielami, ktérego dziatalnosé gospodarcza jest zawieszona albo znajduje sie on w innej tego rodzaju
sytuacji wynikajacej z podobnej procedury przewidzianej w przepisach miejsca wszczecia tej procedury;

7) ktéry w sposdb zawiniony powaznie naruszyt obowigzki zawodowe, co podwaza jego uczciwos¢, w szczegdlnosci gdy
Wykonawca w wyniku zamierzonego dziatania lub razgcego niedbalstwa nie wykonat lub nienalezycie wykonat
zamowienie, co zamawiajacy jest w stanie wykazac¢ za pomocg stosownych dowodéw;

8) ktory z przyczyn lezgcych po jego stronie, w znacznym stopniu lub zakresie nie wykonat lub nienalezycie wykonat
albo dtugotrwale nienalezycie wykonywat istotne zobowigzanie wynikajagce z wcze$niejszej umowy w sprawie
zamowienia publicznego lub umowy koncesji, co doprowadzito do wypowiedzenia lub odstgpienia od umowy,
odszkodowania, wykonania zastepczego lub realizacji uprawnien z tytutu rekojmi za wady;

2. Zamawiajacy informuje, ze na podstawie art.7 ust.1l ustawy z dnia 13 kwietnia 2022r. o szczegélnych
rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania wspieraniu agresji a Ukraine oraz stuzgcych ochronie bezpieczenstwa
narodowego, z postepowania o udzielenie zaméwienia publicznego wyklucza sie :

1) wykonawce oraz uczestnika konkursu wymienionego w wykazach okres$lonych w rozporzadzeniu 765/2006 i
rozporzadzeniu 269/2014 albo wpisanego na liste na podstawie decyzji w sprawie wpisu na liste rozstrzygajacej o
zastosowaniu srodka, o ktérym mowa w art. 1 pkt 3;

2) wykonawce oraz uczestnika konkursu, ktérego beneficjentem rzeczywistym w rozumieniu ustawy z dnia 1 marca
2018 r. o przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu (Dz. U. z 2022 r. poz. 593 i 655) jest osoba
wymieniona w wykazach okreslonych w rozporzadzeniu 765/2006 i rozporzadzeniu 269/2014 albo wpisana na liste lub
bedaca takim beneficjentem rzeczywistym od dnia 24 lutego 2022 r., o ile zostata wpisana na liste na podstawie decyzji
W sprawie wpisu na liste rozstrzygajacej o zastosowaniu srodka, o ktérym mowa w art. 1 pkt 3;

3) wykonawce oraz uczestnika konkursu, ktérego jednostkag dominujgcg w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 37 ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 217, 2105 i 2106) jest podmiot wymieniony w wykazach
okreslonych w rozporzadzeniu 765/2006 i rozporzadzeniu 269/2014 albo wpisany na liste lub bedgcy taka jednostka
dominujaca od dnia 24 lutego 2022 r., o ile zostat wpisany na liste na podstawie decyzji w sprawie wpisu na liste
rozstrzygajacej o zastosowaniu $rodka, o ktérym mowa w art. 1 pkt 3.

3. Osoba lub podmiot podlegajace wykluczeniu na podstawie ust.2, ktére w okresie tego wykluczenia ubiegajg sie
o udzielenie zamowienia publicznego, podlegajg karze pienieznej, ktdrg naktada Prezes Urzedu Zaméwien Publicznych,
w drodze decyzji, w wysokosci do 20 000 000,00 zt

4. Na potwierdzenie braku przestanek wykluczenia wykonawcy z postepowania z powodu okolicznosci wskazanych
przez Zamawiajgcego w SWZ, kazdy wykonawca zobowigzany jest ztozy¢ wraz z ofertg stosowne oswiadczenie, zgodne
ze wzorem zatgcznika nr 2 do SWZ. W przypadku wykonawcdw wspdlnie ubiegajgcych sie o udzielenie zamdwienia
np. spétka cywilna, oswiadczenie sktada kazdy z wykonawcéw wystepujgcych wspdlnie.

IX. Opis sposobu przygotowania ofert oraz dokumentéw wymaganych przez Zamawiajgcego w SWZ

1. Forma sktadanych dokumentéw:

oferte oraz wszystkie pozostate wymagane dokumenty i oswiadczenia sktadane sg w formie pisemnej lub w postaci
elektronicznej. Dokumenty elektroniczne moga zostaé podpisane odpowiednio elektronicznym podpisem
kwalifikowanym lub podpisem zaufanym lub podpisem osobistym. Wzér formularza ofertowego stanowi zatgcznik nr 1.
UWAGA:

Zamawiajacy dopuszcza mozliwos$¢ ztozenia oferty drogg elektroniczng w wariancie uproszczonym tj. poprzez ztozenie
skanu dokumentu wytworzonego pierwotnie w formie papierowej czyli formy papierowej dokumentu podpisanego
przez wykonawce, a nastepnie zeskanowanie tego dokumentu i przestanie go przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej na adres poczty elektronicznej zamawiajgcego (np. w formacie pliku .pdf)

e-mail: zamowieniapubliczne@adm.com.pl

2. Kazdy z Wykonawcow moze ztozy¢ tylko jedng Oferte. Ztozenie wiekszej liczby ofert lub oferty zawierajgcej
propozycje wariantowe podlega¢ bedzie odrzuceniu.

3. Zamawiajacy nie dopuszcza sktadania ofert czesciowych.

4. Oferta oraz pozostate dokumenty, dla ktérych Zamawiajgcy okreslit wzory w formie zatgcznikdéw, winny by¢
sporzgdzone zgodnie z tymi wzorami, co do tresci oraz formy, w tym opisu kolumn i wierszy.

5. Cena oferty musi zawiera¢ wszystkie koszty, jakie musi poniesé¢ Wykonawca, aby zrealizowa¢ zamdwienie z najwyzszg
starannoscig oraz ewentualne rabaty.
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6. Dokumenty i oswiadczenia sktadane przez wykonawce powinny byé w jezyku polskim. W przypadku zatgczenia
dokumentéw sporzadzonych w innym jezyku niz dopuszczony, Wykonawca zobowigzany jest zataczy¢ ttumaczenie na
jezyk polski.
7. Oferte sktada sie na Formularzu Ofertowym zgodnie z zatgcznikiem nr 1.Wraz z ofertg Wykonawca zobowigzany
jest ztozyc:
1) odpowiednie petnomocnictwa, jezeli oferta jest podpisywana przez petnomocnika a zakres petnomocnictwa
nie wynika z dokumentéw rejestrowych podmiotu (KRS, CEiDG) lub z innych dokumentéw zatgczonych do
oferty

2) oswiadczenie dotyczgce braku przestanek wykluczenia z postepowania — wg wzoru zatgcznika do SWZ

8. Wymaga sie, aby oferta sktadana przez wykonawce w formie pisemnej byta ztozona w zamknietej kopercie lub innym
opakowaniu zabezpieczonym przez jej otwarciem, bez uszkodzenia, w sposéb gwarantujgcy zachowanie poufnosci jej
tresci do chwili jej otwarcia. Na zamknietej kopercie lub innym opakowaniu nalezy umiesci¢ nazwe i adres Wykonawcy
oraz oznaczenie postepowania, ktorego dotyczy sktadana oferta tj.:

OFERTA W POSTEPOWANIU NR 102/NA/2023
Sporzadzenie operatu szacunkowego oraz swiadectwa charakterystyki energetycznej dla
lokalu uzytkowego przy ul. J6zefa Sowinskiego 3

9. Tajemnica przedsiebiorstwa:

1) Zamawiajacy nie ujawni informacji stanowigcych tajemnice przedsiebiorstwa w rozumieniu przepiséw ustawy
o zwalczaniu nieuczciwej konkurenc;ji, jezeli wykonawca nie pdzniej niz w terminie sktadania ofert zastrzegt, ze
nie mogg one by¢ udostepnione oraz wykazat, iz zastrzezone informacje stanowig tajemnice przedsiebiorstwa.

2) zgodnie z art.11 ust.4 ustawy o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji, przez tajemnice przedsiebiorstwa rozumie
sie nieujawnione do wiadomosci publicznej informacje techniczne, technologiczne, organizacyjne
przedsiebiorstwa lub inne informacje posiadajgce wartos¢ gospodarczg, co do ktorych przedsiebiorca podjat
niezbedne dziatania w celu zachowania ich poufnosci.

3) jezeli przedstawiony przez Wykonawce dowdd (wyjasnienia), po przeprowadzonej przez Zamawiajgcego
analizie — nie bedzie uznany za wystarczajgcy, wowczas Zamawiajacy uzna, ze zastrzezenie tajemnicy
przedsiebiorstwa jest nieskuteczne i informacje te zostang ujawnione, o czym wykonawca zostanie
powiadomiony.

4) w sytuacji kiedy Wykonawca zastrzegt w ofercie informacje stanowigce tajemnice przedsiebiorstwa ale nie
zatgczyt jednoczesnie dowodow to potwierdzajgcych, wowczas Zamawiajgcy uzna, ze zastrzezenie w tym
zakresie jest ,nieskuteczne” i nie bedzie wzywat Wykonawcy do sktadania dodatkowych wyjasnien,
a informacje te jako ,btednie zastrzezone” zostang ujawnione.

10. Petnomocnictwo:

1) gdy umocowanie osoby sktadajgcej oferte nie wynika z dokumentow rejestrowych (KRS, CEiDG lub innego
wtasciwego rejestru), wykonawca, ktéry sktada oferte za posrednictwem petnomocnika, zobowigzany jest
dotaczy¢ do oferty dokument petnomocnictwa obejmujgcy swym zakresem umocowanie do ztozenia oferty
lub do ztozenia oferty i podpisania umowy (oryginat lub skan petnomocnictwa)

2) w przypadku wykonawcéw ubiegajgcych sie wspdlnie o udzielenie zamodwienia wykonawcy zobowigzani sg do
ustanowienia petnomocnika. Dokument petnomocnictwa, z tresci ktorego bedzie wynikato umocowanie do
reprezentowania w postepowaniu o udzielenie zamdwienia tych wykonawcow nalezy zataczy¢ do oferty.

Petnomocnictwo powinno by¢ zatgczone do oferty i powinno zawieraé w szczegdlnosci wskazanie:

* postepowania o zamdwienie publiczne, ktérego dotyczy,

e wszystkich wykonawcow ubiegajgcych sie wspdlnie o udzielenie zamdwienia wymienionych z nazwy z
okresleniem adresu siedziby;,

® ustanowionego petnomocnika oraz zakresu jego umocowania.

X. Sposob obliczania ceny oferty

1. Wykonawca podaje cene za realizacje przedmiotu zaméwienia zgodnie ze wzorem Formularza Ofertowego,
stanowigcego zatgcznik nr 1.
2. Cena ofertowa brutto musi uwzglednia¢ wszystkie koszty zwigzane z realizacjg przedmiotu zamdwienia zgodnie

z opisem przedmiotu zamdwienia oraz istotnymi postanowieniami umowy okreslonymi w niniejszej dokumentacji,
w tym podatek VAT w wysokosci wynikajacej z aktualnie obowigzujacych przepisow prawa.



3. Cena podana na Formularzu Ofertowym jest ceng ostateczng, niepodlegajgcq negocjacji i wyczerpujacg wszelkie
naleznosci Wykonawcy wobec Zamawiajgcego zwigzane z realizacjg przedmiotu zamdwienia.

4. Cena oferty powinna by¢ wyrazona w ztotych polskich (PLN) z doktadnos$cia do dwéch miejsc po przecinku.
5. Zamawiajacy nie przewiduje rozliczerh w walucie obcej.

6. Wyliczona cena oferty brutto bedzie stuzy¢ do poréwnania ztozonych ofert i do rozliczenia w trakcie realizacji
zamoéwienia.

7. Cena oferty musi obejmowac wszelkie koszty zwigzane z kompleksowg realizacjag zamdwienia. Nalezy uwzglednic
wszelkie towarzyszgce temu procesowi czynnosci i koszty z tym zwigzane, nie wytgczajgc ryzyka ujawnienia sie
koniecznosci wykonania prac wczesniej nie przewidzianych.

8. Cene oferty nalezy obliczy¢ w sposéb uwzgledniajgcy w szczegdlnosci:

1) wszystkie naktady pozwalajgce osiggnac cel oznaczony w umowie;

2) okres realizacji zaméwienia, w tym skutki wzrostu cen towardéw i ustug konsumpcyjnych do korca realizacji
przedmiotu zamdwienia;

3) wykonanie wszelkich zobowigzan wynikajacych z tresci dokumentacji i zatgcznikéw

4) wszelkie czynnosci prawne i faktyczne zwigzane z dopetnieniem obowigzkéw wynikajgcych z przepiséw prawa
regulujgcego przedmiotowa problematyke;

9. Jezeli zostata ztozona oferta, ktérej wybér prowadzitby do powstania u zamawiajgcego obowigzku podatkowego
zgodnie z ustawg z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug (Dz. U. z 2018 r. poz. 2174, z pdin. zm.), dla
celéw zastosowania kryterium ceny lub kosztu zamawiajacy dolicza do przedstawionej w_tej ofercie ceny kwote
podatku od towardw i ustug, ktérg miatby obowigzek rozliczyé. W ofercie, o ktérej mowa w ust. 1, Wykonawca ma
obowigzek:
1) poinformowania zamawiajgcego, ze wybodr jego oferty bedzie prowadzit do powstania u zamawiajgcego
obowigzku podatkowego;
2) wskazania nazwy (rodzaju) towaru lub ustugi, ktérych dostawa lub swiadczenie bedg prowadzity do powstania
obowigzku podatkowego;
3) wskazania wartosci towaru lub ustugi objetego obowigzkiem podatkowym zamawiajacego, bez kwoty
podatku;
4) wskazania stawki podatku od towardéw i ustug, ktéra zgodnie z wiedzg wykonawcy, bedzie miata zastosowanie.

10. Wz6r Formularza Ofertowego zostat opracowany przy zatozeniu, iz wybér oferty nie bedzie prowadzié¢ do powstania
u Zamawiajacego obowigzku podatkowego w zakresie podatku VAT. W przypadku, gdy Wykonawca zobowigzany jest
ztozy¢ oswiadczenie o powstaniu u Zamawiajgcego obowigzku podatkowego, to winien odpowiednio zmodyfikowaé
tres¢ formularza.

11. Zamawiajgcy we wszystkich rozliczeniach krajowych, w ktérych wystepuje podatek VAT i ktére sg udokumentowane
fakturg VAT stosuje mechanizm podzielonej ptatnosci.

XI. Miejsce i termin sktadania ofert

1. Oferty w formie pisemnej nalezy sktada¢ w siedzibie Dziatu Zamowien Publicznych ADM przy ul. Gdanskiej 30/5
(Il pietro) w nieprzekraczalnym terminie do dnia 28.11.2023r. do godziny 10:00.

2. Oferty w formie elektronicznej nalezy przesta¢ na e-mail Zmawiajgcego: zamowieniapubliczne@adm.com.pl w
nieprzekraczalnym terminie do dnia 28.11.2023r. do godziny 10:00.

XIl. Otwarcie ofert

1. Otwarcie ofert nastgpi w dniu 28.11.2023r. o godzinie 10:10 w siedzibie Dziatu Zamodwien Publicznych ADM
przy ul. Gdanskiej 30/5 .

2. Zamawiajacy poinformuje o zmianie terminu otwarcia ofert na stronie internetowej prowadzonego postepowania
https://bip.adm.com.pl/artykuly/610/zamowienia-do-130-000-z1 - w zaktadce dla postepowania nr 102/NA/2023.

3. Zamawiajgcy, niezwtocznie po otwarciu ofert, udostepni na stronie internetowej prowadzonego postepowania
informacje o:
- nazwach albo imionach i nazwiskach oraz siedzibach lub miejscach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
albo miejscach zamieszkania Wykonawcdw, ktérych oferty zostaty otwarte;
- cenach lub kosztach zawartych w ofertach;
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- kwocie jakg Zamawiajgcy zamierza przeznaczy¢ na sfinansowanie zamodwienia

Xlll. Opis kryteriow oceny ofert wraz z podaniem wag tych kryteridw i sposobu oceny ofert.

1. Zamawiajgcy poréwna i oceni oferty nie podlegajgce odrzuceniu.

2. Oferty zostang ocenione za pomocg systemu punktowego, zgodnie z nastepujacymi kryteriami :
* kryterium ,CENA” (C) - waga kryterium 100 % (max. do uzyskania 100 pkt.)

3. punktacja w tym kryterium bedzie przyznawana wg ponizszego wzoru:

C=(Cmin.: Cob) x 100 pkt

gdzie:
C -ilos¢ punktéw przyznanych danej ofercie w kryterium ,CENA”

Cmin. - najnizsza zaoferowana cena brutto oferty sposréd wszystkich ztozonych ofert niepodlegajgcych odrzuceniu
Cob - cena brutto oferty badanej

XIV. Informacje o sposobie porozumiewania sie Zamawiajgcego z Wykonawcami

1. Osobg uprawniong do kontaktu z Wykonawcami jest:

1) w sprawach proceduralnych /formalnych/:

e  kierownik dziatu zamdwien publicznych ADM - p. Tomasz Skierecki tel. 513-000-899
e specjalista dziatu zamdwien publicznych ADM - p. Wioleta Michalska tel. 513-000-912

2) w sprawach merytorycznych (dotyczgcych przedmiotu zamdwienia) :

*  specjalista dziatu gospodarki nieruchomosciami ADM - p. Edyta Jercha tel. 513-000-823
2. W celu skrécenia czasu udzielenia odpowiedzi na pytania preferuje sie, aby komunikacja miedzy zamawiajgcym a
Wykonawcami, w tym wszelkie oswiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje, przekazywane byly za
posrednictwem poczty elektronicznej na adres e-mail Zamawiajgcego: zamowieniapubliczne@adm.com.pl

XV. Informacje o formalnosciach, jakie powinny by¢ dopetnione po wyborze oferty
w celu zawarcia umowy

1. Wykonawca bedzie zobowigzany do podpisania umowy w miejscu i terminie wskazanym przez Zamawiajgcego.

2. W celu zawarcia umowy w_sprawie zamodwienia publicznego, wykonawca, ktérego oferte wybrano jako
najkorzystniejszg, przed podpisaniem umowy sktada nastepujgce dokumenty i oswiadczenia :

1) w przypadku wyboru oferty ztozonej przez Wykonawcéw wspdlnie ubiegajgcych sie o udzielenie zamodwienia
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo zgdania przed zawarciem umowy w sprawie zamowienia publicznego
umowy regulujgcej wspotprace tych Wykonawcow.

2) petnomocnictwo jezeli umowe podpisuje petnomocnik, o ile umocowanie to nie bedzie wynikaé
z dokumentéw zatgczonych do oferty

3) oswiadczenie (wg wzoru Zamawiajgcego) potwierdzajace, ze na dzien zawarcia umowy wykonawca nie
podlega wykluczeniu z postepowania na podstawie art.7 ust.1 ustawy z dnia 13 kwietnia 2022r. o szczegdlnych
rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania wspieraniu agresji a Ukraine oraz stuzgcych ochronie
bezpieczenstwa narodowego.

UWAGA:
Niedopetnienie powyzszych formalnosci przez wybranego wykonawce bedzie potraktowane przez zamawiajgcego jako
niemoznos¢ zawarcia umowy w sprawie zamowienia publicznego z przyczyn lezacych po stronie wykonawcy.

XVI. Wymagania dotyczgce zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy

Zamawiajacy nie wymaga whniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.
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XVII. Informacje o tresci zawieranej umowy oraz mozliwosci jej zmiany

1. Wybrany Wykonawca jest zobowigzany do zawarcia umowy w sprawie zamowienia publicznego na warunkach
okreslonych we Wzorze Umowy, stanowigcym zatacznik nr 3 do SWZ.

2. Zakres swiadczenia Wykonawcy wynikajgcy z umowy jest tozsamy z jego zobowigzaniem zawartym w ofercie.

3. Zamawiajgcy przewiduje mozliwos¢ zmiany zawartej umowy w stosunku do tresci wybranej oferty m.in. w
nastepujgcych przypadkach :

1) wynagrodzenie nalezne wykonawcy podlega automatycznej zmianie do zmiany wysokosci podatku VAT
obowigzujacej w chwili powstania obowigzku podatkowego. W takim przypadku wysokos$¢ wynagrodzenia naleznego
wykonawcy ustalana jest kazdorazowo z uwzglednieniem aktualnej stawki podatku VAT obowigzujgcej na dzien
wystawienia faktury (powstania obowigzku podatkowego). W przypadku zmiany stawki podatku VAT wynagrodzenie
Wykonawcy brutto zostanie zmniejszone badz zwiekszone w stosunku odpowiednim do zmiany wysokosci podatku VAT,
wynagrodzenie Wykonawcy netto (tj. bez podatku VAT) jest niezmienne.

2) termin wykonania zaméwienia ulega wydtuzeniu m. in. w nastepujacych w przypadkach :

a) wystgpienia przeszkody o charakterze ,sity wyzszej” ktéra uniemozliwia realizacje Swiadczenia; pojecie
wystgpienia przeszkody o charakterze ,sity wyzszej” ktéra uniemozliwia realizacje $wiadczenia; pojecie ,sita
wyzsza” oznacza wydarzenia zewnetrzne, nieprzewidywalne, nieoczekiwane i poza kontrolg stron niniejszej
umowy, wystepujgce po podpisaniu umowy, a powodujgce niemozliwos¢ realizacji umowy w jej obecnym
brzmieniu, przy czym Wykonawca moze powotac sie na zaistnienie sity wyzszej tylko wtedy, gdy poinformuje
w formie pisemnej Zamawiajgcego w ciggu 3 dni od dnia jej zaistnienia ;

b) wystgpienia w trakcie realizacji zamdwienia zmian przepiséw prawa majgc wptyw na zakres lub sposéb
realizacji zamdwienia, co spowoduje koniecznos¢ dostosowania realizacji umowy do zmian tych przepisow;

c) braku mozliwos¢ realizacji swiadczenia wskutek okolicznosci i przyczyn nie lezgcych po stronie Wykonawcy,
np. w przypadku wstrzymania realizacji zamodwienia przez Zamawiajgcego ;

d) koniecznosci wydtuzenia terminu realizacji umowy wywotfanej wazinymi zdarzeniami niemozliwymi do
przewidzenia w chwili podpisania umowy, o czas nie dtuzszy niz okres trwania przeszkdd w realizacji umowy
wynikajacych z ww. zdarzen ;

e) inne przyczyny zewnetrzne niezalezne od Zamawiajacego oraz Wykonawcy skutkujace brakiem mozliwosci
realizacji zaméwienia lub wykonywania innych czynnosci przewidzianych umowg, ktdére spowodowaty
niezawinione przez Wykonawce opdznienie;

f) w przypadku, gdy okolicznosci zwigzane z ogtoszeniem lub trwaniem stanu epidemii lub stanu zagrozenia
epidemicznego spowodowaty niezawinione przez Wykonawce opdznienie;

UWAGA :

W przypadkach, o ktorych mowa w pkt 2) zmiana terminu wykonania zamdwienia dokonuje sie po pisemnym
powiadomieniu zamawiajgcego przez wykonawce o zaistnieniu powyzszych okolicznosci i potwierdzeniu ich
wystgpienia (zasadnosci zmiany terminu) przez Zamawiajgcego. Zmiana wymaga zawarcia aneksu do umowy. Termin
wykonania ulegnie przedtuzeniu o czas wstrzymania realizacji zamodwienia z wyzej wymienionych przyczyn (przeszkdd),
jednak nie dtuzszy niz czas ich trwania.

3) Ponadto na wniosek wykonawcy, za zgodg Zamawiajgcego, wykonawca moze:

a) dokonac zmiany podwykonawcy

b) wskazac innych zakres podwykonawstwa niz przedstawiony w ofercie

c) zrezygnowac z udziatu podwykonawcy w realizacji zamdwienia

d) powierzy¢ wykonanie czesci zamowienia podwykonawcom, pomimo niewskazania w ofercie czesci
zamowienia przeznaczonej do wykonania w ramach podwykonawstwa.

e) dokonac¢ zmiany osob przewidzianych do realizacjo zamodwienia — jesli wynika¢ to bedzie z okolicznosci o
charakterze obiektywnym, ktérych nie mozna byto przewidzie¢ w chwili sktadania oferty, po warunkiem, ze
nowe osoby wskazane przez Wykonawce spetnia¢ bedg warunki dotyczace posiadania wymaganych
kwalifikacji zawodowych okreslonych przez zamawiajacego w niniejszej SWZ .

4. Fakt zaistnienia wskazanych powyzej okolicznosci, uzasadniajgcych wprowadzenie zmiany umowy, podlega¢ bedzie
kazdorazowo ocenie Zamawiajgcego. Jezeli Zamawiajacy uzna, ze wskazane okolicznosci nie sg zasadne Wykonawca
zobowigzany jest do realizacji zamdwienia zgodnie z warunkami okreslonymi w SWZ i zawartej przez strony umowie.

5. Zmiany, o ktérych mowa niniejszym rozdziale, wymagajg obopdlnej zgody stron umowy. Zmiany dokumentowane
bedg przez strony stosownymi pisemnymi aneksami do umowy.



XVIII. Pouczenie o srodkach ochrony prawnej przystugujacych Wykonawcy

1. Informacje i wyjasnienia uzyska¢ mozna od poniedziatku do pigtku w godz. 7.00-15.00 ;
2. Warunki realizacji zamdwienia, wzajemne prawa i obowigzki stron — okresla wzér umowy — stanowigcy zatgcznik do
niniejszego postepowania

3. Zamawiajgcy nie wymaga zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy ;

4. Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ przeprowadzenia szczegétowej analizy cen ofertowych i w przypadku
wystgpienia podejrzenia razgco niskiej ceny lub znacznej rozbieznosci cen ofertowych, wezwania wybranych
wykonawcéw do ztozenia stosownych wyjasnien w zakresie oferowanej ceny, sposobu jej kalkulacji itp. Wezwany
wykonawca, ktéry nie ztozy w terminie wymaganych wyjasnien lub ktérego wyjasnienia okazg sie zbyt ogdlnikowe,
lakoniczne i nieuzasadniajgce mozliwosci zaoferowania ceny ofertowej — zostanie wykluczony z postepowania a jego
oferta odrzucona. Ocena wyjasnien ztozonych przez wykonawce i ewentualna decyzja o odrzuceniu oferty wykonawcy
jest wytgcznym uprawnieniem Zamawiajacego.

5. Zamawiajgcy uprawniony jest do uniewaznienia postepowania na kazdym jego etapie bez podania uzasadnienia.
Zamawiajacy zastrzega sobie takze prawo swobodnego zaniechania wyboru oferty lub zawarcia umowy.

XIX. Spis zatacznikéw

Zatgcznik nr 1

Wzér Formularza Ofertowego

Zatgcznik nr 2

Wzdr Oswiadczenia Wykonawcy dotyczgcego braku przestanek wykluczenia z
postepowania

Zatacznik nr 3

Wz4r umowy

Zatwierdzam
Kierownik
Dziatu Zamoéwien Publicznych

Tomasz Skierecki
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