IV. Opis przedmiotu zamoéwienia

1. Przedmiotem zamdwienia jest wykonanie dzieta polegajgcego na opracowaniu uproszczonej inwentaryzacji
architektoniczno-budowlanej (zwanej dalej dokumentacjg) dla nizej wskazanego budynku stanowigcego
wilasnos¢ Wspdlnoty Mieszkaniowej:

3. Charakterystyka przedmiotu zamdwienia :
3.1. Zakres prac inwentaryzacyjnych powinien obejmowac:

1) pomiar powierzchni uzytkowej wszystkich lokali gminnych znajdujacych sie w inwentaryzowanym budynku
(wykaz lokali gminnych Zamawiajacy udostepni Wykonawcy)

3.2. Przedmiot opracowania dokumentacji dla wymienionej w ust.1. nieruchomosci obejmuje:

1) adres nieruchomosci budynkowej,

2) opis techniczny budynku, w tym przedmiot opracowania, Zamawiajgcego, podstawy opracowania,
wyposazenie nieruchomosci w media oraz rok budowy,

3) tabelaryczne zestawienie powierzchni i udziatéw lokali mieszkalnych oraz lokali z przeznaczeniem na cele
inne niz mieszkalne w budynku zawierajgce:

a) numer lokalu

b) pietro, na ktérym znajduje sie dany lokal

c) powierzchnie uzytkowe lokali wyodrebnionych ujawnione w ksiegach wieczystych tych lokali (wykaz
Zamawiajacy przekaze Wykonawcy) i powierzchnie lokali gminnych wynikajace z przeprowadzonych
pomiaréw, o ktérych mowa w niniejszej umowie oraz taczng sume powierzchni ww. lokali

d) udziaty wszystkich lokali mieszkalnych oraz udziaty lokali z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne
w budynku, gdzie liczniki utamkéw udziatowych lokali we wspotwiasnosci tej nieruchomosci wspdinej
obliczone zostang zgodnie z rzeczywista wielkoscig powierzchni uzytkowej lokali,
z wyeliminowaniem zaokraglen (bez przecinka), a mianownik udziatowy bedzie stanowit sume tych licznikdw;
okreélenie udziatdw musi zosta¢ dokonane w taki sposéb, aby suma wykazanych licznikéw i przyjetego
mianownika w udziatach w nieruchomoséci wspdlnej sprowadzata sie do jednosci (utamek zwykty);

4) sporzadzenie rysunku z obrysem budynku bedacego przedmiotem inwentaryzacji w skali 1:500 wraz
oznaczeniem wejscia/wejsc;

5) karty lokali gminnych obejmujace szkic inwentaryzacyjny lokalu wraz z wykazem rodzajéw pomieszczen,
powierzchni uzytkowej, wysokosci, ich oznaczen i wykazaniem w zestawieniu karty oraz usytuowanie lokalu
na kondygnacji

6) naniesienie na rzuty lokali przewodéw wentylacyjnych, spalinowych i dymowych
7) dokumentacje fotograficzna;

8) podpisane oéwiadczenie wykonawcy inwentaryzacji sporzadzone wedtug wzoru stanowigcego zatacznik nr
6 do SWZ;

9) sporzadzenie inwentaryzacji pozwalajgcej na:

- aktualizacje operatu ewidencji gruntéw i budynkow,

- wydanie przez Prezydenta Miasta Bydgoszczy za$wiadczenia o stwierdzeniu samodzielnosci lokaly,
o ktédrym mowa w treéci art. 2 ust.3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali ( Dz.U. z 2021r.,
poz. 1048);

3.3, 3.4, 3.5, 3.6 bez zmian




3.7. Wymogi Zamawiajacego wobec Wykonawcy dotyczace w szczegétowosci wykonania
przedmiotu zamodwienia zwigzane z dostepem do lokali gminnych:

1) uzgodnienie terminéw pomiaréw i ogledzin z najemcami lokali gminnych lub z Zamawiajacym obcigza
Wykonawce. Wykonawca winien z co najmniej z 7 dniowym wyprzedzeniem poinformowaé Zamawiajacego
o terminie wykonania pomiaréw i ogledzin oraz przygotowac i wywiesi¢ ogtoszenie o planowanym terminie
pomiaréw na nieruchomosci (potwierdzone podpisem i pieczatka przez administratora/zarzadce budynku).
Do kontaktéw z Wykonawcg w tym zakresie, Zamawiajacy wskazuje, za posrednictwem koordynatoréw,
osoby administratoréw lub zarzadcdw poszczegdlinych nieruchomosci.

2) Wykonawca zobowigzany jest do uzyskania potwierdzenia stanu faktycznego z wykonanymi pomiarami
(w formie podpisu) na protokole pomiaréw lokalu od najemcéw,

3) Wykonawca zobowigzuje sie do podjecia skutecznych czynno$ci majacych na celu uzyskanie dostepu do
lokali oraz wykonania $wiadczenia w petnym zakresie. W przypadku trudnosci w uzyskaniu powyzszego badz
w przypadku odmowy udostepnienia lokalu przez jego najemce Wykonawca zobowigzany jest niezwiocznie
powiadomi¢ Koordynatora. W przypadku wielokrotnych préb wejécia do lokalu wchodzacego w sktad zasobu
Miasta Bydgoszcz i braku mozliwosci wykonania pomiaréw, Wykonawca musi uzyskaé pisemne potwierdzenie
powyzszych czynnosci od Zamawiajacego (administratora ROM), dla lokalu ktdrego wiascicielem jest Miasto
Bydgoszcz.

4) W przypadku stwierdzenia przez Wykonawce, ze lokal jest niezamieszkaly lub nieudostepniony
i niemozliwe jest dokonanie jego pomiaru, w szczegdlnosci gdy:

a) najemca lokalu wyjechat za granicg, a Zamawiajacy nie zna miejsca jego pobytu ani daty
powrotu,
b) najemca nie przebywa w lokalu i nie wskazat osoby uprawnionej do udostepnienia lokalu celem
wykonania pomiaréw oraz podpisania stosownych protokotéw, a Zamawiajacy nie zna miejsca jego
pobytu ani daty powrotu,
) nastgpit zgon najemcy, a Zamawiajagcemu nie jest znana osoba spadkobiercy ani dysponenta
lokalu,
w takim przypadku Wykonawca, za pisemng zgoda Koordynatora, uprawniony bedzie do:
- obliczenia powierzchni uzytkowej tego lokalu oraz naniesienia tego lokalu na rzutach i przekrojach budynku
na podstawie wykonanej inwentaryzacji lokalu potozonego na nizszej lub wyzszej kondygnacji, jezeli uktad
konstrukcyjny budynku wskazuje, ze takie odtworzenie bedzie bliskie rzeczywistemu
lub
- sporzadzenia rzutu w formie obrysu lokalu i przyjecia powierzchni lokalu na podstawie zapiséw w umowie
najmu (z odpowiednim opisem powyzszego przez wykonawce w dokumentacji inwentaryzacyjnej).
Inwentaryzacja lokalu tak sporzadzona bedzie mie¢ charakter tymczasowy i w przypadku uzyskania przez
Zamawiajgcego dostepu do lokalu w okresie trwania gwarancji i powiadomienia o tym pisemnie Wykonawcy
w tymze terminie, Wykonawca zobowigzany jest dokonac rzeczywistego pomiaru lokalu wraz z jego szkicem i
obliczeniem jego powierzchni w terminie 21 dni od daty otrzymania pisemnego zawiadomienia, o ktérym
mowa wyzej. Wykonawca zobowigzany jest uzupetni¢ wykonang inwentaryzacje za wynagrodzeniem w
wysokosci ceny jednostkowej za dany lokal.

W przypadku, gdy zmieni sig stan faktyczny w nieruchomosci, Wykonawca zobowigzany jest zaktualizowaé
wykonang inwentaryzacje za wynagrodzeniem w wysokosci 50% ceny jednostkowej za dany lokal
(wynikajacej z umowy za sporzadzenie nieruchomosci), w przypadku gdy w okresie gwarancji Zamawiajacy
pownadoml o takiej koniecznoSci pisemnie Wykonawce w tymze terminie. Wykonawca zobowigzany jest
wowczas do wykonania takiej inwentaryzacji w terminie 21 dni od daty otrzymania pisemnego
zawiadomienia, o ktébrym mowa wyzej.

5) w przypadku braku dostepu do wiekszej liczby lokali gminnych w nieruchomoéci lub niemozliwoéci
realizacji zapisu podpunktu 4) Wykonawca winien sprawe zgtosi¢ w formie pisemnej do Zamawiajacego-
koordynatora w celu podjecia dodatkowych czynnosci. Jezeli podjecie tych dziatan dodatkowych bedzie nadal
nieskuteczne, to Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do odstgpienia od wykonania czeéci Zadania (tj.
inwentaryzacji okreslonej nieruchomosci)

3.8 Odmowa przez najemce lokalu podpisania protoko+u z dokonanych pomiaréw nie stanowi przeszkody do
przyjecia ustalen zawartych w protokole pomiarow za obowigzujgce. W takim przypadku Wykonawca
zobowigzany jest zamiesci¢ w protokole adnotacje o odmowie najemcy do ztozenia podpisu na tym
dokumencie, ze wskazaniem przyczyny odmowy jego podpisania.

3.9 Wykonawca winien zapoznaé sie z przedmiotem zamdwienia celem wilasciwego i rzetelnego
przygotowania oferty — wizja lokalna.




