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idowlane (tekst jednolity Dz. U. 72021 1., poz. 2351) oraz art. 104 w zwigzku z art. 108 § 1
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity
Dz. U. z 2022 r. poz. 2000), po rozpatrzeniu sprawy stanu technicznego lokalu mieszkalnego
nr 29 w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Swietlicowej 8 w Bydgoszczy (dz.

nr ew. 4/23 obr. 137), ‘
nakazuj¢

Miastu  Bydgoszez - wlagcicielowi  budynku mieszkalnego  wielorodzinnego
usytuowanego na dzialce nr ewid. 4/23 obr. 137 przy ul. Swietlicowej 8 w Bydgoszezy,

I. opréznienie i wylgczenie z uzytkowania lokalu mieszkalnego nr 29 w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym przy ul.Swietlicowej 8 w Bydgoszezy Z uwagi na
powstale sniszczenia na skutek pozaru w terminie natychmiastowym,

Il umieszczenie na lokalu nr 29 sawiadomienia o stanie zagrozenia bezpieczenstwa ludzi
lub mienia oraz O zakazie uzytkowania przedmiotowego lokalu w terminie
natychmiastowym,

1. wykonanie doraznego zabezpieczenia lokalu przed dostgpem 0s6b postronnych,

[V. wykonanie przez 1ZeCz0zZnawcy budowlanego ekspertyzy okreglajacej stan techniczny
lokalu mieszkalnego nr 29 oraz sposob jego zabezpieczenia,

Zgodnie z dyspozycja art. 108 § 1 Kpa decyzji nadaj¢ rygor natychmiastowej
wykonalnoSci. ‘

UZASADNIENIE

W dniu 27.12..2022 1. wplyngta do tut. organu informacja Dyzurnego Bydgoskiego

Centrum Zarzadzania KryzySowego 0 pozarze W lokalu mieszkalnym nr 29 w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym przy ulicy $wictlicowej 8 w Bydgoszczy ( dz. nr ew. 4/23, obr.
137), stanowigcym whasnoé¢ Miasta Bydgoszcz. W dniu 27.12.2022 1. przeprowadzono
kontrolg stanu technicznego  lokali mieszkalnych nr 29 oraz lokalu znajdujacego Si¢
bezposrednio pod nim.
W wyniku pozaru nadpaleniu i sniszezeniu ulegh sufit i czgé¢ konstrukeji stropu nad tym
lokalem oraz jego osmolenie. W wyniku akcji gasnicze] doszlo do zalania lokalu
mieszkalnego nr 29 oraz W pewnych fragmentach sufitu lokalu znajdujgcego sig pod nim,
ktéry wg oéwiadczenia zarzadey nieruchomosei  jest nieuzytkowany. Powyzszy stan
potwierdza dokumentacja fotograficzna znajdujaca si¢ W aktach sprawy. Stwierdzono
spalenie instalacji elektrycznej w przedmiotowym lokalu.

W efekcie dokonanych czynnosci ustalono, iz stan techniczny lokalu nr 29 jest
awaryjny 1 stwarza zagrozenie 7€ wzgledu m.in. na stan konstrukgji stropu drewnianego nad

tym lokalem. Oznacza to, iz koniecznym jest oproznienie i wylgczenie z uzytkowania

przedmiotowego lokalu mieszkalnego, ktorego stan stwarza zagrozenie dla zdrowia i zycia
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ludzi oraz w sposob realny grozi zawaleniem sie konstrukcji dachu.
Majac na uwadze poOWyZsze sawiadomieniem z dnia 27 grudnia 2022 r. znak:




PINB.544.112.2022.RS poinformowano strony o WSZCZgCIu postepowania administracyjnego
W sprawie stanu technicznego lokalu mieszkalnego nr 29 w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym usytuowanego na dziatce nr ewid, 4/23 obr. 137 przy ul. Swietlicowej 8
w Bydgoszezy. Zgodnie z art. 10 § 2 Organ odstgpil od zasady okreslonej w art, 10 § 1, ze
wzgledu na niebezpieczenstwo dla zycia i zdrowia ludzkiego oraz ze wzgledu na grozgey
szkode materialng.

Uwzgledniajgc powyzsze, PINB dla Miasta Bydgoszczy stwierdzil, co nastepuje.

Podstawe materialnoprawng wydanej decyzji stanowi art. 68 pkt 1 i pkt 3 ustawy
Prawo budowlane. Wedle tego artykulu, w razie stwierdzenia potrzeby opréznienia w catosci
lub w czgsei budynku przeznaczonego na pobyt ludzi, bezposrednio grozacego zawaleniem,
wlasciwy organ jest obowigzany: nakaza¢, w drodze decyzji, na podstawic protokotu
ogledzin, wiascicielowi lub zarzadey obiektu budowlanego opréznienie badZ wylgczenie w
okreslonym terminie calogci lub czgsei budynku z uzytkowania (pkt 1), przestaé decyzje, o
ktérej mowa w pkt 1. obowigzanemu do zapewnienia lokalj zamiennych na podstawie
odrebnych przepiséw (pkt 2), zarzadzié: umieszezenie na budynku zawiadomienia o stanie
zagrozenia bezpieczenistwa ludzi lub mienia oraz o zakazie jego uzytkowania (pkt 3 lit. a),
wykonanie doraznych zabezpieczen i usunigcie zagrozenia bezpieczenstwa ludzi Iuly mienia,
z okresleniem, technicznie uzasadnionych, termindw ich wykonania (pkt 3 lit, b).

Powolany przepis dotyczy zatem przypadkow, gdy okreslony budynek nie nadaje sie
do wykorzystania dla potrzeb ludzi, w zwigzku z grozbg jego zawalenia sie. Przestankami
Jjego zastosowania sg zatem: charakter budynku jako przeznaczonego na pobyt ludzi oraz
bezposrednie zagrozenie zwalenia si¢ konstrukcji dachu. Chodzi wige o sytuacje zastnienia
naglej koniecznosci, w ktorej stan techniczny budynku - rozumiany Jako stan jego sprawnosci
technicznej jako calosci, jak i poszczegolnych jego elementow, instalacji, urzadzen - s twarzaé
moze niebezpieczenstwo dla zycia lub zdrowia [udzi badz tez grozié szkodg materialny.

Wobec zatem stwierdzenia, iz wystepuje  sytuacja bezposredniego zagrozenia
zawalenia sie obiektu, a w konsekwencji zagrozenia bezpieczenistwa zycia i zdrowia ludzi,
zasadnym bylo zastosowanie przez organ I instancji art. 68 Prawa budowlanego.

Podkresli¢ nalezy, ze zgodnie z art, 32 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r. O ochronie

praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego W razie
wypowiedzenia najmu, na podstawie art. 11 ust 2 Pkt 4, najemcy oplacajqcemu w dniu
poprzedzajgcym dzier wejscia w Zycie ustawy czynsz regulowany, obowiqzek zapewnienia
temu najemcy lokalu zamiennego oraz pokrycia kosztow przeprowadzki spoczywa, do dnia 3]
grudnia 2021 r., na wlasciwej gminie. Zgodnie z art. 11 ust. 9 w/w ustawy stanowi, iz W
wypadku okreslonym w usi
2 pkt 4 lokatorowi przyshuguje prawo do lokaly zamiennego. Obowiqzek zapewnienia lokaly
zamiennego oraz pokrycia kosztéw przeprowadzki spoczywa na wlasciciely budynky,
Z zaslrzezeniem art. 32. Natomiast zgodnie z art, | | ust. 2 pkt 4 w/w ustawy Nie POzZriej niz
ha  miesigc naprzéd, na koniec miesigea kalendarzowego, wiasciciel moze wypowiedzieé
stosunek prawny, jezeli lokator uzywa lokalu, ktéry wymaga opréznienia w zwigzku z
koniecznosciq rozbidrki lub remontu budynku, z zastrzezeniem art. 10 ust. 4. Zgodnie z art,
10 ust. 4 w/w ustawy Jezeli rodzaj koniecznej haprawy lego wymaga, lokator jest
obowigzany opréznié lokal i przeniesc sig na koszt wiasciciela do lokaly zamiennego, jednak
na czas nie dluzszy niz rok, Po uplywie tego terminu wiasciciel Jest obowigzany udos'epnié
lokatorowi w ramach istniejgcego  stosunky prawnego naprawiony lokal. Czynsz za lokal
zamienny, bez wzgledu na Jego wyposazenie techniczne, nie moze byé wyzszy niz czynsz zq
lokal dotychczasowy.

Art. 108 § 1 kpa stanowi, iz decyzji, od kidrej stuzy odwolanie, moze byé nadany
rygor natychmiastowej wykonalnosci 8dy jest to niezbedne ze wzgledu na ochrone zdrowia




lub zycia ludzkiego albo dla zabezpieczenia gospodarstwa narodowego przed cigzkimi
stratami bgdz tez ze wzgledu na inny interes spoleczny lub wyjgtkowo wazny interes strony.
W tym ostatnim przypadku organ administracji publicznej moze w drodze postanowienia
zazqdaé od strony stosownego zabezpieczenia. W niniejszej sprawie wystapila przestanka
nadania niniejszej decyzji rygoru natychmiastowej wykonalnosci ze wzgledu na konieczno$é
ochrony zdrowia lub zycia ludzkiego.

Biorgc pod uwage powyzsze, orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronie (-om) prawo wniesienia odwolania do Kujawsko-
Pomorskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Bydgoszczy, za moim
posrednictwem na adres: Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla Miasta
Bydgoszczy, ul. Grudzigdzka 9-15, 85-130 Bydgoszcz, w terminie 14 dni od dnia jej
otrzymania.

Ponadto stronie (-om) przystuguje prawo do zrzeczenia si¢ odwotania na podstawie
art. 127a ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r, Kodeks postgpowania administracyjnego 1 w tym
zakresie informuje, ze w frakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec
sie prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktdry wydal
decyzje (§ 1), przy czym nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie o$wiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwolania. Z dniem dorgczenia organowi adminisiracji publicznej

oswiadczenia o zrzeczeniu
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