Uchwata nr LXV1/1264/06
Rady Miasta Bydgoszczy
Z dnia 29 marca 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Szwederowo-Nowodworska” w Bydgoszczy

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r., Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492 oraz z 2005 r., Nr 113, poz. 954 i Nr 130,
poz. 1087) uchwala sig, co nastepuije:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bydgoszczy uchwalonego uchwatg nr XLVI/980/05 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia
27 kwietnia 2005 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Szwederowo
w Bydgoszczy ograniczony ulicami: Podgorng, Ugory, Solskiego, Kujawska oraz skarpa potudniowa, w granicach
okreslonych na rysunku planu (pow. 35 ha), zwany dalej planem ,Szwederowo - Nowodworska”.

2. Integralne czesci uchwaly stanowig;

1) rysunek planu w skali 1:1000, jako zatgcznik nr 1a oraz wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy, jako zatgcznik nr 1/1ai 1/1b;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych, jako zatacznik nr 3.

§2.1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 ust. 1;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Bydgoszczy, stanowigcq ustalenia
planu;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie w skali 1: 1000, stanowigcy
zatgcznik do niniejszej uchwaty, na ktérym przedstawiono ustalenia planu w formie graficznej;

4) adaptacji istniejagcych budynkéw - nalezy przez to rozumie¢ zgody na ich przebudowy, modernizacje,
remonty i rozbudowy, pod warunkiem zachowania przy rozbudowie okreslonych na rysunku planu linii
zabudowy. W przypadku wymiany budynku obiekt nalezy sytuowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami
zabudowy. Adaptowac obiekt tzn. przystosowa¢ go w innym celu niz byto jego pierwotne przeznaczenie;

5) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach, o dwoch lub wiecej ptaszczyznach spadku, nachylonych
pod katem nie wiekszym niz 159

6) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach pochyly, o dwoch lub wiecej ptaszczyznach spadku,
nachylonych pod katem wigkszym niz 159,

7) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji nadziemnych budynku tj. przyziemie
budynku - parter, pietro, poddasze uzytkowe z wyjatkiem piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy
nieuzytkowych;

8) linii rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozumie¢ linie ciagta na rysunku planu, rozdzielajgca obszar planu
na czesci o réznych funkcjach lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana

frontowa budynku (z wyjatkiem takich elementéw architektonicznych, jak schody zewnetrzne, pochylinie,

balkony, wykusze, gzymsy, okapy dachu oraz inne detale wystroju architektonicznego), bez mozliwosci jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy;

obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, przy ktdrej obowigzkowo nalezy usytuowac

Sciane frontowa budynku (z wyjatkiem ocieplenia budynku oraz takich elementow architektonicznych, jak
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schody zewnetrzne, pochylnie, balkony, wykusze, gzymsy, okapy dachu, inne detale wystroju
architektonicznego), bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy;

11) nieucigZliwym charakterze usfug — rozumie sie przez to dziatalnos¢, ktéra nie powoduje ucigzliwosci dla
Srodowiska oraz os6b trzecich, a w szczegdlnoSci hatasu, wibracji, zaktdcen elektrycznych,
promieniowania, a takze zanieczyszczen powietrza, wody i gleby. Na terenach tych obowigzuje zakaz
lokalizowania dziatalnosci produkcyjno — ustugowej zaliczanej przepisami szczegdlnymi do przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko;

12) zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$C inwestycyjng
realizowang w oparciu o projekt zagospodarowania terenu stanowiacy fragment koncepcji zabudowy
obejmujacej caty obszar wskazany w planie, przy czym inwestycja moze by¢ realizowana w etapach przez
jednego lub wigcej inwestoréw; kolejne etapy mogq by¢ realizowane w oparciu 0 nowa koncepcje
zagospodarowania przedmiotowego terenu z uwzglednieniem stanu istniejacego i wydanych decyzji
administracyjnych;

13) powierzchni zabudowy — to powierzchnia budynku liczona po obrysie zewnetrznym muréw parteru
w stanie wykonczonym, bez uwzglednienia okapdw potaci dachowych;

14) procencie zabudowy — okresla wielko$¢ (wyrazong w procentach) powierzchni zabudowy w obrysie
zewnetrznym muréw parteru w stosunku do powierzchni dziatki lub obszaru objetego inwestycjg;

15) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ tereny ogélnodostepne, stuzace ogdtowi uzytkownikow
danego terenu lub dziatki, do ktérych zaliczy¢é mozna tereny zagospodarowane zielenig, place, parkingi,
dojscia do obiektéw a takze tereny komunikacji publicznej, potozone w granicach opracowania niniejszego
planu;

16) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okre$long funkcije, ktéra powinna przewaza¢ na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i jest okreslona symbolem oraz tekstem planu;

17) przeznaczeniu uzupetniajgcym (dopuszczalnym, towarzyszacym) - nalezy przez to rozumie¢ okreslong dla
terenu funkcje inng niz podstawowa, ktéra uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie jest
Z nim sprzeczna;

18) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ jednorazowg optate okreslong w stosunku procentowym do
wzrostu warto$ci nieruchomosci, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

19) zabudowie wielorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny zawierajacy wiecej niz dwa
mieszkania lub zespdt takich budynkéw wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich obstugg oraz zielenig
i rekreacjg przydomowsa;

20) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ reklame na no$niku o wymiarach wigkszych niz
100x60 cm, umieszczong na budynku, ogrodzeniu lub wolnostojaca;

21) strefie ,B” ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ strefe obejmujgcg obszary ze znacznym
udziatem elementéw historycznie uksztattowanej struktury przestrzennej o wartosciach kulturowych, do
ktérych zaliczy¢ mozna tereny zwartej zabudowy $rodmiejskiej, pochodzacej z okresu rozwoju miasta
w koncu XVIII w., w XIX i XX w. oraz obszary zwartych zespotow jednolitej stylistycznie zabudowy
historycznych przedmie$¢;

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢
zgodnie z ogdInie obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 3.1. Ustalenie przeznaczenia oraz zasad zabudowy, obstugi i zagospodarowania terenu nastepuje
W oparciu o:

1) oznaczenia graficzne planu, okreslone w rozdziale 2 uchwaty i na rysunku planu;

2) ustalenia planu, okreslone w rozdziatach 3, 4 i 5 uchwaty;
2. Ustalenia tekstowe planu zapisane sg w uktadzie:

1) ustalen ogdlnych obowigzujacych na catym obszarze planu;

2) ustalen szczegdtowych indywidualnych dla kazdego terenu oznaczonego symbolem liczbowo — literowym;
3. Ustalenia ogdlne zapisane sg w nastepujacej formie:

1) przeznaczenie terenu;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;



6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenu i obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenu;

11) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszaréw wymagajacych
przeksztatcen i rekultywacii;

12) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny stuzace organizacji imprez masowych;

13) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

14) wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci;

4. Ustalenia szczegdtowe zapisane sg w formie wynikajacej ze specyfiki poszczegdinych terendw.

Rozdziat 2
Oznaczenia graficzne planu

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami:
granica obszaru objetego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - $cisle
okreslone;
nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw nowych i rozbudowywanych;
obowigzujace linie zabudowy dla budynkdéw nowych i rozbudowywanych;
kierunki gtéwnych ciggow pieszych;
symbole liczbowo - literowe terenéw o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania:

a) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

U - tereny ustug,

UA - tereny ustug administracji,

UO - tereny ustug oswiaty,

UH - tereny ustug handlu,

ZP - tereny zieleni urzadzonej,

KS... —tereny urzadzen transportu samochodowego,

- p — parkingdw,

- g — garazy,

E - tereny urzadzen elektroenergetycznych,

G - tereny urzadzen gazowniczych,

C - teren urzadzen cieptowniczych,

W - teren urzadzen wodociggowych,

KD... - tereny drdg publicznych

- KDL - ulice lokalne,

- KDD - ulice dojazdowe,

- KDX - ulice dojazdowe - ciggi pieszo — jezdne;

2. Nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku nie sg obowigzujacymi ustaleniami planu,
stanowig elementy informacyjne:
1) projektowany uktad drogowy;
2) ciag pieszy tzw. ,Sciezka gbrska” poza granicami planu.
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Rozdziat 3
Ogolne ustalenia planu

§ 5. 1. Ustalenia ogdlne obowigzujg dla wszystkich terenéw w granicach obszaru objetego planem o ile
ustalenia szczeg6towe nie stanowig inacze;.

2. Przeznaczenie teren6w:
1) w granicach planu wyznacza si¢ tereny:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej,
c) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
d) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j,
e) tereny ustug,
f) tereny ustug administracji,
g) tereny ustug o$wiaty,
h) tereny ustug handlu,
i) tereny zieleni urzadzonej,
j) tereny urzadzen transportu samochodowego, tereny parkingdw i garazy,
k) tereny urzadzen elektroenergetycznych,
1) tereny urzadzen gazowniczych,
m) teren urzadzen cieptowniczych,
n) tereny drég publicznych ulice o klasach: L i D, w tym ciggi pieszo-jezdne,
o) teren urzadzen wodociggowych;
2) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji sprzecznych z przeznaczeniem terenu;
3) zakazuje sie lokalizacji funkcji produkcyjnych i ustugowych mogacych powodowac state lub okresowe
ucigzliwosci dla otoczenia, w tym wymagajace obstugi transportem o duzym tonazu i duzej czestotliwosci
dojazdéw.

3. Ustala sie ogéine zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zabudowa projektowana winna by¢ harmonijnie powigzana z otoczeniem (w zakresie skali i proporcii
obiektéw, ksztattu dachéw, rodzaju i kolorystyki zastosowanych materiatéw wykoriczeniowych elewacii
i pokrycia dachowego);
2) wymagany wysoki standard estetyczny i architektoniczny formy i elewacji budynkow;
3) obowigzuje zakaz realizacji budynkéw gospodarczych, tymczasowych oraz garazy wolno stojacych, chyba
Ze szczegotowe ustalenia planu niniejszej uchwaty stanowig inaczej;
4) reklamy, szyldy i tablice informacyjne:
a) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldéw mocowanych prostopadle do elewacji frontowej, o charakterze
dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ustug,
b) ustala sie wymdg sporzadzania projektu reklamy, szyldu i tablicy informacyjnej jako integralnej czesci
projektu budowlanego,
c) ustala si¢ zakaz umieszczania reklam na elewacjach budynkéw w sposob zmieniajacy lub
zakrywajacy elementy wystroju architektonicznego, np.: kolumny, pilastry, obramowania portali
i okien, balustrady, gzymsy i zwieficzenia, ptyciny i kompozycje sztukatorskie, potacie dachowe itp.;
5) na terenach zabudowy wielorodzinnej oraz zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sie jako przeznaczenie
uzupetniajace ustugi o charakterze nieucigzliwym, realizowane wyltacznie w gabarytach przeznaczenia
podstawowego.

4. Ustala sie ogdine zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje ochrona istniejacego, drzewostanu i krzewdw, utrzymanie zieleni w pasach drogowych oraz
lokalizacja wszelkich obiektéw kubaturowych poza zasiegiem koron drzew;

2) obowigzuije rewitalizacja istniejacych form zieleni;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji powodujacych ucigzliwosci dla Srodowiska, a zwtaszcza hatas, wibracje,
zanieczyszczenia powietrza, wody, gleby oraz odpady, okre$lonych odrebnymi przepisami z zakresu
ochrony $rodowiska;



4) ucigzliwo$¢ obiektow wywotana funkcjami ustugowymi nie moze przekraczac granic lokalizacji (wlasnosci);

5) nakaz stosowania przegrod izolacyjnych — wymagana podwyzszona izolacyjnos¢ akustyczna budynkow
mieszkalnych zlokalizowanych przy ul. Solskiego;

6) wzdtuz granic terenéw parkingowych o chtonnosci powyzej 20 stanowisk obowigzuje nakaz realizacji zieleni
izolacyjnej;

7) w pasach drogowych dopuszcza sie lokalizacje zieleni wysokiej, zgodnie z obowigzujacymi zasadami jej
utrzymania;

8) dla zgrupowania miejsc postojowych nalezy odprowadzi¢ wody opadowe z powierzchni parkingu poprzez
urzadzenia oczyszczajace do systemu kanalizacji deszczowej lub studni chtonnych wod deszczowych,
zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach szczegdinych;

9) dla zgrupowania miejsc postojowych w ilosci dziesieciu i wiecej stanowisk nalezy zadrzewic teren w pro-
porcjach jedno drzewo na 5 stanowisk.

5. Ustala sie ogdlne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne:

1) zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bydgoszczy
teren objety planem znajduje sie w granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiej; obszar podlega rygorom
w zakresie utrzymania zasadniczych elementéw istniejgcej substancji o wartosciach kulturowych oraz
charakteru i skali nowej zabudowy;

2) opiniowane przez wtasciwego konserwatora zabytkdw winny by¢ przebudowy obiektow zabytkowych,
lokalizacje nowych obiektow, korekty uktadu przestrzennego, prace ziemne (w zakresie archeologii) w tym
inwestycje liniowe oraz rewaloryzacja zieleni;

3) narysunku planu oznaczono obiekty objete ochrong konserwatorska w ramach wpisu do gminnej ewidencji
zabytkdw i rejestru zabytkéw, wskazane do zachowania — wymagane sg remonty konserwatorskie
z zachowaniem lub odtworzeniem pierwotnego pokrycia dachéw, detali architektonicznych, stolarki,
tynkow;

4) zabudowa uzupetniajgca na wolnych dziatkach w rejonach (pierzejach ulic) z zachowang zabudowq
historyczng winna by¢ dostosowana gabarytami do sasiedniej, posiada¢ wysokie walory architektoniczne
nawigzujace do historycznej zabudowy dzielnicy i by z nig zharmonizowana;

5) wskazane jest podniesienie waloréw architektonicznych wspotczesnej zabudowy w kierunku dostosowania
do warto$ciowej zabudowy historycznej oraz uporzadkowanie zapleczy dziatek, z zachowaniem
warto$ciowej zabudowy historycznej i likwidacja bezwarto$ciowej;

6) wskazane jest uporzadkowanie terenu skarpy potudniowej z remontem schodéw i $ciezek, opracowanie
trasy spacerowej z punktami widokowymi.

6. Ustala sie og6ine wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w zagospodarowaniu terenéw obowigzuje nakaz uwzglednienia wskazanych na rysunku planu gtéwnych
ciagbw pieszych, zapewnienia ich ciggtosci i polaczen w formie niezabudowanej z elementami zieleni
urzadzonej i matej architektury;

2) nakaz stosowania azurowych ogrodzen wzdtuz frontéw dziatek.

7. Ustala sie ogdlne parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) usytuowanie nowych budynkow z zachowaniem linii zabudowy okreslonej na rysunku planu;

2) istniejace budynki lub ich czesci nie spetniajace warunkéw ustalen dotyczacych linii zabudowy dopuszcza
sie do zachowania bez prawa rozbudowy i nadbudowy;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu podane zostaly w Rozdziale 4 -
Szczegébtowe ustalenia planu;

4) kolorystyka budynkéw - pastelowe barwy dla elewacji wszystkich budynkéw istniejacych
i projektowanych.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie¢ mas ziemnych — na terenie objetym opracowaniem planu miejscowego nie wystepuja tereny
i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.



9. Ustala sie ogéine zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojaca, blizniaczg
powinna wynosi¢ nie mniej niz 500 m?, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

2) dopuszcza sie taczenie dziatek lub ich czeSci w wigksze dziatki budowlane w celu realizacji jedne
inwestycii;

3) dopuszcza sie podzialy geodezyjne dziatek i terendw wedtug zasad ustalen szczegdtowych;

4) wyklucza sie podziaty wtdrne wymagajace wydzielenia drég publicznych nie wyznaczonych na rysunku
planu;

5) dopuszcza sie podziat terenu zabudowy wielorodzinnej na dziatki budowlane wynikajacy
z zagospodarowania terenu przynaleznego do poszczegdlnych budynkoéw, o ile ustalenia szczeg6towe nie
stanowig inacze;.

10. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — obowigzuje zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku na wydzielonych dziatkach budowlanych
przeznaczonych w planie na cele funkcji mieszkaniowych.

11. Ustala si¢ ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

) wskazniki migjsc postojowych podane zostaty w Rozdziale 4 — Szczegdtowe ustalenia planu;

) na ulicach lokalnych i dojazdowych dopuszcza sie wprowadzenie elementow uspokojenia ruchu;

) dopuszcza sie wyznaczenie miejsc postojowych zwigzanych z obstugg osiedla;

) dopuszcza sie zachowanie istniejacej i wprowadzenie nowej zieleni przyulicznej nie kolidujacej z sieciami
infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza sie lokalizacje nowych i utrzymanie dotychczasowych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;

w terenach przeznaczonych w liniach rozgraniczajacych pod drogi.

1
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12. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejacych i lokalizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, nie
zwigzanych bezposrednio z obstuga terendw;

2) dopuszcza sie przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej w uzgodnieniu z gestorami sieci;

3) ustala sie wyposazenie terendéw w sieci i urzadzenia: elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, gazowe,
cieptownicze, wodociggowe, odprowadzenia Sciekéw sanitarnych, odprowadzenia wéd opadowych, na
warunkach okreslonych przez gestora sieci;

4) zaopatrzenie w wodg:

a) zaopatrzenie w wode z istnigjacych magistral wodociggowych |l strefy ci$nienia zlokalizowanych
w ulicach Ugory — Nowa - Sieroca — Kujawska oraz Lenartowicza i Chotoniewskiego, poprzez istniejacq
i projektowang sieC rozdzielczg zlokalizowang w ulicach przylegtych, na warunkach okreslonych przez
gestora sieci,

b) sie¢c wodociagowa rozdzielcza projektowa¢ w ciggach komunikacyjnych ogolnodostepnych,
z zachowaniem uktaddw pierscieniowych,

c) ustala sie adaptacje istniejgcych studni — awaryjnej i publicznej - z mozliwoscig wkomponowania ich
w zagospodarowanie terenu, z zachowaniem przepiséw szczegdlnych,

d) ustala si¢ adaptacje istniejacych urzadzen sieci wodociggowej z mozliwoscig wkomponowania ich
w zagospodarowanie terenu, z zachowaniem przepiséw szczegdlnych:;

5) odprowadzenie $ciekow sanitarnych:
a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do zlewni kolektora ,A” i podkolektorow ,A1" i A2
z odprowadzeniem na oczyszczalnie ,Kapusciska”, poprzez istniejaca i projektowang, sie¢ kanalizacyjng
Zlokalizowang w ulicach przylegtych, zgodnie z warunkami technicznymi gestora sieci,
b) kanalizacje sanitarng projektowat w ukfadzie rozdzielczym, w ciggach komunikacyjnych
ogolnodostepnych;

6) odprowadzenie ciekéw deszczowych:
a) odprowadzenie Sciekow deszczowych kolektorem K.14 i K.15 z odprowadzeniem do rzeki Brdy, poprzez
istniejace i projektowane kanaty deszczowe zlokalizowane w ulicach przylegtych, na warunkach gestora
sieci,



b)

w zlewni kolektorow pigtrowych, nalezy bezwzglednie oddzieli¢ kanaty deszczowe od $ciekowych
poprzez zatozenie pokryw migdzykanatowych,

Scieki deszczowe ujete w systemy kanalizacyjne pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych,
powinny byC podczyszczane na terenie dziatki inwestora, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegllnymi,

wskazane jest, aby wody opadowe z dachéw odprowadzane byly na teren z mozliwoscig, catkowitego
wchtonigcia w grunt lub wykorzystania do drugorzednych celéw uzytkowych,

ze wzgledu na przecigzenie kolektorow K.14 i K.15 na terenie zlewni nie mozna dopusci¢ do
zwiekszenia wspdtczynnikdw sptywu powyzej wartosci przyjetych w opracowaniu Studium programowo
— przestrzenne kanalizacji deszczowej dla m. Bydgoszczy”. W przypadku ,doszczelniania” zlewni ( duze
powierzchnie utwardzone, parkingi, duze powierzchnie zadaszone), powyzej zatozonych
wspotczynnikow sptywu Inwestor zobowigzany jest do retencjonowania wod deszczowych w granicach
swojego terenu, w ilosciach zapewniajacych odptyw do kanatow jak dla zatozonych wspotczynnikdw
sptywu oraz zgodnie z warunkami technicznymi gestora sieci,

kanalizacie deszczowg projektowa¢ w ukladzie rozdzielczym, w ciggach komunikacyjnych
ogdlnodostepnych;

7) zaopatrzenie w gaz:

zasilanie w gaz istniejacg i projektowang sieciq gazowa $redniego i niskiego ciSnienia w powigzaniu
z istniejacy siecig gazowa zlokalizowang w ulicach przylegtych, zgodnie z warunkami technicznymi
gestora sieci,

istnieje mozliwo$¢ wykorzystania gazu dla celow grzewczych,

ustala sie adaptacje istniejacej stacji redukcyjnej gazu 11 SG ,Nowa”, z mozliwoscig modernizacji
zgodnie z warunkami technicznymi gestora sieci;

8) zaopatrzenie w ciepto:

a)

b)

zaopatrzenie w ciepto z magistrali cieptowniczej relacji ul. Solskiego — Gackowskiego oraz ul.
Lenartowicza — Waly Jagielloriskie oraz z sieci rozdzielczych, po ich rozbudowie, zgodnie z warunkami
technicznymi gestora sieci,
dopuszcza sie wykorzystanie innych Zrédet energii ciepinej takich jak gaz, energie elektryczng lub inne
paliwa ekologiczne, z zachowaniem normatywnych wartosci emisji spalin do atmosfery okreslonych
w przepisach szczegdlnych;

9) zaopatrzenie w energie elektryczng;

a)

adaptuje sie przebieg napowietrznej linii wysokiego napiecia 110 kV relacji GPZ Rupienica - GPZ
Btonie, przebiegajacej w potnocnej czesci opracowania planu; wprowadza sie orientacyjng strefe
ograniczonego uzytkowania po 18 m od osi linii w obie strony; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmniejszenia tej
strefy w stosunku do nowo wznoszonych budynkow mieszkalnych po uprzednim wykonaniu pomiaréw
lub obliczen natezenia pola elektromagnetycznego i spetnieniu wymagan dotyczacych dopuszczalnych
warto$ci natezenia tego pola, zawartych w przepisach szczegdlnych,

ustala sie adaptacje istniejacych stacji transformatorowych i kablowych linii $redniego napiecia
Zlokalizowanych na obszarze opracowania; dopuszcza sie mozliwo$¢ przebudowy linii niskiego napiecia
na warunkach gestora sieci,

wyznacza sie lokalizacje jednej projektowanej stacji transformatorowej wolnostojacej na geodezyjnie
wydzielonej dziatce o wymiarach 7x7,5 m z dostepem do drogi publicznej na terenie jednostki A 27 U;
dla zasilania stacji wybudowac linie kablowe $redniego napiecia,

zasilanie w energie elektryczng obiektow adaptowanych z istnigjacych linii napowietrzno-kablowych
niskiego napiecia,

zasilanie obiektdw przewidzianych do realizacji z istniejacych i projektowanych linii niskiego napiecia
wyprowadzonych ze stacji transformatorowych zlokalizowanych na obszarze opracowania,

istniejace sieci elektroenergetyczne wykorzystywane dla zasilania projektowanych obiektéw nalezy
dostosowac¢ do zwigkszonego poboru mocy,

zasilanie istniejgcych obiektow, ktére nie majq okre$lonego szczegdtowego sposobu zasilania
pozostawia sie bez zmian;



10)

11)

1)
2)

1)
2)

gospodarka odpadami statymi:

a) odpady komunalne, po wczesniejszej segregacji, nalezy wywozi¢ na miejskie sktadowisko odpadow —
KUO Bydgoszcz,

b) pozostate odpady unieszkodliwia¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegélnymi;

telekomunikacja:

a) podtaczenie do telefonii stacjonarnej, poprzez istniejaca i projektowana kanalizacje teletechniczng na
warunkach okre$lonych przez wybranego gestora sieci,

b) zabrania sie budowy napowietrznych linii telefonicznych, a istniejace docelowo przewidzie¢ do
skablowania,

c) w zakresie telefonii komodrkowej istnieje mozliwos¢ budowy nowych stacji bazowych telefonii
komorkowych na obiektach ustugowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.

13. Ustala sie ogoine zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowigzuje zakaz realizacji wszelkich obiektéw, w tym roéwniez tymczasowych, na terenach
przeznaczonych do realizacji celéw publicznych;

w obszarach, dla ktorych niniejszy plan ustala inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe istniejace,
obowigzujg nastepujace warunki tymczasowego zagospodarowania:

a) dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych nie zwigzanych trwale z gruntem niezbednych do

dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,

b) istniejace budynki i ogrodzenia moga by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy z prawem do

biezacej konserwacji,

c) obowigzuje zakaz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkéw,
d) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcego zagospodarowania lub

zagospodarowania terenu zielenig urzadzona.
14. Wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
na terenach przeznaczonych dla realizacji celéw publicznych — 0 %;
na terenach przeznaczonych dla realizacji celéw niepublicznych — 30%.

15. W obszarze planu nie wyznacza si¢ obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury

technicznej, a takze obszaréw wymagajacych przeksztatcen i rekultywacii.

16. W obszarze planu nie wyznacza si¢ terenow stuzacych organizacji imprez masowych.

17. Tereny dla realizacji celéw publicznych to obszary oznaczone symbolami:

A16KDL, A23KDL, A36KDL, A45KDL, ASOKDW, A54KDD, A62KDL, A87KDL, A95KDL, A53KSp, A81KSp,
A84KSp, ABIKSp - drogi, tereny drog publicznych;

ABKDX, A34KDX, A76KDX, A104KDX - tereny drog publicznych - ciagi pieszo-jezdne;

AT74G - teren urzadzen gazowniczych — stacja redukcyjna gazu;

A56C - teren urzadzen cieptowniczych;

A14E, A1TE, A38E, A41E, A4TE, A58E, A83E - tereny urzadzen elektroenergetycznych - stacje
transformatorowe;

A3UO, A31UO, A40UO, A67UO - tereny szkét publicznych, przedszkoli publicznych, pogotowia
opiekuniczego;

A29UA - tereny ustug administracii;

ASZP, ATZP, A19ZP, A21ZP, A25ZP, A73ZP/US, A80ZP, A86ZP, A91ZP/US - tereny zieleni urzadzonej
oraz zieleni i sportu;

A13W, A103W - tereny urzadzen wodociggowych.

Rozdziat 4
Szczegotowe ustalenia planu

§ 6. Dla terenu oznaczonego symbolem ATMW/U ustala si¢:



1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce — nie okresla sig;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza sie ustugi wytacznie o charakterze nieucigzliwym i wbudowane w partery budynkéw,
b) wymagany wysoki standard architektoniczny elewacji eksponowanych od strony terendw komunikacji
publicznej,
c) wymagana zabudowa pierzejowa, nalezy zapewni¢ przejazdy bramowe w giab dziatek;
3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) urzadzenia techniczne, obiekty matej architektury i zielen nie moga powodowac istotnych ograniczen w ko-
munikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowac z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,
b) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych na budynkach, ogrodzeniach i jako obiektow
wolnostojacych;
4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ustala sie wysoko$¢ zabudowy od dwoch do trzech kondygnacji przy zachowaniu maksymalnej wysokosci
zabudowy — 13m,
b) obowigzujg dachy strome, dopuszcza sie dachy mansardowe lub o innej geometrii, a takze w formie
taraséw z elementami zieleni,
c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 40%,
d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu - 25%,
e) wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach dziatki, w ilosci: dla funkcji mieszkaniowych —
min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, dla funkcji ustugowych — min. 30 miejsc postojowych na
1000 m? powierzchni uzytkowej;
5) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
a) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowo — ustugowych, gospodarczych i garazy wolno stojacych
i w formie przybudowek,
b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow tymczasowych;
6) Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy Podgérnej poza granicami planu oraz z ulicy Nowodworskiej A16KDL,
b) nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem A2MN przez dziatke nr 103/1;
7) Ustalenia obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuje utrzymanie, remont i modernizacja
istniejacego gazociagu $r/c.

§ 7. Dla terenu oznaczonego symbolem A2MN ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) przeznaczenie uzupetniajace - teren zabudowy ustugowej;
2) Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: w obrebie dziatki budowlanej dopuszcza sie tylko
jeden budynek mieszkalny;
3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ustala sie wysoko$¢ zabudowy od jednej do dwéch kondygnaciji przy zachowaniu maksymalnej wysokosci
zabudowy — 8m,
b) obowigzujg dachy strome, dopuszcza sie dachy mansardowe lub o innej geometrii, a takze w formie
taraséw z elementami zieleni,
c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — 25%,
d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu — 50%,
e) wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach dziatki, w ilosci:
- dla funkcji mieszkaniowych — min. 1,2 migjsca postojowego na 1 mieszkanie;
4) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
a) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowo — ustugowych, gospodarczych i garazy wolno stojacych
i w formie przybudowek,



b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow tymczasowych;
5) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuje zakaz wtérnego podziatu dziatki;
6) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z ulicy Nowodworskiej przez dziatke nr 103/1;
7) Ustalenia obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuje utrzymanie, remont i modernizacja
istniejacego gazociggu $r/c.

§ 8. Dla terenu oznaczonego symbolem A3UO ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:

a) przeznaczenie podstawowe — teren ustug o$wiaty: szkota,

b) przeznaczenie uzupetniajace — nie okresla sig;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wskazane jest dostosowanie nowej zabudowy do
budynkéw historycznych pod wzgledem gabarytéw, kompozycji bryly, elewacji, dachéw oraz uzgodnienie
z konserwatorem zabytkow;
3) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wysoko$¢ zabudowy od jednej do trzech kondygnacji przy zachowaniu maksymalnej wysokosci

zabudowy — 15m,

b) obowigzujg dachy strome,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — 40%,

d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki

lub terenu — 30%,
e) dopuszcza sie wykorzystanie dla potrzeb szkoly miejsc parkingowych potozonych w granicach ul.
Nowodworskiej, oznaczonej symbolem A16KDL;

4) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuje zakaz realizacji budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojacych i w formie przybudéwek,

b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow tymczasowych;
5) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuje zakaz wtdrnego podziatu dziatki;
6) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z ulicy Nowodworskiej, oznaczonej symbolem
A16KDL;
7) Ustalenia obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuje utrzymanie, remont i modernizacja
istniejacego uzbrojenia podziemnego, niezwigzanego bezposrednio z obstugg terenu (gazociagu $r/c i n/c).

§9. Dlaterenu oznaczonego symbolem A4MW ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) przeznaczenie uzupetniajace - teren zabudowy ustugowej;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: wymagany wysoki standard architektoniczny
elewacji eksponowanych od strony terenéw komunikacji publicznej;
3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) urzadzenia techniczne, obiekty matej architektury i zielen nie mogg powodowacé istotnych ograniczen
w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogq kolidowaC z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych na budynkach, ogrodzeniach i jako obiektow
wolnostojacych;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wysoko$¢ zabudowy od dwoch do trzech kondygnacji przy zachowaniu maksymalnej wysokosci
zabudowy — 13m,

b) obowigzuja dachy strome,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 40%,

d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu - 25%,

e) wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach dziatki, w iloci:

- dla funkcji mieszkaniowych — min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, zaleca sie garaze
podziemne lub wbudowane;
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5) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowo — ustugowych, gospodarczych i garazy wolno stojacych

i w formie przybudowek,

b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow tymczasowych;
6) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowiazuje zakaz wtérnego podziatu dziatek;
7) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z ciggu pieszo — jezdnego oznaczonego
symbolem A8KDX (ul.Terasy).

§ 10. Dla terenu oznaczonego symbolem A5ZP ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni ogélno dostepne;j,

b) przeznaczenie uzupetniajgce — nie okresla sig;
2) Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: wymagana zielen urzadzona; teren nalezy
zagospodarowa¢ w ramach projektu zieleni obejmujacego obszar parku na skarpie potudniowej;
3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuje zakaz zabudowy,

b) obowigzuje zachowanie ciggu pieszego (,Sciezki gorskiej”),

c) obowigzuje utrzymanie, remont i modernizacja gazociagu $r/c;
4) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowiazuje zakaz wtérnego podziatu dziatki.

§ 11. Dla terenu oznaczonego symbolem AG6MW ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) przeznaczenie uzupetniajace — teren zabudowy ustugowej;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: wymagany wysoki standard architektoniczny
elewacji eksponowanych od strony terenéw komunikacji publicznej;
3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) urzadzenia techniczne, obiekty matej architektury i zielen nie moga powodowa¢ istotnych ograniczen
w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogg kolidowa¢ z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych na budynkach, ogrodzeniach i jako obiektow
wolnostojacych;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wysoko$¢ zabudowy od dwoch do trzech kondygnacji przy zachowaniu maksymalnej wysokosci
zabudowy — 13m,

b) obowigzujg dachy strome, dopuszcza sie dachy mansardowe lub o innej geometrii, a takze w formie
taraséw z elementami zieleni,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 40%,

d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu - 25%,

e) wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach dziatki, w ilosci:

- dla funkcji mieszkaniowych — min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, zaleca sie garaze podziemne
lub wbudowane;
5) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowo — ustugowych, gospodarczych i garazy wolno stojacych
i w formie przybuddwek,

b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow tymczasowych;

6) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuje zakaz wtérnego podziatu dziatek;
7) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z ciggu pieszo — jezdnego oznaczonego
symbolem A8KDX (ul.Terasy).

11



§ 12. Dla terenu oznaczonego symbolem A7ZP ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni ogélno dostepnej,

b) przeznaczenie uzupetniajgce — nie okresla sig;
2) Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: wymagana zielen urzadzona; teren nalezy
zagospodarowa¢ w ramach projektu zieleni obejmujacego obszar parku na skarpie potudniowe;;
3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuje zakaz zabudowy,

b) obowigzuje zachowanie ciggu pieszego (,Sciezki gorskiej”),

c) obowigzuje utrzymanie, remont i modernizacja gazociggu Sr/c;
4) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowiazuje zakaz wtornego podziatu dziatek.

§ 13. Dla terenu oznaczonego symbolem A8KDX ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej: ciag pieszo-jezdny,
b) przeznaczenie uzupetniajace - lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
2.) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ulica jednoprzestrzenna, bez wyodrebnionej jezdni i chodnikéw,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 5m,

c) skrzyzowanie z ulica Nowodworskg A16KDL - skrzyzowanie proste,

d) obowigzuje utrzymanie istniejacych zjazdow; lokalizacja nowych zjazdéw na warunkach zarzadcy drogi,
)

()

dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury oraz wprowadzenie zieleni przyulicznej pod
warunkiem, ze nie spowoduije to istotnych ograniczern w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie
beda kolidowac z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi;
3) Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy ulicy: dopuszcza sie odbudowe i rozbudowe drogi;
4) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza sie zachowanie, remonty i rozbudowe istniejacych oraz realizacje nowych sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga techniczng drogi,

b) dopuszcza sie utrzymanie, modernizacje, przebudowe oraz lokalizacje nowych sieci infrastruktury
technicznej niezwigzanych bezposrednio z obstugg terenu, na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu
z gestorami sieci.

§ 14. Dla terenu oznaczonego symbolem AIMW ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) przeznaczenie uzupetniajace - teren zabudowy ustugowej;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: wymagany wysoki standard architektoniczny
elewacji eksponowanych od strony terenéw komunikacji publicznej;
3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) urzadzenia techniczne, obiekty matej architektury i zielen nie moga powodowa¢ istotnych ograniczen
w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogg kolidowa¢ z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych na budynkach, ogrodzeniach i jako obiektow
wolnostojacych;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wysoko$¢ zabudowy od dwoch do trzech kondygnacji przy zachowaniu maksymalnej wysokosci
zabudowy — 13m,

b) obowigzujg dachy strome, dopuszcza sie dachy mansardowe lub o innej geometrii, a takze w formie
taraséw z elementami zieleni,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 40%,

d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu - 25%,

e) wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach dziatki, w iloci:
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- dla funkcji mieszkaniowych — min. 1,2 migjsca postojowego na 1 mieszkanie, zaleca si¢ garaze podziemne
lub wbudowane;
5) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
a) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowo — ustugowych, gospodarczych i garazy wolno stojacych
i w formie przybuddwek,
b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow tymczasowych;
6) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuje zakaz wtérnego podziatu dziatek;
7) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z ciggu pieszo — jezdnego oznaczonego
symbolem A8KDX (ul.Terasy).

§ 15. Dla terenu oznaczonego symbolem A10MW/U ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce — nie okresla sig;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie ustugi wytacznie o charakterze nieucigzliwym i wbudowane w partery budynkéw,

b) wymagany wysoki standard architektoniczny elewacji eksponowanych od strony terendw komunikacji
publicznej;

3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) urzadzenia techniczne, obiekty matej architektury i zielen nie moga powodowa¢ istotnych ograniczen
w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogg kolidowa¢ z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych na budynkach, ogrodzeniach i jako obiektow
wolnostojacych;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wysokos¢ zabudowy do dwéch kondygnaciji przy zachowaniu maksymalnej wysoko$ci zabudowy
—8m,

b) obowigzuja dachy strome,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 40%,

d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu - 25%,

e) wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach dziatki, w ilosci: dla funkcji mieszkaniowych —
min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, dla funkcji ustugowych — min. 30 miejsc postojowych na
1000 m? powierzchni uzytkowej;

5) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowo — ustugowych, gospodarczych i garazy wolno stojacych
i w formie przybudowek,

b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow tymczasowych;

6) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z ulicy Nowodworskiej oznaczonej symbolem
A16KDL, dopuszcza sie obstuge komunikacyjng z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem ASKDX.

§ 16. Dla terenu oznaczonego symbolem A11U0O ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:

a) przeznaczenie podstawowe — teren ustug o$wiaty: szkota,

b) przeznaczenie uzupetniajace - teren ustug sportu i rekreacii;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy na granicy dziatki,

b) wymagany wysoki standard architektoniczny elewacii;
3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuje zagospodarowanie zielenig
terendw, ktére nie sg uzytkowane jako powierzchnie utwardzone;
4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
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a) urzadzenia techniczne, obiekty matej architektury i zielen nie mogg powodowacé istotnych ograniczen
w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogq kolidowaC z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych na budynkach, ogrodzeniach i jako obiektow
wolnostojacych;

5) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wysoko$¢ zabudowy od jednej do trzech kondygnaciji przy zachowaniu maksymalnej wysokosci
zabudowy — 15m,

b) obowigzuja dachy strome,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — 40%,

d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu — 30%,

e) wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach dziatki, w iloci:

5-20 miejsc na 100 zatrudnionych;
5) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuje zakaz realizacji budynkow gospodarczych i garazy wolno stojacych i w formie przybudéwek,

b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow tymczasowych;

6) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuje zakaz wtérnego podziatu dziatek;
7) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z ulicy Nowodworskiej oznaczonej symbolem
A16KDL.

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem A12MN ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) przeznaczenie uzupetniajace — teren zabudowy ustugowej;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) w obrebie dziatki budowlanej dopuszcza sig tylko jeden budynek mieszkalny,
b) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcego budynku mieszkalnego;
3) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ustala sie wysoko$¢ zabudowy od jednej do dwéch kondygnaciji przy zachowaniu maksymalnej wysokosci
zabudowy — 8m,
b) obowigzujg dachy strome, dopuszcza sie dachy mansardowe lub o innej geometrii, a takze w formie
taraséw z elementami zieleni,
c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — 25%,
d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu — 50%,
e) wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach dziatki, w ilosci:
- dla funkcji mieszkaniowych — min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie;
4) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
a) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowo — ustugowych, gospodarczych i garazy wolno stojacych
i w formie przybuddwek,
b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow tymczasowych;
5) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuje zakaz wtérnego podziatu dziatki;
6) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z ulicy Nowodworskiej A16KDL poprzez droge
wewnetrzng przez dziatki nr 120/6 i 120/9.

§18. Dla terenu oznaczonego symbolem A13W ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen zaopatrzenia w wode,
b) przeznaczenie uzupetniajgce — nie okresla sig;
2) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej na terenie oznaczonym
symbolem A15MW.
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§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem A14E ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen elektroenergetycznych: stacja transformatorowa,
b) przeznaczenie uzupetniajgce — nie okresla sig;
2) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej na terenie oznaczonym
symbolem A15MW.

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem A15MW ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) przeznaczenie uzupetniajace — teren komunikacji: wewnetrzne drogi dojazdowe i parkingi, teren zabudowy
ustugowej;

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wymagany wysoki standard architektoniczny elewacii,

b) dopuszcza sig utrzymanie i rozbudowe budynku ustugowego przy ul. Nowodworskiej 25A;
3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) urzadzenia techniczne, obiekty matej architektury i zielen nie mogg powodowac istotnych ograniczen
w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogq kolidowaC z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych na budynkach, ogrodzeniach i jako obiektow
wolnostojacych;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wysokos¢ zabudowy od pieciu do o$miu kondygnacji przy zachowaniu maksymalnej wysokosci
zabudowy — 26m,

b) obowigzuja dachy ptaskie,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 25%,

d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu - 40%,

e) wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach dziatki, w iloci:

- dla funkcji mieszkaniowych — min. 1,2 migjsca postojowego na 1 mieszkanie, zaleca sie garaze podziemne
lub wbudowane,

f) wewnetrzne drogi dojazdowe winny spetniaé wymogi drog pozarowych okreSlone w przepisach
szczegdlnych;

5) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowo — ustugowych, gospodarczych i garazy wolno stojacych
i w formie przybudowek,

b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow tymczasowych;

6) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z drég wewnetrznych, wiaczonych poprzez
skrzyzowania do drogi publicznej oznaczonej symbolem A16KDL;

7) Ustalenia obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuje utrzymanie, remont i modernizacja
istniejacych sieci infrastruktury technicznej niezwigzanych bezposrednio z obstugq terenu (sie¢ wodociggowa,
gazociagi, cieptociagi, kanalizacja sanitarna i deszczowa).

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem A16KDL ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej: ulica klasy lokalnej,
b) przeznaczenie uzupetniajace — lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa dwupasowa z obustronnymi chodnikami i zatokami postojowymi; szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych wg rysunku planu,
b) skrzyzowania z ulicami: Ugory, Leszczynskiego, ks. Skorupki, Na Wzgoérze Dabrowskiego i Podgérna oraz
A95KDL - Lenartowicza, A45KDL -Traugutta i A23KDL - Wiatrakowa — skrzyzowania proste,
c) obowigzuje utrzymanie istniejacych skrzyzowan z drogami wewnetrznymi, dopuszcza sie budowe nowych
skrzyzowan z drogami wewnetrznymi na warunkach zarzadcy drogi publicznej,
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d) obowigzuje utrzymanie istniejacych zjazdow; lokalizacja nowych zjazdéw na warunkach zarzadcy drogi,

e) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw matej architektury oraz wprowadzenie zieleni przyulicznej pod
warunkiem, ze nie spowoduije to istotnych ograniczern w komunikacji kotowej, rowerowe;j i pieszej oraz nie
beda kolidowac z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi;

3) Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy ulicy: dopuszcza sie odbudowe i rozbudowe drogi;
4) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza sie zachowanie, remonty i rozbudowe istniejacych oraz realizacie nowych sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga techniczng drogi,

b) dopuszcza sie utrzymanie, modernizacje, przebudowe oraz lokalizacje nowych sieci infrastruktury

technicznej niezwigzanych bezpo$rednio z obstugg terenu, na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu
z gestorami sieci.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem A17E ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen elektroenergetycznych: stacja transformatorowa,
b) przeznaczenie uzupetniajgce — nie okresla sig;
2) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej na terenie oznaczonym
symbolem A15MW.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem A18MW ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) przeznaczenie uzupetniajace - teren zabudowy ustugowej;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wymagany wysoki standard architektoniczny elewacji eksponowanych od strony terenéw komunikacji
publicznej,

b) obowigzuje zakaz rozbudowy istniejacych budynkéw gospodarczych,

c) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw przy granicach dziatek;

3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) urzadzenia techniczne, obiekty matej architektury i zielen nie moga powodowac¢ istotnych ograniczen
w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogg kolidowa¢ z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych na budynkach, ogrodzeniach i jako obiektow
wolnostojacych;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wysoko$¢ zabudowy od dwoch do trzech kondygnacji przy zachowaniu maksymalnej wysokosci
zabudowy — 13m,

b) obowigzujg dachy strome, dopuszcza sie dachy mansardowe lub o innej geometrii, a takze w formie
taraséw z elementami zieleni,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 40%,

d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu - 25%,

e) wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach dziatki, w iloci:

- dla funkcji mieszkaniowych — min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, zaleca sie garaze podziemne
lub wbudowane;
5) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowo — ustugowych, gospodarczych i garazy wolno stojacych
i w formie przybuddwek,

b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow tymczasowych;

6) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuje zakaz wtérnego podziatu dziatek;

7) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z ulicy Nowodworskiej oznaczonej symbolem
A16KDL oraz z ulicy Wiatrakowej oznaczonej symbolem A23KDL,;

8) Ustalenia obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
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a) obowigzuje utrzymanie, remont i modernizacja istniejacych sieci infrastruktury technicznej, niezwigzanych
bezpo$rednio z obstuga terenu (cieptociagi, sie¢ wodociagowa, kanalizacja pietrowa kds),

b) zasilanie w energie elektryczng z linii kablowej niskiego napiecia, wyprowadzonej z projektowanej stacji
transformatorowej, zlokalizowanej na obszarze A 25 ZP; w przypadku wcze$niejszej realizacji budynku
anizeli stacji transformatorowej, zasilanie przewidzie¢ ze stacji transformatorowej ,Szwederowo ST 1/C".

§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem A19ZP ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni ogélno dostepne;j,
b) przeznaczenie uzupetniajgce - sieci infrastruktury techniczne;j;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wymagana zielen urzadzona; teren nalezy
zagospodarowac¢ w ramach projektu zieleni obejmujacego obszar parku na skarpie potudniowey;
3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
a) obowigzuje zakaz zabudowy,
b) obowigzuje zachowanie ciagu pieszego (,Sciezki gorskiej’),
c) obowigzuje utrzymanie, remont i modernizacja istniejacych sieci infrastruktury technicznej (gazociag $r/c,
wodociag, kanalizacja pietrowa kds);
4) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuje zakaz wtornego podziatu dziatek.

§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem A20MW ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) przeznaczenie uzupetniajace — teren zabudowy ustugowej;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wymagany wysoki standard architektoniczny elewacji eksponowanych od strony terenéw komunikacji
publicznej,

b) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw przy granicy dziatek;

3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) urzadzenia techniczne, obiekty matej architektury i zielen nie moga powodowa¢ istotnych ograniczen
w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogg kolidowa¢ z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych na budynkach, ogrodzeniach i jako obiektow
wolnostojacych;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wysoko$¢ zabudowy od dwoch do trzech kondygnacji przy zachowaniu maksymalnej wysokosci
zabudowy — 13m,

b) obowigzujg dachy strome, dopuszcza sie dachy mansardowe lub o innej geometrii, a takze w formie
taraséw z elementami zieleni,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 40%,

d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu - 25%,

e) wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach dziatki, w iloci:

- dla funkcji mieszkaniowych — min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, zaleca si¢ garaze podziemne
lub wbudowane;
5) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowo — ustugowych, gospodarczych i garazy wolno stojacych
i w formie przybudéwek,

b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektéw tymczasowych;

6) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuje zakaz wtérnego podziatu dziatek;
7) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z ulicy Wiatrakowej oznaczonej symbolem
A23KDL.
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§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem A21ZP ustala si¢:

1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni ogélno dostepnej,

b) przeznaczenie uzupetniajgce — nie okresla sig;
2) Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: wymagana zielen urzadzona; teren nalezy
zagospodarowa¢ w ramach projektu zieleni obejmujacego obszar parku na skarpie potudniowej;
3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowigzuje zakaz zabudowy;
4) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuje zakaz wtérnego podziatu dziatki.

§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem A22MWI/U ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce — nie okresla sig;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie ustugi wytacznie o charakterze nieucigzliwym i wbudowane w partery budynkéw,

b) wymagany wysoki standard architektoniczny elewacji eksponowanych od strony terendw komunikacji
publicznej,

c) wymagana zabudowa pierzejowa;

3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) urzadzenia techniczne, obiekty matej architektury i zielen nie moga powodowac¢ istotnych ograniczen
w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogg kolidowa¢ z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych na budynkach, ogrodzeniach i jako obiektow
wolnostojacych;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wysoko$¢ zabudowy od trzech do czterech kondygnacji przy zachowaniu maksymalnej

wysokosci zabudowy — 15m,

b) obowigzujg dachy strome, dopuszcza sie dachy mansardowe lub o innej geometrii,

c) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 75%,

d) dopuszcza si¢ brak powierzchni zagospodarowanej zielenig urzadzona,

e) wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach dziatki, w ilosci: dla funkcji mieszkaniowych —

min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, dla funkcji ustugowych — min. 30 miejsc postojowych na
1000 m? powierzchni uzytkowej;
5) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
a) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowo — ustugowych, gospodarczych i garazy wolno stojacych
i w formie przybuddwek,
b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow tymczasowych;
6) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z ulicy Traugutta oznaczonej symbolem
A45KDL i Wiatrakowej A23KDL.

§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem A23KDL ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej: ulica klasy lokalnej,
b) przeznaczenie uzupetniajace — sieci infrastruktury techniczneyj;
2) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa dwupasowa z obustronnymi chodnikami, z szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zmienna wg rysunku planu,
b) skrzyzowanie z ulicami Nowodworskg A16KD, Lenartowicza A95KDL , Traugutta A45KDL - skrzyzowanie
proste, skrzyzowanie z ulica Zbozowy Rynek — poza granicami planu na prawe skrety,
c) obowigzuje utrzymanie istniejacych zjazdow; lokalizacja nowych zjazdéw na warunkach zarzadcy drogi,
d) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw matej architektury oraz wprowadzenie zieleni przyulicznej pod
warunkiem, ze nie spowoduije to istotnych ograniczern w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie
beda kolidowac z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi;
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3) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ulicy: dopuszcza si¢ odbudowe i rozbudowe drogi;
4) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:
a) dopuszcza sie zachowanie, remonty i rozbudowe istniejacych oraz realizacie nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanej z obstugg techniczng drogi,
b) dopuszcza sie utrzymanie, modernizacje, przebudowe oraz lokalizacje nowych sieci infrastruktury
technicznej niezwigzanych bezpo$rednio z obstugg terenu, na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu
z gestorami sieci.

§29. Dla terenu oznaczonego symbolem A24MW ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) przeznaczenie uzupelniajace - teren zabudowy ustugowej;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wymagany wysoki standard architektoniczny elewacji eksponowanych od strony terenéw komunikacji
publicznej,

b) obowigzuje zakaz rozbudowy istniejacych budynkéw gospodarczych,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow przy granicach dziatek;

3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) urzadzenia techniczne, obiekty matej architektury i zielen nie mogg powodowacé istotnych ograniczen
w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogq kolidowaC z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych na budynkach, ogrodzeniach i jako obiektow
wolnostojacych;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wysoko$¢ zabudowy od dwoch do trzech kondygnacji przy zachowaniu maksymalnej wysokosci
zabudowy — 13m,

b) obowigzujg dachy strome, dopuszcza sie dachy mansardowe lub o innej geometrii, a takze w formie
taraséw z elementami zieleni,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 50%,

d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu - 10%,

e) wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach dziatki, w iloci:

- dla funkcji mieszkaniowych — min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, zaleca sie garaze
podziemne lub wbudowane;
5) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowo — ustugowych, gospodarczych i garazy wolno stojacych
i w formie przybuddwek,

b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow tymczasowych;

6) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuje zakaz wtérnego podziatu dziatek;
7) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z ulicy Nowodworskiej oznaczonej symbolem
A16KDL oraz z ulicy Wiatrakowej oznaczonej symbolem A23KDL.

§ 30. Dla terenu oznaczonego symbolem A25ZP ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni ogélno dostepne;j,

b) przeznaczenie uzupetniajgce — nie okresla sig;
2) Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: wymagana zielen urzadzona; teren nalezy
zagospodarowa¢ w ramach projektu zieleni obejmujacego obszar parku na skarpie potudniowej;
3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuje zakaz zabudowy, z wyjatkiem projektowanej stacji transformatorowej zlokalizowane;

w pétnocnej czesci terenu,
b) obowigzuje zachowanie ciggu pieszego (,Sciezki gorskiej’),
c) obowigzuje utrzymanie i modernizacja gazociggu $r/c;
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4) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuje zakaz wtornego podziatu dziatek.

§ 31. Dla terenu oznaczonego symbolem A26MW ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) przeznaczenie uzupetniajace — teren zabudowy ustugowej;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wymagany wysoki standard architektoniczny elewacji eksponowanych od strony terenéw komunikacji
publicznej,

b) wymagana zabudowa pierzejowa, nalezy zapewni¢ przejazdy bramowe wgtab dziatek;

3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) urzadzenia techniczne, obiekty matej architektury i zielen nie moga powodowa¢ istotnych ograniczen
w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogq kolidowaC z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych na budynkach, ogrodzeniach i jako obiektow
wolnostojacych;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wysoko$¢ zabudowy od dwoch do trzech kondygnacji przy zachowaniu maksymalnej wysokosci
zabudowy — 13m,

b) obowigzujg dachy strome, dopuszcza sie dachy mansardowe lub o innej geometrii, a takze w formie
taraséw z elementami zieleni,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 50%,

d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu - 10%,

e) wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach dziatki, w iloci:

- dla funkcji mieszkaniowych — min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, zaleca sie garaze podziemne
lub wbudowane;
5) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowo — ustugowych, gospodarczych i garazy wolno stojacych
i w formie przybuddwek,

b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow tymczasowych;

6) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuje zakaz wtérnego podziatu dziatek;
7) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z ulicy Nowodworskiej oznaczonej symbolem
A16KDL oraz z ulicy Wiatrakowej oznaczonej symbolem A23KDL.

§ 32. Dla terenu oznaczonego symbolem A27U ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce — nie okresla sig;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ ustugi o charakterze nieucigzliwym,

b) wymagany wysoki standard architektoniczny elewacji eksponowanych od strony terendw komunikacji
publicznej;

3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) urzadzenia techniczne, obiekty matej architektury i zielen nie moga powodowa¢ istotnych ograniczen
w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogg kolidowa¢ z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych na budynkach, ogrodzeniach i jako obiektow
wolnostojacych;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wysoko$¢ zabudowy od dwoch do trzech kondygnacji przy zachowaniu maksymalnej wysokosci
zabudowy — 15m,

b) obowigzujg dachy strome, dopuszcza sie dachy mansardowe lub o innej geometrii, a takze w formie
taraséw z elementami zieleni,
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c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 50%,
d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu - 25%,
e) wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach dziatki, w ilo$ci min. 30 miejsca postojowe na
1000 m? powierzchni uzytkowej;
5) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
a) obowigzuje zakaz realizacji gospodarczych i garazy wolno stojacych i w formie przybudéwek,
b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow tymczasowych;
6) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuje zakaz wtdrnego podziatu dziatki;
7) Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy Wiatrakowej oznaczonej symbolem A23KDL, dopuszcza sie obstuge
poprzez droge wewnetrzng zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sig utrzymanie istniejacego wjazdu od ul. Zbozowy Rynek poza granicami planu;
8) Ustalenia obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zasilanie w energie elektryczna liniami kablowymi
niskiego napiecia, wyprowadzonymi z projektowanej stacji transformatorowej zlokalizowanej na terenie A25ZP.

§ 33. Dla terenu oznaczonego symbolem A28U/MW ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce — nie okresla sig;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie ustugi o charakterze nieucigzliwym,

b) wymagany wysoki standard architektoniczny elewacji eksponowanych od strony terendw komunikacji
publicznej,

c) obowigzuje zakaz rozbudowy istniejacych pawilonéw handlowych;

3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) urzadzenia techniczne, obiekty matej architektury i zielen nie moga powodowa¢ istotnych ograniczen
w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogq kolidowaC z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych na budynkach, ogrodzeniach i jako obiektow
wolnostojacych;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wysoko$¢ zabudowy od trzech do czterech kondygnacji przy zachowaniu maksymalnej
wysokos$ci zabudowy — 18m,

b) obowigzujg dachy strome, dopuszcza sie dachy mansardowe lub o innej geometrii, a takze w formie
taraséw z elementami zieleni,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 50%,

d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu - 25%,

e) wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach dziatki, w ilosci: dla funkcji mieszkaniowych —
min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, dla funkcji ustugowych — min. 30 miejsc postojowych na
1000 m? powierzchni uzytkowej;

5) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuje zakaz realizacji gospodarczych i garazy wolno stojacych i w formie przybudéwek,

b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow tymczasowych;

6) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) obowigzuje zakaz wtdrnego podziatu dziatek nr 75 i 76,

b) zaleca sie wydzielenie z dziatki nr 77 czesci potozonej pod budynkiem przy ul. Kujawskiej 2 i scalenie jej
z dziatkg nr 76;

7) Ustalenia obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy Kujawskiej poza granicami planu,

b) dopuszcza sie obstuge z ulicy Wiatrakowej oznaczonej symbolem A23KDL poprzez droge wewnetrzng,
zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 34. Dla terenu oznaczonego symbolem A29UA ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej: ustugi administracji,
b) przeznaczenie uzupetniajgce — nie okresla sig;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ ustugi o charakterze nieucigzliwym,

b) wymagany wysoki standard architektoniczny elewacji eksponowanych od strony terendw komunikacji
publicznej,

c) istniejace budynki przeznacza sie do zachowania, dopuszcza sie rozbudowe;

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuje zagospodarowanie zielenig
terendw, ktére nie sq uzytkowane jako powierzchnie utwardzone;
4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) urzadzenia techniczne, obiekty matej architektury i zielen nie moga powodowa¢ istotnych ograniczen
w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogq kolidowaC z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych na budynkach, ogrodzeniach i jako obiektow
wolnostojacych;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:

wszelkie prace zwigzane z budynkiem frontowym przy ul. Kujawskiej 4 wymagajq zezwolenia wtasciwego
konserwatora zabytkdw;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wysoko$¢ zabudowy od dwoch do trzech kondygnacji przy zachowaniu maksymalnej wysokosci
zabudowy — 15m,

b) obowigzujg dachy strome, dopuszcza sie dachy mansardowe lub o innej geometrii, a takze w formie
taraséw z elementami zieleni,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 30%,

d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu - 40%,

€) wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach dziatki, w ilosci min. 30 migjsc postojowych
na 1000 m? powierzchni uzytkowey;

7) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuje zakaz realizacji gospodarczych i garazy wolno stojacych i w formie przybudéwek,

b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow tymczasowych,

c) obowigzuje zakaz zabudowy skarpy;

8) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuje zakaz wtérnego podziatu dziatki nr 77
z wyjatkiem wydzielenia z niej czesci potozonej pod budynkiem przy ul. Kujawskiej 2 i scalenia z dziatkg nr 76;
9) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z ulicy Kujawskiej poza granicami planu.

§ 35. Dla terenu oznaczonego symbolem A30U/MW ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) przeznaczenie uzupetniajgace — nie okresla sig;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie ustugi o charakterze nieucigzliwym,

b) wymagany wysoki standard architektoniczny elewacji eksponowanych od strony terendw komunikacji
publicznej,

c) obowigzuje sytuowanie funkcji mieszkaniowej powyzej kondygnacji parteru;

3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) urzadzenia techniczne, obiekty matej architektury i zielen nie mogg powodowacé istotnych ograniczen
w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogg kolidowa¢ z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych na budynkach, ogrodzeniach i jako obiektow
wolnostojacych;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) ustala sie wysoko$¢ zabudowy od trzech do czterech kondygnacji przy zachowaniu maksymalnej
wysokosci zabudowy — 18m,
b) obowigzujg dachy strome, dopuszcza sie dachy mansardowe lub o innej geometrii, a takze w formie
taraséw z elementami zieleni,
c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 50%,
d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu - 25%,
e) wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach dziatki, w ilosci: dla funkcji mieszkaniowych —
min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, dla funkcji ustugowych — min. 30 miejsc postojowych na
1000 m? powierzchni uzytkowej;
5) Szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
a) obowigzuje zakaz realizacji gospodarczych i garazy wolno stojacych i w formie przybudéwek,
b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow tymczasowych;
6) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z ulicy Kujawskiej poza granicami planu.

§ 36. Dla terenu oznaczonego symbolem A31UQ ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren ustug o$wiaty,
b) przeznaczenie uzupetniajace - teren ustug sportu i rekreacii;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy na granicy dziatki,

b) wymagany wysoki standard architektoniczny elewacj;

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuje zagospodarowanie zielenig
terendw, ktére nie sg uzytkowane jako powierzchnie utwardzone;
4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) urzadzenia techniczne, obiekty matej architektury i zielen nie mogg powodowacé istotnych ograniczen
w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogq kolidowaC z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych na budynkach, ogrodzeniach i jako obiektow
wolnostojacych;

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wysoko$¢ zabudowy od dwoch do trzech kondygnacji przy zachowaniu maksymalnej wysokosci
zabudowy — 15m,

b) obowigzujg dachy strome,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — 30%,

d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu — 50%,

e) wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach dziatki, w iloci:

5 — 20 miejsc na 100 zatrudnionych;
5) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuje zakaz realizacji budynkow gospodarczych i garazy wolno stojacych i w formie przybudéwek,

b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow tymczasowych;

6) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: obowiazuje zakaz wtérnego podziatu dziatek
w ramach obszaru objetego powyzszym ustaleniem, wymagane uregulowanie stanu wiasnoSci na granicy
z ustaleniem A32MW/U;

7) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z ulicy Traugutta oznaczonej symbolem
A45KDL.

§ 37. Dla terenu oznaczonego symbolem A32MWI/U ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce — nie okresla sig;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) dopuszcza sie ustugi wytacznie o charakterze nieucigzliwym i wbudowane w partery budynkéw,

b) wymagany wysoki standard architektoniczny elewacji eksponowanych od strony terenéw komunikacji
publicznej,

c) wymagana zabudowa pierzejowa, nalezy zapewni¢ przejazdy bramowe w glab dziatek;

3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) urzadzenia techniczne, obiekty matej architektury i zielen nie mogg powodowacé istotnych ograniczen
w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogg kolidowa¢ z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych na budynkach, ogrodzeniach i jako obiektow
wolnostojacych;

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wysokos¢ zabudowy od czterech do pieciu kondygnacji przy zachowaniu maksymalnej
wysokosci zabudowy — 18m,

b) obowigzujg dachy strome, dopuszcza sie dachy mansardowe lub o innej geometrii, a takze w formie
tarasow z elementami zieleni,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 40%,

d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu - 25%,

e) wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach dziatki, w ilosci: dla funkcji mieszkaniowych
- min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, zaleca si¢ garaze podziemne lub wbudowane,
dla funkcji ustugowych — min. 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej, dopuszcza sie
bilansowanie miejsc postojowych lokalizowanych w pasach drogowych;

5) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowo — ustugowych, gospodarczych i garazy wolno stojacych
i w formie przybuddwek,

b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow tymczasowych;

6) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wymagane uregulowanie stanu wtasnosci na granicy
z ustaleniem A31UO;

7) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z ulic Traugutta i Sierocej oznaczonych
symbolami A45KDL oraz A36KDI.

§ 38. Dla terenu oznaczonego symbolem A33U ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej,
b) przeznaczenie uzupetniajace - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ ustugi o charakterze nieucigzliwym,

b) wymagany wysoki standard architektoniczny elewacji eksponowanych od strony terendw komunikacji
publicznej,

c) obowigzuje zakaz rozbudowy istniejacych budynkow gospodarczych,

d) dlaistniejacego budynku przy ul. Kujawskiej 24 dopuszcza sig funkcje mieszkaniowa powyzej kondygnacji
parteru;

3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) urzadzenia techniczne, obiekty matej architektury i zielen nie moga powodowa¢ istotnych ograniczen
w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogq kolidowaC z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych na budynkach, ogrodzeniach i jako obiektow
wolnostojacych;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wysoko$¢ zabudowy od trzech do czterech kondygnacji przy zachowaniu maksymalnej
wysokosci zabudowy — 18m,

b) obowigzujg dachy strome, dopuszcza sie dachy mansardowe lub o innej geometrii, a takze w formie
taraséw z elementami zieleni,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 50%,
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d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu - 25%,
e) wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach dziatki, w ilosci: dla funkcji mieszkaniowych —
min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, dla funkcji ustugowych — min. 30 miejsc postojowych na
1000 m? powierzchni uzytkowej;
5) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
a) obowigzuje zakaz realizacji budynkow gospodarczych i garazy wolno stojacych i w formie przybudéwek,
b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow tymczasowych;
6) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuje zakaz wtérnego podziatu dziatek;
7) Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga komunikacyjna istniejacego budynku na dziatce nr 87 z ulicy Kujawskiej,
b) obstuga komunikacyjna pozostatego terenu z ciggu pieszo - jezdnego oznaczonego symbolem A34KDX,
c) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng z ulicy Kujawskiej poprzez ciag pieszo-jezdny A34KDX;
8) Ustalenia obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zasilanie w energie elektryczng z projektowanej
linii kablowej niskiego napiecia, wyprowadzonej ze stacji transformatorowej ,Traugutta”, wspdlnie z zasilaniem
terenu A 35 U.

§ 39. Dla terenu oznaczonego symbolem A34KDX ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:

a) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej: ciag pieszo - jezdny,

b) przeznaczenie zamienne — dopuszcza sie wigczenie terenu A34KDX do terenu A33U lub A35U i ich
kompleksowe zagospodarowanie;

2) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ulica jednoprzestrzenna, bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg
rysunku planu,

b) skrzyzowanie z ulicg Kujawska — poza granicami planu — skrzyzowanie na prawe skrety,

c) lokalizacja nowych zjazdéw na warunkach zarzadcy drogi,

d) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw matej architektury oraz wprowadzenie zieleni przyulicznej pod
warunkiem, ze nie spowoduje to istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie
beda kolidowac z sieciami i urzadzeniami podziemnymi;

3) Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy ulicy: dopuszcza sie odbudowe i rozbudowe drogi;
4) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza sie zachowanie, remonty i rozbudowe istniejacych oraz realizacie nowych sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga techniczng drogi,

b) dopuszcza sie utrzymanie, modernizacje, przebudowe oraz lokalizacje nowych sieci infrastruktury

technicznej niezwigzanych bezpo$rednio z obstugg terenu, na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu
z gestorami sieci;
5) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: do czasu realizacji
ustalen planu dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy.

§ 40. Dla terenu oznaczonego symbolem A35U ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej,
b) przeznaczenie uzupelniajace - parking terenowy lub garaz wielostanowiskowy;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ ustugi o charakterze nieucigzliwym,
b) wymagany wysoki standard architektoniczny elewacji eksponowanych od strony terendw komunikacji
publicznej,
c) obowigzuje zakaz rozbudowy istniejacych budynkow gospodarczych;
3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) urzadzenia techniczne, obiekty matej architektury i zielen nie moga powodowa¢ istotnych ograniczen
w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogq kolidowaC z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,
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b) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych na budynkach, ogrodzeniach i jako obiektow
wolnostojacych;
4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ustala sie wysoko$¢ zabudowy od trzech do czterech kondygnacji przy zachowaniu maksymalnej
wysokosci zabudowy — 18m,
b) obowigzujg dachy strome, dopuszcza sie dachy mansardowe lub o innej geometrii, a takze w formie
taraséw z elementami zieleni,
c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 50%,
d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu - 25%,
e) wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach dziatki, w iloci:
- dla funkgji ustugowych — min. 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowey;
5) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
a) obowigzuje zakaz realizacji gospodarczych i garazy wolno stojacych i w formie przybudéwek,
b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow tymczasowych;
6) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuje zakaz wtérnego podziatu dziatek,
7) Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga komunikacyjna z ciggu pieszo - jezdnego oznaczonego symbolem A34KDX oraz ulicy Sierocej
oznaczonej symbolem A36KDL,
b) dopuszcza sig utrzymanie istniejacych zjazdéw z ulicy Kujawskiej;
8) Ustalenia obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zasilanie w energie elektryczng z projektowane;j
linii kablowej niskiego napiecia, wyprowadzonej ze stacji transformatorowej ,Traugutta”, wspdlnie z zasilaniem
terenu A 33 U.

§ 41. Dla terenu oznaczonego symbolem A36KDL ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej: ulica klasy dojazdowej,
b) przeznaczenie uzupetniajace — sieci infrastruktury techniczney;
2) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ulica jednojezdniowa dwupasowa z zatokami postojowymi i chodnikami, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych wg rysunku planu,

b) skrzyzowanie z ulicami Traugutta, Chotoniewskiego A45KDL, Sierocg A62KDL — skrzyzowanie proste,
skrzyzowanie z ulicg Kujawska — poza granicami planu — skrzyzowanie docelowo na prawe skrety,

c) obowigzuje utrzymanie istniejacych zjazdow; lokalizacja nowych zjazdéw na warunkach zarzadcy drogi,

d) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw matej architektury oraz wprowadzenie zieleni przyulicznej pod
warunkiem, ze nie spowoduje to istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie
beda kolidowac z sieciami i urzadzeniami podziemnymi;

3) Zasady modernizacii, rozbudowy i budowy ulicy: dopuszcza sie odbudowe i rozbudowe drogi;
4) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza sie zachowanie, remonty i rozbudowe istniejacych oraz realizacje nowych sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga techniczng drogi,

b) dopuszcza sie utrzymanie, modernizacje, przebudowe oraz lokalizacie nowych sieci infrastruktury

technicznej niezwigzanych bezpo$rednio z obstugg terenu, na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu
z gestorami sieci.

§ 42. Dla terenu oznaczonego symbolem A37MW ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) przeznaczenie uzupetniajace — teren zabudowy ustugowej;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wymagany wysoki standard architektoniczny elewacji eksponowanych od strony terenéw komunikacji
publicznej,
b) dopuszcza sig lokalizowanie budynkéw przy granicach dziatek;
3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
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a) urzadzenia techniczne, obiekty matej architektury i zielen nie mogg powodowacé istotnych ograniczen
w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogq kolidowaC z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych na budynkach, ogrodzeniach i jako obiektow
wolnostojacych;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wysoko$¢ zabudowy od trzech do czterech kondygnacji przy zachowaniu maksymalnej
wysokos$ci zabudowy — 15m,

b) obowigzujg dachy strome, dopuszcza sie dachy mansardowe lub o innej geometrii, a takze w formie
taraséw z elementami zieleni,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 60%,

d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu - 10%,

e) wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach dziatki, w iloci:

- dla funkcji mieszkaniowych — min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, zaleca sie garaze podziemne
lub wbudowane;
5) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowo — ustugowych, gospodarczych i garazy wolno stojacych
i w formie przybudowek,

b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow tymczasowych;

6) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuje zakaz wtérnego podziatu dziatek;
7) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z ulicy Sierocej oznaczonej symbolem A36KDL i
ulicy Chotoniewskiego oznaczonej symbolem A45KDL.

§ 43. Dla terenu oznaczonego symbolem A38E ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen elektroenergetycznych: stacja transformatorowa,
b) przeznaczenie uzupetniajgce — nie okresla sig;
2) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z ulicy Chotoniewskiego oznaczonej symbolem
A45KDL.

§ 44. Dla terenu oznaczonego symbolem A39MWI/U ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce — nie okresla sig;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie ustugi wytacznie o charakterze nieucigzliwym i wbudowane w partery budynkéw,

b) wymagany wysoki standard architektoniczny elewacji eksponowanych od strony terenéw komunikacji
publicznej;

3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) urzadzenia techniczne, obiekty matej architektury i zielen nie mogg powodowacé istotnych ograniczen
w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogg kolidowa¢ z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych na budynkach, ogrodzeniach i jako obiektow
wolnostojacych;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wysoko$¢ zabudowy od trzech do czterech kondygnacji przy zachowaniu maksymalnej
wysokos$ci zabudowy — 15m,

b) obowigzujg dachy strome, dopuszcza sie dachy mansardowe lub o innej geometrii, a takze w formie
taraséw z elementami zieleni,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 40%,

d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu - 25%,
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e) wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach dziatki w ilosci: dla funkcji mieszkaniowych —
min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, zaleca sie garaze podziemne lub wbudowane,dla funkcii
ustugowych — min. 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

5) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowo — ustugowych, gospodarczych i garazy wolno stojacych
i w formie przybuddwek,

b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow tymczasowych,

c) wymagana zabudowa pierzejowa z przejazdem bramowym do stacji transformatorowej na terenie
oznaczonym symbolem A38E;

6) Ustalenia obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga komunikacyjna z ulic Chotoniewskiego i Sierocej oznaczonych symbolami A45KDL oraz A36KDL,

b) obstuga istniejacych budynkow na dziatkach nr 6/1, 10/1, 10/3, 11/1 i 14/2 z ulicy Kujawskiej;

7) Ustalenia obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuje utrzymanie i modernizacja sieci
infrastruktury technicznej niezwigzanych bezposrednio z obstugg terenu (sie¢ cieptownicza).

§ 45. Dla terenu oznaczonego symbolem A40UQ ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren ustug o$wiaty: przedszkole,
b) przeznaczenie uzupetniajgce — nie okresla sig;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy na granicy dziatki,

b) wymagany wysoki standard architektoniczny elewacj;

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuje zagospodarowanie zielenig

terendw, ktére nie sg uzytkowane jako powierzchnie utwardzone;

4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) urzadzenia techniczne, obiekty matej architektury i zielen nie mogg powodowacé istotnych ograniczen
w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogq kolidowaC z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych na budynkach, ogrodzeniach i jako obiektow
wolnostojacych;

5) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wysoko$¢ zabudowy od jednej do dwéch kondygnacji przy zachowaniu maksymalnej wysokosci
zabudowy — 9m,

b) obowigzujg dachy strome,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — 30%,

d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu — 50%,

e) wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach dziatki, w iloci:

5 — 20 miejsc na 100 zatrudnionych;

6) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

a) obowigzuje zakaz realizacji budynkow gospodarczych i garazy wolno stojacych i w formie przybudéwek,

b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow tymczasowych;

7) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowiazuje zakaz wtdrnego podziatu dziatek;

8) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z ulicy Chotoniewskiego oznaczonej symbolem

A45KDL.

§ 46. Dla terenu oznaczonego symbolem A41E ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen elektroenergetycznych: stacja transformatorowa,
b) przeznaczenie uzupetniajgce — nie okresla sig;
2) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej na terenie oznaczonym
symbolem A43MW/U.

28



§ 47. Dla terenu oznaczonego symbolem A42MW ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) przeznaczenie uzupetniajace - teren zabudowy ustugowej;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: wymagany wysoki standard architektoniczny
elewacji eksponowanych od strony terenéw komunikacji publicznej;
3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) urzadzenia techniczne, obiekty matej architektury i zielen nie mogg powodowac istotnych ograniczen
w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogq kolidowaC z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych na budynkach, ogrodzeniach i jako obiektow
wolnostojacych;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wysoko$¢ zabudowy od dwoch do trzech kondygnacji przy zachowaniu maksymalnej wysokosci
zabudowy — 13m,

b) obowigzuja dachy strome,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 30%,

d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu - 40%,

e) wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach dziatki, w iloci:

- dla funkcji mieszkaniowych — min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, zaleca sie garaze podziemne
lub wbudowane;
5) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowo — ustugowych, gospodarczych i garazy wolno stojacych
i w formie przybuddwek,

b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow tymczasowych;

6) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuje zakaz wtérnego podziatu dziatek;
7) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z ulicy Chotoniewskiego oznaczonej symbolem
A45KDL.

§ 48. Dla terenu oznaczonego symbolem A43MWI/U ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej,
b) przeznaczenie uzupetniajace — nie okresla sig;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie ustugi wytacznie o charakterze nieucigzliwym i wbudowane w partery budynkéw,

b) wymagany wysoki standard architektoniczny elewacji eksponowanych od strony terendw komunikacji
publicznej;

3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) urzadzenia techniczne, obiekty matej architektury i zielen nie moga powodowa¢ istotnych ograniczen
w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogg kolidowa¢ z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych na budynkach, ogrodzeniach i jako obiektow
wolnostojacych;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wysokos¢ zabudowy od czterech do pieciu kondygnacji przy zachowaniu maksymalnej
wysokosci zabudowy — 18m,

b) obowigzujg dachy strome, dopuszcza sie dachy mansardowe lub o innej geometrii, a takze w formie
taraséw z elementami zieleni,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 40%,

d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu - 25%,

e) wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach dziatki, w ilosci: dla funkcji mieszkaniowych
- min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, zaleca si¢ garaze podziemne lub wbudowane,
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dla funkcji ustugowych — min. 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;
5) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
a) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowo — ustugowych, gospodarczych i garazy wolno stojacych
i w formie przybudowek,
b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow tymczasowych,
c) nalezy zapewnic¢ dojazd do stacji transformatorowej oznaczonej symbolem A41E;
6) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z ulicy Chotoniewskiego oznaczonej symbolem
A45KDL;
7) Ustalenia obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuje utrzymanie, remont i modernizacja
sieci infrastruktury technicznej niezwigzanych bezposrednio z obstugg terenu (cieci cieptownicze).

§49. Dla terenu oznaczonego symbolem A44U ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce — nie okresla sig;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie ustugi o charakterze nieucigzliwym,

b) wymagany wysoki standard architektoniczny elewacji eksponowanych od strony terendw komunikacji
publicznej,

c) obowigzuje zakaz rozbudowy istniejacego budynku;

3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) urzadzenia techniczne, obiekty matej architektury i zielen nie moga powodowa¢ istotnych ograniczen
w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogg kolidowa¢ z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych na budynkach, ogrodzeniach i jako obiektow
wolnostojacych;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wysoko$¢ zabudowy na jedno kondygnacyjng przy zachowaniu maksymalnej wysokosci
zabudowy — 5m,

b) obowigzuja dachy strome,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 50%,

d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu - 15%,

e) wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach dziatki, w iloci:

- dla funkcji ustugowych — min. 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowey;
5) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuje zakaz realizacji budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojacych i w formie przybudéwek,

b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow tymczasowych;

6) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuje zakaz wtérnego podziatu dziatek;
7) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z ulicy Chotoniewskiego oznaczonej symbolem
A45KDL.

§ 50. Dla terenu oznaczonego symbolem A45KDL ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej: ulica klasy lokalnej,
b) przeznaczenie uzupetniajace — lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa dwupasowa z obustronnymi chodnikami; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg
rysunku planu,
b) skrzyzowania z ulicami Sierocq A36KDL i Sierocg A62KDL oraz Nowodworskg A16KDL, Wiatrakowg
A23KDL i Lenartowicza A95KDL - skrzyzowania proste; skrzyzowanie z ulicg Solskiego — na prawe
skrety,
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c) obowigzuje utrzymanie istniejacych skrzyzowan z drogami wewnetrznymi, dopuszcza sie budowe nowych
skrzyzowan z drogami wewnetrznymi na warunkach zarzadcy drogi publicznej,

d) obowigzuje utrzymanie istniejacych zjazdow; lokalizacja nowych zjazdéw na warunkach zarzadcy drogi,

e) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw matej architektury oraz wprowadzenie zieleni przyulicznej pod
warunkiem, ze nie spowoduje to istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie
beda kolidowac z sieciami i urzadzeniami podziemnymi;

3) Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy ulicy: dopuszcza sie odbudowe i rozbudowe drogi;
4) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza sie zachowanie, remonty i rozbudowe istniejacych oraz realizacje nowych sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga techniczng drogi,

b) dopuszcza sie utrzymanie, modernizacje, przebudowe oraz lokalizacie nowych sieci infrastruktury

technicznej niezwigzanych bezpo$rednio z obstugg terenu, na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu
z gestorami sieci.

§ 51. Dla terenu oznaczonego symbolem A46KSg ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe - teren urzadzen transportu samochodowego: wielo stanowiskowy garaz dla
samochoddw osobowych,
b) przeznaczenie uzupetniajace — nie okresla sig;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wymagany wysoki standard architektoniczny elewacji eksponowanych od strony terenéw komunikacji
publicznej,
b) obowigzuje zakaz rozbudowy istniejacego budynku,
c) obiekt wykorzystywany wytacznie dla potrzeb zespotu mieszkaniowego na terenie oznaczonym symbolem
A48MW;
3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: obowigzuje zakaz lokalizacji
reklam wielkoformatowych na budynkach, ogrodzeniach i jako obiektow wolnostojacych;
4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ustala sie wysoko$¢ zabudowy na jedno kondygnacyjng przy zachowaniu maksymalnej wysokosci
zabudowy — 5m,
b) obowigzujg dachy ptaskie,
c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 80%,
d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu - 10%;
5) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuje zakaz wtérnego podziatu dziatek;
6) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z ulicy Chotoniewskiego oznaczonej symbolem
A45KDD, poprzez drogi wewnetrzne w granicach ustalenia A48MW;
7) Ustalenia obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuje utrzymanie, remont i modernizacja
istniejacych sieci infrastruktury technicznej niezwigzanych bezposrednio z obstugg terenu (sie¢ cieptownicza i
gazowa).

§52. Dla terenu oznaczonego symbolem A47E ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen elektroenergetycznych: stacja transformatorowa,
b) przeznaczenie uzupetniajgce — nie okresla sig;
2) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej na terenie 0znaczo-nym
symbolem A48MW.

§53. Dla terenu oznaczonego symbolem A48MW ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) przeznaczenie uzupelniajace - teren komunikacji: wewnetrzne drogi dojazdowe, teren zabudowy
ustugowej;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: wymagany wysoki standard architektoniczny
elewacii;
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3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) urzadzenia techniczne, obiekty matej architektury i zielen nie moga powodowa¢ istotnych ograniczen
w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogg kolidowa¢ z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych na budynkach, ogrodzeniach i jako obiektow
wolnostojacych;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wysokos¢ zabudowy od czterech do pieciu kondygnacji przy zachowaniu maksymalnej
wysokosci zabudowy — 18m,

b) obowigzuja dachy strome,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 30%,

d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu - 30%,

€) wymagane zabezpieczenie migjsc parkingowych w ilosci:

- dla funkcji mieszkaniowych — min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, w ramach ustalenia A46KSg,

f) wewnetrzne drogi dojazdowe winny spetniaé wymogi drég pozarowych okre$lone w przepisach
szczegdlnych;

5) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowo — ustugowych, gospodarczych i garazy wolno stojacych
i w formie przybudowek,

b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow tymczasowych;

6) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z drég wewnetrznych oraz z ulic
Chotoniewskiego i Sierocej oznaczonych symbolami A45KDD i A62KDD;

7) Ustalenia obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuje utrzymanie, remont i modernizacja
istniejacych sieci infrastruktury technicznej niezwigzanych bezposrednio z obstuga terenu (sie¢ cieptownicza).

§ 54. Dla terenu oznaczonego symbolem A49MW ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) przeznaczenie uzupetniajace — teren zabudowy ustugowej;

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wymagany wysoki standard architektoniczny
elewacii;
3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) urzadzenia techniczne, obiekty matej architektury i zielen nie mogg powodowacé istotnych ograniczen
w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogq kolidowaC z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych jako obiektow wolnostojacych;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wysokos¢ zabudowy od osmiu do jedenastu kondygnacji przy zachowaniu maksymalnej
wysokos$ci zabudowy — 35m,

b) obowigzujg dachy ptaskie,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 25%,

d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu - 60%,

€) wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach terenéw oznaczonych symbolami
A50KDD/KSp, A54KDD oraz A55KSg,

f) wewnetrzne ciggi komunikacyjne winny spetnia¢ wymogi drég pozarowych okre$lone w przepisach
szczegdlnych;

5) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowo — ustugowych, gospodarczych i garazy wolno stojacych
i w formie przybudowek,

b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow tymczasowych;
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6) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z ulic Kruczkowskiego i projektowanej
oznaczonych symbolami A54KDD oraz AS0KDD;
7) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obowigzuje zachowanie studni awaryjnej,
b) obowigzuje utrzymanie, remont i modernizacja istniejacych sieci infrastruktury technicznej niezwigzanych
bezposrednio z obstuga terenu (siec cieptownicza i gazowa).

§ 55. Dla terenu oznaczonego symbolem A50KDW ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:

a) przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewnetrznej,

b) przeznaczenie uzupetniajgce — lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) przeznaczenie zamienne — teren drogi publicznej, ulica klasy dojazdowe;;

2) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ulica jednojezdniowa dwupasowa z obustronnymi chodnikami i miejscami postojowymi; szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych wg rysunku planu,

b) skrzyzowanie z ulica Kruczkowskiego A54KDD skrzyzowanie proste,

c) dopuszcza si¢ budowe nowych skrzyzowan z drogami wewnetrznymi na warunkach zarzadcy drogi
publicznej,

d) lokalizacja nowych zjazdéw na warunkach zarzadcy drogi,

e) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw matej architektury oraz wprowadzenie zieleni przyulicznej pod
warunkiem, ze nie spowoduje to istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie
beda kolidowac z sieciami i urzadzeniami podziemnymi;

3) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ulicy: dopuszcza sie budowe ulicy etapowo, dopuszcza sig
odbudowe i rozbudowe drogi;
4) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza sie zachowanie, remonty i rozbudowe istniejacych oraz realizacie nowych sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga techniczng drogi,

b) dopuszcza sie utrzymanie, modernizacje, przebudowe oraz lokalizacje nowych sieci infrastruktury

technicznej niezwigzanych bezpo$rednio z obstugg terenu, na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu
z gestorami sieci.

§ 56. Dla terenu oznaczonego symbolem AS1MW ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) przeznaczenie uzupetniajace — teren zabudowy ustugowej;

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wymagany wysoki standard architektoniczny
elewacii;
3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) urzadzenia techniczne, obiekty matej architektury i zielen nie moga powodowa¢ istotnych ograniczen
w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogg kolidowa¢ z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych na budynkach, ogrodzeniach i jako obiektow
wolnostojacych;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wysokos¢ zabudowy od czterech do pieciu kondygnacji przy zachowaniu maksymalnej
wysokosci zabudowy — 18m,

b) obowigzujg dachy ptaskie,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 30%,

d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu - 40%,

e) wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach terenéw oznaczonych symbolami AS0KDW,
A53KSp oraz A54KDD;

5) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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a) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowo — ustugowych, gospodarczych i garazy wolno stojacych
i w formie przybudowek,

b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow tymczasowych;
6) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z drég wewnetrznych oraz z ulic Kruczkowskiego
i projektowanej oznaczonych symbolami A54KDD i ASOKDW;
7) Ustalenia obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuje utrzymanie, remont i modernizacja
istniejacych sieci infrastruktury technicznej niezwigzanych bezposrednio z obstugg terenu (sie¢ cieptownicza i
gazowa).

§ 57. Dla terenu oznaczonego symbolem A52MW ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) przeznaczenie uzupetniajace - teren zabudowy ustugowej;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wymagany wysoki standard architektoniczny elewacji eksponowanych od strony terenéw komunikacji
publicznej,

b) dopuszcza sig lokalizowanie budynkéw przy granicach dziatek;

3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) urzadzenia techniczne, obiekty matej architektury i zielen nie mogg powodowacé istotnych ograniczen
w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogq kolidowaC z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych na budynkach, ogrodzeniach i jako obiektow
wolnostojacych;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wysoko$¢ zabudowy od dwoch do trzech kondygnacji przy zachowaniu maksymalnej wysokosci
zabudowy — 12m,

b) obowigzujg dachy strome, dopuszcza sie dachy mansardowe lub o innej geometrii, a takze w formie
taraséw z elementami zieleni,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 50%,

d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu - 25%,

e) wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach dziatki, w iloci:

- dla funkcji mieszkaniowych — min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, zaleca sie garaze podziemne
lub wbudowane;
5) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowo — ustugowych, gospodarczych i garazy wolno stojacych
i w formie przybuddwek,

b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow tymczasowych;

6) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuje zakaz wtérnego podziatu dziatek;

7) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z ulicy Sierocej oznaczonej symbolem A62KDL,;
8) Ustalenia obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuje utrzymanie, remont i modernizacja
istniejacych sieci infrastruktury technicznej niezwigzanych bezposrednio z obstuga terenu.

§ 58. Dla terenu oznaczonego symbolem A53KSp ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:

a) przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen transportu samochodowego: parking dla samochodow

osobowych,

b) przeznaczenie uzupetniajgce — nie okresla sig;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza sie zachowanie garazy na dziatkach
o numerach od 67/1 do 67/7;
3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: dla dziatki nr 68 obowigzuje zakaz zabudowy;
4) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuje zakaz wtdrnego podziatu dziatek.
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§ 59. Dla terenu oznaczonego symbolem A54KDD ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej: ulica klasy dojazdowej,
b) przeznaczenie uzupetniajace — lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ulica jednojezdniowa dwupasowa z obustronnymi chodnikami i miejscami postojowymi; szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych wg rysunku planu,

b) skrzyzowania z ulicami Sierocq A62KDL i Lenartowicza A95KDL - skrzyzowania proste,

c) obowigzuje utrzymanie istniejacych skrzyzowan z drogami wewnetrznymi, dopuszcza sie budowe nowych
skrzyzowan z drogami wewnetrznymi na warunkach zarzadcy drogi publicznej,

d) obowigzuje utrzymanie istniejacych zjazdow; lokalizacja nowych zjazdéw na warunkach zarzadcy drogi,

e) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw matej architektury oraz wprowadzenie zieleni przyulicznej pod
warunkiem, ze nie spowoduje to istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie
beda kolidowac z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi;

3) Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy ulicy: dopuszcza sie odbudowe i rozbudowe drog;
4) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza sie zachowanie, remonty i rozbudowe istniejacych oraz realizacie nowych sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej zwigzanej z obstugg techniczng drogi,

b) dopuszcza sie utrzymanie, modernizacje, przebudowe oraz lokalizacie nowych sieci infrastruktury

technicznej niezwigzanych bezpo$rednio z obstugg terenu, na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu
z gestorami sieci.

§ 60. Dla terenu oznaczonego symbolem A55KSg ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen transportu samochodowego: zespdt garazy dla samochodow
osobowych,
b) przeznaczenie uzupetniajgace — nie okresla sig;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) wymagany wysoki standard architektoniczny elewacji eksponowanych od strony terenéw komunikacji
publicznej,
b) istniejace garaze, zlokalizowane na sieciach uzbrojenia terenu, przeznacza si¢ docelowo do likwidaciji,
c) obowigzuje zakaz realizacji pojedynczych bokséw garazowych i budynkow tymczasowych,
d) teren moze by¢ wykorzystywany dla potrzeb obszaru oznaczonego symbolem A49MW;
3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: dopuszcza sie lokalizacje
reklam wielkoformatowych na budynku i jako obiektéw wolnostojacych;
4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ustala sie wysoko$¢ zabudowy na jedno kondygnacyjng przy zachowaniu maksymalnej wysokosci
zabudowy — 3m,
b) obowigzujg dachy ptaskie,
c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 80%,
d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu - 10%;
5) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuje zakaz wtérnego podziatu dziatek;
6) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z ulicy Kruczkowskiego oznaczonej symbolem
A54KDD;
7) Ustalenia obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuje utrzymanie, remont i modernizacja
istniejacych sieci infrastruktury technicznej niezwigzanych bezposrednio z obstuga terenu (sie¢ cieptownicza).

§ 61. Dla terenu oznaczonego symbolem A56C ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen energetyki cieplnej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce — nie okresla sig;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: istniejace garaze, zlokalizowane na sieciach
uzbrojenia terenu, przeznacza si¢ docelowo do likwidacii;
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3) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z ulicy Kruczkowskiego oznaczonej symbolem
A54KDD.

§ 62. Dla terenu oznaczonego symbolem AS7MW ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) przeznaczenie uzupetniajace — teren zabudowy ustugowej;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wymagany wysoki standard architektoniczny elewacji eksponowanych od strony terenéw komunikacji
publicznej,

b) wymagana zabudowa pierzejowa,

c) wymagane uporzadkowanie przedogrodkow i zagospodarowanie ich zielenig urzadzona,

d) obowigzuje zakaz rozbudowy istniejacych budynkéw gospodarczych;

3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) urzadzenia techniczne, obiekty matej architektury i zielen nie mogg powodowac istotnych ograniczen
w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogg kolidowa¢ z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych na budynkach, ogrodzeniach i jako obiektow
wolnostojacych;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wysoko$¢ zabudowy od dwoch do trzech kondygnacji przy zachowaniu maksymalnej wysokosci
zabudowy — 12m,

b) obowigzujg dachy ptaskie,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 30%,

d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu - 50%,

e) wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach dziatki, w iloci:

- dla funkcji mieszkaniowych — min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, zaleca sie garaze podziemne
lub wbudowane;
5) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowo — ustugowych, gospodarczych i garazy wolno stojacych
i w formie przybuddwek,

b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow tymczasowych;

6) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuje zakaz wtérnego podziatu dziatek;

7) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z ul. Lenartowicza oznaczonej symbolem
A95KDL;

8) Ustalenia obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuje utrzymanie, remont i modernizacja
istniejacych sieci infrastruktury technicznej niezwigzanych bezposrednio z obstugq terenu (sie¢ cieptownicza i
wodociggowa).

§ 63. Dla terenu oznaczonego symbolem A58E ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen elektroenergetycznych: stacja transformatorowa,
b) przeznaczenie uzupetniajgce — nie okresla sig;
2) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z ulicy Kruczkowskiego oznaczonej symbolem
A54KDD.

§ 64. Dla terenu oznaczonego symbolem A59MW ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) przeznaczenie uzupetniajace - teren zabudowy ustugowej;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wymagany wysoki standard architektoniczny elewacii,
b) obowigzuje zakaz rozbudowy istniejacego budynku;
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3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) urzadzenia techniczne, obiekty matej architektury i zielen nie moga powodowa¢ istotnych ograniczen
w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogg kolidowa¢ z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych na budynkach, ogrodzeniach i jako obiektow
wolnostojacych;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wysokos¢ zabudowy od czterech do pieciu kondygnacji przy zachowaniu maksymalnej
wysokosci zabudowy — 18m,

b) obowigzujg dachy ptaskie,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 40%,

d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu - 40%,

e) dla zabezpieczenia miejsc parkingowych dopuszcza sie wykorzystanie terenéw oznaczonych symbolami

A53KSp oraz A54KDD;
5) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowo — ustugowych, gospodarczych i garazy wolno stojacych
i w formie przybuddwek,

b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow tymczasowych;
6) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuje zakaz wtérnego podziatu dziatek;
7) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z drég wewnetrznych oraz z ulicy
Kruczkowskiego oznaczonej symbolem A54KDD;
8) Ustalenia obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuje utrzymanie, remont i modernizacja
istniejacych sieci infrastruktury technicznej niezwigzanych bezposrednio z obstuga terenu (sie¢ cieptownicza).

§ 65. Dla terenu oznaczonego symbolem A60MW ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) przeznaczenie uzupetniajace - teren zabudowy ustugowej;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wymagany wysoki standard architektoniczny elewacji eksponowanych od strony terenéw komunikacji
publicznej,

b) wymagana zabudowa pierzejowa,

c) obowigzuje zakaz rozbudowy istniejacych budynkow gospodarczych,

d) wymagane uporzadkowanie przedogrodkow i zagospodarowanie ich zielenig urzadzona;

3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) urzadzenia techniczne, obiekty matej architektury i zielen nie mogg powodowac istotnych ograniczen
w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogq kolidowaC z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych na budynkach, ogrodzeniach i jako obiektow
wolnostojacych;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wysoko$¢ zabudowy od dwoch do trzech kondygnacji przy zachowaniu maksymalnej wysokosci
zabudowy — 12m,

b) obowigzujg dachy ptaskie,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 30%,

d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu - 50%,

e) wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach dziatki, w iloci:

- dla funkcji mieszkaniowych — min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, zaleca sie garaze podziemne
lub wbudowane;
5) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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a) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowo — ustugowych, gospodarczych i garazy wolno stojacych
i w formie przybudowek,

b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow tymczasowych;
6) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuje zakaz wtérnego podziatu dziatek;
7) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z ul. Lenartowicza oznaczonej symbolem
A95KDL;
8) Ustalenia obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuje utrzymanie, remont i modernizacja
istniejacych sieci infrastruktury technicznej niezwigzanych bezposrednio z obstuga terenu (sie¢ wodociggowa).

§ 66. Dla terenu oznaczonego symbolem A61MW/U ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce — nie okresla sig;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie ustugi wytacznie o charakterze nieucigzliwym i wbudowane w partery budynkéw,

b) wymagany wysoki standard architektoniczny elewacji eksponowanych od strony terendw komunikacji
publicznej;

3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) urzadzenia techniczne, obiekty matej architektury i zielen nie mogg powodowac istotnych ograniczen
w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogq kolidowaC z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych na budynkach, ogrodzeniach i jako obiektow
wolnostojacych;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wysoko$¢ zabudowy od dwoch do trzech kondygnacji przy zachowaniu maksymalnej wysokosci
zabudowy — 12m,

b) obowigzujg dachy ptaskie,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 30%,

d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu - 25%,

e) wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach dziatki, w ilosci: dla funkcji mieszkaniowych —
min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, zaleca sie garaze podziemne lub wbudowane, dla funkcji
ustugowych — min. 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

5) Szczegdélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowo — ustugowych, gospodarczych i garazy wolno stojacych
i w formie przybudowek,

b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow tymczasowych;

6) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuje zakaz wtérnego podziatu dziatek;
7) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z ulic Lenartowicza i Sierocej oznaczonych
symbolami A95KDL i A62KDL.

§ 67. Dla terenu oznaczonego symbolem A62KDL ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej: ulica klasy lokalnej,
b) przeznaczenie uzupetniajace — lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa dwupasowa z obustronnymi chodnikami; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg
rysunku planu,
b) skrzyzowania z ulicami Sierocg A36KDL i Traugutta, Chotoniewskiego A45KDL oraz z Lenartowicza
A95KDL i Nowg A87KDL- skrzyzowania proste,
c) dopuszcza sie budowe nowych skrzyzowan z drogami wewnetrznymi na warunkach zarzadcy drogi
publicznej,
d) obowigzuje utrzymanie istniejacych zjazdéw; lokalizacja nowych zjazdéw na warunkach zarzadcy drogi,
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e) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury oraz wprowadzenie zieleni przyulicznej pod
warunkiem, ze nie spowoduje to istotnych ograniczern w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie
beda kolidowac z sieciami i urzadzeniami podziemnymi;

3) Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy ulicy: dopuszcza sie odbudowe i rozbudowe drogi;
4) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza sie zachowanie, remonty i rozbudowe istniejacych oraz realizacie nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga techniczng drogi,

b) dopuszcza sie utrzymanie, modernizacje, przebudowe oraz lokalizacie nowych sieci infrastruktury
technicznej niezwigzanych bezpo$rednio z obstugg terenu, na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu
z gestorami sieci.

§ 68. Dla terenu oznaczonego symbolem A63MWI/U ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej,
b) przeznaczenie uzupetniajgace — nie okresla sig;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie ustugi wytacznie o charakterze nieucigzliwym i wbudowane w partery budynkéw,

b) wymagany wysoki standard architektoniczny elewacji eksponowanych od strony terendw komunikacji
publicznej;

3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) urzadzenia techniczne, obiekty matej architektury i zielen nie moga powodowa¢ istotnych ograniczen
w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogg kolidowa¢ z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych na budynkach, ogrodzeniach i jako obiektow
wolnostojacych;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wysokos¢ zabudowy od czterech do pieciu kondygnacji przy zachowaniu maksymalnej
wysokosci zabudowy — 18m,

b) obowigzujg dachy ptaskie,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 50%,

d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu - 25%,

e) wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach dziatki, w ilosci: dla funkcji mieszkaniowych —
min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, zaleca sie garaze podziemne lub wbudowane,
dla funkcji ustugowych — min. 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

5) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowo — ustugowych, gospodarczych i garazy wolno stojacych
i w formie przybudowek,

b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow tymczasowych,

c) wymagana zabudowa pierzejowa z przejazdami bramowymi;

6) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuje zakaz wtérnego podziatu dziatek;

7) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z ulicy Sierocej oznaczonej symbolem A62KDL;
8) Ustalenia obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zasilanie w energie elektryczng z projektowanej
linii kablowej niskiego napiecia, wyprowadzonej ze stacji transformatorowej ,Konopnickiej 1", projektowang linig
powigzac z istniejaca siecig w ulicy Sierocej.

§ 69. Dla terenu oznaczonego symbolem A64MW ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) przeznaczenie uzupetniajace — teren zabudowy ustugowej;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wymagany wysoki standard architektoniczny elewacji eksponowanych od strony terenéw komunikacji
publicznej,
b) dopuszcza sig zachowanie istniejacych garazy do czasu realizacji ustalen planu;
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3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) urzadzenia techniczne, obiekty matej architektury i zielen nie moga powodowa¢ istotnych ograniczen
w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogg kolidowa¢ z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych na budynkach, ogrodzeniach i jako obiektow
wolnostojacych;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wysoko$¢ zabudowy od trzech do czterech kondygnacji przy zachowaniu maksymalnej
wysokosci zabudowy — 15m,

b) obowigzujg dachy strome,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 30%,

d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu - 30%,

e) wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach dziatki, w iloci:

- dla funkcji mieszkaniowych — min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, zaleca sie garaze podziemne
lub wbudowane;
5) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowo — ustugowych, gospodarczych i garazy wolno stojacych
i w formie przybudowek,

b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow tymczasowych;

6) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie regulacje stanu wtasnosci na styku
z ustaleniem A67UQ, zgodnie z istniejgcym ogrodzeniem;

7) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z ulicy Sierocej oznaczonej symbolem A62KDL,;
8) Ustalenia obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obowigzuje utrzymanie, remont i modernizacja istniejacych sieci infrastruktury technicznej niezwigzanych
bezposrednio z obstuga terenu (sie¢ cieptownicza),

b) zasilanie nowej zabudowy z projektowanej linii kablowej niskiego napiecia wyprowadzonej ze stacji
transformatorowej ,Konopnickiej I”; projektowang linie powigza¢ z istniejaca siecig w ul. Sierocej.

§ 70. Dla terenu oznaczonego symbolem A65MN/U ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, blizniaczej,
b) przeznaczenie uzupetniajace — teren zabudowy ustugowej;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie ustugi spetniajace rownoczesnie ponizsze warunki: ustugi o charakterze nieucigzliwym,
wbudowane w partery budynkéw, mieszczace sie w lokalach do 100 m? powierzchni uzytkowej,

b) wymagany wysoki standard architektoniczny elewacji eksponowanych od strony terendw komunikacji
publicznej,

c) w ramach ustalenia dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny lub mieszkalno — ustugowy;

3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) urzadzenia techniczne, obiekty matej architektury i zielen nie mogg powodowacé istotnych ograniczen
w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogg kolidowa¢ z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych na budynkach, ogrodzeniach i jako obiektow
wolnostojacych;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wysoko$¢ zabudowy od jednej do dwéch kondygnacji przy zachowaniu maksymalnej wysokosci
zabudowy — 7m,

b) obowigzujg dachy ptaskie,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 50%,

d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu - 25%,
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e) wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach dziatki, w ilosci: dla funkcji mieszkaniowych
- min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, zaleca sie garaze wbudowane, dla funkcji ustugowych —
min. 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

5) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowo — ustugowych, gospodarczych i garazy wolno stojacych
i w formie przybuddwek,

b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow tymczasowych;

6) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuje zakaz wtérnego podziatu dziatek;
7) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z ulicy Sierocej oznaczonej symbolem A62KDL
oraz Traugutta oznaczonej symbolem A45KDL.

§ 71. Dla terenu oznaczonego symbolem A66MW ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) przeznaczenie uzupetniajace - teren zabudowy ustugowej;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wymagany wysoki standard architektoniczny
elewacji eksponowanych od strony terenéw komunikacji publicznej;
3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) urzadzenia techniczne, obiekty matej architektury i zielen nie moga powodowa¢ istotnych ograniczen
w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogq kolidowaC z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych na budynkach, ogrodzeniach i jako obiektow
wolnostojacych;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wysoko$¢ zabudowy od dwoch do trzech kondygnacji przy zachowaniu maksymalnej wysokosci
zabudowy — 16m,

b) obowigzujg dachy ptaskie,

c) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 40%,

d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu - 25%,

€) wymagane zabezpieczenie migjsc parkingowych w granicach dziatki, w ilosci:

- dla funkcji mieszkaniowych — min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, zaleca sie garaze podziemne
lub wbudowane;
5) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowo — ustugowych, gospodarczych i garazy wolno stojacych
i w formie przybuddwek,

b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow tymczasowych;

6) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuje zakaz wtérnego podziatu dziatek;
7) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z ulic Traugutta i Chotoniewskiego oznaczonych
symbolem A45KDL.

§ 72. Dla terenu oznaczonego symbolem A67UQ ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:

a) przeznaczenie podstawowe — teren ustug o$wiaty: szkota,

b) przeznaczenie uzupetniajace — teren ustug sportu i rekreacii;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy na granicy dziatki,

b) wymagany wysoki standard architektoniczny elewacii;
3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuje zagospodarowanie zielenig
terendw, ktére nie sg uzytkowane jako powierzchnie utwardzone;
4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
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a) urzadzenia techniczne, obiekty matej architektury i zielen nie mogg powodowacé istotnych ograniczen
w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogq kolidowaC z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych na budynkach, ogrodzeniach i jako obiektow
wolnostojacych;

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wysokos¢ zabudowy od jednej do czterech kondygnacji przy zachowaniu maksymalnej
wysokos$ci zabudowy — 16m,

b) obowigzujg dachy ptaskie,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — 30%,

d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu — 50%,

e) wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach dziatki, w iloci:

5—20 miejsc na 100 zatrudnionych;
5) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuje zakaz realizacji budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojacych i w formie przybudéwek,

b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow tymczasowych;

6) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ regulacje stanu wiasnosci na styku  z
ustaleniem A64MW, zgodnie z istniejgcym ogrodzeniem,;

7) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z ulicy Traugutta oznaczonego symbolem
A45KDL.

§ 73. Dla terenu oznaczonego symbolem A68MW ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) przeznaczenie uzupetniajace — teren zabudowy ustugowej;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wymagany wysoki standard architektoniczny elewacji eksponowanych od strony terenéw komunikacji
publicznej,

b) wymagana zabudowa pierzejowa, nalezy zapewnic przejazdy bramowe w giab dziatek;

3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) urzadzenia techniczne, obiekty matej architektury i zielen nie mogg powodowacé istotnych ograniczen
w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogg kolidowa¢ z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych na budynkach, ogrodzeniach i jako obiektow
wolnostojacych;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wysoko$¢ zabudowy od trzech do pieciu kondygnaciji przy zachowaniu maksymalnej wysokosci
zabudowy — 15m,

b) obowigzujg dachy ptaskie,

c) maksymalna wielkoSC powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 40%, z
wyjatkiem dziatek nr 39/1 i 42, na ktérych dopuszcza si¢ zabudowe do 100% powierzchni,

d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu - 25%, z wyjatkiem dziatek nr 39/1i 42,

e) wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach dziatki, w ilosci:

- dla funkcji mieszkaniowych — min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, zaleca sie garaze podziemne
lub wbudowane;
5) Szczegdélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowo — ustugowych, gospodarczych i garazy wolno stojacych
i w formie przybudowek,

b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow tymczasowych;

6) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuje zakaz wtérnego podziatu dziatek;
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7) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z ulicy Lenartowicza i Traugutta oznaczonych
symbolami A95KDL oraz A45KDL.

§ 74. Dla terenu oznaczonego symbolem A69MW ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) przeznaczenie uzupetniajace — teren zabudowy ustugowej;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wymagany wysoki standard architektoniczny elewacji eksponowanych od strony terenéw komunikacji
publicznej,

b) wymagana zabudowa pierzejowa, nalezy zapewnic przejazdy bramowe w giab dziatek,

c) obowigzuje zakaz rozbudowy istniejacych budynkéw gospodarczych;

3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) urzadzenia techniczne, obiekty matej architektury i zielen nie moga powodowa¢ istotnych ograniczen
w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogg kolidowa¢ z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych na budynkach, ogrodzeniach i jako obiektow
wolnostojacych;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wysoko$¢ zabudowy od dwoch do trzech kondygnacji przy zachowaniu maksymalnej wysokosci
zabudowy — 12m,

b) obowigzujg dachy ptaskie,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 40%,

d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu - 30%,

e) wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach dziatki, w iloci:

- dla funkcji mieszkaniowych — min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, zaleca sie garaze podziemne
lub wbudowane;
5) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowo — ustugowych, gospodarczych i garazy wolno stojacych
i w formie przybudowek,

b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow tymczasowych;

6) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuje zakaz wtérnego podziatu dziatek;
7) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z ulic Nowodworskiej A16KDL, Lenartowicza
A95KDL i Nowej A87KDL.

§ 75. Dla terenu oznaczonego symbolem A70MN/U ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolno stojacej lub
blizniaczej,
b) przeznaczenie uzupetniajace — teren zabudowy ustugowej;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza sie ustugi spetniajace rownoczesnie ponizsze warunki: ustugi o charakterze nieucigzliwym,
wbudowane w partery budynkéw, mieszczace sie w lokalach do 100 m? powierzchni uzytkowej,
b) wymagany wysoki standard architektoniczny elewacji eksponowanych od strony terendw komunikacji
publicznej,
c) w ramach dziatki dopuszcza sie jeden budynek mieszkalny lub mieszkalno - ustugowy,
d) obowigzuje zakaz rozbudowy istniejacych budynkow gospodarczych,
e) dla czesci dziatek nr 52, 53 i 54 dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, jako przeznaczenie
zamienne, pod warunkiem jej realizacji w ramach zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej (w oparciu
o0 projekt budowlany opracowany dla catego wyzej wymienionego terenu); maks. wys. zabudowy 12m,
dachy ptaskie, maks . wielkos¢ pow. zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - 40%, min. zwarta pow.
zagosp. zielenig urzadzong w stosunku do pow. terenu - 30%, wymagane min. 1,2 miejsca postojowego na
1 mieszkanie;
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3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) urzadzenia techniczne, obiekty matej architektury i zielen nie moga powodowa¢ istotnych ograniczen
w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogg kolidowa¢ z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych na budynkach, ogrodzeniach i jako obiektow
wolnostojacych;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wysoko$¢ zabudowy od jednej do dwéch kondygnacji przy zachowaniu maksymalnej wysokosci
zabudowy — 8m,

b) obowigzuja dachy ptaskie lub strome,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 30%,

d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu - 50%,

e) wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach dziatki, w ilosci: dla funkcji mieszkaniowych —
min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, zaleca sie garaze wbudowane, dla funkcji ustugowych —
min. 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

5) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowo — ustugowych, gospodarczych i garazy wolno stojacych
i w formie przybudowek,

b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow tymczasowych;

6) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuje zakaz wtérnego podziatu dziatek;
7) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z ulicy Nowej oznaczonej symbolem A87KDL;
8) Ustalenia obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) obowigzuje utrzymanie, remont i modernizacja istniejacych sieci infrastruktury technicznej niezwigzanych
bezposrednio z obstuga terenu (sie¢ gazowa i wodociggowa),

b) zasilanie w energie elektryczng z istniejacej linii niskiego napiecia.

§ 76. Dla terenu oznaczonego symbolem A71MW/U ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce — nie okresla sig;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ ustugi wytacznie o charakterze nieucigzliwym i wbudowane w partery budynkéw,

b) wymagany wysoki standard architektoniczny elewacji eksponowanych od strony terendw komunikacji
publicznej,

c) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw przy granicach dziatek;

3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) urzadzenia techniczne, obiekty matej architektury i zielen nie moga powodowac¢ istotnych ograniczen
w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogg kolidowa¢ z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych na budynkach, ogrodzeniach i jako obiektow
wolnostojacych;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wysoko$¢ zabudowy od dwoch do trzech kondygnacji przy zachowaniu maksymalnej wysokosci
zabudowy — 13m,

b) obowigzujg dachy strome, dopuszcza sie dachy mansardowe lub o innej geometrii, a takze w formie
tarasdw z elementami zieleni,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 40%,

d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu - 40%,

e) wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach dziatki, w ilosci: dla funkcji mieszkaniowych —
min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, zaleca sie garaze podziemne lub wbudowane,
dla funkcji ustugowych — min. 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;
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5) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
a) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowo — ustugowych, gospodarczych i garazy wolno stojacych
i w formie przybudowek,
b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow tymczasowych,
c) dziatki o numerach 31/4, 32/1 i 35/1 winny by¢ zagospodarowane tacznie z dziatkami o numerach 31/1,
32/2 i 35/2, natomiast dziatka nr 48/2 z dziatkg nr 48/1;
6) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuje zakaz wtérnego podziatu dziatek;
7) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z ulicy Nowodworskiej, oznaczonej symbolem
A16KDL;
8) Ustalenia obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obowigzuje utrzymanie, remont i modernizacja istnigjacych sieci infrastruktury technicznej niezwigzanych
bezpo$rednio z obstuga terenu (sie¢ gazowa, wodociggowa i cieptownicza),
b) zasilanie w energie elekiryczng z projektowanej linii niskiego napigcia, wyprowadzonej ze stacji
transformatorowej ,Szwederowo ST 1/C” i powigzanie jej z istniejaca siecig nn.

§ 77. Dla terenu oznaczonego symbolem A72U/KSp ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren ustug,
b) przeznaczenie uzupetniajace — teren urzadzen transportu samochodowego: parking dla samochodéw
osobowych;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy bez prawa rozbudowy,
b) dopuszcza sig ustugi spetniajace rbwnoczesnie ponizsze warunki: ustugi o charakterze nieucigzliwym,
zajmujace do 30% powierzchni terenu objetego powyzszym ustaleniem, mieszczace si¢ w jednym obiekcie
jedno kondygnacyjnym, przy zachowaniu maksymalnej wysoko$ci budynku 5m, z dachem ptaskim;
3) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ustala sie wysokos¢ zabudowy na jedng kondygnacje przy zachowaniu maksymalnej wysoko$ci zabudowy
-5m,
b) obowigzujg dachy ptaskie,
c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 30%,
d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu - 10%,
e) wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach dziatki, w iloci:
- dla funkcji ustugowych — min. 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;;
4) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
a) obowigzuje zakaz realizacji obiektow gospodarczych i garazy wolno stojacych,
b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow tymczasowych,
c) obowigzuje utrzymanie istniejacej sieci cieptowniczej;
5) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuje zakaz wtérnego podziatu dziatek;
6) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z ulicy Nowodworskiej A16KDL oraz poprzez
ciag pieszo-jezdny A76KDX.

§ 78. Dla terenu oznaczonego symbolem A73ZP/US ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni ogélno dostepnej,

b) przeznaczenie uzupetniajgce — teren ustug sportu i rekreacii, sieci infrastruktury technicznej;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: wymagana zielen urzadzona; teren nalezy
zagospodarowa¢ w ramach projektu zieleni obejmujgcego caly obszar objety powyzszym ustaleniem;
3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) dopuszcza sie zachowanie budynku 2-kondygnacyjnego na dziatce nr 39/2 z zaleceniem przeksztatcenia

na funkcje ustug sportu, pozostate budynki przeznacza sie do likwidacj,
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b) dopuszcza sie urzadzenia sportowe i obiekty matej architektury zwigzane bezposrednio z funkcjg sportowo
- rekreacyjna terenu,
c) obowigzuje utrzymanie i modernizacja istniejgcych sieci infrastruktury technicznej (sie¢ gazowa,
wodociggowa i cieptownicza);
4) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowiazuje zakaz wtornego podziatu dziatek.

§ 79. Dla terenu oznaczonego symbolem A74G ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen gazownictwa: stacja redukcyjna gazu,
b) przeznaczenie uzupetniajgce — nie okresla sig;
2) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z ulicy Nowej, oznaczonej symbolem A87KDL.

§ 80. Dla terenu oznaczonego symbolem A75MW ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) przeznaczenie uzupetniajace - teren zabudowy ustugowej;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wymagany wysoki standard architektoniczny elewacji eksponowanych od strony terenéw komunikacji
publicznej,

b) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw przy granicach dziatek,

c) dopuszcza sie czasowe utrzymanie istniejacego zaktadu produkcyjnego (do czasu realizaciji ustalen planu),

d) obowigzuje zakaz rozbudowy budynkow istniejacego zaktadu produkcyjnego;

3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) urzadzenia techniczne, obiekty matej architektury i zielen nie mogg powodowac istotnych ograniczen
w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogq kolidowaC z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych na budynkach, ogrodzeniach i jako obiektow
wolnostojacych;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wysoko$¢ zabudowy od dwoch do trzech kondygnacji przy zachowaniu maksymalnej wysokosci
zabudowy — 12m,

b) obowigzujg dachy ptaskie,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 30%,

d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu - 50%,

e) wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach dziatki, w iloci:

- dla funkcji mieszkaniowych — min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, zaleca sie garaze podziemne
lub wbudowane;
5) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowo — ustugowych, gospodarczych i garazy wolno stojacych
i w formie przybuddwek,

b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow tymczasowych;

6) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuje zakaz wtérnego podziatu dziatek

w granicach obszaru objetego powyzszym ustaleniem;

7) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z ulicy Nowej oznaczonej symbolem A87KDL,
dopuszcza sie obstuge komunikacyjng z ciggu pieszo-jezdnego A76KDX;

8) Ustalenia obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obowigzuje utrzymanie, remont i modernizacja istniejacych sieci infrastruktury technicznej niezwigzanych
bezposrednio z obstuga terenu (sie¢ cieptownicza),

b) zasilanie w energie elekiryczng z projektowanej linii kablowej nn, wyprowadzonej ze stacji
transformatorowej ,Ugory I”.

§ 81. Dla terenu oznaczonego symbolem A76KDX ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
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a) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej: ciag pieszo-jezdny,
b) przeznaczenie uzupetniajgce — lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ulica jednoprzestrzenna, bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 5m,

c) skrzyzowania z ulicami Nowa A62KDL oraz Nowodworska A16KDL, Wiatrakowg A23KDL - skrzyzowania
proste,

d) obowigzuje utrzymanie istniejacych zjazdéw; lokalizacja nowych zjazdéw publicznych wymaga rozbudowy
uktadu ulicznego na warunkach zarzadcy drogi,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektdw matej architektury oraz wprowadzenie zieleni przyulicznej pod
warunkiem, ze nie spowoduije to istotnych ograniczern w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie
beda kolidowac z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi;

3) Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy ulicy: dopuszcza sie odbudowe i rozbudowe drogi;
4) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty i rozbudowe istniejacych oraz realizacje nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga techniczng drogi,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie, modernizacje, przebudowe oraz lokalizacie nowych sieci infrastruktury
technicznej niezwigzanych bezposrednio z obstugg terenu, na warunkach zarzadcey drogi w porozumieniu
z gestorami sieci.

§ 82. Dla terenu oznaczonego symbolem A77MWI/U ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej,
b) przeznaczenie uzupetniajace — nie okresla sig;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie ustugi wytacznie o charakterze nieucigzliwym i wbudowane w partery budynkéw,

b) wymagany wysoki standard architektoniczny elewacji eksponowanych od strony terendw komunikacji
publicznej,

c) dopuszcza sie zachowanie istniejacych garazy;

3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) urzadzenia techniczne, obiekty matej architektury i zielen nie mogg powodowacé istotnych ograniczen
w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogq kolidowaC z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych na budynkach, ogrodzeniach i jako obiektow
wolnostojacych;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wysoko$¢ zabudowy od dwoch do trzech kondygnacji przy zachowaniu maksymalnej wysokosci
zabudowy — 10m,

b) obowigzujg dachy ptaskie,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 50%,

d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu - 25%,

e) wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach dziatki, w ilosci: dla funkcji mieszkaniowych —
min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, zaleca sie garaze podziemne lub wbudowane, dla funkcji
ustugowych — min. 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

5) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowo — ustugowych, gospodarczych i garazy wolno stojacych
i w formie przybuddwek,

b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow tymczasowych;

6) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z ulicy z ulicy Nowej oznaczonej symbolem
A8TKDL.

§ 83. Dla terenu oznaczonego symbolem A78KSg ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
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a) przeznaczenie podstawowe — teren urzgdzen transportu samochodowego: zespdt garazy dla samochodow
osobowych,
b) przeznaczenie uzupetniajgace — nie okresla sig;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wymagana realizacja zespotu garazy w ramach jednego projektu budowlanego,
b) obowigzuje zakaz budowy garazy wolno stojacych,
c) teren wykorzystywany wytacznie dla potrzeb zespotu mieszkaniowego na terenie oznaczonym symbolem
A82MW;
3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: dopuszcza sie lokalizacje
reklam wielkoformatowych na budynku i jako obiekty wolnostojace;
4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wymagane usytuowanie garazy przy granicy z dziatkami nr 20/2 i 25,
b) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — nie okresla
SIg,
c) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu — nie okre$la sie;
5) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuje zakaz wtdrnego podziatu dziatki;
6) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z ulicy Nowej oznaczonej symbolem A87KDL.

§ 84. Dla terenu oznaczonego symbolem A79MN/U ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) przeznaczenie uzupetniajace - teren zabudowy ustugowej;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie ustugi spetniajace rownoczesnie ponizsze warunki: ustugi o charakterze nieucigzliwym,
wbudowane w partery budynkéw, mieszczace si¢ w lokalach do 100 m? powierzchni uzytkowej,

b) wymagany wysoki standard architektoniczny elewacji eksponowanych od strony terendw komunikacji
publicznej,

c) w ramach ustalenia dopuszcza sie jeden budynek mieszkalny lub mieszkalno - ustugowy,

d) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki,

e) obowigzuje zakaz rozbudowy istniejacych budynkow gospodarczych;

3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) urzadzenia techniczne, obiekty matej architektury i zielen nie mogg powodowacé istotnych ograniczen
w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogg kolidowa¢ z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych na budynkach, ogrodzeniach i jako obiektow
wolnostojacych;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wysoko$¢ zabudowy od jednej do dwéch kondygnacji przy zachowaniu maksymalnej wysokosci
zabudowy — 7m,

b) obowigzujg dachy ptaskie,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 50%,

d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu - 25%,

e) wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach dziatki, w ilosci: dla funkcji mieszkaniowych —
min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, zaleca sie garaze wbudowane, dla funkcji ustugowych —
min. 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

5) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowo — ustugowych, gospodarczych i garazy wolno stojacych
i w formie przybuddwek,

b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow tymczasowych;

6) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuje zakaz wtérnego podziatu dziatki;
7) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z ulicy Nowej oznaczonej symbolem A87KDL.
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§ 85. Dla terenu oznaczonego symbolem A80ZP ustala si¢:

1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni ogélno dostepnej,

b) przeznaczenie uzupetniajgce — nie okresla sig;
2) Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: wymagana zielen urzadzona; teren nalezy
zagospodarowa¢ w ramach projektu zieleni obejmujgcego caly obszar objety powyzszym ustaleniem;
3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuje zakaz zabudowy,

b) dopuszcza sie obiekty malej architektury zwigzane bezposrednio z funkcjg rekreacyjna terenu;
4) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuje zakaz wtornego podziatu dziatki.

§ 86. Dla terenu oznaczonego symbolem A81KSp ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:

a) przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen transportu samochodowego: parking dla samochodow

osobowych,

b) przeznaczenie uzupetniajgce — nie okresla sig;
2) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw gospodarczych i garazy wolno stojacych,

b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow tymczasowych;
3) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuje zakaz wtérnego podziatu dziatki.

§ 87. Dla terenu oznaczonego symbolem A82MW ustala sieg:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) przeznaczenie uzupetniajace — teren zabudowy ustugowej;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wymagany wysoki standard architektoniczny
elewacii;
3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) urzadzenia techniczne, obiekty matej architektury i zielen nie mogg powodowac istotnych ograniczen
w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogq kolidowaC z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych na budynkach i jako obiektéw wolnostojacych;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wysokos¢ zabudowy od osmiu do jedenastu kondygnacji przy zachowaniu maksymalnej
wysokos$ci zabudowy — 35m,

b) obowigzujg dachy ptaskie,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 25%,

d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu - 60%,

e) wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach terenéw oznaczonych symbolami A16KDL,
A78KSg, A81KSp oraz A84KSp,

f) wewnetrzne ciggi komunikacyjne winny spetnia¢ wymogi drég pozarowych okre$lone w przepisach
szczegdlnych;

5) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowo — ustugowych, gospodarczych i garazy wolno stojacych
i w formie przybuddwek,

b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow tymczasowych;

6) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z ulic: Nowodworskiej oznaczonej symbolem
A16KDL oraz Ugory poza granicami planu.

§ 88. Dla terenu oznaczonego symbolem A83E ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
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a) przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen elektroenergetycznych: stacja transformatorowa,

b) przeznaczenie uzupetniajgce — nie okresla sig;
2) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej na terenie oznaczonym
symbolem A85UH.

§ 89. Dla terenu oznaczonego symbolem A84KSp ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:

a) przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen transportu samochodowego: parking dla samochodow

osobowych,

b) przeznaczenie uzupetniajgce — nie okresla sig;
2) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuje zakaz realizacji obiektow gospodarczych i garazy wolno stojacych,

b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow tymczasowych,

c) obowigzuje utrzymanie i modernizacja istniejacych sieci infrastruktury technicznej ;
3) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuje zakaz wtérnego podziatu dziatki;
4) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z ulicy Ugory poza granicami planu.

§90. Dla terenu oznaczonego symbolem A85UH ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowo - handlowej,
b) przeznaczenie uzupetniajace — nie okresla sig;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ ustugi o charakterze nieucigzliwym,

b) wymagany wysoki standard architektoniczny elewacji eksponowanych od strony terendw komunikacji
publicznej,

c) obowigzuje zakaz rozbudowy istniejacego budynku;

3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) urzadzenia techniczne, obiekty matej architektury i zielen nie moga powodowac¢ istotnych ograniczen
w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogq kolidowaC z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych na budynkach, ogrodzeniach i jako obiektow
wolnostojacych;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wysoko$¢ zabudowy na jedno kondygnacyjng przy zachowaniu maksymalnej wysokosci
zabudowy — 5m,

b) obowigzujg dachy ptaskie,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 60%,

d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu - 10%,

e) wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach dziatki, w iloci:

- dla funkcji ustugowych — min. 30 miejsc postojowych 1000 m? powierzchni uzytkowe;
5) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

a) obowigzuje zakaz realizacji budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojacych i w formie przybudéwek,

b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow tymczasowych;

6) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuje zakaz wtérnego podziatu dziatek;
7) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z ulicy Ugory poza granicami planu oraz
Nowodworskiej oznaczonej symbolem A16KDL.

§ 91. Dla terenu oznaczonego symbolem A86ZP ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni ogélno dostepne;j,
b) przeznaczenie uzupetniajgce — nie okresla sig;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wymagana zielen urzadzona;
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3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) urzadzenia techniczne, obiekty matej architektury i zielen nie moga powodowa¢ istotnych ograniczen
w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogg kolidowa¢ z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych;

4) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuje zakaz zabudowy,

b) dopuszcza sig obiekty malej architektury zwigzane bezposrednio z funkcjg rekreacyjna terenu;

5) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuje zakaz wtdrnego podziatu dziatki.

§92. Dla terenu oznaczonego symbolem A87KDL ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej: ulica klasy lokalnej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce - lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ulica jednojezdniowa dwupasowa z obustronnymi chodnikami; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg
rysunku planu,

b) skrzyzowania z ulicami Sieroca o0znaczong symbolem A62KDL i Lenartowicza oznaczong symbolem
A95KDL oraz Ugory poza granicami planu— skrzyzowania proste,

c) dopuszcza sie budowe nowych skrzyzowan z drogami wewnetrznymi na warunkach zarzadcy drogi
publicznej,

d) obowigzuje utrzymanie istniejacych zjazdow; lokalizacja nowych zjazdéw na warunkach zarzadcy drogi;

e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektdw matej architektury oraz wprowadzenie zieleni przyulicznej pod
warunkiem, ze nie spowoduje to istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie
beda kolidowac z sieciami i urzadzeniami podziemnymi;

3) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy ulicy: dopuszcza si¢ budowe drogi etapowo, odbudowe
i rozbudowe drogj;
4) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza sie zachowanie, remonty i rozbudowe istniejacych oraz realizacje nowych sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga techniczng drogi,

b) dopuszcza sie utrzymanie, modernizacje, przebudowe oraz lokalizacje nowych sieci infrastruktury

technicznej niezwigzanych bezpo$rednio z obstugg terenu, na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu
z gestorami sieci.

§93. Dla terenu oznaczonego symbolem A88MW ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) przeznaczenie uzupetniajace - teren zabudowy ustugowej;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wymagany wysoki standard architektoniczny elewacji eksponowanych od strony terenéw komunikacji
publicznej,

b) dopuszcza sig lokalizowanie budynkéw przy granicach dziatki,

c) obowigzuje zakaz rozbudowy istniejacych budynkéw gospodarczych,

d) obowigzuje zachowanie ciagu pieszego przy zachodniej granicy dziatki;

3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) urzadzenia techniczne, obiekty matej architektury i zielen nie mogg powodowac istotnych ograniczen
w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogg kolidowa¢ z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych na budynkach, ogrodzeniach i jako obiektow
wolnostojacych;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wysoko$¢ zabudowy od dwoch do trzech kondygnacji przy zachowaniu maksymalnej wysokosci
zabudowy — 12m,

b) obowigzujg dachy ptaskie,
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c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 30%,
d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu - 50%,
€) wymagane zabezpieczenie migjsc parkingowych w granicach dziatki, w ilosci:
- dla funkcji mieszkaniowych — min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, zaleca sie garaze podziemne

lub wbudowane;
5) Szczegdélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowo — ustugowych, gospodarczych i garazy wolno stojacych
i w formie przybuddwek,
b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow tymczasowych;
6) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuje zakaz wtérnego podziatu dziatki;
7) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z ulicy Nowej oznaczonej symbolem A87KDL
oraz ul. Ugory poza granicami planu.

§ 94. Dla terenu oznaczonego symbolem A89KSp ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen transportu samochodowego: parking dla samochodow
osobowych,
b) przeznaczenie uzupetniajace — sieci infrastruktury techniczneyj;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza sig¢ zachowanie zespotu garazy na dziatce nr 144,
b) obowigzuje utrzymanie i modernizacja istnigjacych oraz lokalizacja nowych sieci infrastruktury technicznej
niezwigzanych bezposrednio z obstugg terenu;
3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: dla dziatek o numerach 142 i 146 obowigzuje zakaz zabudowy;
4) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuje zakaz wtérnego podziatu dziatek
w granicach terenu objetego powyzszym ustaleniem;
5) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z ul. Ugory poza granicami planu.

§95. Dla terenu oznaczonego symbolem A9OMW ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) przeznaczenie uzupetniajace — teren zabudowy ustugowej;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wymagany wysoki standard architektoniczny elewacji eksponowanych od strony terenéw komunikacji
publicznej,

b) dopuszcza sig lokalizowanie budynkéw przy granicach dziatek,

c) obowigzuje zakaz rozbudowy istniejacych budynkéw gospodarczych,

d) nadziatce nr 21/1 dopuszcza sie zachowanie istniejacych garazy;

3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) urzadzenia techniczne, obiekty matej architektury i zielen nie mogg powodowac istotnych ograniczen
w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogg kolidowa¢ z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych na budynkach, ogrodzeniach i jako obiektow
wolnostojacych;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wysoko$¢ zabudowy od dwoch do trzech kondygnacji przy zachowaniu maksymalnej wysokosci
zabudowy — 12m,

b) obowigzujg dachy ptaskie,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 30%,

d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu - 50%,

e) wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach dziatki, w ilosci:
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- dla funkcji mieszkaniowych — min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, zaleca sie garaze podziemne
lub wbudowane;
5) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
a) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowo — ustugowych, gospodarczych i garazy wolno stojacych
i w formie przybuddwek,
b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow tymczasowych;
6) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuje zakaz wtérnego podziatu dziatek;
7) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z ulicy Nowej oznaczonej symbolem A87KDL;
8) Ustalenia obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obowigzuje utrzymanie, remont i modernizacja istniejacych sieci infrastruktury technicznej niezwigzanych
bezpo$rednio z obstuga terenu (sie¢ gazowa i cieptownicza),
b) zasilanie w energie elekiryczng z projektowanej linii kablowej nn, wyprowadzonej ze stacji
transformatorowej ,Ugory I”.

§ 96. Dla terenu oznaczonego symbolem A91ZP/US ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni ogélno dostepne;j,
b) przeznaczenie uzupetniajace - teren ustug sportu i rekreacii;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wymagana zielen urzadzona; teren nalezy zagospodarowa¢ w ramach projektu zieleni obejmujacego caly
obszar objety powyzszym ustaleniem,
b) dopuszcza sig urzadzenia sportowe i obiekty matej architektury zwigzane bezposrednio z funkcjg sportowo
- rekreacyjna terenu;
3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
a) obowigzuje zakaz zabudowy,
b) dopuszcza sig obiekty malej architektury zwigzane bezposrednio z funkcjg rekreacyjna terenu,
c) obowigzuje utrzymanie i modernizacja istnigjacych sieci infrastruktury technicznej niezwigzanych
bezpo$rednio z obstuga terenu (kanalizacja pietrowa — kds i sie¢ gazownicza);
4) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuje zakaz wtornego podziatu dziatek.

§ 97. Dla terenu oznaczonego symbolem A92MW ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) przeznaczenie uzupetniajace - teren zabudowy ustugowej;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wymagany wysoki standard architektoniczny elewacji eksponowanych od strony terenéw komunikacji
publicznej,

b) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy przy granicy dziatek,

c) obowigzuje zakaz rozbudowy istniejacych budynkéw gospodarczych;

3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) urzadzenia techniczne, obiekty matej architektury i zielen nie mogg powodowacé istotnych ograniczen
w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogq kolidowaC z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych na budynkach, ogrodzeniach i jako obiektow
wolnostojacych;

4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wysoko$¢ zabudowy od dwoch do trzech kondygnacji przy zachowaniu maksymalnej wysokosci
zabudowy — 12m,

b) obowigzujg dachy ptaskie,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 40%,

d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu - 30%,

e) wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach dziatki, w iloci:
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- dla funkcji mieszkaniowych — min. 1,2 migjsca postojowego na 1 mieszkanie, zaleca si¢ garaze podziemne
lub wbudowane;
5) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
a) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowo — ustugowych, gospodarczych i garazy wolno stojacych
i w formie przybuddwek,
b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow tymczasowych;
6) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuje zakaz wtérnego podziatu dziatek;
7) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z ulicy Nowej oznaczonej symbolem A87KDL.

§ 98. Dla terenu oznaczonego symbolem A93MWI/U ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce — nie okresla sig;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie ustugi wytacznie o charakterze nieucigzliwym i wbudowane w partery budynkéw,

b) wymagany wysoki standard architektoniczny elewacji eksponowanych od strony terendw komunikacji
publicznej;

3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) urzadzenia techniczne, obiekty matej architektury i zielen nie moga powodowa¢ istotnych ograniczen
w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogq kolidowaC z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych na budynkach, ogrodzeniach i jako obiektow
wolnostojacych;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wysoko$¢ zabudowy od dwaoch do trzech kondygnacji przy zachowaniu maksymalnej wysokosci
zabudowy — 12m,

b) obowigzujg dachy ptaskie,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 40%,

d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu - 25%,

e) wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach dziatki, w ilosci: dla funkcji mieszkaniowych —
min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, zaleca si¢ garaze podziemne lub wbudowane, dla funkcji
ustugowych — min. 30 miejsc postojowych 1000 m? powierzchni uzytkowej;

5) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowo — ustugowych, gospodarczych i garazy wolno stojacych
i w formie przybuddwek,

b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow tymczasowych;

6) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuje zakaz wtérnego podziatu dziatek;
7) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z ulic Nowej i Lenartowicza oznaczonych
symbolami A87KDL i A95KDL.

§99. Dla terenu oznaczonego symbolem A94MW ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) przeznaczenie uzupetniajace — teren zabudowy ustugowej;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wymagany wysoki standard architektoniczny elewacji eksponowanych od strony terenéw komunikacji
publicznej,
b) wymagana zabudowa pierzejowa,
c) obowigzuje zakaz rozbudowy istniejacych budynkéw gospodarczych;
3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
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a) urzadzenia techniczne, obiekty matej architektury i zielen nie mogg powodowacé istotnych ograniczen
w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogg kolidowa¢ z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych na budynkach, ogrodzeniach i jako obiektow
wolnostojacych;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wysoko$¢ zabudowy od dwoch do trzech kondygnacii przy zachowaniu maksymalnej wysokosci
zabudowy — 12m,

b) obowigzujg dachy ptaskie,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 30%,

d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu - 50%,

€) wymagane zabezpieczenie migjsc parkingowych w granicach dziatki, w ilosci:

- dla funkcji mieszkaniowych — min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, zaleca sie garaze podziemne
lub wbudowane;
5) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowo — ustugowych, gospodarczych i garazy wolno stojacych
i w formie przybuddwek,

b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow tymczasowych;

6) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuje zakaz wtérnego podziatu dziatek;
7) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z ulicy Lenartowicza oznaczonej symbolem
A95KDL.

§ 100. Dla terenu oznaczonego symbolem A95KDL ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej: ulica klasy lokalnej,
b) przeznaczenie uzupetniajace — lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ulica jednojezdniowa dwupasowa z obustronnymi chodnikami; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg
rysunku planu,

b) skrzyzowania z ulicami Sierocq A62KDL i Nowa A87KDL oraz Nowodworskg A16KDL, Wiatrakowg
A23KDL i Traugutta A45KDL — skrzyzowania proste; skrzyzowanie z ulicg Solskiego — na prawe skrety,

c) dopuszcza si¢ budowe skrzyzowan z drogami wewnetrznymi na warunkach zarzadcy drogi,

d) obowigzuje utrzymanie istniejacych zjazdow; lokalizacja nowych zjazdéw na warunkach zarzadcy drogi,

e) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw matej architektury oraz wprowadzenie zieleni przyulicznej pod
warunkiem, ze nie spowoduje to istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie
beda kolidowac z sieciami i urzadzeniami podziemnymi;

3) Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy ulicy: dopuszcza sie odbudowe i rozbudowe drogi;
4) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza sie zachowanie, remonty i rozbudowe istniejacych oraz realizacje nowych sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga techniczng drogi,

b) dopuszcza sie utrzymanie, modernizacje, przebudowe oraz lokalizacie nowych sieci infrastruktury

technicznej niezwigzanych bezpo$rednio z obstugg terenu, na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu
z gestorami sieci.

§ 101. Dla terenu oznaczonego symbolem A96MWI/U ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce — nie okresla sig;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza sie ustugi wytacznie o charakterze nieucigzliwym i wbudowane w partery budynkéw,
b) wymagany wysoki standard architektoniczny elewacji eksponowanych od strony terenéw komunikacji
publicznej;
3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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a) urzadzenia techniczne, obiekty matej architektury i zielen nie mogg powodowacé istotnych ograniczen
w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogg kolidowa¢ z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych na budynkach, ogrodzeniach i jako obiektow
wolnostojacych;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wysoko$¢ zabudowy od dwoch do trzech kondygnacii przy zachowaniu maksymalnej wysokosci
zabudowy — 12m,

b) obowigzujg dachy ptaskie,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 40%,

d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu - 25%,

€) wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach dziatki, w ilosci: dla funkcji mieszkaniowych
- min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, zaleca si¢ garaze podziemne lub wbudowane,
dla funkcji ustugowych — min. 30 miejsca postojowe na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

5) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowo — ustugowych, gospodarczych i garazy wolno stojacych
i w formie przybuddwek,

b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow tymczasowych;

6) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuje zakaz wtérnego podziatu dziatek;
7) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z ulicy Lenartowicza oznaczonej symbolem
A95KDL.

§ 102. Dla terenu oznaczonego symbolem A97U ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce — nie okresla sig;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie ustugi o charakterze nieucigzliwym,

b) wymagany wysoki standard architektoniczny elewacji eksponowanych od strony terendw komunikacji
publicznej,

c) istniejace budynki przeznacza sie docelowo do likwidacii;

3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) urzadzenia techniczne, obiekty matej architektury i zielen nie mogg powodowacé istotnych ograniczen
w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogq kolidowaC z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych na budynkach, ogrodzeniach i jako obiektow
wolnostojacych;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wysoko$¢ zabudowy na jedno kondygnacyjng przy zachowaniu maksymalnej wysokosci
zabudowy — 5m przy dachu ptaskim lub 7m przy dachu stromym,

b) dopuszcza sig dachy ptaskie lub strome,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 50%,

d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu - 15%,

e) wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach dziatki, w iloci:

- dla funkgji ustugowych — min. 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowey;
5) Szczegdélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuje zakaz realizacji budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojacych i w formie przybudéwek,

b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow tymczasowych;

6) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuje zakaz wtérnego podziatu dziatek;
7) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z ulicy Lenartowicza oznaczonej symbolem
A95KDL;
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8) Ustalenia obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obowigzuje utrzymanie, remont i modernizacja istnigjacych sieci infrastruktury technicznej niezwigzanych
bezposrednio z obstuga terenu (sie¢ cieptownicza),
b) zasilanie w energie elektryczng nowej zabudowy z istniejacej sieci niskiego napiecia.

§ 103. Dla terenu oznaczonego symbolem A98KSg ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren urzgdzen transportu samochodowego: zespdt garazy dla samochodow
osobowych lub garaz wielopoziomowy,
b) przeznaczenie uzupetniajgace — nie okresla sig;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) istniejace dwa zespoly garazy przeznacza si¢ do zachowania,
b) dopuszcza sie czasowe utrzymanie budynku przy ul. Ugory 43 oraz istniejacego zespotu garazy (do czasu
realizacji docelowego uktadu ulicy Solskiego),
c) obowigzuje zakaz realizacji pojedynczych boksow garazowych i budynkow tymczasowych,
d) obiekt powinien by¢ wykorzystywany dla potrzeb terenu oznaczonego symbolem A99MW;
3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: dopuszcza sie lokalizacje
reklam wielkoformatowych na budynkach i jako obiektow wolnostojacych;
4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ustala sie wysoko$¢ zabudowy na jedno kondygnacyjng przy zachowaniu maksymalnej wysokosci
zabudowy — 4m,
b) obowigzujg dachy ptaskie,
c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 80%,
d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu - 10%;
5) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie wtérny podziat dziatki;
6) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z ulicy Ugory poza granicami planu;
7) Ustalenia obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obowigzuje utrzymanie, remont i modernizacja istniejacych sieci infrastruktury technicznej niezwigzanych
bezpo$rednio z obstuga terenu (sie¢ cieptownicza),
b) zasilanie w energie elektryczng z istniejacej linii niskiego napiecia, przebiegajacej wzdtuz ul. Lenartowicza.

§ 104. Dla terenu oznaczonego symbolem A99MW ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) przeznaczenie uzupetniajace — teren komunikacji: wewnetrzne drogi dojazdowe i parkingi, teren zabudowy
ustugowej;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wymagany wysoki standard architektoniczny
elewacii;
3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) urzadzenia techniczne, obiekty matej architektury i zielen nie mogg powodowac¢ istotnych ograniczen
w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogg kolidowa¢ z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych na budynkach, ogrodzeniach i jako obiektow
wolnostojacych;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wysokos¢ zabudowy od czterech do pieciu kondygnacji przy zachowaniu maksymalnej
wysokosci zabudowy — 16m,

b) obowigzujg dachy ptaskie,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 30%,

d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu - 50%,

€) wymagane zabezpieczenie migjsc parkingowych w granicach dziatki oraz terenéw oznaczonych symbolami
A100KSg i A104KSp w ilosci min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
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f) wewnetrzne drogi dojazdowe winny spetniaé wymogi drég pozarowych okreSlone w przepisach
szczegdlnych;
5) Szczegdélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
a) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowo — ustugowych, gospodarczych i garazy wolno stojacych
i w formie przybuddwek,
b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow tymczasowych;
6) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z drég wewnetrznych witaczonych do ulicy Ugory
poza granicami planu;
7) Ustalenia obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuje utrzymanie, remont i modernizacja
istniejacych sieci infrastruktury technicznej niezwigzanych bezposrednio z obstugg terenu (sie¢ cieptownicza,
gazownicza i kanalizacja pietrowa — kds).

§ 105. Dla terenu oznaczonego symbolem A100MW ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) przeznaczenie uzupetniajace — teren zabudowy ustugowej;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wymagany wysoki standard architektoniczny elewacji eksponowanych od strony terenéw komunikacji
publicznej,

b) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw przy granicach dziatek,

c) obowigzuje zakaz rozbudowy istniejacych budynkow gospodarczych;

3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) urzadzenia techniczne, obiekty matej architektury i zielen nie mogg powodowacé istotnych ograniczen
w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogq kolidowaC z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych na budynkach, ogrodzeniach i jako obiektow
wolnostojacych;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wysoko$¢ zabudowy od dwoch do trzech kondygnacji przy zachowaniu maksymalnej wysokosci
zabudowy — 12m,

b) obowigzujg dachy ptaskie,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 30%,

d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu - 40%,

e) wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach dziatki, w iloci:

- dla funkcji mieszkaniowych — min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, zaleca sie garaze
podziemne lub wbudowane;
5) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowo — ustugowych, gospodarczych i garazy wolno stojacych
i w formie przybuddwek,

b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow tymczasowych;

6) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zaleca si¢ uregulowanie stanu wtasnosci w obrebie
niniejszego ustalenia;
7) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z ulicy Ugory poza granicami planu.

§ 106. Dla terenu oznaczonego symbolem A101UH ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowo - handlowej,
b) przeznaczenie uzupetniajgce — nie okresla sig;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza sie ustugi o charakterze nieucigzliwym,
b) wymagany wysoki standard architektoniczny elewacji eksponowanych od strony terendw komunikacji
publicznej,
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c) obowigzuje zakaz rozbudowy istniejacego budynku;

3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) urzadzenia techniczne, obiekty matej architektury i zielen nie mogg powodowacé istotnych ograniczen
w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogq kolidowaC z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych na budynkach, ogrodzeniach i jako obiektow
wolnostojacych;

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wysoko$¢ zabudowy na jedno kondygnacyjng przy zachowaniu maksymalnej wysokosci
zabudowy — 5m,

b) obowigzujg dachy ptaskie,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 50%,

d) minimalna zwarta powierzchnia zagospodarowania zielenig urzadzong w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu - 15%,

e) wymagane zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach dziatki, w ilosci:

- dla funkgji ustugowych — min. 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowey;
5) Szczegdblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) obowigzuje zakaz realizacji budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojacych i w formie przybudéwek,

b) obowigzuje zakaz sytuowania obiektow tymczasowych;

6) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowigzuje zakaz wtérnego podziatu dziatek;

7) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej na terenie oznaczonym
symbolem AQ9MW;

8) Ustalenia obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuje utrzymanie, remont i modernizacja
istniejacych sieci infrastruktury technicznej niezwigzanych bezposrednio z obstuga terenu (sie¢ cieptownicza).

§ 107. Dla terenu oznaczonego symbolem A102KSp ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen transportu samochodowego: parking dla samochodow
osobowych,
b) przeznaczenie uzupetniajace - sieci infrastruktury technicznej;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ zachowanie zespotu garazy na dziatce nr 26/19,
b) parking moze by¢ wykorzystywany dla potrzeb terenu 0znaczonego symbolem A99MW,
c) obowigzuje utrzymanie i modernizacja istnigjacych sieci infrastruktury technicznej niezwigzanych
bezpo$rednio z obstuga terenu (sie¢ cieptownicza);
3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: dla dziatki nr 26/18 obowiazuje zakaz zabudowy;
4) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: obowiazuje zakaz wtornego podziatu dziatek.

§ 108. Dla terenu oznaczonego symbolem A103W ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen zaopatrzenia w wode,
b) przeznaczenie uzupetniajgce — nie okresla sig;
2) Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z ulicy Kruczkowskiego oznaczonej symbolem
A54KDD.

§ 109. Dla terenu oznaczonego symbolem A104KDX ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu oraz zasady jego zagospodarowania:
a) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej: ciag pieszo - jezdny,
b) przeznaczenie zamienne - nie ustala sig;
2) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ulica jednoprzestrzenna, bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg
rysunku planu,
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b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury oraz wprowadzenie zieleni przyulicznej pod
warunkiem, ze nie spowoduje to istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie
beda kolidowac z sieciami i urzagdzeniami podziemnymi;

3) Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy ulicy: dopuszcza sie odbudowe i rozbudowe drogi;
4) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza sie zachowanie, remonty i rozbudowe istniejacych oraz realizacie nowych sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga techniczng drogi,

b) dopuszcza sie utrzymanie, modernizacje, przebudowe oraz lokalizacie nowych sieci infrastruktury

technicznej niezwigzanych bezpo$rednio z obstugg terenu, na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu
z gestorami sieci.

Rozdziat 5
Przepis koncowy

§ 112. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Felicja Gwinciriska
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