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Szczegotowy opis przedmiotu zamoéwienia i zakres czynnosci konserwacyjnych
oraz obstugowych weztéw cieplnych / kottowni gazowych

1. Zakres czynnosci obstugowych i konserwacyjnych weztéw cieplnych / kottowni gazowych obejmuje
w szczegdlnosci nastepujace prace :

1) regulacja i staty nadzdr na parametrami weztéw cieplnych / kottowni gazowych w systemie comiesiecznych kontroli
oraz konserwacji, potwierdzonych protokotem (wedtug zatgczonego wzoru), w tym:

e przeglad wezta cieplnego przed uruchomieniem zimowym wraz z niezbedng regulacjg, uruchomienie
wezta, sprawdzenie parametrow pracy oraz kontrola instalacji c.o. w budynku, sprawdzenie
poprawnosci dziatania zaworow sterujgcych, odpowietrzenie kaloryferow, uzupetnienie ztadu — za
protokotem

e przeglad wezta cieplnego w trakcie okresu grzewczego — za protokotem
wytaczenie wezta cieplnego po okresie grzewczym — za protokotem

2) nadzorowanie stanu technicznego weztéw cieplnych / kottowni gazowych i instalacji cieptej wody uzytkowej w
systemie comiesiecznych kontroli, w tym:

e uruchamianie i wytgczanie wezta / kottowni z ruchu (decyzja ADM) oraz zwigzane z prowadzeniem

prac konserwacyjnych i naprawczych (awaria)

likwidacja przeciekdw, w tym na ztgczach kotnierzowych i gwintowanych,

likwidacja przeciekdéw na dfawicach pomp, zawordéw i srubunkach,

przeglad i czyszczenie siatek odmulaczy i filtréw,

uzupetnianie oleju w tulejach termometréw, sprawdzanie poprawnosci wskazan termometrow,

utrzymywanie w dobrym stanie technicznym kurkéw manometrycznych i sprawdzanie poprawnosci
wskazarn manometrow

kontrola zasilania elektrycznego niezbednego do prawidtowego funkcjonowania wezta cieplnego
regulacja nastaw regulatoréow ciepta technologicznego dopasowanych do aktualnych potrzeb
cieplnych po konsultacji z zamawiajgcym (ADM)

e |ikwidacja niedogrzewan i zapowietrzen instalacji c.o. lub c.w.

3) likwidacja miejsc korodujgcych poprzez czyszczenie i malowanie.

4) uzupetnianie izolacji termicznej w przypadku jej ubytkéw.

5) okresowe sprawdzanie szczelnosci wymiennikéw oraz chemiczne ptukanie.

6) utrzymanie sprawnosci technicznej zawordéw kulowych (okresowe zruszanie).

7) utrzymanie sprawnosci technicznej naczynia wzbiorczego typu Reflex.

8) uzupetnianie instalacji c.0. i c.t. wodg sieciowg do wymaganego cisnienia.

9) konserwacja urzadzen i armatury, zgodnie z wymogami i warunkami technicznymi.

10) regulacja czynnika grzewczego i urzadzen automatyki.

11) dbatos¢ o oszczedna gospodarke czynnikiem grzewczym

12) utrzymanie czystosci w pomieszczeniu wezta cieplnego / kottowni gazowej

13) niezwtoczne zgtaszanie Kierownikowi danego ROM dostrzezonych nieprawidtowosci w funkcjonowaniu urzadzen
wezta/kottowni oraz wewnetrznej instalacji c.o. lub c.w.u.

14) wspotpraca z Urzedem Dozoru Technicznego w sprawie urzadzeri bedgcych na wyposazeniu wezta cieplnego
(zawory bezpieczenstwa, naczynia wzbiorcze, odmulacze)

15) prowadzenie zapisdow w karcie eksploatacji wezta

16) wzdr protokotu z wykonania ustugi stanowi zatacznik do niniejszego Opisu przedmiotu zamdwienia

2. Wykonawca w trakcie realizacji zaméwienia przyjmuje na siebie nastepujgce obowigzki:

1) w przypadku spowodowania zniszczen lub uszkodzen w trakcie wykonywania prac lub wskutek realizacji przedmiotu
umowy z winy Wykonawcy — niezwtocznego ich naprawienia i doprowadzenia do stanu poprzedniego we wtasnym
zakresie i na wtasny koszt, bez dodatkowego wezwania zamawiajgcego.
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2) na podstawie zebranych danych z przeprowadzonych czynnosci konserwacyjnych wezta cieplnego / kottowni gazowej
(przegladu serwisowego), wykonawca zobowigzany jest przedtozy¢ Zamawiajagcemu (Kierownikowi danego ROM)
pisemne wnioski (raport) wskazujgce konieczne zdaniem wykonawcy naprawy i wymiany czesci eksploatacyjnych,
urzgdzen, osprzetu itp.

3) prace (czynnosci) wykraczajgce poza zakres przewidziany SWZ wraz z zatgcznikami, beda wykonywane na koszt
Zamawiajgcego, na podstawie odrebnego zlecenia udzielonego Wykonawcy, po uprzednim uzgodnieniu zakresu tych
prac i warunkéw finansowych realizacji, co wymaga zgody obu stron. W takim przypadku Wykonawca musi uzyskac
pisemng zgode wydang przez Kierownika danego Rejonu Obstugi Mieszkaricow (ROM).

4) w przypadku wystgpienia awarii lub usterek wykraczajacych poza zakres przedmiotowy okreslony SWZ wraz z
zatgcznikami, jak rowniez kwalifikujgcych urzadzenia do naprawy, remontu lub modernizacji, Wykonawca na zgtoszenie
Zamawiajacego (pisemne lub przestane za posrednictwem poczty elektronicznej na adres e-mail wykonawcy), bez
prawa do dodatkowego wynagrodzenia z tego tytutu, zobowigzany jest niezwtocznie dokonac ogledzin wezta
cieplnego / kottowni gazowej urzadzen i instalacji oraz sporzadzi¢ na te okolicznos¢ , protokét stanu technicznego”
jednoznacznie wskazujagc w nim co ulegto uszkodzeniu/awarii oraz podajac szacunkowe koszty i termin wykonania
naprawy, ktéry nastepnie przedktada Zamawiajgcemu.

5) przystapienie przez Wykonawce do usuniecia usterek, awarii lub wymiany czesci nadmiernie wyeksploatowanych,
stwierdzonych przez wykonawce w trakcie realizacji ustug konserwacyjnych lub w wyniku zgtoszonej awarii, o ktorej
mowa w pkt 4, wymaga uprzedniej pisemnej zgody Zamawiajgcego (Kierownika danego ROM) na ich realizacje oraz
akceptacji przedtozonego przez wykonawce kosztorysu naprawy.

UWAGA: brak akceptacji kosztorysu naprawy przez Zamawiajgcego skutkuje automatycznie odstgpieniem od zlecenia
tej naprawy Wykonawcy, a Zamawiajacy zastrzega sobie dodatkowo w takim przypadku mozliwo$¢ zlecenia wykonania
tych prac naprawczych podmiotowi trzeciemu.

6) prace dodatkowe bedg rozliczane odrebnie na podstawie kosztorysu naprawy, o ktérym mowa w pkt 5, przy czym
zasadnos$¢ ich wykonania, zakres robét oraz termin wykonania beda uprzednio potwierdzone stosownym protokotem
(zaakceptowanym i podpisanym przez obie strony) a ustalenie wartosci tych prac bedzie uzgodnione przez strony przed
ich rozpoczeciem.

7) Wymiana czesci nadmiernie wyeksploatowanych podlega ustudze ptatnej, na warunkach okreslonych w pkt.6.

8) W przypadku nie usuniecia przez Wykonawce awarii w terminie do 12 godzin od chwili ich zgtoszenia przez
Zamawiajacego (dokonanego telefonicznie lub z posrednictwem poczty elektronicznej na adres e-mail wykonawcy)
lub nie wykonania zleconych przez Zamawiajgcego prac dodatkowych, w zakresie i terminie uprzednio ustalonym przez
strony, lub nie wykonania czynnosci wskazanych w pkt 4) powyzej, Zamawiajgcy moze zastepczo zlecic ich wykonanie
podmiotowi trzeciemu, a kosztami tych prac obcigzy¢ Wykonawce.

9) W przypadku uzasadnionego zakwestionowania przez Zamawiajacego nalezytego wykonania ustugi, Wykonawca
zobowigzany jest powtdrzy¢é wymagane czynnosci na wiasny koszt w terminie do 48 godzin, liczonych od otrzymania
stosownego powiadomienia od Zamawiajgcego (przestanego pisemnie lub pocztg elektroniczng).

UWAGA:

Trzykrotne przekroczenie (niedotrzymanie) powyzszych terminéw przez Wykonawce (dotyczy usuwania zgtoszonych
awarii oraz usterek w ramach zgtoszenia gwarancyjnego) upowaznia Zamawiajgcego do rozwigzania umowy w trybie
natychmiastowym, bez zachowania okresu wypowiedzenia, z winy Wykonawcy oraz naliczenia kary umownej w
wysokosci 10% catkowitego wynagrodzenia brutto. Powyzsze zastrzezenie nie ogranicza jednak prawa Zamawiajacego
domagania sie odszkodowania za szkody przenoszace wysokos¢ zastrzezonej kary.

3. W przypadku kottowni gazowej, Wykonawca zobowigzany jest ponadto sporzadzi¢ protokét z przegladu stanu

technicznego kotta gazowego, ktéry winien byé opracowany zgodnie z art.62 ustawy Prawo budowlane i zawiera¢ co
najmniej takie informacije jak:

*  nazwa wykonawcy

* oznaczenie daty i miejsca

e adresirodzaj budynku (np. budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. ......... nr..... )

*  oznaczenie zamawiajgcego tj. Administracja Doméw Miejskich ,,ADM” sp. z 0.0.

*  temat: Protokét z okresowej kontroli stanu technicznego kottéw gazowych wykonany na podstawie umowy
N e zdnia .............

e zespot kontrolujgcy: imie i nazwisko, nr uprawnien oraz pieczatki i podpisy

¢ charakterystyka ogdina kotta

e  ogdlna ocena stanu technicznego — przydatnos$¢ do uzytkowania
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*  zalecenia dla zarzadcy budynku z podaniem stopnia pilnosci i terminu wykonania lub informacja, ze nalezy z
uwagi na stwierdzone nieszczelnosci i nieprawidtowosci dokonac¢ remontu, wymiany lub modernizacji kotta

* date nastepnego wykonania przegladu

Uzupetniajgcy zakres do opisu przedmiotu zamdwienia:
Obstuga i konserwacja wezta cieplnego dostarczajgcego ciepto i ciepta wode uzytkowa do lokalu uzytkowe'zg.o oraz
konserwacja wewnetrznej instalacji c.o. i c.w.u. w budynku przy ul. Ignacego Paderewskiego 15 i Czerkaskiej 22 w

Bydgoszczy w zakresie:

* uzupetnianie w miarg potrzeb ubytkéw wodnych w ztadzie instalacji c.o.,

* sprawdzanie nastaw temperaturowych regulatora pogodowego,

* czyszczenie filtrow,

* uruchamianie i wytaczanie instalacji c.o. w zaleznosci od potrzeb,

* zabezpieczenie elementéw urzadzen wezia cieplnego i instalacji przed zuzyciem, zniszczeniem, zanieczyszczaniem itp.,
* miejscowe czyszczenie i malowanie powierzchni metalowych,

* kontrola poprawnosci i prawidtowosci dziatania armatury wezla cieplnego (pompy, zawory, automatyka),
* prowadzenie zapiséw w ksiazce obstugi wezta cieplnego,

* likwidacjg niedogrzewan i zapowietrzen instalacji wewnetrznej c.o.,

* zabezpieczenie budynku w przypadku wystapienia awarii urzadzen wezta cieplnego oraz instalagji c.o.,

* dbatos¢ o oszczgdng gospodarke czynnikiem grzewczym,

* utrzymanie porzadku i czystosci w pomieszczeniu wezta cieplnego,

Obstuga i konserwacja kottowni gazowej w budynku mieszkalno-uzytkowycm przy ul. Fordorskiej 432 w Bydgoszczy w
zakresie:

- uruchamianie i wylaczanie kottowni w zaleznosci od potrzeb Zamawiajacego,

- sprawdzanie nastaw temperaturowych regulatora pogodowego,

- sprawdzanie parametréw pracy kotléw i ewentualne korekty nastawy automatyki,

- sprawdzanie dziatania palnikéw gazowych,

- czyszezenie filtréw i odmulaczy,

- zabezpieczenie budynku w przypadku wystapienia awarii urzadzen kottowni lub instalacji wewnetrznych,

- zabezpieczenie elementéw urzadzen przed nadmiernym zuzyciem eksploatacyjnym, zniszczeniem, zanieczyszczaniem itp.,

- usuwanie miejscowych korozji poprzez czyszczenie i malowanie powierzchni metalowych,

- drobne uzupeinienia i naprawy izolacji termicznych,

- likwidacjg niedogrzewan i zapowietrzen instalacji wewnetrzne;j c.o. i cwu,

- usuwanie drobnych wyciekéw,

- petna obstuga i konserwacja stacji uzdatniania wody,

- dbatos¢ o oszczgdng gospodarke energia cieplng i elektryczna,

- wspéipraca z Urzgdem Dozoru Technicznego w sprawie urzadzen bedacych na wyposazeniu kottowni,

- prowadzenie zapiséw w ksigzce obstugi kottowni, H

- niezwloczne zgtaszanie Zamawiajacemu wszelkich dostrzezonych nieprawidiowosci w funkcjonowaniu urzadzen kottowni i
i instalacji w budynku, ‘

- utrzymanie porzadku i czystosci w pomieszczeniu kottowni.



