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OPIS TECHNICZNY

do projektu budowlanego architektury

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

1.1.Zlecenie i program okiony przez Inwestora.

1.2.Wizja lokalna i pomiary inwentaryzacyjne.

1.3.Uzgodnienia robocze z Inwestorem i Miejskim Konsatiovem Zabytkow.
1.4.Mapa ewidencyjna terenu.

2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest remont elewacji budymkeszkalnego wielorodzinnego
na dziatce nr ewid. 34/7 w aflme 97 przy ul. Marszalka Focha 25 w Bydgoszczy.

3. CHARAKTERYSTYKA STANU ISTNIEJ ACEGO

Budynek usytuowany w fmej zabudowie potudniowej pierzei ulicy Marszatkacka
na odcinku mjdzy ulicami Czartoryskiego i Kordeckiego, dwukondggyjny,
podpiwniczony, kryty dachem stromym.

Sciany murowane g z cegly, otynkowane, stropy drewniane, dach o kaksji
drewnianej, kryty dachéwakceramiczn.

Wzniesiony w | potowie XIX wieku, w stylu neoklaggimym, nawizujagcym do form
Swiagtyni staraytnej, petnit w latach 1836+1920 funkcjwilli prezydenta rejencji
bydgoskiej. W latach paniejszych, ze wzghu na zmiaa przeznaczenia na budynek
mieszkalny wielorodzinny, w znacznym stopniu przatony. Pierwotnie prostakng
w planie bryé powickszono o dobudowekklatki schodowej od strony zachodniej, cefai
w stosunku do lica elewacji frontowej i nieznaczmigsunetg od strony podworzowej,
a dach dwuspadowy przebudowano na czterospadowyatmymi lukarnami w szczytach
i na zapleczu, dovietlajgcymi wprowadzone mieszkania poddaszowe.

Niezalenie od powyszych zmian budynek i jego elewacje wpisigie harmonijnie
w skak przestrzenpm sgsiedniej historycznej zabudowy. Zasadniczas€zelewacii
frontowe] jest symetryczna jedenastoosiowa, flarkaav dwuosiowymi ryzalitami
oraz z trojosiowym centralnie usytuowanym portykiemejscia gtdbwnego wspartym
na kanelurowanych kolumnach, zéwezonym w poziomie dachu trétaym frontonem.
Okna, wszystkie rowne, mgjvykréj prostolgtny ze stupkiem slemieniem, z wyjtkiem
sptaszczonego tukowego w tle frontonu. Gatkompozycji uzupetniaj elementy detalu,
na ktére sktadajsie:

— wysunkty cokoét,

— gzyms kordonowy mnedzy parterem, a | pirem,

— ciagly obejmugcy wszystkie okna gzyms parapetowy,
— gzyms podokapowy,

— wydatny gzyms okapowy kororygy,

— profilowane obrzee naczétka.

Tozsamy detal architektoniczny nagi@y catcci jednorodny charakter, pojawiagsna
elewacjach pozostatych. Elementem charakterystynzagl strony podwdérzowejastrzy
balkony w poziomie | gira, po jednym w:szym na flankach i szerszy w ryzalicie
centralnym.
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Aktualny stan techniczny elewaciji jest niejednonpd8twierdzono miejscowegkniccia
partii murowych i nadproy, rozlegte ubytki tynkéw, wery i ubytki mechaniczne,
wyptukane spoiny, zawilgocenie pasm przygruntowyubzadowalajca jakas¢ obrobek
blacharskich, wykfczen i akcesoriow elewacyjnych, ponadto njskszczelnéé
oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej.

Niezaleznie od stwierdzonych wad, ogoélny stan techniczny lbynku nie stwarza
bezparedniego zagraenia dla zdrowia i zycia ludzi, tym samym pozwala na
zastosowanie proponowanej metody naprawy, wzmochign i stabilizaciji
uszkodzonych konstrukcji murowych, takze remont wypraw i wykonczea
elewacyjnych.Jednoczénie stan zachowania elewacji udliwia przywrocenie obiektowi
walorow estetycznych iaytkowych, z uwzgidnieniem zabytkowego charakteru.

. STAN PRAWNY

Budynek stanowi wtasroé Wspaolnoty Mieszkaniowej] MARSZALKA FOCHA 25.

.ZAKRES OGOLNY PRAC

— remont konserwatorski elewacji z napgavodtworzeniem detali architektonicznych,

— remont balkonéw od strony podwaérzowej,

— wszelkie prace uzupetlnigie, jak przeleenie elewacyjnych rozprowadze
instalacyjnych, wymiana blacharki, konserwacja @etaw drewnianych i stalowych,
wymiana akcesoribw elewacyjnych, naprawa stopniragpw przedwseciowych,
naprawa i uzupetnienie nawierzchni pr@gnnych, itp.

. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPO ZAROWEJ

KLASYFIKACJA PO ZAROWA BUDYNKU | OFICYN

- budynek niski -N
— kategoria zagreenia ludzi —ZLIV
— klasa odporngi pazarowej -D

Istniejgce  rozwgzania zewgtrzne speilniagj wymagania dotycre ochrony
przeciwpaarowej wynikagce z klasyfikacji jw.

Projektowany zakres prac sprowadzs sk do remontu elewacji, z wykluczeniem
docieplania, powiszych uwarunkowanie zmienia.

. INFORMACJA DOT.BEZPIECZE NSTWA | OCHRONY ZDROWIA (BIOZ)

Zgodnie z art. 21a ust. 1la Prawa Budowlanego inwpgstzalicza s do przedsiwzigé
wymagajicych sporzdzenia planu BIOZ, z uwagi na:

- przewidywany czas trwania robot poiey 30 dni i liczle pracownikow,
— charakter robot, organizacji miejsce prowadzenia stwarze¢ ryzyko powstania
zagraenia bezpieczsstwa i zdrowia ludzi w szczegOlém:

* przygniecenia lub uderzenia przedmiotem spgayaj,
e upadku z wysoki,
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* uszkodzenia ciata (ztamania, skaleczenia, zachiamazu, itp.),
e poraenia pgdem.

Potencjalnymizrodtami zagraen zwigzanymi z inwestygj 3.

— transport i roztadunek materiatow,

— roboty z kyciem maszyn budowlanych i elektrongdzi,

— roboty w czynnym obiekcie,

— roboty w pasie drég komunikacji ogolnej,

— roboty na wysokéxi (nha dachach, rusztowaniach i drabinach),

- roboty rozbiérkowe (demontalacharki, skuwanie tynku),

— roboty naprawcze muréw (wzmacnianietami, przemurowania),

— roboty blacharskie,

— roboty naprawcze i odtworzeniowe detali architeldonych, tynkarskie i malarskie,
— roboty naprawcze stopni, wéjzewretrznych i nawierzchni pragiennych,
— robotyslusarskie.

Przed przysipieniem do robdét kierownik budowy winien spguizi¢ lub zapewni
sporadzenie planu BIOZ, nagtnie dopilnowa wdrazenia jego ustale zwlaszcza:

— wyznaczenia i oznakowania granic budowy w celu zpleezenia przed dagtem os6b
postronnych,

— wyznaczenia stref komunikacyjnych i sktadowych, =zvzglednieniem zmiany
organizaciji ruchu ulicznego,

— umieszczenia w widocznym miejscu tablicy informaeyj o budowie, zawierggej
numery telefonéw pogotowia ratunkowego, sgrpazarnej i policji,

- przeprowadzenia instrukta pracownikbw w zakresie wykonywanych robét
i wynikajacych z nich zagrien,

— wyposaenia pracownikdw w spez ochrony osobistej i odzieochronn,

— zapewnienia pracownikom nieginych warunkOw socjalnych i higieniczno-
sanitarnych,

— sprawowania a@gtego nadzoru nad prowadzonymi robotami, stanenmnieznym
uzywanego sprgu, stanem technicznym ochrony osobistej oraz zabezeniem
I oznakowaniem terenu budowy,

— wykonywania robét niebezpiecznych pod ekgizonym nadzorem,

— uprztania na biggco zlezdnych elementow i materiatéw ruchomych,

— wyposaenia budowy w apteczkpierwszej pomocy,

— wskazanie miejsca przechowywania dokumentacji bydmaz planu BIOZ,

— prowadzenia dokumentacji budowy.

Kierownik budowy winien dopilnon@ aby prace na wysoka prowadzone byty
z rusztowa stopcych, posiadacych aktualny certyfikat na znak bezpietztgva,
zmontowanych zgodnie z instrukcproducenta. Rusztowania winny doyprzez niego
odebrane po ustawieniu oraz codziennie perigie.

.OBSZAR ODDZIALYWANIA

Zakres robo6t zewgtrznych polegajcy na remoncie elewacji (haprawa tynkéw i detalu
architektonicznego, wymiana blacharki, remont bake, remont balustrad),
nie spowoduje zmian w dotychczasowym oddziatywabhiwdynku na nieruchondé
wiasry (dziatka nr34/7)oraz dziatki gsiednie nr 434/12 i 122 (ulica).
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9. CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA BUDYNKU

10.

Projektowany wybiorczy charakter robot sprowadgj si do remontu elewaciji
z wykluczeniem (z uwagi na uwarunkowania konservekie) docieplania zwalnia
z obowgzku sporadzania charakterystyki energetyczne,.

PARAMETRY BUDYNKU

diugai¢ z dobudowy - 38,28 m
szeroké¢ z dobudow max - 13,93 m
wysokas¢ elewacji frontowej od terenu do okapu - 88085 m
wysokas¢ elewacji frontowej od terenu do kalenicy max — 12,55m
powierzchnia zabudowy - 508,00 m
kubatura —~ 5800,00m

11.ROZWI AZANIA BUDOWLANE

11.1. REMONT ELEWACJI FRONTOWEJ

Remont konserwatorski uwzginiajgcy napraw uszkodzé technicznych, napraw

i uzupetnienie tynkdédw nadziemia, remont element@talli architektonicznego oraz
odtworzenie zatraconego, malowanie powierzchni awdnych farh zolowo-
krzemianowy. Wykluczone jest docieplanie.

a) Przed przysipieniem do robot remontowych:

- wykona szczegétow dokumentag fotograficzy stanu istniejcego oraz
szablony z profili pasmowych,

— rozpozna "in situ” budowg technologicza materiatbw budowlanych oraz zakres
i przyczyny destrukcji elewacji,

— przeprowadz dezynfekaj elewacji.

b) Wszelkie uradzenia mocowane ddcian oraz nietyteczne instalacje ussf
Instalacje konieczne dla dalszego funkcjonowanialyhku przetay¢ zgodnie
z wymogami technicznymi w sposob pozwatgj na ukrycie pod tynkiem.

c) Usurg¢ powitoki malarskie, tuszgre s¢, odparzone, odspojone szpachlowania
i reperacje oraz tynki oryginalne w miejscackecierzé, spkan i zasold, takze
w catdsci tynki cokotowe.

d) Przed podjeciem decyzji ws. ewentualnej konieczrigi, rodzaju i zakresu prac
naprawczych nadpraza portyku wejsciowego rozpozné jego stan techniczny pod
nadzorem inspektora i projektanta.

e) Pozostate powierzchnigian wyremontowé&zgodnie ze specyfikagjn.:

— cegly lwzne umocowé, skorodowane partie muru przemur@wa uzyciem cegty
petnej kl.15 i zapraw jednosktadnikowych o niskimdule elastyczniei,

— uszkodzone nadpra okienne, gzymsy portyku wejowego, zarysowania
I peknigcia scian naprawd w technologii wzmacniania i stabilizacji konstryikc
murowych, np. BRUTT SAVER zayciem pgtow stalowych SAVER PROFI @ 8
mm i zaprawy SAVER PROFI S (patrz gatnik nr 1 do opisu), naginie
wzmocnt na catej diugéci pasami szerokoi 30,0 cm z siatki stalowej zbemjej
0 oczkach 15 x 15 mm,
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— uszkodzenia plytkie i nierowdoi podiza wyprowadzi zapraw szpachlow
CERESIT CT29,

— uszkodzone spoiny wybtana gtbokas¢ min. 3,0 cm, przedmuchasprzonym
powietrzem i wykon& nowe spoinowanie zzyciem zaprawy o0 wigiwosciach
fizycznych zblzonych do oryginalnej.

f) Po wykonaniu prac naprawczyshiany oczyci¢ mechanicznie z wykwitow, kurzu
i innych zanieczyszctge zmy¢ wodg pod cknieniem, osuszy i zagruntowé
preparatem redukagym chtonné¢ podicza | zwickszapcym przyczepn&
CERESIT CT17.

g) Cokot otynkowd zestawem WTA w technologii jn.:

— obrzutka sczepna z tynku renowacyjnego podkiadow€gJoRESIT CR61
z dodatkiem emulsji kontaktowej CERESIT CC81, d¢r.@5 cm,
— tynk renowacyjny podkiad. gruntigo-wyrownawczy CERESIT CR61, gr.1,0 cm,
— powitoka uszczelnigta w strefie przygruntowej CERESIT CR166/powioka
krystalizupca CRYSTALISER CR90,
— tynk renowacyjny specjalistyczny CERESIT CR62,ai.. 2,0 cm,
— wyprawa wierzchnia jw.

h) Na powierzchniach nadziemia (w tym n&ianach Iukarn) wzmocéi tynki
zachowane, a w miejscach pozbawionych tynkéw wy&onmawe w koordynacji
z naprawg detali (patrz ppkt i) w technologiach jn.:

WZMOCNIENIE POWIERZCHNIOWE TYNKOW ZACHOWANYCH

— wyprawa wierzchnia — tynk elastyczny cienkowarstyowmineralny gtadki
zbrojony mikrowtéknami CERESIT CT34, ziarno 0+0,8mmgr. 0+3,0 mm
alt. szpachléwka CERESIT CR64.

WYKONANIE TYNKOW NOWYCH

— obrzutka sczepna z tynku renowacyjnego podkiadow€gJoRESIT CR61
z dodatkiem emulsji kontaktowej CERESIT CC81, d¢r.@5 cm,

— tynk renowacyjny podkladowy grungigo-wyrownawczy CERESIT CR61,
gr. ok. 1,0 cm,

— tynk renowacyjny specjalistyczny CERESIT CR62 gm.2,0 cm,

— grunt podkfadowy, np. CERESIT CT16,

— wyprawa wierzchnia jw.

i) Zniszczone detale architektoniczne odwzorédwea istniepcych. Dla wzbogacenia
wystroju elewacji wprowadzi detale zatracone na podstawie dokumentaciji
archiwalnej i dyspozycji rysunkowych:

— gzymsy pasmowe odtworgynetod, ciagnieta przy pomocy wzornikow, zayciem
specjalnych lekkich, plastycznych zapraw mineraingo wykonywania nowych
detali i uzupetniania ubytkow,

— ornamenty sztukatorskie o formie nieregularnej @tarowanie stupow, bazy
I glowice) naprawd lub odtworzy¢ przy wyciu zapraw jw. oraz szybkowiace]
mineralnej zaprawy do odlewodw,

— naprawione i uzupetnione detale uszlacketynkiem elastycznym mineralnym
cienkowarstwowym gtadkim CERESIT CT34, ziarno 0+08n, gr. 0+3,0 mm
alt. szpachléwk CERESIT CR64,

— zadba& o staranne wyprowadzenie ptaszczyzn, kidzwi linii oraz wycyzelowanie
poszczegoblnych form.

j) W ramach detali do petnego odtworzenia w elewacjitowe] przewidzié
— profilowane opaski wokét okien prostgtkych i tukowego oraz drzwi,



— gzymsy nadokienne,
— obrzeze wzdhwz spodu belkowania portyku.

k) Naprawione powierzchnieician, take detale, zagruntowa preparatem KEIM
SPEZIAL FIXATIV i pomalowa dwukrotnie farlh zolowo-krzemianow KEIM
SOLDALIT-COOLIT z palety KEIM EXCLUSIV (stosug technik krzyzows).

11.2. REMONT BALKONOW OD STRONY PODWORZOWEJ

Wizualny oghd wskazuje na dobry stan techniczny konstrukcgnep balkonow.
Przed podjeciem decyzji ws. ewentualnej konieczrigi, rodzaju i zakresu prac
naprawczych rozpozn& jej rzeczywisty stan techniczny pod nadzorem
inspektora i projektanta:

— sk uwarstwienia posadzkowe do poziomu piyty konstyyrkg, take w razie
potrzeby uszkodzone, krugze s¢ partie ptyty oraz lane tynki na spodach
I obrzezach,

— odkryte profile konstrukcyjne ocggi¢ z rdzy,

— ustal¢ ubytek i degradaejprzekroju profilu, ze szczegdlnym uwegdhieniem
zakotwienia w murze,

— ustal¢ od ktérego momentu otulenie belki betonem nierspedwojej funkcji.

a) W przypadku korozji powierzchniowej, wykaharace jn.:

— odkryte profile oczjci¢ recznie lub mechanicznie do Il-go stopnia czystovg
PN-70/H-97050, odtkci¢ i odpylic,

— zabezpiecz§warstwami ochronnymi antykorozyjnymi o grélbomin. 160um,

— W razie potrzeby wyszpatdowarodniki belek stalowych, tj. wypel&iponownie
cegh ceramiczy petrg na zaprawie cementowej,

— naprawé niewielkie ubytki podt@a zaprawami szpachlowymi.

b) Utozy¢ nowy posadzk w technologii CERESIT o nagtujgcym uktadzie warstw:

— warstwa kontaktowa CERESIT CN 87 z dodatkiem emUERESIT CC 81,
— warstwa spadkowa z masy posadzkowej wodoodpornBESET CN 87,

— powioka uszczelniafa CERESIT CR 90,

zaprawa klejca CERESIT CM 17,

— ptytki ceramiczne spoinowane uelastyczni@apravy CERESIT CE 43.

c) Posadzk wyprofilowat ze spadkiem min. 1%. Na pokeniu zescianami zastosowa
taSme uszczelnigjca CERESIT CL 152, sznur dylatacyjny CS 40 oraz spwenie
z poliuretanu CERESIT CS 29.

d) Naprawt i uszlachetrd tynki na spodach i obrzach ptyt na zasadzie analogii ze
scianami budynku.
e) W pracach uwzgldnic:

— wykonanie kotnierzy opierzggych z kapinosem — patrz pkt 11.3,

— wykonanie cokoliku prz§ciennego wys. 10,0 cm z ptytek gresowych,

— przeghd i ewentualne wzmocnienie mocawaalustrad do konstrukcji oej,
— wymiarg balustrad — patrz pkt 11.4a.

11.3. ROBOTY BLACHARSKIE

a) Rynny i opierzenia przyrynnowe zachaw®pierzenie frontonu, rury deszczowe oraz
wszelkie obrébki i opierzenia elewacyjne wymieni

b) Na nowoprojektowane opierzenia zastosowkacle tytanowo-cynkow gr. 0,7 mm,
uktadarn na przektadce z folii.
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c) Blache tytanowo-cynkow mocowa& odpowiednimi do tego typu materiatu
tagcznikami. W miejscegtzenia mechanicznego i folii, ma@a mocowéa z uzyciem
kleju ENKOLIT, ktéry stanowi jednocZaie przeporn oddzielajca od podiaa.

d) Zadb& o =zabezpieczenie wszelkich stykow blachy z tynkiemsztukaten.
Ofasowania gzymsoéw i parapetow wykoérakapinosem.

11.4.ROBOTY DODATKOWE

a) Balustrady balkonowe wymiehina stalowe aurowe o parametrach odpowiagiajch
obowigzujacym przepisom:

wys. od posadzki min. 110,0 cm,
przeswit mi¢dzy elementami wypetnienia max. 12,0 cm.

Pomalowa zestawem:

2xfarba antykorozyjna wysokocynowa chemoutwardzaima EPEX EISENG
LIMMER symbol 806E750-0702/703 firmy Bergolin,

1xfarba wierzchniego krycia na bazigwicy poliuretanowej chemoutwardzalna,
giecbokomatowa symbol SF15-9005/0 firmy Lankwitzer.

b) Pozostate elementy stalowe (szafki i pddey instalacyjne) oczgi¢c z powiok
malarskich i rdzy, odpwi i odtluscic. Pomalowa farbg chlorokauczukow
przeciwrdzewn gruntupca, podktadovy i nawierzchniow.

c) Drzwi czsci wspdélnych (wejcia gtdbwnego, do klatki schodowej w szczycie
zachodnim i od podwoérza) daiezy¢:

powierzchnie oczci¢ i odthuscic,

uszkodzenia wypetaikitem akrylowym z dodatkiem pytu drzewnego,

calas¢ przeszlifowa i odpylic,

przemalowé w kolorze identycznym jak istnigjy, impregnatem barwionym, np.
PINJASOL COLOR (firmy Tikkurila) alt. DREWNOCHRONARIERA.

d) Naprawt stopnie kamienne przy weju gtownym i bocznym do klatki schodowej
od strony zachodniej:

powierzchnie stopni przecyi¢, wypoziomowa i ustabilizowa,

ubytki wypelnt zapravg mineraly naprawcz do kamienia, barwiahw masie,

0 wiaciwosciach zblzonych do materiatu oryginalnego, np. RESTAURO-TOP
firmy Keim,

catas¢ zaimpregnowa preparatem do kamienia STEIN-IMPRNUMAGNIERUNG
firmy Akemi.

e) Naprawt stopnie i podest przy wagjiu bocznym do budynku od strony wschodniej:

drobne ubytki wyprowadzi zapraws szpachlow, wicksze nierowngéci skut
i sfrezowd, nastpnie wyrdwng poziomy nadlewi cementow gr. min. 3,5 cm,
pozostawd w stanie naturalnym.

f) Powierzchnie scian szczytowych i podwdrzowych stykeg¢ se& z gruntem
zabezpieczy przed zabrudzeniem opaskrzyscienry szer. ok. 40,0 cm z kostki
betonowej gr. 6,0 cm na podsypce cementowo-piagkdeask uksztattowa ze
spadkiem 2% odcian budynku, wykaczy¢ obrzezem trawnikowym.

Przed ulaeniem:

rozebra pasma istniecych utwardzg,
w miejscach wjkszych nieréwnéci, wykarczowd, wyrowna& i ustabilizowa
podiaze.
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g) Oprawe oswietleniong od strony podwoOrzowej adaptodvaKratki i wywiewki
instalacyjne, uchwyt na flggi numer policyjny wymierd. Zastosowa elementy
systemowe, w tym numer policyjny podetlany, kratkizaluzjowe z siatk przeciw
owadom oraz wywiewki z daszkiem.

h) W przypadku zamiaru zawieszenia reklami szyldow nalezy bezwzgtdnie
uzgodni¢ ich forme plastyczrg i rozmieszczenie z Miejskim Konserwatorem
Zabytkow.

12. KOLORYSTYKA ELEWACJI

13.

Budynek malowé zgodnie z kagt kolorow i planszami rysunkowymi projektu.
UWAGA:

Kolorystyka bazuje na wyrobach i symbolach kolordwny KEIM z palety KEIM
EXCLUSIV. Numery kolorow wyrobow innych firm nie goywaja si¢, shd w przypadku
zmiany naley dokon& stosownej korekty, postugyg sk oryginalnym prébnikiem.

Ze wzgkdu na zafatszowanie koloru wynilgag z niedoskonatgi wydruku, przy wyborze
koloréw kierowd sie wytgcznie podasm numeragj.

Przed przystapieniem do malowania naley wykonaé¢ préby na fragmentach elewaciji
pozwalajagce na ostatecznedcislenie koloréw z Miejskim Konserwatorem Zabytkow.

UWAGI KO NCOWE

Wszystkie roboty naley wykona& zgodnie z obowdizujgcymi przepisami techniczno-
-budowlanymi, obowjzujagcymi Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy techmégz
pod nadzorem osoby uprawnione;.

Zastosowane technologie i materiakty ®©zwigzaniami sugerowanymi. Powinny posiada
certyfikaty, atesty potwierdzgje zal@one w projekcie cechy oraz aprobaty techniczne.
W miejsce proponowanych, rawa, w porozumieniu z Konserwatorem Zabytkow,
wprowadzé rozwigzania zamienne, pod warunkiem zachowania co najnzaietadanych
parametrow.

Roboty zanikowe podlegaggtoszeniu do odbioru inspektorowi nadzoru.

Podczas robot natg zwraca szczegolp uwag na przestrzeganie zasad BHP.



