OPIS TECHNICZNY

do projektu budowlanego architektury

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

1.1.Zlecenie i program okéony przez Inwestora.

1.2.Wizja lokalna i pomiary inwentaryzacyjne.

1.3.Uzgodnienia robocze z Inwestorem i Miejskim Konsatiovem Zabytkow.

1.4.Audyt remontowy budynku wykonany przez mgr.z.inTomasza Wrobla (upr.
24/00/0L) reprezentggego Pomorskie Centrum Termomodernizacji Sp. z ¢.0.
14-200 lawa, ul. Zielona 72/13.

1.5.Mapa ewidencyjna terenu.

2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest remont elewacji frarja-dociepleniepozostatyeleian

zewretrznyeh—z—kelerystyly budynku mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowgme
na dziatkach nr ewid. 111, 113/1, 113/2 i 114 weble 150 przy ul. Torskiej 84

w Bydgoszczy.

3. CHARAKTERYSTYKA STANU ISTNIEJ ACEGO

Budynek usytuowany w pétzwartej zabudowie pierzgugniowej ulicy Toruskiej.
Zatozony na planie prostaka, trzykondygnacyjny, z aytkowym poddaszem, w cda
podpiwniczony, dobudowanyciang szczytows zachodri do nieruchoméci na dziatce
sasiednie]. Kryty dachem dwuspadowym kombinowanynrpraym od strony ulicy,
ptaskim od podworza.

Zrealizowany na pogtku XX wieku (1912 r.) w technologii tradycyjnejarktor skitadaj
sie sciany murowane z cegty, obustronnie otynkowanepsticeramiczne typu Kleina nad
piwnica, wyze] drewniane, schody drewniane, dach o konstrulcgwnianej, kryty
dachdéwlg w czsci stromej oraz papw ptaskiej.

Reprezentacyjna fasada siedmioosiowa (Ssymetrycznpastii sciany, niesymetryczna
w obrbie dachu), wpisuje si harmonijnie w skal przestrzengn zabudowy ulicy.
Miesci w osi centralnej wégie gtdwne do budynku podiglene oculusem, nad ktérym
dwukondygnacyjny pion balkondéw zamktyich balustradami zairowymi stalowymi.
Po obu stronach balkonéw okna mieszkalne, o wykiokowym na parterze, wg
prostokitnym i zr&nicowanym na kadej kondygnaciji rysunku architektonicznym.

W poziomie dachu centralnie usytuowana lukarna =neok tukowym, zamkgta
trojspadowym daszkiem z iglcPo jej lewej stronie trogkny, tamany szczyt, w oblie
ktdrego cztery zblokowane okna prosjtrie. Po prawej stronie lukarny dwa wole oczka
z oknami tukowymi.
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Kompozycg elewacji uzupetniajelementy detalu, na ktore sktaglaje:

— wysunkty cokét,

— boniowanie patrtii parteru,

— boniowane dwukondygnacyjne pilastry, rozdzigtaj piony okien (w tym dwuosiowe
na flankach oraz nad wejem), zwigéczone dekoragj o motywach rélinnych
Z potrojnymi zwisami,

— gzyms kordonowy nad parterem zdobiony poziontyobkowaniem,

— gzyms okapowy pod ezcig stromy dachu,

— gzymsy parapetoweadzace po dwa okna na flankach i pojedyncze pod oknami

pozostatymi,
— profilowane opaski wokét otworu wagjiowego i oculusa,
— ptaskie opaskiaczace piony okien w poziomie | i Il pira (w tym dwuosiowe na

flankach oraz nad wigiem),
— dekorowane ptyciny podokienne w poziomie | i I¢tpa,
— ciag ptycin bez dekoracji obejmygy cah szerokéc¢ elewacji w pasie podokapowym,
— motyw geometrycznycklimacznic po obu stronach oparcia szczytu.

Elewacja podwdrzowa jest oszdna w formie, przetamana na flankach dwoma
jednoosiowymi pionami loggii. Z elementéw detaluwpdrzony jest tu wysusty z lica
cokot, gzymsy parapetowe oraz gzyms okapowy.

Elewacje szczytowe stanaydciany petne, bez detalu.

Budynek byt poddawany pracom remontowym, w ramadcbrykh medzy innymi
naprawiono dach i kominy, wymieniono blachagkzydachow, naprawiono balkony od
strony ulicy, wymieniono drzwi weégia gtdbwnego do budynku i znaczozesé stolarki
okiennej mieszkalnej.

Obecny stan techniczny elementéw zetranych obiektu jest nierdwnomierny i ogolnie
niezadowalajcy. Elewacje 8 zniszczone. Stwierdzono zawilgocekogan cokotowych od
strony podwdrzowej, gkniecia partii murowych, w tym nadpty, zty stan tynkéw, zty
stan oryginalnej blacharki, wykozen i akcesoriow elewacyjnych oraz zly stan
oryginalnej stolarki okiennej.

Budynek charakteryzuje ¢siponadto wysokim zapotrzebowaniem na ciepto,zgggo
elewacje, stropodach oraz niewymieniona stolarla spetniaj aktualnych wymogéw
w zakresie izolacyjnizi termicznej.

Niezaleznie od stwierdzonych wad, stan techniczny elewadjistropodachu pozwala
na przeprowadzenie projektowanego zakresu rob6t reontowych i dociepleniowych.

4. STAN PRAWNY

Budynek stanowi wtasi$é Wspoélnoty Mieszkaniowej TORNSKA 84.

5.ZAKRES OGOLNY PRAC

« remont konserwatorski elewacji frontowej, uwzliajgcy odtworzenie agciowo
zatraconych detali architektonicznych,
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= docieplenie seclany -zachednie) —w —obbie przejazdu —bramewego— na—terenie
. : L ssiada,

= rementicianpesadzel-i-balustradleggiowych,

* wymiana i ujednolicenie okien/drzwi balkonowych sidony ulicy,

wszelkie prace uzupeilnige wynikajce z zadania, jak przedenie rozprowadze

instalacyjnych na elewacjach, wymiana blacharkhdeswacja elementéw drewnianych

i stalowych, wymiana akcesoriow elewacyjnyeh,—ha@ra-uzupetnienie—nrawierzehni

przyseiennyehitp.

= deciepleniestropuped-nicegrzewanympeddaszem,

+—docieplenie —stropéw —mieszika peddaszewyeh - | —klatki —schedewej— od—strony
nicegrzewanegopeddasza.

. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPO ZAROWEJ

Obiekt kwalifikuje si ¢ do kategorii ZLIV zagrozenia ludzi oraz z uwagi na wysokst
trzech kondygnacji z poddaszem do budynkow niskickN).

Zaproponowane w projekcie systemy ociepleniowe CBRERM PREMIUM
(na styropianie) i CERETHERM WOOL PREMIUM (na wednnineralnej) firmy Ceresit
posiadaj Aprobaty Instytutu Techniki Budowlanej odpowiedmomer AT-15-6986/2008
i AT-15-7099/2008.

System CERETHERM PREMIUM przy grugm styropianu nie wikszej nz 20,0 cm,
sklasyfikowany jest jako nierozprzestrzendj ognia (NRO). System mpa stosowa
do wysokdci 25,0 m nad poziomem terenu.

System CERETHERM WOOL PREMIUM sklasyfikowany jesiak niepalny
I nierozprzestrzeniggy ognia. Ma zastosowanie w budynkach o wysok@owyzej
25,0 m oraz w olgbie przepon przeciwgarowych.

W kazdym z powyszych systemow dociepleniowych wypkaalewacyja mog stanowé
tynki mineralne.

Dla oddzielenia agci mieszkalnej poddasza od konstrukcji palnej dasipuowadzono
docieplenie stropéw przegrodami systemowymi o klasdpornéci ogniowej EI60
ponadto zamkgto poddasze drzwiami o odpoteoogniowej EI30.

.INFORMACJA DOTYCZ ACA BEZPIECZENSTWA | OCHRONY
ZDROWIA (BIOZ)

Zgodnie z art. 21a ust. la Prawa Budowlaneg@styeja zalicza gido przedsiwzieé
wymagajgcych sporzdzenia planu BIOZ, z uwagi na:

* przewidywany czas trwania robot pakey 30 dni i liczle pracownikow,
» charakter robot, organizacji miejsce prowadzenia stwargeg¢ ryzyko powstania
zagraenia bezpieczsstwa i zdrowia ludzi w szczegOlém:

— przygniecenia lub uderzenia przedmiotem spgyay,
— upadku z wysokgei,
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— uszkodzenia ciata (ztamania, skaleczenia, zachiameczu, itp.),
— poraenia padem.

Potencjalnymizrédtami zagraen zwigzanymi z inwesty@j a:

 transport i roztadunek materiatéw,

* roboty z iyciem maszyn budowlanych,

* roboty w czynnym obiekcie,

» roboty w pasie drog komunikacji ogélnej,

. roboty na granlcach Z nieruchogo@mi s;smdow

. roboty na WySOKSI:I (na dachach rusztowanlach i drablnach) w tymani dachami
sgsiadow,
» roboty rozbiérkowe (demonteblacharki, stolarki okiennej, skuwanie tynku;,—sleunie

posadzekloggiowyeh),

* roboty naprawcze murow i nadsQ

» o0sadzanie stolarki okiennej,

» roboty blacharskie,

= robetypesadzkarskie,

. Febe{y—eereplemewe tynkarskle | malarskle

Przed przysipieniem do robdét kierownik budowy winien spguizic lub zapewni
sporadzenie planu BIOZ, nagtinie dopilnowa wdrazenia jego ustale zwlaszcza:

e wyznaczenia i oznakowania granic budowy w celu zpleezenia przed dagtem oséb
postronnych,

* wyznaczenia stref komunikacyjnych i skfadowych, zvzglednieniem zmiany
organizacji ruchu ulicznego,

e umieszczenia na budowie tablicy informacyjnej ;m@aBIOZ,

* przeprowadzenia instrukta pracownikdw w zakresie wykonywanych przez nichoto
i wynikajacych z nich zagren,

e Wwyposaenia pracownikOw w spez ochrony osobistej,

e sprawowania @gtego nadzoru nad prowadzonymi robotami, stanenmnieznym
uzywanego sprgu, stanem technicznym ochrony osobistej oraz zabezeniem
I oznakowaniem terenu budowy,

» wykonywania robot niebezpiecznych pod gkgizonym nadzorem,

e prowadzenia dokumentacji budowy.

Nalezy dopilnowa&, aby prace na wysoko prowadzone byly z rusztowastopcych,
posiadajcych aktualny certyfikat na znak bezpietzt®va, zmontowanych zgodnie
Z instrukcyp producenta. Rusztowania winny doypdebrane przez kierownika budowy
po ustawieniu oraz podleggaodziennemu przegowi.

. CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA BUDYNKU

Zgodnie z 8328 ust. 1la Rozpadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodark
Morskiej ws. warunkéw technicznych jakim powinny posviad& budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. poz. 926 z 2013 r.), wymaganiaimmalne dotyczce izolacyjnéci
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cieplnej i instalacji w budynku podlegaym przebudowie uwa st za spetnione,
jezeli przegrody oraz wypoganie techniczne budynku odpowiagaprzynajmniej
wymaganiom izolacyjnai cieplnej okrélonym w zahczniku nr 2 do rozpogrzenia
oraz powierzchnia okien odpowiada wymaganiom d&rgym w pkt. 2.1 zalcznika nr 2.

Budynek zrealizowany zostat okoto potowy XX wiekubyt poddawany wycinkowym
pracom remontowym, zgodnie z przepisami ol@awacymi w czasie ich wdtania.

Projekt przeW|du1e —eleereplenleseran —zewmpz-nyeh ﬂadz-ieﬂqa - —eeke+ewych

docieplenie —s#epew —Hmesaka peddaszeweh -1 —k—la{kl —seheelewej— od—s#ony
nicoegrzewanego—peoddasza, wymiaokien balkonowych od strony frontowej. Nie
wprowadza zmian w zakresie wypeasaia technicznego instalacyjnego.

Projektowane wspotczynniki przenikania ciepta wvzggrdd g nastpujace:

o 4o | . . : | | , . th) _ !5,513 2 |\:
-~ $ciana-cokelowa — ——0,90- WHxiK)

—s#ep—ped—meeg&ewaﬂym—peddaszem - — 01N
= strop-ocddzielaicy pomieszezeniaegrzewane
od-strony-nicogrzewanege-poddasza - — 18

« okna balkonowe — 1,30 WAxK)

. trid beda:
- cianafrontowa — —— 1,43 WHRIK)

. PARAMETRY BUDYNKU

— dlugas¢ elewaciji frontowe;j - 19,00 m
— szerokd¢ budynku — 12,62 m
— szerokd¢ z loggiami - 14,32 m
— wysoka¢ elewacji frontowej od terenu do okapu - ,582m

— wysoka¢ elewaciji frontowej od terenu do kalenicy - 15,96 m
— powierzchnia zabudowy(z loggiami) - 252000

— kubatura catkowita (z piwnicami, poddaszem i logtja - 3 950,00 rh
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10.ROZWI AZANIA BUDOWLANE

STAN ISTNIEJ ACY
Patrz pkt. 3.

10.1. REMONT KONSERWATORSKI ELEWACJI FRONTOWEJ
ZAKRES PRAC:

Remont konserwatorski uwzginiajgcy napraw uszkodzé technicznych, wymian
tynkdéw, odtworzenie i uzupetnienie elementow detatoalowanie powierzchni
tynkowanych farb silikatowg. Wykluczone jest docieplanie.

a) Tynki skut w cataci do gotej cegty.
Pozostawd, tam gdzie to mdiwe tynki na detalach architektonicznych.

b) Zdemontowa wszelkie elementy obce, wprowadzone w trakcie leledacji budynku.
c) Przeprowaddi przeghd rozprowadze instalacyjnych:

— niewyteczne mocowania i instalacje ugén
— konieczne dla dalszej eksploatacji przgto zgodnie z wymogami technicznymi,
z uwzgkdnieniem ukrycia w bruzdach pod tynkiem.

d) Wyremontow& uszkodzenia techniczieian:

— zarysowania i ¢kniecia, w tym nadprza okienne, naprawi w technologii
wzmacniania i stabilizacji uszkodzonych konstrukojurowych, np. BRUTT
SAVER, KABE Iub FESTMUR zgodnie z z@zonymi rysunkami
I zalgcznikami, nasfpnie wzmocni na catej dlugéci pasami szer. 30,0 cm
z siatki stalowej zbragej o oczkach 15 x 15 mm,

— cegly lwne umocowd, skorodowane partie muru (ok. 5%) wymieni
z zastosowaniem cegty ceramicznej petnej kl.15 praa jednosktadnikowych
o niskim module elastyczia,

e) Po wykonaniu prac naprawczyétiany oczyci¢ mechanicznie z kinych elementéw,
wykwitéw, kurzu i innych zanieczyszazezmy wodg pod cénieniem, osuszy i
zagruntowd preparatem redukagym chionné¢ podia i zwkkszapcym
przyczepne¢ CERESIT CT15.CERESIT CT17.

f) Powierzchnie cokotu do odsadzki otynkawaestawem:

— obrzutka z tynku podktadowego CERESIT CR 61 z dadat emulsji kontaktowej
CERESIT CC81, grub. warstwy ok. 0,5 cm,

— tynk podktadowy gruntygo-wyréwnawczy CERESIT CR61, grub. ok. 1,0 cm,

— powioka uszczelnigta w strefie przygruntowej CERESIT CR166/powioka
krystalizupca CRYSTALISER CR90,

— tynk renowacyjny specjalistyczny CERESIT CR 62 grok. 2,0 cm,

— tynk cienkowarstwowy mineralny gtadki CERESIT CT3#jarnienie 0 + 0,6 mm,
grubas¢ warstwy 0 + 3,0 mm.

g) Sciany powyej cokotu otynkowé (w koordynacji z napragvdetali — patrz ppkt h) w
technologii jn.:

— gruntowanie podiza
— obrzutka z tynku podktadowego CERESIT CR 61 z dadat emulsji kontaktowej
CERESIT CC81, grub. warstwy ok. 0,5 cm,



- tynk renowacyjny specjalistyczny CERESIT CR 62 ogrok. 2x1,0 cm,

— gruntowanie catej powierzchgtian,

— wykonczenie tynkiem cienkowarstwowym mineralnym gtadkbBRESIT CT34,
ziarno 0 + 0,6 mm, gr. warstwy 0 + 3,0 mm.

h) Odrestauroma detale architektoniczne. Zniszczone odwzorwa istniepcych,
zatracone zrekonstruowa na podstawie zachowanycBladéw i dyspozyciji
rysunkowych:

— boniowanie, profile pasmowe i ptyciny odtwoézgnetod ciagnieta przy pomocy
wzornikéw, z uyciem specjalnych lekkich, plastycznych zapraw maimg/ch do
wykonywania nowych detali i naprawy ubytkow,

— elementy o formie nieregularnej i reliefy napravarzy wyciu zapraw jw. oraz
szybkowizacej mineralnej zaprawy do odlewow,

— brakupce profile sztukatorskie odtwor&y poprzez wykonanie odlewow
z elementdw zachowanych z zastosowaniem gipsu @eraego zbrojonego
witdéknem polipropylenowym,

— zadb& o staranne wyprowadzenie ptaszczyzn, kdeni linii oraz wycyzelowanie
poszczegolnych form detalu,

— naprawione i uzupetnione detale uszlacketrtynkiem cienkowarstwowym
mineralnym gtadkim CERESIT CT34, ziarno 0 + 0,6 ngm,warstwy 0 + 3,0 mm.

1) Tynki, tak’e detale, zagruntowa preparatem OPTOGRUNT SiliMal firmy
OPTOLITH i pomalowa 2 x farly silikatowg HASE, stosujc technilk krzyzows.
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ZAKRESPRAC:
Rement —uwzgldniajgey napraw uszkedzé technicznyeh, —dociepleniesetan
el i farb silil '

DO O
> DN

aa )
C C
7

a preparatem —Ceresit—CGFL
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farg silikatows: W pasie —przygruntowym—szer—min—30,0— cm

wARAW,

10.5. REMONT POZOSTALYCH POWIERZCHNI ELEWACYJNYCH NIEPRZEWIDZIANYCH DO
DOCIEPLANIA

W pracach uwzgldnic:

ol M loai h
— spody i obrzea ptyt balkonowych,

a) Tynki ptyt balkonowych naprawi w miejscach ubytkow, zatrzeszpachléwk
CERESIT CR64 i uszlachethw catcci tynkiem cienkowarstwowym mineralnym
gtadkim CERESIT CT34, uziarnienie 0+0,6 mm, gr. (3-6m.

b) Na pozostatych powierzchniach tynki gkw cataci i wykona nowe jak na cokole
od strony elewacji frontowej.

c) Malowat farbg silikatony. W strefie narzonej na zawilgocenie zastosaiva
dodatkowo preparat hydrofobowy SARSIL H14.

10-6- REMONT LOGGH-
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F@B@—S—Mll—ehmmeym ﬁ&ed—kerea;bielegﬁnyzag&ybiemem—wﬂgem

10.7.ROBOTY BLACHARSKIE

a) Rynny i opierzenia przyrynnowe dachu gtdbwnego, réwmpierzenia przydachowe
niekolidugce z ociepleniem zachowaRury deszczowe dachu gitdbwnego wymdema
odcinkach uszkodzonych. Pozostate obrobki i opréezeelewacyjne wymieni
w calcicl.

Blachs; ukladec na przek’radce z papy Iub folu

10.8. STOLARKA OKIENNA

a) Okna czsci wspdlnej budynku zostaty wymienione w ramach &niejszych robot.
Sg w dobrym stanie technicznym, niewymagajm ingerencji.
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b) Ze wzgkdow konserwatorskichnalezy bezwzgkdnie wymienié okna/drzwi
balkonowe od strony elewacji frontowe], nagtaj wszystkim jednakow
wielkos¢ i forme.

Zastosowaé okna drewniane, wysokiej jaka, wykonczone fabrycznie, nawzujace
podziatami do istniggej stolarki obok, o wspoétczynniku przenikania ¢@epestawu
(ramy i szyby) co najmniej kha=1,3 W/nfxK:

— wym . ok. 110x270 cm - 4 szt.

10.9. STOLARKA DRZWIOWA

a) Drzwi drewniane wdgia gtdbwnego oflviezy¢ lazug do drewna w kolorystyce
istniece;.

10.10. ROBOTY DODATKOWE

a) Wyremontowé i odswiezy¢ balustrady, akcesoria stalowe, pddeg i szafki
instalacyjne:

sprawdz¢é i naprawé mocowania,
powierzchnie oczZci¢ z farby i rdzy, odpyli, odthicic
— pomalowa farlg chlorokauczukow gruntupcs, podktadovg i nawierzchniow.

c) Wymienic uchwyty na flagi i numer policyjny. Zastosoiva@lementy systemowe,
w tym numer policyjny poévietlany.
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11. KOLORYSTYKA ELEWACJI

Budynek malowa zgodnie z kagtkolorow i planszami rysunkowymi projektu.
UWAGA:

Podana kolorystyka bazuje na wyrobach i symboladbr&w firmy HASE.

Numery koloréw wyrobow innych firm nie pokrywesie, std w przypadku zmiany natg
dokon& stosownej korekty, postugigj sie oryginalnym prébnikiem.

Numery koloréw wyrobow innych firm nie pokrywgsie, std w przypadku zmiany natg
dokon& stosownej korekty, postugigj sk oryginalnym prébnikiem.

Z uwagi na zafatszowanie koloru wynikeg¢ z niedoskonasai wydruku, przy wyborze
kolorow kierowa& si¢ wytacznie podas numeracj. Przed przygpieniem do malowania
naleey wykona préby na fragmentach elewacji pozwat® na ostatecznesaislenie
kolorow w uzgodnieniu z Miejskim Konserwatorem Ztkiyv.
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