OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU REMONTU SCIANY FRONTOWEJ
I POZOSTALYCH SCIAN BUDYNKU FRONTOWEGO I OFICYNY
PRZY UL. GRUNWALDZKIEJ 137 W BYDGOSZCZY

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

1.1 Umowa zawarta z Inwestorem

1.2 Inwentaryzacja dla celow projektowych

2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest projekt:

2.1
2.2
2.3
24

Remontu $ciany elewacji frontowej budynku wraz z opracowaniem kolorystyki.
Remontu $ciany elewacji podworzowe;j
Remontu $ciany szczytowej potudniowo-wschodniej

Remontu $cian oficyny od strony podworza

Obszar oddziatywania inwestycji obejmuje dziatki 23/1 23/2 122 obr. 63

3.  OPIS STANU ISTNIEJACEGO

Budynek bedacy przedmiotem opracowania jest budynkiem usytuowanym w pierzei ulicy Grunwaldzkie;.

Kamienica jest obiektem wzniesionym na planie prostokata, 4-kondygnacyjnym, z poddaszem uzytkowym (w

tym pomieszczenie mieszkalne w suterenie). Konstrukcja budynku: murowana, tradycyjna. Sciany kondygnacji

nadziemnych murowane z cegly gr. 51, 38, 25 cm, tynkowane. Stropodach dwuspadowy, pétmansardowy, o

konstrukcji drewnianej z jednej strony kryty dachéwka ceramiczna, z drugiej strony kryty papa. Czas budowy:
przetom XIX i XX wieku

)

)

Elewacja od ulicy ptaska 7-osiowa, symetryczna, poza przejazdem bramowym usytuowanym z
wschodniej strony budynku.. Drzwi wejsciowe do budynku z prostym nadprozem, zaakcentowane
niewielkim portykiem z wydatnym gzymsem i gladkim tréjkatnym szczytem oraz niewielka arkada z
lukiem odcinkowym. Dodatkowo symetri¢ elewacji podkresla wysoki szczyt, w ktérym usytuowano okno
poddasza mieszkalnego. Pozostate okna poddasza znajdujg si¢ w lukarnach dachu mansardowego.
Wszystkie okna prostokatne. Stolarka okienna cze¢§ciowo drewniana, czgsciowo wymieniona na
wspoélczesng z PCV.
Na elewacji budynku zachowaty si¢ jedynie sztukaterie stanowigce w obrebie parteru w/w portyk, oraz
wyzej gzyms wienczacy pod okapem dachu i detal na szczycie ..

Gzyms wienczacy profilowany murowany

Sciany frontowe tynkowane wspotczesnie (lata 60-te XX w)

okna kondygnacji przyziemia cze$ciowo zabezpieczone kratg (podwdrze), czeSciowo zaluzjami
zewnetrznymi- front

Stan tynkow istniejacych elewacji frontowe] jest §redni . Nalezy sku¢ tynk cze$ciowo (tylko luzne Iub

odparzone fragmenty). Nie skuwac sztukaterii tj. elementéw portyku i gzymsu..

W razie koniecznosci skuwania ew. czg¢éci luznej sztukaterii skuwane elementy sztukaterii zachowac jako wzér

do wykonania kopii tych elementéw.

)

Elewacja od podwérza: Sciany podworka gtadkie, otynkowane, z wysunietym ryzalitem klatki

schodowe;j.



y  Oknami prostokatne, c. Stolarka okienna cz¢Sciowo drewniana, cze§ciowo wymieniona na wspotczesng
z PCV.

y  Stan tynkow istniejgcych elewacji podworzowe;j jest zly i Sredni. Widoczne spekania tynku Z uwagi na
planowane prace nalezy sku¢ tynk na elewacji podwoérzowej w calosci.

)

Oficyna parterowa, czgsciowo z poddaszem uzytkowym, czeSciowo z poddaszem nieuzytkowym., czgsciowo

podpiwniczona, z dachem jednospadowym ptaskim o konstrukcji drewnianej, krytym papa.

4. DEMONTAZI ROZBIORKI
4.1 Elewacja frontowa

- skucie tynku na $§cianach : czesciowo ok. 5% ( tylko Iuzne lub odparzone fragmenty) ( ostroznie, aby nie
zniszczy¢ portyku, ktore bgda naprawiane )

- demontaz obrobek blacharskich elewacji : parapety

- zabezpieczenie rur spustowych

- demontaz (tymczasowy) elementow zamocowanych do elewacji : oswietlenia, reklam itp.

- demontaz czeSci natynkowych instalacji elektrycznych Iub teletechnicznych — reszta do ponownego montazu
w bruzdach (tylko w porozumieniu z wlascicielem sieci Energetyka, TPSA i uzytkownikami anten itp.)

- rozbidrka fragm. utwardzenia szer ok. 40 m 1 odstonigcie $ciany fundamentowej na glteboko$¢ 70 cm

- usunigcie spoin na $cianach fundamentowych na gleb. 2 cm (100%)

4.2 Elewacja od podwérza

- skucie tynku na $cianach w cato$ci

- demontaz obrobek blacharskich elewacji:, parapety okien

- demontaz 1 okna nad dachem oficyny

- demontaz (tymczasowy) rur spustowych

- demontaz (tymczasowy) elementow zamocowanych do elewacji : o§wietlenia, cze$ci natynkowych instalacji
elektrycznych lub teletechnicznych — do ponownego montazu , instalacje w bruzdach lub rurkach peszel ,
wymiana puszki instalacji telefonicznej (tylko w porozumieniu z wtascicielem sieci Energetyka, TPSA i
uzytkownikami

- demontaz ,,daszku” nad drzwiami wejsciowymi - do ponownego montazu

- rozbidrka fragm. utwardzenia szer ok. 40 m i odstonigcie $ciany fundamentowej na gleboko$¢ 70 cm

- usunigcie spoin na $cianach fundamentowych na gleb. 2 cm (100%)

4.3 Elewacja szczytowa pd-wschodnia

e skucie tynku na $cianie czesciowe do 30%

e demontaz obrobek blacharskich elewacji

5. REMONT SCIANY FRONTOWEJ .
5.1PRACE WSTEPNE DOT. SCIANY PODWORZOWEJ -NAPRAWA SPEKAN SCIANY

Naprawa spekan nadprozy i paséw miedzyokiennych - prety wklejane
®  Migjsca, gdzie mury sa spekane naprawi¢ poprzez zbrojenie spoin pretem stalowym ze stali
nierdzewnej kwasoodpornej z wypehieniem spoiny zaprawa modyfikowang z zywicami syntetycznymi.

Mozna tez zastosowac gotowe rozwigzania systemowe np. firmy HELFIX



o Prace wykonaé w spos6b nastepujacy :

e wyku¢ bruzdy prostopadte do trasy szczelin w odstepach co ok. 30 cm. Gl¢b. bruzdy ok. 3-5 cm.

e w bruzdach osadzi¢ prety stalowe @ 10 ze stali St3S di. 80 cm przy uzyciu gotowej zaprawy epoksydowo-

cementowej np. typu ECC w taki sposob, aby rysa przebiegata przez $rodek jej rozpietosci.
o  Wypehic rys¢ preparatem iniekcyjnym wykonanym w oparciu o sktadniki mineralne, po uprzednim
oczyszczeniu i zwilzeniu szczeliny wodg. (np. przy uzyciu zawiesiny cementowej POLYMENT

Micropress, zawierajacej dodatki uszlachetniajace i polimery.

e Przykry¢ miejsca osadzenia pr¢tow oraz ubytki zaprawy wzdluz trasy spekan tynkiem cementowym.
e Zaleca si¢ uzycie warstwy zczepnej pomiedzy tynkiem a podtozem ceglanym.

e Szczegoly ostatecznie uzgodni¢ z inspektorem nadzoru przed rozpoczeciem robdét.

® (16 szt. pretow dlug. 1,10 mb)

e  Wyréwnadé ubytki spoin zaprawa oraz nieréwnosci w plaszczyznie §ciany

52TYNKOWANIE I MALOWANIE SCIANY FRONTOWEJ
Przed pracami renowacyjnymi $ciany umy¢ gorgcg wodg przy uzyciu myjki cisnieniowe;j.
Nowe tynki nalezy wykona¢ w uktadzie co najmniej tréjwarstwowym, dobierajac wlasciwie sktad i rodzaj
materiatu uwzgledniajac stabsze podtoze i kolejne warstwy. Proponuje si¢ wykona¢ tynki podktadowe na
bazie zapraw wapienno trassowych. Dodatek trassu ( pucolanu) — tufu wulkanicznego znacznie wzmacnia
odpornos¢ wapna ( w tym na kwasne deszcze) pozostawiajgc jednak znakomite parametry
paroprzepuszczalnosci, plastycznosci przyczepnosci i bardzo niskiego skurczu.

Tak wigc w miejscach, gdzie tynk istniejgcy zostal usunigty, nalezy wykonac pierwsza warstwe z :

- Tubag Trass-Werksteinmortel — gotowa niskoalkaliczna zaprawa wapienno-trassowa do wykonania
wstepnej obrzutki (szpryc) oraz jako pierwsza warstwa przy duzych grubo$ciach tynku > 2 cm lub
koniecznosci szpatdowania podtoza. (zuzycie ok. 15 kg/m2 na 1 cm)

druga warstwe z:

- Tubag Trass-Kalk-Machinenleichtputz — lekka wyprawa wapienno-trassowa zawierajaca dodatki pumeksu
do wykonania elastycznego tynku podktadowego (zuzycie 10 kg/m2 na 1 cm)

Nastepne warstwy, czyli wieksza czesS¢ elewacji, gdzie tynk sie zachowal

- Ispo Putzgrund — grunt podktadowy ( zuzycie ok. 0,25 kg/m2)

- Ispo Klasyk — mineralna elastyczna drobnoziarnista wierzchnia wyprawa zaktadana na 2-4 mm grubosci
zawierajgca mikrowldkna ( zuzycie ok. 1,2kg/m2 na 1 mm) — gtadka powierzchnia

Parter elewacji frontowej :

- wykonczy¢ tynkiem Ispo Klasyk lub innym tynkiem do cokotow

- powierzchni¢ zabezpieczy¢ hydrofobowo oraz preparatem antygrafitti

Cokol elewacji frontowej :

- wykonczy¢ ptytkami klinkierowymi w kolorze ceglastym

Sztukaterie:

Profile istniejace czyli gzymsy na portyku wejSciowym w miejscach bardziej uszkodzonych, nalezy wykonaé w

technice ciggnigtej bezposrednio na elewacji . Wykonaé szablon wedlug wymiarow profili istniejacych.

Materiaty:



Stuckprofilmortel grob — lekka szybkowiazaca zaprawa do wykonania wstepnego narzutu rdzenia , nawet do
kilku cm. ( zuzycie ok. 10kg/m2 na 1 cm)

Pozostale profile istniejagce wykanczaé wyprawa Ispo Klasyk i malowac¢ wg projektu elewacji.

Pozostale profile

- opaski wokol okien oraz dwa pilastry wykona¢ z gotowych elementéw architektonicznych STO-DECO ze
specjalnego granulatu silikatowego Verofill grubosci 2 cm. Wymiary podane na rusunku. Profile ptaskie
mocowane s3 do podloza poprzez przyklejenie klejem StoDeco Col,

profil gzyms nad parterem jest mocowany przy pomocy kleju i kotkow rozporowych wg zasad podanych w

karcie technicznej. Sposob wykonczenia analogicznie jak $ciana tj. powloka gruntujaca i powloka koncowa

Malowanie elewacji wykona¢ przy uzyciu farb krzemoorganicznych o wysokiej hydrofobowosci i
paroprzepuszczalno$ci np.

- STO Color Lotusan — x2 farba silikonowa wg projektu kolorystyki ( zuzycie ok. 0,251/m2)

- STO Hydro Grund - silikonowy grunt pod farby ( zuzycie 0,021/m2)

Malowac nalezy takim samym odcieniem farby wegarki okien jak opaska przylegajaca od frontu.

5.3.  REMONT IZOLKACJI P-WILGOCIOWYCH I DOCIEPLENIE SCIANY
FUNDAMENTOWEJ FRONTOWEJ
wykona¢ analogicznie jak remont izolacji p-wilgociowej 1 docieplenie $ciany fundamentowej od podworza,

jednakze bez docieplenia.

5.4. PRACE DODATKOWE przy remoncie §ciany frontowej
- wykona¢ nowe obrobki blacharskie : gzymsy nad parterem, parapety, opierzenie portyku itp. z blachy

stalowej ocynkowanej

- pomalowac istniejace drzwi zewngtrzne

- naprawi¢ elementy bramy przejazdowej i pomalowac

- zamontowac¢ ponownie o§wietlenie na §cianach i inne elementy

- Nalezy zatynkowa¢ przynajmniej czgsciowo przewody energetyczne i teletechniczne ( wytacznie w
porozumieniu z gestorem sieci)

- odtworzy¢ nawierzchni¢ kostkg betonowa wzdhuz §ciany

6. REMONT ELEWACJI PODWORZOWEJ
6.1. PRACE WSTEPNE DOT. SCIANY PODWORZOWEJ I SZCZYTOWEJ
Naprawa spekan nadprozy i paséw miedzyokiennych - prety wklejane
e Migjsca, gdzie mury s spekane naprawié poprzez zbrojenie spoin pretem stalowym ze stali
nierdzewnej kwasoodpornej z wypelieniem spoiny zaprawa modyfikowang z zywicami syntetycznymi.
Mozna tez zastosowac gotowe rozwigzania systemowe np. firmy HELFIX

e Prace wykonaé w spos6b nastepujacy :

e wyku¢ bruzdy prostopadte do trasy szczelin w odstepach co ok. 30 cm. Gigb. bruzdy ok. 3-5 cm.
e w bruzdach osadzi¢ prety stalowe ¢ 10 ze stali St3S dt. 80 cm przy uzyciu gotowej zaprawy epoksydowo-
cementowej np. typu ECC w taki sposob, aby rysa przebiegala przez srodek jej rozpictosci.



Wypehié ryse preparatem iniekcyjnym wykonanym w oparciu o sktadniki mineralne, po uprzednim
oczyszczeniu i zwilzeniu szczeliny wodg. (np. przy uzyciu zawiesiny cementowej POLYMENT
Micropress, zawierajacej dodatki uszlachetniajace i polimery.

Przykry¢ miejsca osadzenia pretow oraz ubytki zaprawy wzdhuz trasy spekan tynkiem cementowym.
Zaleca si¢ uzycie warstwy zczepnej pomigdzy tynkiem a podtozem ceglanym.

Szczegoly ostatecznie uzgodnic¢ z inspektorem nadzoru przed rozpoczeciem robét.

(43 szt. pretow dlug. 1,10 mb)

Wyrdéwna¢ ubytki spoin zaprawg oraz nierdwnosci w ptaszczyznie $ciany

6.1.

WYMIANA OKNA NAD DACHEM OFICYNY

Po demontazu okna podmurowac §ciang¢ zewnetrzng przy uzyciu np. gazobetonu i zamontowa¢ nowe mniejsze

okno (wg wymiaréw podanych na rysunku)

6.2.

DOCIEPLENIE SCIANY FUNDAMENTOWEJ

odstoni¢ sciane do glebokosci ok. 70 cm ponizej poziomu terenu poprzez wybranie ziemi z wczesniejszej

studzienki piwnicznej

Po odstonigciu $ciany fundamentowej ( we fragmentach,) nalezy zastosowa¢ nastgpujace materiaty :

(przyktadowo w technologii ISPO)

- Trass-Zement- Machinenputz, szczelna, cementowo-trassowa zaprawa wyrownawcza i uzupehiajaca

fugi , w zalezno$ci od stanu $ciany 1-2 cm grubosci.(zuzycie ok 15 kg/m2 na 1 cm.)

- STO Murisol BD 1K, elastyczna, bitumiczna warstwa izolacyjna do warstw ok 4-5 mm(zuzycie 5-6

1/m2)

na tak zabezpieczone powierzchnie zamocowac¢ od poziomu 70 cm ponizej poziomu terenu do linii
cokotu ptyty STYRODUR (gr. 5 cm, nastgpnie zamocowaé membrang profilowang (tzw. foli¢
kubetkowa) 1 zasypa¢ dot warstwa gruntu Srednio-przepuszczalnego (np. zwir) Elementy ptyty
polistyrenowej od poziomu terenu do linii cokotu powyzej gruntu pokry¢ siatkg z tworzywa na zaprawie

zbrojonej oraz tynkiem cokolowym np. STO Murisol SP lub CERESIT CR 62.

IZOLACJE POZIOME SCIANY FUNDAMENTOWEJ

dotyczy Scian zewnetrznych we fragmentach dostepnych z zewnatrz(tj. poza schodami wejSciowymi

Nalezy utworzy¢ izolacje pozioma na poziomie posadzki pomieszczenia. Tym samym izolacja

bedzie wykonana w $cianach zewnetrznych na glebokosci ok. 70 cm ponizej poziomu terenu.

Zalecenia technologiczne:

Zaleca si¢ zastosowanie technologii firmy Sto opartej na preparacie StoMurisol Micro: to st¢zona
mikroemulsja silikonowa spetniajaca wymogi Instrukcji WTA 4-4-04, rozcienczana czysta woda w
zaleznoéci od stopnia zawilgocenia i chlonno$ci muru. Jedna z najbardziej istotnych zalet systemu
StoMurisol wynika wlasnie z wlasciwosci mikroemulsji silikonowej. Substancja ta nie zamyka
catkowicie kapilar muru, a jedynie powleka ich wewnetrzne powierzchnie, nadajac im bardzo wysoka
warto$¢ napigcia powierzchniowego, dzigki czemu nie sg zwilzalne. Podcigganie kapilarne wody w tak

zabezpieczonej strukturze staje si¢ niemozliwe. Ponadto StoMurisol Micro doskonale penetruje w



wilgotnym murze bez koniecznoséci dodatkowego osuszania, co jest niezwykle wazne, poniewaz izolacja

zaktadana bedzie przeciez na obiekcie juz zawilgoconym.
e Technologia wykonania membrany

e  StoMurisol-Impulssystem rozwigzuje bardzo wazny problem techniki iniekcji, czyli wprowadzania
srodka w mur. Praktyka pokazuje, iz $rodki wprowadzane rgcznie — grawitacyjnie nie wykonuja
catkowicie swojego zadania. Przy takiej metodzie, bariera moze np. utworzy¢ si¢ tylko czeSciowo.
StoMurisol-Impulssystem pozwala w pelni kontrolowa¢ wprowadzanie mikroemulsji pod ci$§nieniem, w
postaci impulsow. StoMurisol-Impulssystem umozliwia wprowadzenie preparatu w 64 otwory
jednocze$nie w regulowanych odstgpach czasu (Rys.l). Dzieki temu mur zaleznie od chlonnos$ci
zapeliany jest stopniowo, az do wytworzenia pelnej bariery poziomej. Ponadto, specjalna lanca
umozliwia wprowadzanie preparatu na calej szerokosci otworu, a nie tylko na jego poczatku, jak w
przypadku stosowania tzw. pakerow (Rys.2). w trakcie wykonywania membrany Sto Murisol Micro
nalezy bezwzglednie stosowaé si¢ do zalecen zawartych w instrukcji technicznej Sto Murisol Micro

(karta w zatgczeniu).

Rys.1. StoMurisol-Impulssystem umozliwia wprowadzenie preparatu w 64 otwory jednoczesnie.

6.2. REMONT SCIANY PODWORZOWEJ 1 SZCZYTOWEJ ORAZ OFICYNY OD PODWORZA

— Remont $ciany wykona¢ analogicznie jak $ciany frontowej, uwzgledniajac wykonanie wszystkich warstw na
100 % powierzchni $ciany

— remont $ciany szczytowej wykona¢ analogicznie jak $ciany frontowej, uwzgledniajac wykonanie wszystkich
warstw na 30 % powierzchni §ciany

6.3. PRACE DODATKOWE przy dociepleniu remoncie §ciany podwdrzowej i szczytowej

- wykona¢ nowe obrébki blacharskie : parapety z blachy stalowej ocynkowanej powlekanej w kolorze biatym

- Zamontowa¢ ponownie rury spustowe na przedtuzonych wspornikach

- zamontowac ponownie o$wietlenie na Scianach i inne elementy

- Nalezy zatynkowa¢ przynajmniej czgsciowo przewody energetyczne i teletechniczne ( wytacznie w
porozumieniu z gestorem sieci)

- Drewniany gzyms pod okapem pomalowa¢ dwukrotnie farbami do drewna

- zamontowac ponownie daszek z blachy na konstrukcji stalowej

- nalezy odtworzy¢ nawierzchni¢ wzdtuz Sciany

Opracowata: mgr inz. arch. Anna Pawlicka-Zabojszcz
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