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i j) 0 Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 4, art. 81 ust.1 pkt 2 i art. 83 ust. 1 Ustawy z dnia 1%"h‘pt:'.:l‘tﬁ9711,1'6
" 1% budowlane (tekst jednolity w Dz. U. z 2020 roku, poz. 1333 z pézn. zm.) oraz art. 104 Ustawy z dnia 14
czerwca 1960 roku - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2021 r. poz. 735), po rozpatrzeniu
. sprawy budynku mieszkalnego usytuowanego na dzialce nr ewid. 157 obr. 76 przy ul. Ulanska 15 w
. 'Bydgoszczy (oznaczonego na mapie ewidencyjnej symbolem 3m2), powodujacego swym wygladem

‘oszpecenie otoczenia,
B nakazuje

Gminie Bydgoszcz - whadcicielowi budynku mieszkalnego (oznaczonego na mapie ewidencyjnej

Y symbolem 3m2) usytuowanego na dzialce nr ewid. 157 obr. 76 przy ul. Ulanska 15 w Bydgoszczy

usuniecie stwierdzonych nieprawidlowosdi tj.:

1. uzupehnienie i zamaskowanie spekan Scian zewnetrznych elewacji frontowej budynku przy ul.
Utanskiej 15 (oznaczonego na mapie ewidencyjnej symbolem 3m2) usytuowanego na dzialce nr
ewid. 157 obr. 76 w Bydgoszczy;

2. wypelnienie ubytkéw tynku w $cianie frontowej przedmiotowego budynku z zachowaniem
istniejacych element architektonicznych;

3. pomalowanie elewacji frontowej przedmiotowego budynku;

Powyisze prace nalezy wykona¢ w terminie do dnia 31 grudnia 2022 r. pod nadzorem osoby
posiadajacej stosowne uprawnienia budowlane z zachowaniem zasad BHP.

Uzasadnienie

W dniu 18.03.2021 r., po przeprowadzeniu ogledzin budynku mieszkalnego (oznaczonego na mapie
ewidencyjnej symbolem 3m2) usytuowanego na dzialce nr ewid. 157 obr. 76 przy ul. Utanska 15 w
Bydgoszczy, powodujacego swym wygladem oszpecenie otoczenia, zostalo wszczete przez tut. Inspektorat

postepowanie administracyjne z urzedu w przedmiotowej sprawie.
Podczas ogledzin stwierdzono, iz elewacja frontowa przedmiotowego budynku jest zabrudzona,

powloka malarska wyplowiala, widoczne spekania, odstonieta cegla, widoczne uzupeinienia brakéw tynku
bez powloki malarskiej.

Wszystko to sprawia, ze budynek mieszkalny usytuowany przy ul. Utanskiej 15 swym wygladem
oszpeca otoczenie i dysharmonizuje z budynkami sasiadujacymi, co potwierdza znajdujaca sie w aktach
sprawy dokumentacja fotograficzna.

Przedmiotowy budynek zlokalizowany jest w obszarze objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ,Wilczak-Dolina” - UCHWALA NR VI/55/19 RADY MIASTA
BYDGOSZCZY z dnia 30 stycznia 2019 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Wilczak-Dolina” w Bydgoszczy i oznaczonym symbolem 26.MW. Budynek nie jest
wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw ani rejestru zabytkéw Miasta Bydgoszczy. Natomiast
zlokalizowany jest w obrebie wielu budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw zgodnie z
Zarzadzeniem nr 439/2015 przez Prezydenta Miasta Bydgoszczy z dn. 07.08.2015 r. (tj.: ul. Utanska nr 1, 2,
3,5,6,7,8,13, 14, 16, 19, 20, 21, 23, 35).

Negatywnie na wizerunek osiedla Wilczak wplywajg zaniedbane, nieodrestaurowane obiekty w tym
réwniez budynek mieszkalny zlokalizowany przy ul. Ulariskiej 15. Zgodnie z art. 5 ust. 2 ustawy Prawo
budowlane obiekt budowlany nalezy uzytkowaé¢ w sposéb zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami
ochrony $rodowiska oraz utrzymywa¢ w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajac do




nadmiernego pogorszenia jego wlasciwoéci uzytkowych i sprawnosci technicznej, w szczegélnosci w
zakresie zwiazanym z wymaganiami, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1-7 przedmiotowej ustawy.

Przedmiotowy budynek nie przystaje swoja estetykg do otaczajacej go zabudowy, wrecz przeciwnie:
wsréd pobliskich budynkéw wyréznia sie niekorzystnie. W sasiedztwie przedmiotowego budynku znajduja
si¢ wyremontowane elewacje budynkéw przy ul. Utariska 13, ul. Wincentego Pola 2. Na ich tle, budynek
mieszkalny potozony przy ul. Utariska 15 uznaé nalezy za zaniedbany.

Odnoszac sig do protokohn nr ROM2/ZP/2020/165 z kontroli rocznej i piecioletniej stanu
technicznego budynku mieszkalnego z dnia 24.04.2020 r. sporzgdzonego przez Pana Lukasza Furmaniak (nr
upr. KLBS/0079/WBKb/19 w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej) i Pana Marka Hejduk (nr upr. 563/89/
UW w specjalnoéci sanitarnej), wynika m.in. konieczno$é wykonania i zamaskowania spekan $cian
zewnetrznych, uzupeknienie ubytku tynkéw na cokolach i gzymsach. We wnioskach koricowych wskazano,
ze budynek nie znajduje sie w nalezytym stanie technicznym, nie zagraza zyciu lub zdrowiu, bezpieczeristwu
mienia badz srodowiska, jednakze wymaga wykonania niezbednego remontu.

W oparciu o zgromadzony material dowodowy uznaé nalezy, iz w/w budynek swym wygladem
oszpeca otoczenie. Wskazane powyzej nieprawidlowosci uzasadniaja wydanie decyzji nakazujacej
whascicielowi budynku mieszkalnego usytuowanego na dzialce nr ewid. 157, obr. 76 przy ul. Ulariska 15 w
Bydgoszczy (oznaczonego na mapie ewidencyjnej symbolem 3m?2) ich usuniecie.

Termin, w ktérym nalezy wusung¢ stwierdzone podczas prowadzonego postepowania
nieprawidtowosci tj. do dnia 31 grudnia 2022 r., tut. organ uznat za wystarczajacy, biorac pod uwage zakres
zaleconych prac.

Obowiazkiem spoczywajacym na wiascicielach jest utrzymywanie obiektu budowlanego w nalezytym
stanie technicznym oraz estetycznym, co wynika z art. 61 pkt 1 w zw. z art. 5 ust. 2 ustawy Prawo
budowlane. NSA w wyroku z dnia 5 czerwca 2002 r. SA/Rz 77/2002 wyjasnil, iz przez nalezyty stan
estetyczny obiektu budowlanego nalezy rozumie¢ utrzymanie w dobrym stanie elewacji i wygladu obiektu
oraz innych jego elementdw, jak tez zapewnienie harmonii pomiedzy wygladem obiektu a otoczeniem
naturalnym i stworzonym przez czlowieka. W ocenie tut. organu budynek mieszkalny (oznaczony na mapie
ewidencyjnej symbolem 3m2) usytuowany na dziatce nr 157 obr. 76 przy ul. Utaniska 15 w Bydgoszczy nie
spetnia minimalnych wymogéw w tym zakresie.

Majac na uwadze powyzsze, orzekam jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronie (-om) prawo wniesienia odwotania do Kujawsko-Pomorskiego
Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Bydgoszczy, za moim posrednictwem na adres:
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla Miasta Bydgoszczy, ul. Grudziadzka 9-15, 85-130
Bydgoszcz, w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania.

Ponadto stronie (-om) przystuguje prawo do zrzeczenia sie odwolania na podstawie art. 127a ustawy z
dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego i w tym zakresie informuje, ze w trakcie
biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwolania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydal decyzje (§ 1), przy czym nie jest mozliwe skuteczne cofniecie
o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania. Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna (§ 2), tj. stona (-y) traci (-g) mozliwos¢
zaskarzenia tej decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego.

Otrzymuja: / za potw. odbioru

1. Gmina Bydgoszcz
2. ala

Do wiadomoSci:

3. Urzad Miasta Bydgoszczy
Wydziat Administracji Budowlanej
@ »ADM?” Sp. z 0. 0. w Bydgoszczy




oUOM DYUNUOGF

/3\03 Ve PEOTUTY \fm?_o %:ﬁ%sa - g

KLuzoruyoa], 1035jadsu]

U y1uzobpez




