zadzenie |
Zarzgdu Administracji Domow Mie, 0. w Bydgoszczy
z dnia .

w sprawie: zmiany ,,Regulaminu okre$lajacego zasady rozliczen kosztow za dostawe zimnej
wody 1 odprowadzanie $cickéw w budynkach bedacych w zarzadzie "ADM" Sp. z 0.0. w
Bydgoszczy "

Zarzgyd Spoélki zarzgdza, co nast¢puje:

§ 1.

Zmienia si¢ ,Regulamin okreslajgcy zasady rozliczen kosztéw za dostawe zimnej wody 1
odprowadzanie $ciekdw w budynkach bedacych w zarzadzie "ADM" Sp. z o.0. w
Bydgoszczy".

§2.
Kierownikow jednostek organizacyjnych zobowigzuje si¢ do zapoznania pracownikéw z
trescig ww. Regulaminu, stanowigcego zalgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§3.

Nadzér nad prawidlowym stosowaniem postanowiei ww. Regulaminu powierza si¢
Kierownikowi Dziatu Eksploatacji oraz Gtownej Ksiegowe;.

§ 4.

1. Traci moc Zarzadzenic Nr 137/2018 Zarzadu Administracji Domow Miejskich
»ADM” Sp. z 0.0. w Bydgoszczy z dnia 10.12.2018r.
2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.






- ) ] Zatacznik Nr 1
ADMINISTRACJA DOMOW MIEJSKICH ,,ADM” SPOLKA Z 0O.0O.
W BYDGOSZCZY

REGULAMIN

OKRESLAJACY ZASADY ROZLICZEN KOSZTOW ZA DOSTAWE ZIMNEJ WODY
I ODPROWADZANIE SCIEKOW
W BUDYNKACH BEDACYCH W ZARZADZIE ADM SP. Z 0.0.

Tekst jednolity —
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7.Prowadzenic ewidencji

8.Koszty wynikajace z dostawy wody i odbioru $ciekéw do lokali na cele bytowe oraz do czesci wspdlnych
nieruchomosci

9.Zrédta przychodéw na pokrycie kosztow

10.Zasady ustalania opfat zaliczkowych

11.Zasady rozliczania catkowitych kosztéw dostawy wody i odprowadzania sciekdéw
12. Terminy

13.Zalecenia dla administratorow i osob rozliczajacych

14.Warunki instalacji urzadzen pomiarowych i ich legalizacja

15.Postanowienia koncowe



1. Wstep

Z uwagi na zlozonos¢ zagadnien zwigzanych z zasadami rozliczania kosztéw do j zimnej wody i odprowadzania
$ciekow z gospodarstw domowych, lokali uzytkowych, ogrodkéw przydomowych, cze$ci wspolnych nieruchomosei i
brakiem kompleksowych unormowan ustawowych, zachodzi konieczno$¢ wprowadzenia jednolitego, opartego na
obowiazujacych przepisach i zasadach, okreslonego przez zarzadzajacego systemu regulujgcego zasady rozliczen.

2. Podstawy opracowania
Podstawg opracowania regulaminu jest :

- Ustawa z dnia 07 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu éciekéw (jedn.tekst
Dz. U. z2017r. poz 328 z p6zn.zm

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia przecigtnych norm zuzycia
wody (Dz. U. nr 8, poz. 70),

- Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z2016r., poz. 1610z pozn. zm.),

- Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali (Dz. U. z 2015 r., poz.1892 z pozn. zm),

- Ustawa z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach (Dz. U. z 2001 nr 63, poz. 636 z pdzn. zm.

- Ustawa z dnia 23 listopada 2002 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2004r., Nr 243, poz. 2441 ze zm.),

3. Cel regulaminu

Niniejszy regulamin ma na celu okreslenie zasad rozliczania kosztéw z tytutu zuzycia wody i odprowadzania $ciekow w
budynkach , zarzadzanych przez Administracje Doméw Miejskich ,,ADM” Sp. z 0.0. w Bydgoszczy w zakresie:

- ewidencji zuzycia

- analizy zuzycia

- zasad kalkulacji stawek optat zmiennych dla lokali nieopomiarowanych,

- zasad kalkulacji stawek opfat statych dla odbiorcéw w zakresie dostawy wody 1 odbioru sciekdw

- zasad rozliczen kosztow,

- zasad obcigzen w przypadkach niewtasciwego eksploatowania urzadzen lub nielegalnego poboru wody.

4. Przedmiot regulaminu

Regulamin obejmuje rozliczanie kosztéw zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw 1 przychoddéw z tego tytutu w
budynkach zarzgdzanych przez Administracje Doméw Miejskich ,,ADM” Sp. z 0.0. wyposazonych:

- w wodomierz gtowny i wodomierze indywidualne (pelne opomiarowanie),

- w wodomierz gtowny i czgsé lokali wyposazona w wodomierze indywidualne,

- w wodomierz gtéwny, brak wodomierzy indywidualnych,

- budynki nie wyposazone w wodomierz gtéwny, wyposazone w podliczniki lub bez opomiarowania na instalacjach
wewnetrznych, dla ktorych dostawa wody odbywa si¢ poprzez przytacza innych budynkéw, za ich wodomierzami
glownymi

5. Zakres stosowania regulaminu

Regulamin obejmuje rozliczanie kosztow za dostawe zimnej wody dla celéw gospodarstwa domowego, dostawe zimnej
wody do lokali uzytkowych, dostawe zimnej wody do podgrzania oraz odprowadzanie $ciekow do kanalizacji miejskiej
lub kanalizacji lokalnej liczonych na podstawie wskazan wodomierza glownego, stanowiacego granice stron ,,odbiorcy” i
»dostawcy”, niezaleznie czy nieruchomos$¢ ma zawartg umowe z dostawcg czy posrednio woda dostarczona jest poprzez
przylacze z innego budynku



6. Kogo obowiazuje regulamin

Regulamin obowiazuje:
- Osoby odpowiedzialne za rozliczenie kosztow zakupu wody oraz kosztow « sciel < lizacji,

- Administratoréw

- Inspektoréw nadzoru i inspektorow technicznych , odpowiedzialnych za  eksploatacje i remonty instalacji
wodociagowo-kanalizacyjnej i urzadzen odbiorczych,

- Kierownikow Rejonéw, ich zastgpcéw oraz kierownikéw Dziatéw odpowiedzialnych za catkowite rozliczanie zuzycia
wody i odprowadzenia $ciekow w nieruchomosciach zarzadzanych przez ,,ADM” Sp. z 0.0.

- Uzytkownikow nieruchomosci zarzadzanych przez ADM

7. Prowadzenie ewidencji
- nieruchomosci podlegajacych rozliczeniu -(zakres weztéw rozliczeniowych)
- zuzycia wody oraz odprowadzania $ciekéw wg wskazan wodomierza glownego - (zaktadka "liczniki" na wezle
fakturowym)
- glownych punktéw pomiarowych (wodomierzy glownych) oraz rodzaju taryf (kod taryfowy) w poszczegdlnych
nieruchomosciach - (zaktadka "liczniki" na wezle fakturowym)
- zuzycia wody oraz odprowadzania $ciekéw wg wskazaf wodomierzy indywidualnych (lokalowych) - ( zaktadka
"liczniki" na zasobie)
- terminow legalizacji wodomierzy
- wysoko$ci norm na/osobe w lokalach nieopomiarowanych - (zaktadka "ograniczenia" na wezle rozliczeniowym)
- lokali korzystajacych z uje¢ wody poza lokalem
- ilosci ubytku wody powstatego w wyniku awarii

Prowadzona ewidencja winna zapewnié peina informacje o:
- ilodci zuzytej wody i odprowadzanych sciekdw,
- ilosci lokali opomiarowanych,
- ilosci lokali nieopomiarowanych,
- wysokosci norm na/osobe w lokalach nieopomiarowanych,
wvysokosci réznicy bilansowej i okreslenia wielkosei dociazen lub zwrotdw,
srzyczynach braku bilansowania si¢ zuzy¢ wody,
skreslenie wysokosci strat i wielkosci awarii pomocnych przy przygotowaniu rocznych planéw  Spoétki lub planow dla
budynkow Wspdlnot Mieszkaniowych zarzadzanych przez Spotke.
- ilosci gldwnych punktow pomiarowych oraz rodzaju taryf w poszczegodlnych nieruchomosciach

Odpowiedzialni :

1. Fwidencie nrowadza pracownicy
na podste
wystawianycn przez ostawcow i Odbiorcow.
Osoby odpowiedzialne za prawidlowosé¢ rozliczen zobowigzane sa do przeprowadzania comiesiecznej analizy zuzycia
wody w stosunku do ubiegtych okreséw.

2. W przypadkach zauwazalnych zmian (ponadnormatywne zuzycie w stosunku do zuzycia ubieglych okresow) osoba
odpowiedzialna za rozliczenie zglasza fakt Kierownikowi Rejonu, ktory w porozumieniu z Kierownikiem Dziatu
Remontéw i Inwestycji powoluje zespot sktadajacy si¢ z administratora, inspektora technicznego i inspektora nadzoru
oraz powiadamia Dziat Eksploatacji. Zadaniem zespolu jest ustalenie przyczyn wzrostu lub spadku zuzyé. Z
postepowania przeprowadza si¢ protokot, ktory wraz z zaleceniami jest podstawa do podjecia czynnosci przez wiasciwe
stuzby. .
Przyjmuje sie, ze najczesciej wystepujacymi przyczynami odchylen w zuzyciu sa:
- awarie,

ielegalny pobor,

lieprawidlowos¢ dziatania urzadzen,

liesprawnos$¢ instalacji,
- niesprawno$¢ urzadzen.

3. W przypadku nie ustalenia przez Zespdt, o ktérym mowa w punkcie 2 nowoddéw zwigkszonego lub zmniejszonego
zuzycia, przy prawidlowej pracy gléwnego wodomierza, Kierownik zobowigzany jest wystapi¢ do Dzialu
Remontow i Inwestycji o zlecenie ekspertyzy.



Uwaga:

Dla celéw analitycznych oraz wyliczen zuzy¢ w okresach pomigdzy odczytami wodomierzy na podstawie opracowania
Migdzynarodowej Organizacji Zdrowia przyjac :

- $rednie normatywne zuzycie wody przy prawidtowo dzialajgcych urzadzeniach wodno-kanalizacyjnych w wysokosci od
110 Vos./dobe do 130 l/os./dobe dla budynkéw w pelni wyposazonych ( tazienka, we, kuchnia)

- minimalne zuzycie wody w wysokosci — 80 1/0s./dobe

Powyzsze wielkosci beda podstawa rozliczen zuzy¢ w migdzy okresach, a w szczegélnosci podstawa przeprowadzenia
wyrywkowej kontroli w budynkach polegajacej na sprawdzeniu:

- prawidlowosci pracy urzadzen odbiorczych

- stwierdzenie miejsca 1 wielko$ci przeciekow

W przypadku duzego zuzycia w budynku, w celu wykluczenia bledu odezytu wodomierza  gléwnego wskazane jest
zamontowanie dodatkowego wodomierza jako podlicznika.

8. Koszty wynikajace z dostawy wody i odbioru $ciekow do lokali na cele bytowe oraz do czesci
wspoélnych nieruchomosci.

8.1. Koszt catkowity (Kc)

Koszt catkowity (Kc¢) to suma kosztow za dostawe zimnej wody i odprowadzanie $ciekéw wynikajaca z faktur
wystawionych przez MWIK Sp. z 0.0. , innych Dostawcow lub Odbiorcoéw na nieruchomosé ( budynek, budynki, klatki/e
), okreslonych na podstawie odczytéw wodomierza(y) gltéwnego/ych lub wielkosci zuzyé przyjetych do rozliczen
pomiedzy Dostawca i Odbiorcg, oraz cen i stawek opfat ustalonych w , Taryfach za zbiorowe zaopatrzenie w wode i
zbiorowe odprowadzanie $ciekéw” .

W aktualnie obowigzujacych ,, Taryfach za zbiorowe zaopatrzenie w wode i zbiorowe odprowadzanie sciekéw™
okreslono:

- cene za wode i §cieki stanowiaca sktadnik kosztéw zmiennych, zaleznych od ilosci zuzytej wody 1 odprowadzanych
$ciekow .

- opfaty abonamentowe w zakresie dostawy wody i w zakresie odbioru $ciekow zalezne od zapewnionego maksymalnego
przeptywu wynikajacego z istniejacych warunkow przytaczeniowych 1 ilosci glownych punktéw pomiarowych, zwane w
dalszej czedei regulaminu ,,oplatami stalymi”

Uwaga !

W rozliczeniach ilosci odprowadzanych Sciekow, ilosé bezpowrotnie zuzytej wody uwzglednia sie wylqcznie w przypadku,

gdy wielkos¢ jej zuzycia na ten cel ustalona jest na podstawie dodatkowego wodomierza zainstalowanego na koszt
27 'z 7 z / wym

oaprowaazaniu Sclekow) i przyjetego do rozliczen przez MWiK Sp. z o.0..

8.2. Wykaz analityczny kosztéw powstajgcych na nieruchomosci, a skladajacych si¢ na koszt caltkowity.

8.2.1. Utrzymanie czystosci — przyjmowa¢ koszt zuzycia wody i odprowadzania $ciekow wg wskaznika: 0,0005 — 0,001
m’/m? powierzchni, faktyczne zuzycie wody ustali¢ indywidualnie dla kazdego budynku — uwzgledniajac
czestotliwo$¢ ustugi

Wysokosé wskaznika — ustala¢ przy uwzglednieniu czestotliwosci $wiadezonych ustug okreslonych w zakresie
obowiazkow podmiotdéw sprzatajacych (np.: dwukrotne lub czterokrotne mycie klatek schodowych w miesigcu).

8.2.2. Utrzymanie sprawnoS$ci instalacji wodociggowe;j
- w ubikacji znajdujacej si¢ poza budynkiem (koniecznoéé statego przeptywu wody w celu nie dopuszezenia do
zamarznigcia):

a) przyjmowaé dla uje¢ opomiarowanych koszt zuzycia m’ (wg wskazan wodomierzy) w okresie rozliczeniowym,
b) przyjmowac dla ujgé nieopomiarowanych koszt zuzycia 1,5-3 m3 przeptywu na dobe liczac ilo$¢ dni z temperaturg
ponizej 0°C w okresie rozliczeniowym.

8.2.3. Utrzymanie zieleni.
a) ujecia opomiarowane — koszt zuzycia wody na cele podlewania wg ilosci m> w okresie rozliczeniowym (bez

kanalizacji),
b) ujecia nieopomiarowane — 0,0025 m*/m?*dobe x ilo$¢ dni podlewania w okresie rozliczeniowym (facznie z kosztami
odprowadzania Sciekow)



8.2.4. Awarie — m’ ubytku wody za okres od powstania do zabezpieczenia miejsca awarii.

Wylicza¢ ilos¢ ubytku wody (i $ciekow) przy uwzglednieniu rodzaju i miejsca awarii (przekrdj rur, predkosé przeptywu).
Za pomocne do wyliczen waér  ce 20 go zuzycia wody w kwartale poprzedzajacym awarie w
stosunku do zuzycia w okresie awarii i ilo$¢ dni niekontrolowanego ubytku (protokét z opisem awarii).

8.2.5. Zuzycie wody na potrzeby prowadzonych prac remontowych — koszt zuzycia wody i odprowadzania $ciekow
uzgodniony w umowie z wykonawca lub w protokole przekazania placu budowy.

8.2.6. Pobor wody przez mieszkancow z uje¢é wspolnych

- pralnie,

a) do czasu opomiarowania ustalony ryczatt m® liczac ilo$é dni korzystania z poszczegélnych pomieszczen wspolnych w
okresie rozliczeniowym

- w budynkach wyposazonych w instalacje c.w. — koszt 1 m’ wody i $ciekéw oraz koszt podgrzania wody

- w budynkach, w ktérych brak c¢.w. — koszt 1 m* wody i Sciekéw

b) opomiarowane — zuzycie m’ wody wedtug odczytu w okresie rozliczeniowym
toszt wilasciciela — koszt wynikajgcy z utrzymania czesci wspélnej nieruchomosci pokrywany

z zauiczek uiszczanyen przez wlascicieli (dla budywnkéw stanowiacveh wlasnosé wspdlnot mieszkaniowych) lub pokrywany
z przychodow z czynszu (dla budynkéw gminnych  prywatnych).

8.2.7. Koszt dostawy wody zuzytej na cele bytowe i prowadzonej dzialalnosSci przez mieszkancéw oraz najemcéw
lokali uzytkowych i terenéw (z wylgczeniem ogrodow) oraz koszt odprowadzania $ciek6w zwigzanych z eksploatacja
urzadzen zaréwno do uzytku poszczegdlnych najemcow, wilascicieli lokali, jak i do wspdlnego uzytku wiascicieli co
najmniej dwdch lokali (wspdlne ubikacje i tazienki) nalezy przyjmowad :

a) do czasu pelnego opomiarowania lokalu — koszt wg wyliczonej normy m’ wody w okresie rozliczeniowym i oplata
stata w zakresie dostawy wody i odbioru $ciekow wyliczona dla odbiorcy, oraz udzial w réznicy bilansowej o ktérej
mowa w pkt. 11.3.

b) lokale w petni opomiarowane — faktyczny koszt wg wskazan indywidualnych wodomierzy w okresie rozliczeniowym i
oplata stata w zakresie dostawy wody i odbioru $ciekéw wyliczona dla odbiorcy, oraz udziat w réznicy bilansowej o
ktérej mowa w pkt. 11.3.

c) lokale w pelni opomiarowane i dodatkowo korzystajace z wody w pomieszczeniach wspolnych (np. we poza

lokalem ) : .

e pomieszczenia wspolne nicopomiarowane - koszt wg wyliczonej normy m’ wody w okresie rozliczeniowym np. :
poj. sptuczki 0.010 m’ x 30 dni x 5 (czestotliwos¢) = 1,5 m* (m-c/1 osobe) oraz udzial w roznicy bilansowej o ktorej
mowaw f.

® pomieszczenia wspdlne opomiarowane - faktyczny koszt wg wskazan indywidualnych wodomierzy w stosunku do
ilosci 0sob korzystajacych z pomieszczenia w okresie rozliczeniowym, oraz udziat w réznicy bilansowej o ktorej
mowa w pkt. 11.3.

d) lokale nieopomiarowane i dodatkowo korzystajgce z wody w pomieszczeniach wspolnych (poza lokalem np. wc)

* pomieszczenia wspolne nieopomiarowane - koszt ujety w wyliczonej normie m3 wody dla lokalu
nieopomiarowanego (pkt.8.2.7.lit.a) w okresie rozliczeniowym

® pomieszczenia wspolne opomiarowane - faktyczny koszt wg wskazan indywidualnych wodomierzy w stosunku do
iloci osob korzystajacych z pomieszczenia w okresie rozliczeniowym, oraz udziat w réznicy bilansowej o ktorej
mowa w pkt. 11.3.

8.2.8. Koszt dostawy wody do podlewania ogrodéw przydomowych

a) ujecia opomiarowane
~  koszt zuzycia wody na cele podlewania wg ilosci m’ w okresie rozliczeniowym (bez kosztow odprowadzania
$cickow) oraz oplata stata w zakresie dostawy wody wyliczona dla odbiorcy za okres 5 m-cy kazdego roku tj od m-ca
maja do m-ca wrzesnia

W przypadku , gdy wiasciciel nieruchomosci obcigzany jest przez Dostawce oplatg abonamentowg w zakresie dostawy
wody, wynikajgcq z faktu dostawy wody do ogroddéw poprzez odrebne przylgcze wodociggowe (odrebny glowny punkt
pomiarowy), catkowity koszt oplaty stalej z tego tytulu ponoszqg uzytkownicy ogrodow korzystajgcy z  dostawy wody
poprzez to przylgcze.

Jezeli z jednego ujecia opomiarowanego korzysta kilku uzytkownikéw ogroddw, to podstawa podzialu calkowitych
kosztow zuzycia wody na poszczegolnych uzytkownikéw jest powierzchnia dzierzawionego ogrodu , chyba ze
uzytkownicy zgodnie ustalg inny sposob podzialu kosztéw.



b) ujecia niecopomiarowane — koszt dostawy wody i odbioru $ciekow wg przyjetej normy zuzycia wody — 2,5 dm*/m” pow.
ogrodu na dobe (przyjmujac okres wegetacji roslin od 15.04. do 15.09.,) oraz oplata stata w zakresie dostawy wody i
odprowadzania $ciekow wyliczona dla odbiorcy za okres 5 m-cy kazdego roku tj od m-ca maja do m-ca wrze

8.2.9. Koszty ponoszone przez odbiorcow — koszty za indywidualny pobér wody

a) okazjonalnie, np.: w ramach zimowych ferii — lodowiska dla dzieci i miodziezy
b) przez uzytkownikéw nieruchomosci nie bedacych w zarzadzie ADM lub nieruchomosci zarzadzanych przez ADM i
korzystajacych z przylacza wod-kan innej nieruchomosci, bedacej w zarzadzie ADM

Koszt ponoszony przez mieszkahicow lub uzytkownikéw oraz indywidualnych odbiorcéw na podstawie zawartych umow —
dot. pkt. 8.2.7, 8.2.8, 8.2.9.

9. Zrodla przychodéw na pokrycie kosztow, o ktérych mowa w punkcie 8.

9.1. Wplywy:

9.1.1. Wnoszone oplaty (niezalezne) przez wszystkich odbiorcow (mieszkaficow i najemcow lokali uzytkowych oraz
dzierzawcow terendw) za zuzyta wode na cele bytowe i prowadzonej dziatalnosci i odprowadzane $cieki oraz optlaty state
w zakresie dostawy wody i odbioru $ciekdéw wyliczone dla odbiorey .

a) dla lokali opomiarowanych
wplywy — faktyczne obciazenia ustalone na podstawie wskazan wodomierzy indywidualnych, oraz opfaty stale w zakresie

dostawy wody i odbioru $ciekow wyliczone dla odbiorcy .
Podstawe zuzycia stanowi suma wskazan odczytéw z wodomierza na zimng i cieplq wode

b) dla lokali nieopomiarowanych

wplywy - ustalone opfaty za zuzyta wodg i odprowadzanie sciekow w oparciu o wyliczong norme na osobe, uwzgledniajac
ilo$¢ osob w lokalu wg sktadanych oswiadczen /ub stwierdzong przez Zarzgdzajgcego , a dla lokali niemieszkalnych
rodzaj prowadzonej dziatalnosci, oraz oplaty state w zakresie dostawy wody i odbioru $cickéw wyliczone dla odbiorcy .

W pryypadku, gdy uiytkownik lokalu nieopomiarowanego zloiy oswiadczenie, e w danym lokalu czasowo nie
zamieszkuje Zadna osoba , to lokal w tym czasie obcigza sie kosztami zuZycia wody i odprowadzania Sciekow
wyliczonymi dla 1 osoby, w oparciu o ustalong norme ( m3/osobg) dla lokali w budynku, wylicconq wg zasad
okreslonych w pkt. 10.1.b

9.1.2. Na utrzymanie zieleni .
- wplywy za wode zuzyta do podlewania ogrodéw — wnoszone opfaty (niezalezne) przez dzierzawcow, ustalone zgodnie z
zasadami okre$lonymi w pkt. 10.1.c

9.1.3. Inne

a) jw. jednorazowe wptaty (poz. kosztéw 8.2.9 lit. a)

b) wnoszone oplaty przez odbiorce na podstawie dokumentéw sprzedazy (faktur, rachunkow, itp.) wystawianych w
oparciu o zawarte umowy na rozliczanie wody (poz. kosztow 8.2.9.1it b):

- dla przylaczy opomiarowanych na podstawie zuzycia wg wskazan wodomierza indywidualnego, oraz oplaty stale w
zakresie dostawy wody i odbioru $ciekdw wyliczone dla odbiorcy

- dla przytaczy nieopomiarowanych — na podstawie ustalonej normy na osobe, uwzgledniajac ilo$¢ osdb, oraz oplaty state
w zakresie dostawy wody i odbioru $ciekéw wyliczone dla odbiorcy

9.1.4. Wnoszone przez wspotwlaseicieli zaliczki eksploatacyjne — (dla nieruchomosci stanowigcych witasnosc
Wspolnoty Mieszkaniowej) lub wplywy z czynszow (budynki Miasta Bydgoszcz i prywatne) na pokrycie kosztow zuzytej
wody i odprowadzanych sciekdw w czgsciach wspolnych na cele:

-utrzymania czystosci — mycie klatek schodowych (poz. kosztow pkt 8.2.1.),

-na utrzymanie sprawnosci instalacji wodociagowej w ubikacjach znajdujacych si¢ poza budynkiem (poz. kosztéw pkt
82.2.),

-utrzymanie zieleni (poz. kosztow pkt 8.2.3.),

-awarie (poz. kosztow pkt 8.2.4.),

-prowadzenia prac remontowych (poz. kosztow pkt 8.2.5.).

9.1.5. Za pobdr wody w cze¢Sei wspdlnej na cele indywidualne (poz. kosztow pkt 8.2.6.)
Ryczalt:



-wplaty jednorazowe za uzytkowanie pomieszczen pralni i zuzycie wody oraz odprowadzanie sciekow, dokonywane na
konto wiascicieli nieruchomosci (pozytki).

10. Zasady ustalania oplat zaliczkowych

10.1.a. za zuzyta wode i odprowadzanie $ciekow - dla lokali opomiarowanych :

Wysokos¢ zaliczkowej oplaty za zuzyta wode i odprowadzanie $ciekdéw (miesigcznej) :

- po opomiarowaniu lokalu i przyjeciu wodomierzy do rozliczen ustali¢ w wysokosci zadeklarowanej przez uzytkownika
-w nastepnych okresach rozliczeniowych, po przeprowadzonej analizie, ustala¢ na podstawie Sredniego zuzycia w lokalu
z ostatniego okresu rozliczeniowego . przy jednoczesnym uwzglednieniu uzasadnionych wnioskow uzytkownikéw (np.
zmiana liczby 0s6b, czasowe niezamieszkiwanie w lokalu, zmiana rodzaju dziatalnosci)

10.1.b. za zuzyta wodg i odprowadzanie $ciekéw - dla lokali nieopomiarowanych :
Wysokos¢ zaliczkowej optaty za zuzyta wodg i odprowadzanie Sciekow (miesigeznej) :
ustala¢  na podstawie S$redniego zuzycia w lokalach nieopomiarowanych w ostatnim okresie rozliczeniowym,
uwzgledniajac ilos¢ osob w lokalu wg skiadanych o$wiadczen lub stwierdzong przez Zarzadzajacego , a dla lokali

niemieszkalnych rodzaj prowadzonej dziatalnosci

llos¢ wody do rozliczenia w lokalach nicopomiarowanych stanowi roznice catkowitej ilosci wody zuzyte] w
nieruchomosci 1 wody zuzytej w lokalach opomiarowanych (wraz z réznica bilansowa wyliczona zgodnie z pkt. 11.4) ,
oraz w czesciach wspolnych nieruchomosci (pkt. 8.2.1 do 8.2.6; 8.2.8.; 8.2.9.)

Ustalona norma dla lokalu mieszkalnego nieopomiarowanego (m3/na osobg¢/m-c) winna by¢ réwna dla wszystkich lokali
w budynku niezaleznie od wyposazenia technicznego lokalu i uwzglednia¢ érednie zuzycie z ostatniego okresu
rozliczeniowego (przy rocznym okresie rozliczeniowym) lub dwoch ostatnich okreséw rozliczeniowych (przy krétszym

niz roczny okresie rozliczeniowym)

Do rozliczen kosztow zuzycia zimnej wody uzytkowej zaleznej od ilosci 0sob, przyjmuje si¢ :

- 0soby zameldowane na pobyt staly,

- z

— osoby przebywajace faktycznie przez okres ponad jednego miesiagca bez dopemienia  obowiazku meldunkowego, a
okolicznosé powyzsza zostata zgloszona przez uzytkownika lub stwierdzona przez Zarzadzajacego

10.1.c. za zuzyta wodg i odprowadzanie $cickéw dla ogrodow

e  opomiarowanych
- wysoko$¢ zaliczkowej optaty za zuzyta wode (rocznej) - po opomiarowaniu ogrodu i przyjeciu przez MWiK
wodomierza do rozliczen, ustali¢ w wysokosci zadeklarowanej przez uzytkownika
— w nastepnych okresach rozliczeniowych, po przeprowadzonej analizie, ustala¢ na podstawie $redniego zuzycia z
ostatniego okresu rozliczeniowego
- Jjezeli z jednego ujecia opomiarowanego korzysta kilku uzytkownikow ogrodow, to wysoko$¢ zaliczkowej optaty
ustali¢ na podstawie $redniego catkowitego zuzycia z ostatniego okresu rozliczeniowego, proporcjonalnie do powierzchni
dzierzawionego ogrodu przez poszczegolnych uzytkownikéw, chyba ze uzytkownicy zgodnie ustalg inny sposob podziatu
kosztow.

® nieopomiarowanych
- wysokos¢ zaliczkowej optaty za zuzyta wode i odprowadzanie §ciekow (rocznej) ustali¢ wg przyjetej normy zuzycia
wody — 2,5 dm’/m* pow. ogrodu na dobe (przyjmujac okres wegetacji roslin od 15.04. do 15.09..)

10.1.d. Zasady ustalania oplaty stalej w zakresie dostawy wody i odprowadzania $ciekow
* dla lokali i terenéw opomiarowanych i nieopomiarowanych - Wysoko$¢ zaliczkowej oplaty stale] w zakresie dostawy wody i
odbioru $ciekdw (miesiecznej) ustali¢ jako iloraz catkowitych kosztow ponoszonych z tego tytulu na nieruchomosci i ilosci odbiorcoéw

(lokali, terendw) majacych mozliwos¢ korzystania z ustug dostawy wody i odbioru sciekdéw

¢ dla ogrodow opomiarowanych - wysokos¢ zaliczkowej optaty statej w zakresie dostawy wody (rocznej) ustali¢ jako
iloraz catkowitych kosztow ponoszonych z tego tytulu na nieruchomosci w przyjetymr = wegeterii xnélin (]5



kwietnia do 15 wrzeénia) i ilosci odbiorcéw (Iokali,terendw,) majacych mozliwosé korzystania z ushug dostawy wody oraz
ogrodow faktycznie korzystajacych z ustug dostawy wody

- wysokos¢ zaliczkowej opfaty statej w zakresie dostawy wody (rocznej) w przypadku , gdy optata abonamentowa wynika
z faktu dostawy wody do ogroddéw poprzez odrgbne przytacze wodociagowe (odrgbny gtowny punkt pomiarowy), ustalic
jako iloraz catkowitych kosztéw ponoszonych z tego tytutu na nieruchomoscei i ilosci odbiorcéw — ogrodéw - faktycznie
korzystajacych z ustug dostawy wody poprzez to przylaczg.

* dla ogrodéw nieopomiarowanych - wysokos$¢ zaliczkowej oplaty statej w zakresie dostawy wody i odprowadzania
$ciekow (rocznej) ustali¢ jako iloraz catkowitych kosztédw ponoszonych z tego tytulu na nieruchomosei w przyjetym
okresie wegetacji roslin (15 kwietnia do 15 wrzesnia) 1 ilodci odbiorcow (lokaliterenéw,) majacych mozliwosé
korzystania z ustug dostawy wody i odprowadzania $ciekéw oraz ogrodow faktycznie korzystajacych z ustug dostawy
wody 1 odprowadzania $ciekdw

Ostateczna wysokos¢ oplaty stalej wyliczonej dla uzytkownika w okresie rozliczeniowym zalezy od calkowitych

kosztow ponoszonych z tego tytulu na nieruchomosci i ilosci odbiorcow wody w tej nieruchomosci.

10.2. Obliczenie wskaznika wzrostu lub obnizenia norm dla nieruchomosci nieopomiarowanych lub czesciowo
opomiarowanych wedlug wzoru:

Wp
X = e

n.a
gdzie :
X - wskaznik wzrostu lub obnizenia normy
Wp - ilos¢ wody pozostatej do rozliczenia po odjeciu wody zuiytej w lokalach opomiarowanych (wraz z réznica

bilansowa wyliczong zgodnie z pkt. 11.4), w czesci wspolnej oraz do podlewania ogrodow

n - norma wody na osobg
a - ilos¢ oséb w lokalach nieopomiarowanych

Wyliczona norma winna pokrywac prognozowane koszty zuzycia na osobe .

W razie nie pokrywania kosztéw, nalezy po przeprowadzeniu analizy zmieni¢ wielkos¢ norm dla uzytkownikéw lokali
nieonomiarowanveh  Poadetawe karekty stanowi¢ bedzie wskaznik wzrostu lub obnizenia normy

Informacja o zmianie zaliczek wynikajacych ze zmiany wysoko$ci normy przekazywana bedzie w formie pisemnej co
najmniej 10 dni przed uptywem terminu platnosci.

11. Zasady rozliczenia kosztow catkowitych dostawy wody i odprowadzania Sciekow.

11.1. Koszt rozliczany
Kosztem rozliczanym jest peten koszt przypadajacy na budynek pomniejszony o koszty wyszczegdlnione w punkcie
82.1.,822,823,824,,82.5,826.,829,

11.2.  Wplywy
Wnoszone optaty za dostawe wody i odbior Sciekow wyszczegdlnione w punkcie : 9.1.1, 9.1.2., 9.1.3.lit. b za okres

rozliczeniowy.
11.3. Réznica bilansowa

dodatnia - wptywy wyzsze od kosztow podlegajacych rozliczeniu
ujemna - wplywy mniejsze od kosztéw podlegajacych rozliczeniu

Uwaga: W przypadku rozliczenia odbiegajacego w duzym stopniu od rozliczen w latach poprzednich (nieuzasadniona
nadptata) — mozliwo$¢ zaistnienia biednych odczytéw wodomierzy indywidualnych lub awarii wodomierza gtdwnego,
dopuszcza si¢ nierozliczenie catkowitej nadptaty do wysokosci 10%, pozostawiajac ja na przyszly okres rozliczeniowy.
Powyzsze stanowié bedzie bilans otwarcia nastepnego okresu rozliczeniowego.

11.3.a Okreslenie maksymalnego % wskaznika docigzenia lub uznania kosztami zmiennymi lokali opomiarowanych
uwzglednianych w koncowych rozliczeniach budynkéw/ budynku/klatek, w nieruchomosciach, w ktérveh nie wezvetlie
lokale wyposazone sg w urzadzenia pomiarowe.



Ustala sie maksymalny procentowy wskaznik obciazenia lub uznania kosztami zmiennymi w wysokosci 10,2% dla lokali
opomiarowanych ( wskaznik empiryczny)

11.4. Zasady rozliczenia roznicy bilansowej wynikajacej z kosztow zmiennych, zalezne od stopnia
opomiarowania

11.4.1 _ dla budynkéw , w ktorych opomiarowane sg wszystkie punkty czerpalne:

11.4.1A Roznicg bilansowa wyliczona w oparciu o komplet odczytow:

- rozliczy¢ petna wysoko$¢, proporcjonalnie do zuzycia w okresie rozliczeniowym,
a) w przypadku niedoptaty — dociazyé¢,

b) w przypadku nadptaty — uznac.

11.4.1B w przypadku braku kompletu odczytow urzadzen pomiarowych, z winy uzytkownikéw, dla rozliczen ustala si¢
nastepujace zasady:

a) w przypadku niedostarczenia odczytu w pierwszym okresie rozliczeniowym, zuzycie dla lokalu ustali¢ w oparciu o
$rednie zuzycia w tym lokalu/ach za poprzedni okres rozliczeniowy; réznicg bilansowa rozlicza¢ zgodnie z pkt.11.4.1A

b) w przypadku niedostarczenia odczytu po raz drugi w dwoch kolejnych okresach rozliczeniowych ,zuzycie dla lokalu
ustali¢ w oparciu o §rednie zuzycie w tym lokalu/ach w poprzednim okresie rozliczeniowym; roznice bilansowa rozliczy¢
do wysoko$ci wskaznika o ktorym mowa  w p-kcie 11.3a niniejszego regulaminu na wszystkie lokale w budynku,
proporcjonalnie do podanych lub ustalonych zuzy¢; pozostata kwote réznicy rozliczy¢ proporcjonalnie do zuzyé
ustalonych w lokalu lub lokalach, w ktérych nie uzyskano odczytow po raz drugi w dwéch kolejnych okresach
rozliczeniowych

¢) od poczatku trzeciego okresu rozliczeniowego, traktowac lokal jak nieopomiarowany
Ustali¢ norme zuzycia wyliczong zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt. 10.1.b

Ponowne przyjecie lokalu do rozliczen jako opomiarowanego, nastepuje na wniosek zainteresowanego, w terminie 30 dni

od zlozenia wniosku, po udostgpnieniu lokalu do odczytu stanu wodomierza, traktujac ten odczyt jako stan poczatkowy
dla kolejnych rozliczen, bez mozliwosci skorygowania poprzednich okresow.

11.4.2. dla budvynkéw opomiarowanych w czesci:

11.4.2.A Ustali¢ réznice bilansowa na nieruchomosci wg wzoru: Rb = {LG — ZT — (LL+NN)}

Rbh — rézrica hilansowa

noo - udse o Onnicy /,
LL- zuzycie licznikéw lokalowych m’

NN- zuzycie w lokalach nieopomiarowanych m’

LG —zuzycie na liczniku glownym m’

ZT- zuzycie techniczne m® (np. utrzymanie czystosci, awarie)

Roznice bilansowa rozliczy¢ do wysokosci wskaznika o ktorym mowa w p-kcie 11.3a niniejszego regulaminu na
wszystkic lokale w budynku, proporcjonalnie do zuzycia ustalonego dla poszczegdlnych lokali zgodnie z niniejszym
regulaminem. Pozostala kwote roznicy bilansowej rozliczy¢ na lokale nieopomiarowane, proporcjonalnie do zuzy¢
ustalonych dla tych lokali.



11.4.2B W przypadku niedostarczenia odczytu w pierwszym okresie rozliczeniowym, zuzycie dla lokalu ustali¢c w
oparciu o $rednie zuzycia w tym lokalu/ach za poprzedni okres rozliczeniowy; roznice bilansowa rozliczy¢ jak w lokalach
opomiarowanych, zgodnie z pkt.11.4.2A

11.4.2.C W przypadku niedostarczenia po raz drugi w dwach kolejnych okresach rozliczeniowych odczytu licznika ,
zuzycie dla lokalu ustali¢ w oparciu o srednie zuzycia w tym lokalu/ach za poprzedni okres rozliczeniowy; réznice
bilansowa rozliczyc¢ tak jak dla lokali nieopomiarowanych,

11.4.2.D Od poczatku trzeciego okresu rozliczeniowego, traktowad lokal jak nieopomiarowany.
Ustali¢ norme¢ zuzycia wyliczong zgodnie z zasadami okre$lonymi w pkt. 10.1.b

Ponowne przyjecie lokalu do rozliczen jako opomiarowanego, nastepuje na wniosek zainteresowanego w terminie 30 dni
od zlozenia wniosku, po udostepnieniu lokalu do odczytu stanu wodomierza, traktujac ten odczyt jako stan poczatkowy

dla kolejnych rozliczen, bez mozliwo$ci skorygowania poprzednich okresow.

11.4.3. dl: udynkéw nieopomiarowanych :

11.4.3.A Réznice bilansowa rozliczy¢ w catosei, proporcjonalnie do faktycznych obciazen wyliczonych dla lokali przy
uwzglednieniu normy ustalonej zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt. 10.1.b,

11.5.  Zasady rozliczen w przypadku zmiany uzytkownika

W przypadku zmiany uzytkownika w okresie rozliczeniowym, rozliczenie odbywa si¢ w okresie dwoch miesiecy po
zdaniu lokalu ;

- rozliczy¢ wedlug kosztow rzeczywistych za okres faktycznej eksploatacji lokalu, w stosunku do naliczonych zaliczek,;

- pozostata roznicg z rozliczenia koncowego budynku (jezeli nie zostata uwzgledniona przy rozliczeniu lokalu)
przypadajgca na dany lokal w okresie jego uzytkowania, obciazy¢ lub uznac¢ konto uzytkownika , w terminie okreslonym
w pkt. 12

Informacja o terminach rozliczenia koricowego winna by¢ podana do wiadomodci uzytkownikowi zdajacemu i
potwierdzona jego podpisem na "OSWIADCZENIU" , ktérego wzor stanowi zatacznik nr 1 do "Regulaminu”

11.6.  Zasady rozliczania w przypadkach nielegalnego poboru wody i przypadkéow szczegélnych
wystepujacych w lokalach, typu awarie, niesprawne urzgdzenia pomiarowe, itp

W przypadku zgtoszenia i stwierdzenia nielegalnego poboru wody, nalezy okresli¢ warunki indywidualnego rozliczenia i
sporzadzi¢ na te okolicznosé protokdt w obecnosci stron.

11.6.1. Naliczenie (zuzycia) kosztéw w okresie rozliczeniowym w przypadku:

— nielegalnego poboru wody poza wodomierzem indywidualnym
- noborm waodv 7 innveh miesier

- zaloHOWAILLd WOUOIMIerza bez aosiepu umozhwiajacego prawidtowa eksploatacje 1 odczyt,

nast¢powac bedzie tak jak dla lokali nieopomiarowanych, uwzgledniajac liczbe 0s6b w lokalu i rodzaj prowadzonej
dziatalnosci.

11.6.2. Naliczenie (zuzycia) kosztow w okresie rozliczeniowym w przypadku uszkodzenia wodomierzy (urzadzen
pomiarowych) nastepowac bedzie :

a) zanizone zuzycia lub brak wskazan urzadzenia pomiarowego - wg sredniego zuzycia na osob¢ w lokalu,
wyliczonego na podstawie zuzy¢ z minimum dwdch poprzednich okreséw rozliczenin  /ch, z wytaczeniem okresu
bezposrednio poprzedzajacego okres rozliczeniowy w ktérym stwierdzono uszkodzenie .

W przypadku braku mozliwosci okreslenia $redniego zuzycia w lokalu w poprzednich okresach rozliczeniowych (brak
opomiarowania, zmiana uzytkownika lokalu), podstawa naliczenia kosztow zuzycia wody i odprowadzania s$ciekow bgda
normy okreslone w tabeli nrl Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002r. w sprawie przecigtnych
norm zuzycia wody.

Obowiazek zgloszenia uszkodzenia oraz wymiany lub naprawy wraz z legalizacjg cigzy na uzytkowniku.



W przypadku nie usunigcia uszkodzenia w terminie 1 m-ca od daty jego stwierdzenia , w kolejnych miesigcach
traktowac lokal jak nieopomiarowany. Ustali¢ norme zuzycia wyliczona zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt. 10.7.5

b) zawyZone zuzycia — po przedstawieniu przez uzytkownika wykonanej na wtasny koszt ekspertyzy technicznej
potwierdzajacej uszkodzenie wodomierza — wg zasad okreslonych w pkt.11.6.2.a; w przypadku braku ekspertyzy
potwierdzajacej uszkodzenie urzadzenia pomiarowego wg faktycznych wskazan wodomierza

11.6.3. W przypadku stwierdzenia przeciekow z urzadzen odbiorczych wody (stwierdzone protokolarnie) w lokalach
nieopomiarowanych jak i w lokalach opomiarowanych (ponizej progu rozruchowego wodomierzy lokalowych), za kazdy
miesigc w ktérym wystapi przeciek naliczona bedzie kara pieni¢zna w wysokodci miesiecznej zaliczki zwigkszonej o
200% (7a dostawe wodv i odnrowadzanie {ciekéw) obowiazuiacej dla lokalu w ktérym stwierdzono

przeciel

Na okolicznos$¢ wystapienia awarii i dociazenia strony sporzadza kazdorazowo protokot wg wzoru stanowiacego
7atac7nik nr 9 araz 7ohowiaza nzvtkownika lokalu do natychmiastowego usunigcia przedmiotowej awari

11.6.4. W przypadku powtarzajacego sie braku dbatosci o urzadzenia wodno- kanalizacyjfle (np. przecieki, ingerencja w
pracg urzadzef pomiarowych, itp.) i po pisemnym (dostarczonym za potwierdzeniem odbioru) upomnieniu -
bezskutecznie, Uzytkownik bedzie obciazony calg réznica bilansowa w danym okresie rozliczeniowym.

12. Terminy
12.1. Termin rozliczen

Za okres rozliczeniowy przyjmuje sie:

A/ dla lokali w nieruchomosciach stanowigcych wiasnos¢ Miasta Bydgoszezy lub bedacych w samoistnym jego
posiadaniu oraz nieruchomodciach Skarbu Panstwa, okres od 1 maja do 30 kwietnia nast¢pnego roku

Rozliczenie catkowitych kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekdéw — statych i zmiennych dla tych nieruchomosci -
odbywac si¢ bedzie raz w roku, w terminie do dnia 30 czerwca, z data zawiadomienia odbiorcow o wyniku rozliczenia

do dnia 25 lipca kazdego roku.

B/ dla lokali w nieruchomosciach stanowigcych wlasno$¢ Administracji Doméw Miejskich oraz nieruchomosciach
prywatnych zarzadzanych nrzez ,,ADM” Spélka z 0.0. na nodstawie odrgbnych uméw, okresem rozliczeniowym jest rok
kalendarzowy trwajacy « st iia gri idakai gor 1

Rozliczenie catkowitych kosztow dostawy wody i odprowadzania $ciekéw — statych i zmiennych dla tych nieruchomosci -
odbywac si¢ bedzie raz w roku, w terminie do dnia 31 stycznia nastepnego roku po okresie rozliczeniowym, z data
zawiadomienia odbiorcéw o wyniku rozliczenia do dnia 20 lutego kazdego roku.

C/ dla lokali w nieruchomosciach do ktérych woda dostarczana jest poprzez przylacze z innego budynku okres
rozliczeniowy oraz termin rozliczen wynika z regulaminu obowiazujacego w nieruchomosci poprzez ktéra dostarczana
jest woda ;

walezy przyjgc jednolity okres rozliczeniowy dla wszystkich mediow w tych nieruchomosciach

D/ dla lokali w nieruchomo$ciach Wspolnot Mieszkaniowych okres rozliczeniowy wynika z regulaminu przyjetego przez
Wspolnote Mieszkaniowa

Rozliczenie catkowitych kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekéw — statych i zmiennych dla uzytkownikéw tych
nieruchomosci - odbywaé sie bedzie w nastgpnym miesigcu rozrachunkowym po miesiagcu zaksiggowania wyniku
rozliczenia kosztéw otrzymanego od Zarzadey nieruchomosci .

A/ dla lokali w nieruchomosciach stanowigcych wiasno$¢ Miasta Bydgoszezy lub bedacych w samoistnym jego
posiadaniu oraz nieruchomosciach Skarbu Panstwa, okres od 1 pazdziernika do 30 wrze$nia nastgpnego roku

Rozliczenie catkowitych kosztow dostawy wody i odprowadzania $ciekéw — statych i zmi-ennych dla tych nieruchomosci -
odbywac¢ si¢ bedzie raz w roku, w terminie do dnia 30 listopada , z data zawiadomienia odbiorcéw o wyniku rozliczenia
do dnia 20 grudnia kazdego roku.



B/ dla lokali w nieruchomos$ciach stanowigcych wilasno$¢ Administracji Domoéw Miejskich oraz nieruchomosciach
prywatnych zarzadzanych przez ,ADM” Spétka z 0.0. na podstawie odrebnych umow, okresem rozliczeniowym jest rok
kalendarzowy trwajacy od 1 stycznia do 31 grudnia kazdego roku

Rozliczenie catkowitych kosztow dostawy wody i odprowadzania $ciekow — stalych i zmiennych dla tych nieruchomosci -
odbywac sie bedzie raz w roku, w terminie do dnia 31 stycznia nastepnego roku po okresie rozliczeniowym, z data
zawiadomienia odbiorcéw o wyniku rozliczenia do dnia 20 lutego kazdego roku.

C/ dla lokali w nieruchomo$ciach do ktorych woda dostarczana jest poprzez przylacze z innego budynku okres
rozliczeniowy oraz termin rozliczen wynika z regulaminu obowiazujacego w nieruchomosci poprzez ktdra dostarczana

jest woda :
nalezy przyigé jednolity okres rozliczeniowy dla wszystkich mediow w tych nieruchomosciach

D/ dla lokali w nieruchomo$ciach Wspélnot Mieszkaniowych okres rozliczeniowy wynika z regulaminu przyjetego przez
Wspdlnote Mieszkaniowa

Rozliczenie catkowitych kosztow dostawy wody i odprowadzania $ciekéw — statych i zmiennych dla uzytkownikéw tych
nieruchomoéci - odbywac si¢ bedzie w nastgpnym miesigcu rozrachunkowym po miesigcu zaksiggowania wyniku
rozliczenia kosztow otrzymanego od Zarzadcy nieruchomosci .

12.2. Termin odczytow

Dla rozliczen przyjmuje sie stany urzadzen pomiarowych na dzief:

A/ dla nieruchomosci rozliczanych w terminie okreslonym w pkt.
- 12.1.1LA - 30 kwietnia kazdego roku
-12.1.J1.A — 30 wrzes$nia kazdego roku

B/ dla nieruchomodci rozliczanych w terminie okreslonym w pkt.
12.1.1.B. i 12.1.1l. B - 31 grudnia kazdego roku

C/ dla lokali w nieruchomosciach do ktérych woda dostarczana jest poprzez przytacze z innego budynku termin odczytow
wynika z regulaminu obowiazujacego w nieruchomosci poprzez ktora dostarczana jest woda

D/ dla lokali w nieruchomosciach Wspdlnot Mieszkaniowych termin odczytu wynika z regulaminu przyjetego przez
Wspolnote Mieszkaniowsg

W przvpadku podania odczytu w innym terminie ni; wskazany wyziej zusycie dla okresu rozliczeniowego ustala sie wg.
wskazan urzgdzen pomiarowych za podany okres i symulacyjnego zuiycia dla pozostalego okresu wyliczonego na
podstawie zuiycie miedzy dwoma ostatnimi odczytami

Obowiazek dostarczenia odczytéw ciazy na uzytkowniku
Administrator nieruchomosci lub inna osoba upowazniona przez Zarzadce uprawniona jest do kontroli i weryfikacji

odczytéw w kazdym czasie.

12.3. Termin platnosci

Ustala sie nastepujace terminy ptatnosci dla niedoptat z tytutu rozliczenia :
A/ dla nieruchomodci rozliczanych w terminie okreslonym w pkt.

12.1.I.LA - 31 sierpnia kazdego roku

12.1.1L.A - 31 stycznia kazdego roku

B/ dla nieruchomosci rozliczanych w terminie okreslonym w pkt. 12.1.L1.B. i 12.1.1L. B - 31 marca kazdego roku

C/ dla lokali w nieruchomosciach do ktérych woda dostarczana jest poprzez przyfacze z innego budynku — 30
otrzymania rozliczenia

D/ dla lokali w nieruchomosciach Wspolnot Mieszkaniowych — 30 dni od otrzymania rozliczenia

Nadpftaty z tytutu rozliczenia zalicza si¢ w pierwszej kolejnosci na poczet zaleglosci wystepujacych na koncie
rozliczanego



W przypadku braku zalegtosci nadptata z ww. tytuln przekazywana jest na konto lokalu uzytkownika z chwila
sporzadzenia rozliczenia.

Brak wplaty z tytutu rozliczenia upowaznia wihascicieli do naliczenia ustawowych odsetek i dochodzenia naleznosci w
postepowaniu sadowym.

12.4. Termin odwolan

12.4.1. Termin wniesienia odwotania od rozliczenia ustala na 30 dni od dnia jego otrzymania.

12.4.2. Uznanie reklamacji i korekta rozliczenia nie zmienia rozliczenia rocznego budynku, a wyliczona réznica stanowic¢
bedzie bilans otwarcia kazdego kolejnego roku rozliczeniowego.

12.4.3. Wniesienie reklamacji nie wstrzymuje obowigzku uregulowania nalezno$ci w wyznaczonym terminie.

13. Zalecenia dla administratorow i oséb rozliczajacych.

13.1. Przyczyny niebilansowania si¢ zaliczek i kosztow:

- brak mozliwosci odczytu wodomierza gtéwnego - zaliczkowanie,

- brak wlasciwego zabezpieczenia studzienek,

- btad wskazania lub uszkodzenie wodomierza gléwnego

- niezgodnosci liczby 0s6b w stosunku do wykazywanych w oswiadczeniach, sktadanych przez uzytkownikow w
lokalach nieopomiarowanych,

- wzrost zuzycia wody w okresach zimowych, w pomieszczeniach wymagajacych statego minimalnego przeptywu wody,
- nie zinwentaryzowane nielegalne podtaczenia,

- awarie,

- zerwanie plomb lub obejscia poza indywidualnym opomiarowaniem,

- brak legalizacji wodomierzy indywidualnych,

- uszkodzenie wodomierzy indywidualnych

- prowadzi¢ wyrywkowo odczyty wodomierzy indywidualnych,

- dokonywac przegladu sprawnosci urzadzen sanitarnych nie mniej niz jeden raz na dwa lata i na biezaco aktualizowac
dane dotyczace wyposazenia

- prowadzi¢ przeglady wewnetrznych wspoélnych podtaczen,

- likwidowa¢ nieczynne punkty poboru wody,

- kontrolowac stan techniczny instalacji wodociagowej i dazy¢ do indywidualnych opomiarowan czgsci wspolnych
(pralni, suszarni, ubikacji ), .

- ustali¢ osobe odpowiedzialng na nieruchomosci za udostepnianie pomieszczen wspdlnych oraz prowadzaca odczyty
zuzycia wody i odprowadzania $ciekow, niezbedne do rozliczenia kosztow czgéci wspolnych,

- prowadzi¢ wyrywkowe kontrole ilosci 0séb lub wzywaé uzytkownikow lokali nieopomiarowanych do uaktualnienia
o$wiadczen,

- prowadzi¢ stata wspotprace z MWIK z Sp. z 0.0. dotyczaca w szczegdlnych przypadkach wymiany wodomierzy
gtownych - reagowac niezwlocznie na wszelkie interwencje mieszkancow,

- niezwlocznie zabezpieczac miejsca awarii,

- zobowiaza¢ do opomiarowania wiascicieli lokali wyodrebnionych (czgsto wynajmowane osobom trzecim),

- informowac¢ uzytkownikow o terminach legalizacji wodomierzy indywidualnych,

- zabezpieczac punkty poboru wody w pustostanach,

- dazy¢ do catkowitego opomiarowania

13.3. Przyczyny powstawania réznic wskazan wodomierzy giéwnych i wodomierzy mieszkaniowych :

- niepetne opomiarowanie lokali — stosowanie zaliczek,

- przecieki w instalacjach, spowodowane czynnikami technicznymi lub kradziezg wody ponizej progu rozruchowego
wodomierza,

- niejednoczesnosé odezytow,

- zaokraglanie odczytow,

- niepoprawny montaz wodomierzy mieszkaniowych,

- stosowanie wodomierzy niskiej klasy pomiarowej,



- nieprzestrzeganie okresow legalizacyjnych wodomierzy,

- przewymiarowanie wodomierzy w mieszkaniach zasilanych z kilku pionéw
- uzycie spluczek cisnieniowych,

- uszkodzenie lub ingerencja w prace wodomierza,

14. Warunki instalacji urzagdzen pomiarowych i ich legalizacja.

Warunki montazu wodomierzy lokalowych
- Wodomierze nalezy zamontowac na odgatezieniach od piondw, ktore zaopatruja w zimna i ciepta wodg wszystkie
punkty czerpalne w mieszkaniu. Przed wodomierzem montowaé zawor odcinajacy (kulowy) przy zachowaniu
odpowiedniej dlugosci odcinkow, w celu unikniecia zaburzen strumienia wody tj. zawor kulowy na doptywie montowaé w
odlegtosci od 3 do 5 $rednic przekroju rury,
- Za wodomierzem zabudowaé zawor zwrotny, montaz na instalacji , lub w kréc¢eu korpusu wodoimierza lub stosowac
wodomierz z wbudowanym zaworem zwrotnym
— W przypadku wystepowania zawordw odcinajacych (grzybkowych) bezwzglednie je demontowac i wymieniaé na
zawory odcinajace (kulowe).
— W przypadku korzystania z kilku pionéw wodomierze zamontowa¢ na odgatezieniach od kazdego z nich.
— W mieszkaniu montowac :
a/ wodomierze o $rednicy 915,
b/ przeptywie dobranym odpowiednio do wielkosci rozbioru wody w lokalu od 1,0 do 1,6 m'/h (wg dyrektywy MID)
¢/ klasa metrologiczna wg przepisow MID w zakresie pomiarowym R>=100 (H - montaz w pozycji poziomej), R>=50
(dla montazu pionowego V) w wersji do wody zimnej (T 30°C ) oraz do wody cieptej (T 90°C).
- W lokalach uzytkowych lub domkach, gdzie wystgpuje wigkszy pobdr wody montowa¢ wodomierze o przeptywie 2,5
m’/h i powyzej (wg dyrektywy MID) dobrane odpowiednio do wielkosci rozbioru wody i zakresie pomiarowym klasa me-
trologiczna wg przepisow MID w zakresie pomiarowym R>=100 (H - montaz w pozycji poziomej), R>=50 (dla montazu
pionowego V) w wersji do wody zimnej (T 30°C ) oraz do wody cieptej (T 90°C).

- Wodomierz z liczydtem hermetycznym ( o podwyzszonej szczelnoéci ) odporny na zaparowanie, uniemozliwiajacy
jakakolwiek probe ingerencji we wskazania licznika, zabezpieczony przed mechaniczng ingerencja zewnetrzng .

- Wodomierz z odporno$cia na silne zewnetrzne pole magnetyczne

- Wodomierz winien by¢ oznakowany w sposéb zgodny z rozdziatem 5 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 2
czerwca 2016r. w sprawie wymagan dla przyrzadéw pomiarowych (Dz.U. 2016.815 ) oraz posiada¢ wazna cechg
legalizacyjng z widoczng datg legalizacji i plombg zapewniajacg ochrong metrologiczna.

- Wodomierz nalezy zamontowa¢ w poziomie , chyba ze warunki na to nie pozwalaja i wowczas wodomierz musi miec
oznaczenia V, czyli mozliwo$¢ montazu w pionie.

- W przypadku ogrzewania {azienek , zasilanych z instalacji cieptej wody, nalezy dokona¢ zmian uniemozliwiajacych
pobor cieptei wodv z pominieciem wodomierza.

- iny w Sposob, zapewni twy dos jego odczytu oraz Zaworow
odcinajacych w przypadku ich wymiany badz naprawy.

- Zamontowane wodomierze stanowi¢ bedg wlasno$¢ uzytkownika i,,ADM” Spétka z 0.0. nie ponosi kosztow zwiazanych
z ich montazem, legalizacjg i eksploatacja , jak réwniez nie odpowiada za szkody powstate w wyniku montazu oraz
uszkodzen licznikow.

14.2. Warunki montazu wodomierzy do podlewania zieleni :

- wodomierz do opomiarowania zuzycia wody na cele podlewania zieleni, ogrodu itp. winien by¢ zamontowany wewnatrz
budynku przy $cianie zewnetrznej, w studzience wodomierzowej, zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez
dostawce wody do budynku,

— odczyty wodomierzy indywidualnych uzytkownik zobowigzany jest podawaé w formie pisemnej w terminie 3 dni
roboczych od zakoficzenia przyjetego okres wegetacji roslin tj. 15 wrzesnia kazdego roku

- uzytkownicy ogrodéw posiadajacy opomiarowane punkty poboru wody na cele podlewania zieleni, ogrodu itp.
zobowigzani sa do powiadomienia wlasciwego Rejonu kazdorazowo o fakcie demontazn wodomierza na okres zimowy i
ponownego montazu przed rozpoczeciem ustalonego okresu wegetacji roslin.

Administrator nieruchomosci lub inna osoba upowazniona przez Zarzadce uprawniona jest do kontroli i weryfikacji
odczytéw w kazdym czasie.

W przypadku braku odczytéw wodomierzy, w uzasadnionych sytuacjach rozliczenie bedzie si¢ odbywac na podstawie
$redniego zuzycia wyliczonego w oparciu o zuzycia w poprzednim okresie rozliczeniowvm. Natomiast w nastennvch

okresach wg pkt 8.2.8.b regulaminu.

14.3 Okresy waznosci legalizaciji

-dla wodomierzy do wody zimnej i cieplej okres waznoéci legalizacj



14.4. Eksploatacja wodomierza — na prawidtowos$¢ pracy urzadzen sktada sig:

- legalizacja wodomierzy,

- sprawdzenie przecickdéw w obrebie wodomierza,

- sprawdzenie prawidtowosci pracy wskazdwek liczydel przy rozbiorze z dowolnego zaworu czerpalnego,

- sprawdzenie prawidlowosci zatoZenia i nienaruszenia plomb legalizacyjnych — zabezpieczajacych przed ingerencjg 0sob
Ltrzecich.”

15. Postanowienia konicowe

Wprowadzenie zasad jednolitego postgpowania i podejmowania decyzji majacych na celu:

- obnizanie kosztow,

- planowanie remontéw i modernizacji instalacji wodno — kanalizacyjnej,

- likwidacje w miare mozliwosci technicznych kanalizacji lokalnych,

- podniesienie wyposazenia i standardu budynku poprzez likwidacje toalet poza budynkiem,
- likwidacje nieuzytkowanych ujec 1 punktow  oboru wody,

- zobowiazanie wiascicieli do opomiarowania lokali

- opomiarowanie wszystkich pomieszczen wspolnych

Zalaczniki :
[. Wzor oswiadczenia o terminie rozliczenia koncowego

2. Wzor protokohu sporzadzanego na okolicznos¢ wystapienia awarii i docigzenia



Zatgcznik nr 1

OSWIADCZENIE
Ztozone wdniu ..................... przez najemce¢/uzytkownika lokalu.................... ( wpisad typ lokalu tj. mieszkalny ,uzytkowy,
teren, itp)  USytuowanego przy ul. .......cccoeeeeoiineinnenenn, Administracji Doméw Miejskich "ADM" Sp. z 0.0. z

siedziba w Bydgoszczy, zwanej dalej Wynajmujacym, w sprawie rozliczenia optat za media dostarczane do
zdawanego lokalu w okresie od ... do i .

W zwiqgzku ze zdaniem lokalu i zainteresowaniem uzyskania zwrotu kaucji zabezpieczajgcej w terminie jednego
miesigca po oproznieniu lokalu, to jest przed obowigzujgcym terminem dokonania rozliczen zaliczek/oplat z

tytutu dostawy mediow (oplat niezaleznych od wiasciciela) ( dialokali gdzie istnieje koniecznos¢ rozliczenia kauji
zabezpieczajacej)

Najemca/uzytkownik zobowigzuje si¢ do uregulowania Wynajmujacemu ewentualnej niedoplaty
(nadwyzki oplat faktycznie naliczonych z tytulu dostaw mediéw nad wplaconymi zaliczkami) w terminie
14 dni od dor¢czenia rozliczenia najemcy/uzytkownikowi , na adres ........ccoivviiiiiiiniiiiiiiininnn,

...............................................................................................

.....................................................................

O zmianie adresu w okresie do dorgczenia rozliczenia Najemca/uzytkownik zobowigzany jest powiadomic pisemnie
Wynajmujacego. W braku takiego powiadomienia rozliczenie przestane listem poleconym na adres podany w niniejszym
oswiadczeniu uwazane bedzie za skutecznie dorgczone Najemcy/uzytkownikowi.

NAJEMCA/UZYTKOWNIK



zatgcznik nr 2 do Regulaminu

Bydgoszez, dnia ...l

PROTOKOL
z przeprowadzenia wizji lokalnej

Stwierdzono przeciek wody do nastepujacych urzadzen sanitarnych :

Toumywalka ..o wielkos¢ przecieku. ...
2. WANNA e wielko$¢ przecieku. ...
3.ZIeW Lo wielko$¢ przecieku................oo
4. muszla klozetowa ... wielko$¢ przecieku..............o
SUINNE Lottt wielko$¢ przecieku.............coi
Liczba 0s6b zamieszkujacych w lokalu ............cooeviivinen.n

Wstepne docigzenie z tytutu ubytku wody wyniesie m® ............oooooii

Koncowe dociazenie wyliczone zostanie po usuni¢ciu w/w przeciekdw przy uwzglednieniu
wskazania wodomierza gtownego.

Zgodnie z deklaracja uzytkownika przeciek zostanie usuniety w terminie do dnia

o czym niezwlocznie najemca / wiasciciel powiadomi ROM - ...

Na tym protokot zakoniczono i podpisano: Na tym protokét zakonczono
komisja w sktadzie 1 podpisano:

zapoznalem si¢ z trescig
L i przyjatem do wiadomosci





