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W sprawie ustalenia trybu post¢powania przy realizacji wnioskéw o wykup lokali uzytkowych
stanowigcych wlasnos¢ Miasta Bydgoszczy

Na podstawie art. 30 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019r. poz. 506, poz. 1309, poz. 1571, poz. 1696 i poz. 1815) zarzadza si¢. co
nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1. llekro¢ w zarzadzeniu jest mowa o:

1) Lokalu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal, o ktérym mowa w art. 2
ustawy  z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnoscei lokali (Dz. U. z 2019r. Nr 737 ze zm.) przeznaczony
na cele inne niz mieszkalne, za wyjatkiem wolnostojacego garazu murowanego. dla ktorego
wydzielono odrgbng dzialkg do jego obstugi, z zapewnionym dostepem do drogi publicznej;

2) ADM — nalezy przez to rozumie¢ Administracje Domow Miejskich Spotke z 0.0. z siedziba
w Bydgoszczy;

3) Wydziale — nalezy przez to rozumie¢ Wydzial Mienia i Geodezji Urzedu Miasta Bydgoszczy;

4) Wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ najemce lokalu uzytkowego stanowiacego wlasnos¢
Miasta Bydgoszczy, posiadajacego zawarta umowg najmu tego lokalu, obowiazujaca w dacie
zlozenia wniosku o jego nabycie;

5) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2020r. poz. 65);

6) Operacie szacunkowym — nalezy przez to rozumie¢ sporzadzona przez rzeczoznawce
majatkowego opinie, o ktérej mowa w art. 156 ustawy;

7) Swiadectwie charakterystyki energetycznej — nalezy przez to rozumieé¢ dokument sporzadzony
W trybie przepisow ustawy z dnia 29 sierpnia 2014r. o charakterystyce energetycznej budynkow
(Dz. U. z 2018r. poz. 1984 ze zm.);

8) Nieruchomosci wspdlnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz czesci budynku i urzadzen,
ktore nie stuza wylacznie do uzytku whascicieli;

9) Rejestrze zabytkow — nalezy przez to rozumie¢ rejestr, o ktorym mowa w art. 8§ ust. | ustawy z
dnia 23 lipca 2003r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2018r. poz. 2067 ze zm.);

10) Osobie bliskiej — nalezy przez to rozumie¢ osobg, o ktérej mowa w art. 4 pkt 13 ustawy.

Rozdzial 11
Wyznaczenie stref lokali uzytkowych na terenie Miasta Bydgoszczy

§2. Wyznacza si¢ w Miescie Bydgoszezy nastepujace strefy sprzedazy lokali uzytkowych:

1) Strefa I — obejmuje obszar - przedstawiony na mapie stanowiacej zatacznik do niniejszego
zarzadzenia - wyznaczony ulicami: Zbozowy Rynek. Bernardynska. Jagicllonska (na odcinku od
Ronda Jagiellondw do ul. Michala Kleofasa Oginskiego), Michata Kleofasa Oginskiego, Jana Karola
Chodkiewicza, Chocimskg, Pomorska (na odcinku od ul. Chocimskiej do Pl Tadeusza Kosciuszki),



Pl. Tadeusza Kosciuszki, Bocianowo, gen. Jozefa Sowinskiego (na odcinku od ul. Bocianowo do
ul. Zvgmunta Augusta), Zygmunta Augusta (na odcinku od ul. gen. Jozefa Sowinskiego do
ul. Dworcowej), Dworcowa (na odcinku od ul. Zvgmunta Augusta do ul. Krolowej Jadwigi),
Krolowej Jadwigi, Marszatka Focha (od ul. Krélowej Jadwigi do Ronda Grunwaldzkiego), Rondo
Grunwaldzkie, Kruszwicka. Pl. Poznanski, Grudziadzka, Waly Jagiellonskie oraz ulice: Wladystawa
Broniewskiego. 11 Listopada, Marii Sklodowskiej - Curie, Jozefa Sutkowskiego, Grunwaldzka (na
odcinku od Ronda Grunwaldzkiego do ul. Chelminiskiej), Al. Prezydenta Lecha Kaczynskiego;
2) Strefa 11 — obejmuje pozostala znajdujaca si¢ poza strefa | cze$¢ Miasta Bydgoszezy.

Rozdzial 111
Weryfikacja, rozpatrywanie i realizacja wnioskow o sprzedaz lokali uzytkowych

§3.1. Wniosek o sprzedaz lokalu uzytkowego najemca sktada we wlasciwym dla jego polozenia
Rejonie Obstugi Mieszkancow ADM.

2. W przypadku zlozenia przez najemce wniosku o sprzedaz lokalu uzytkowego polozonego na
nieruchomosci zabudowanej stanowigcej wlasnos¢ Miasta Bydgoszczy i nie oddanej w uzytkowanie
wicezyste lub wspotuzytkowanie wieczyste zapisu §4 pkt. 3 nie stosuje sie.

§4. ADM dokonuje weryfikacji zlozonego wniosku pod katem:

1) ustalenia. czy najemca uzytkuje lokal zgodnie z aktualng i nie bedaca przedmiotem
wypowiedzenia umowg najmu oraz czy nie wystepuja zalegtosci finansowe w czynszu oraz innych
oplatach wynikajgcych z uzywania tego lokalu,

2) analizy stanu prawnego nieruchomosci m.in. pod katem potwierdzenia istnienia jednakowych
mianownikow w udziatach w nieruchomosci wspolnej oraz wykluczenia prowadzenia w stosunku do
wspolnoty mieszkaniowej postgpowania o charakterze geodezyjno — prawnym,

3) ustalenia czy lokal uzytkowy znajduje si¢ w budynku, w ktorym trwa proces sprzedazy lokali lub
wyrazono zgode na jego rozpoczecie,

4) uzyskania zaswiadczenia o samodzielnosci lokali, o ktorym mowa w art. 2 ustawy o wlasnosci
lokali.

§5.1. W sytuacji, o ktorej mowa w §3 ust. 2 ADM informuje Prezydenta Miasta o zlozonym
wniosku celem uzyskania zgody na rozpoczgcie procesu wyodrgbniania lokali na danej
nieruchomosci.

2. Uzyskanie zgody, o ktérej mowa w ust. | upowaznia ADM do podjecia czynnosci
zmierzajacych do przygotowania nieruchomoscei do procesu wyodrebniania lokali w tym do
sporzgdzenia inwentaryzacji w celu wlasciwego ustalenia udzialow w czesci wspdlne;.

3. Jezeli w toku realizacji czynnosci, o ktorych mowa w ust. 2 pojawig sie watpliwosci dot. stanu
prawnego przygotowywanej nieruchomosci to ADM niezwlocznie zawiadomi o tym fakcie Wydzial,
ktory podejmie czynnoscei zmierzajgce do ich wyjasnienia.

4. Prowadzenie przez Wydzial czynnosci, o ktérych mowa w ust. 3 wstrzymuje dzialania ADM, o
ktorych mowa w ust. 2 za wyjatkiem czynnosci zwiazanych ze sporzadzeniem inwentaryzacji.

5. Podjecie przez ADM dalszych czynnosci, o ktérych mowa w ust. 2 nastepuje po wyjasnieniu
przez Wydzial watpliwosci, o ktérych mowa w ust. 3.

§6.1. W przypadku pozytywnego wyniku weryfikacji, o ktorej mowa w §4 oraz po zakonczeniu
czynnoscl. o ktorych mowa w §5 wnioski dotyczace sprzedazy lokali uzytkowych potozonych w
strefie I pozostaja w siedzibie ADM i sg przez nig dalej procedowane, natomiast wnioski dotyczace
sprzedazy lokali uzytkowych polozonych w strefie Il wraz z calym dotychczas zgromadzonym w



sprawie materialem, uzupelnionym o aktualna i nie bedaca przedmiotem wypowiedzenia umowe
najmu beda przekazywane przez ADM do dalszego procedowania przez Wydzial,

2. W przypadku stwierdzenia brakow w przekazanym przez ADM materiale, calos¢ zostanic
zwrocona przez Wydzial celem uzupelnienia.

§7.1. W toku dalszego procedowania wnioskow podmioty, o ktorych mowa w §6 sg zobowigzane
do zlecenia operatow szacunkowych wraz ze swiadectwami charakterystyki energetycznej.

2. W przypadku budynkow, dla ktorych nie zostala sporzadzona inwentaryzacja. na potrzeby
prowadzonego postepowania, dokumentacj¢, o ktérej mowa w ust. | uzupetnia si¢ o Kkarte
inwentaryzacyjng dla sprzedawanego lokalu uzytkowego.

§8.1.Realizacja wniosku o sprzedaz lokalu uzytkowego uwarunkowana jest uzyskaniem z
Wydzialu Administracji Budowlanej Urzedu Miasta Bydgoszczy opinii urbanistycznej, ktora w
oparciu o zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stwierdzi przeznaczenie
nieruchomosci. na ktorej polozony jest sprzedawany lokal uzytkowy na cele uslugowe badz
ustugowo - mieszkalne.

2. W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalenie
okolicznosci, o ktérej mowa w ust. 1 wymagaé¢ bedzie uzyskania opinii Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej wydanej w oparciu o Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Bydgoszczy.

3. W uzasadnionym przypadku, w celu zapewnienia prawidlowej realizacji wniosku dopuszcza
si¢ uzyskanie opinii innych, wlasciwych merytorycznie stuzb, organéw administracji lub jednostek
organizacyjnych Miasta Bydgoszczy.

§9. Odmawia sie realizacji wniosku dotyczacego sprzedazy lokalu uzytkowego, w svtuacji gdy:

1) uzytkowany jest przez wnioskodawce niezgodnie z zawartg umowa najmu,

2) wnioskodawca zalega z czynszem oraz innymi optatami wynikajacymi z uzywania tego lokalu,

3) znajduje si¢ w budynku nie przeznaczonym docelowo na cele ustugowe badz uslugowo -
mieszkalne,

4) prowadzone jest postgpowanie o charakterze geodezyjno — prawnym dotyczace nabycia lub
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci badZ z roszczenia wniesionego
w trybie art. 209a ustawy o gospodarce nieruchomosciami — do czasu zakonczenia tych postepowan.

Rozdzial IV
Ustalenie ceny i zawarcie umowy sprzedazy

§10.1. Cena sprzedazy lokalu uzytkowego wraz z przynaleznym do niego udzialem w
nieruchomosci wspolnej polozonego w strefie | ustalona zostaje w wysokosci 130% wartosci
okreslonej w operacie szacunkowym.

2. Zapisu ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku, gdy ustalona cena jest nizsza niz 240-krotnosé
miesigcznego czynszu netto za ten lokal.

3. W przypadku zaistnienia sytuacji, o ktorej mowa w ust. 2 cene ustala si¢ w wysokosci 240-
krotnos¢ miesigcznego czynszu netto za ten lokal.

§11.1. W przypadku lokali uzytkowych potozonych w strefie IT minimalna cena sprzedazy lokalu
uzytkowego wraz z przynaleznym do niego udzialem w nieruchomosci wspolnej ustalona zostaje w
wysokoscei nie nizszej niz 180-krotnos¢ miesiecznego czynszu netto za ten lokal.

2. Zapisu ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku, gdy ustalona cena jest nizsza niz warto$¢ okreslona w
operacie szacunkowym.



3. W przypadku zaistnienia sytuacji, o ktorej mowa w ust. 2 ceng ustala si¢ w wysokosci nie
nizsze] niz wartos¢ okreslona w operacie szacunkowym.

§12. W przypadku lokali uzytkowych potozonych w budynkach wpisanych do rejestru zabytkow
zapisy §101 §11 stosuje si¢ odpowiednio.

§13. Na poczet cen ustalonych w sposob okreslony w §101 §11 nie zalicza si¢ poniesionvch przez
najemc¢ nakladow na jego adaptacje lub remont.

§14. Przy oddaniu gruntu w uzytkowanie wieczyste stawka procentowa pierwszej oplaty wynosi
25% ceny nieruchomosci gruntowej.

§15.1. Ustalenie ceny sprzedazy lokalu uzytkowego w trybie okreslonym w §10 lub §11 uprawnia
podmioty, o ktorych mowa w §6 do przygotowania projektu zarzadzenia Prezydenta Miasta
Bydgoszezy dotyczacego wyrazenia zgody na jego sprzedaz.

2. Zalacznikiem do projektu. o ktorym mowa w ust. 1 bedzie projekt wykazu sporzadzonego w
trybie art. 35 ust. | ustawy.

§16.1. Po podpisaniu projektow wymienionych w §15 oraz uptywie termindéw, o ktérych mowa w
art. 34 ust. 1 135 ust. 1 ustawy ustala si¢ w porozumieniu z nabywca lokalu uzytkowego miejsce i
termin zawarcia umowy sprzedazy.

2. Warunkiem zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 1 jest wczesniejsze, jednorazowe wplacenie
na konto Miasta Bydgoszczy przez nabywce ceny za sprzedawany lokal uzytkowy.

3. Termin zaplaty ceny winien by¢ ustalony tak, aby pelnomocnik Prezydenta Miasta Bydgoszczy
stawajgcy w jego imieniu do umowy sprzedazy mogt potwierdzi¢ wypelnienie warunku, o ktorym
mowa w ust, 2.

§17. Koszty zwigzane ze sporzadzeniem aktu notarialnego stanowigcego umowe sprzedazy i
wpisu do ksiegi wieczystej ponosi nabywea lokalu uzytkowego.

Rozdzial V
Zabezpieczenie wysokoSci bonifikat udzielanych przy sprzedazy lokali uzytkowych
znajdujacych si¢ w budynkach wpisanych do rejestru zabytkow

§18.1. Bonifikata od ceny sprzedazy lokalu uzytkowego znajdujacego si¢ w budynku wpisanym
do rejestru zabytkow, udzielona w trybie art. 68 ust. 3 i 3a ustawy podlega zabezpieczeniu poprzez
zlozenie Miastu Bydgoszcezy przez nabywcee lokalu uzytkowego przed notariuszem w dniu zawarcia
umowy sprzedazy oswiadczenia o poddaniu si¢ przez niego egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4
ustawy z dnia 17 listopada 1964r. Kodeks postepowania cywilnego (Dz. U. z 2019 poz. 1460 ze zm.).

2. Wysokos¢ zobowigzania zaplaty sumy pienigznej stanowigcej powiekszona o 10% kwote
udzielonej bonifikaty, o ktérej mowa w ust. 1 powstaje w sytuacji, gdy ziszcza sie w terminie 10 lat
od dnia nabycia lokalu uzytkowego przesfanki, o ktorych mowa w art. 68 ust. 2 ustawy uzasadniajace
wystosowanie zadania zwrotu tej bonifikaty.

3. Miasto Bydgoszcz uprawione bedzie do wystapienia o nadanie aktowi notarialnemu
stanowigcemu umowe sprzedazy lokalu uzytkowego — zawierajacego oswiadczenie. o ktorym mowa
w ust. 1 — klauzuli wykonalnosci, po bezskutecznym uptywie terminu platnosci wyznaczonego w
wezwaniu o zwrot bonifikaty.

4. Wystapienie, o ktorym mowa w ust. 3 zostanie wystosowane listem poleconym za dowodem
dorgezenia, ktory zostanie wyslany na adres wskazany przez nabywce lokalu uzytkowego w akcie
notarialnym.

§19. Koszty zwigzane ze zlozeniem przed notariuszem oswiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji, o
ktorej mowa w §18 obciazaja nabywee lokalu uzytkowego.



Rozdzial VI
Przepisy koncowe

§20. Do spraw wszczetych 1 nie zakonczonych zawarciem umowy sprzedazy stosuje si¢ przepisy
niniejszego zarzadzenia.

§21. Niniejszego zarzadzenia nie stosuje si¢ do tych lokali uzytkowych, ktére sg przedmiotem
najmu za czynsz nizszy niz stawka bazowa czynszu liczona przy wynajmie lokali mieszkalnych.

§22. Wykonanie zarzadzenia powierza sig:

- Prezesowi Administracji Domow Miejskich Spotki z 0.0. z siedzibg w Bydgoszezy w przypadku
lokali uzytkowych potozonych w strefie I:

- Dyrektorowi Wydzialu Mienia i Geodezji Urzedu Miasta Bydgoszczy w przypadku lokali
uzytkowych potozonych w strefie IL.

§23. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

§24. Uchyla si¢ zarzadzenie Nr 228/2018 Prezydenta Miasta Bydgoszczy z dnia 23 kwietnia
2018r. w sprawie ustalenia trybu postgpowania przy realizacji wnioskow o wykup lokali uzytkowych
stanowiacych wlasno$¢ Miasta Bydgoszezy wraz ze zmieniajagcym je zarzgdzeniem Nr 192/2019
Prezydenta Miasta Bydgoszczy z dnia 4 marca 2019r. w sprawie zmiany zarzadzenia Prezydenta
Miasta Bydgoszczy w sprawie ustalenia trybu postepowania przy realizacji wnioskéw o wykup lokali
uzytkowych stanowigcych wlasnos¢ Miasta Bydgoszczy.

Sprawdzono pod wzglgdem
formalno-prawnym

3ydgoszez, dnia ... 3. 01, 1000
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Uzasadnienie

Zarzadzenie reguluje kwestic zwigzane z trybem postgpowania przy weryfikacji i realizacji
wnioskow najemcow ubiegajacych si¢ 0 wykup wynajmowanych lokali uzytkowych sprzedawanych
w trybie uchwaly Nr LVII/1262/18 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 28 marca 2018r. w sprawie
zasad sprzedazy lokali uzytkowych stanowigcych whasnosé Miasta Bydgoszezy (Dz. Urz. Woj. Kuj.
— Pom. z 2018r, poz. 2010).

Ujete w tresci zarzadzenia zagadnienia lezg w kompetencjach organu wykonawczego jednostki
samorzadu terytorialnego 1 skupiaja si¢ w obszarach dotyczacych gospodarowania mieniem
komunalnym, ktory w tym przypadku dotyczy miejskiego zasobu lokali uzytkowych.

W oparciu o powyzsze wprowadzono podzial lokali uzytkowych na strefy. Polozenie lokalu
uzyvtkowego w danej strefie determinowac bedzie wysokos¢ ceny jaka zainteresowany jego nabyciem
najemca bedzie musiat uiscic¢ na rzecz Miasta Bydgoszczy.

Zarzadzenie zawiera takze kryteria jakie muszg zosta¢ spelnione. aby lokal uzytkowy mogt zostac
przeznaczony do sprzedazy na rzecz jego najemcy.

Po wprowadzeniu przedmiotowego zarzadzenia oczekuje sie¢ zwigkszenia sprzedazy lokali
uzytkowych nalezacych do Miasta Bydgoszezy i zasilenia budzetu pozyskanymi z tego tytuhu
srodkami finansowymi.
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