UCHWALA NR LVII/1262/18
RADY MIASTA BYDGOSZCZY
7 dnia 28 marca 2018 1.

w sprawie zasad sprzedazy lokali uzytkowych stanowigcych wltasno$é Miasta Bydgoszczy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2017r. poz. 1875 ipoz. 2232 oraz z2018r. poz. 130) oraz art. 13 ust. 1, art. 28 ust.1,
art. 34 ust. 6, 6a i6b, art. 37 ust. 1 iust. 2 pkt 1 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z2018r. poz. 121 ipoz. 50), art.21iart. 3 ustawy zdnia 24 czerwca
1994r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z2015r. poz. 1892 oraz z2017r. poz. 1529) oraz
art. 593 1 art. 594 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz. U. z2017r. poz. 459,
poz. 933 i poz. 1132 oraz z 2018r. poz. 398) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1.

1. Wyraza si¢ zgodg na sprzedaz lokali uzytkowych stanowiagcych wlasnos¢ Miasta Bydgoszczy.

2. Lokalem uzytkowym, oktorym mowa w ust. 1 jest samodzielny lokal, o ktorym mowa
w art. 2 ustawy zdnia 24 czerwca 1994r. o wilasnosci lokali (Dz.U. z2015r. Nr 1892 ze zm.)
przeznaczony na cele inne niz mieszkalne.

3. Jezeli w budynkach wspolnot mieszkaniowych w sktad nieruchomos$ci wspolnej wchodzi
prawo uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci gruntowej, sprzedaz, o ktoérej mowa
w ust. 1 dokonuje si¢ z jednoczesnym ustaleniem udziatu w tym prawie.

§2.

1. Sprzedaz lokali, o ktérych mowa w §1 nastepuje, z zastrzezeniem §4, na rzecz najemcoOw tychze
lokali po uprzednim ztoZeniu przez nich wniosku.

2. Uprawnionym do zlozenia wniosku o wykup lokalu uzytkowego jest jego najemca, ktory
wynajmuje go w sposob nieprzerwany przez okres co najmniej roku.

3. W przypadku, gdy jest wigcej niz jeden najemca lokalu uzytkowego, to lokal ten zostanie
sprzedany do wspotwlasnosci pod warunkiem ztozenia wniosku przez wszystkich najemcow.

§ 3.

1. Pierwszenstwo w nabyciu lokali uzytkowych przystuguje najemcom, ktérzy uzytkujg je zgodnie
z zawartg umowa najmu oraz nie zalegaja z zaplata czynszu lub innych oplat za uzywanie tych
lokali.

2. Pierwszenstwa, o ktorym mowa w ust. 1 nie przyznaje si¢ najemcom lokali uzytkowych,
ktorzy wniosek o jego nabycie ztozyli w okresie trwania wypowiedzenia umowy najmu.

3. W przypadku przeznaczenia lokalu uzytkowego do sprzedazy w drodze przetargu najemca
korzysta z pierwszenstwa, jezeli w terminie 6 miesiecy od dnia otrzymania zawiadomienia zlozy
wniosek o nabycie wynajmowanego lokalu wraz z o$wiadczeniem, w ktorym wyrazi zgod¢ na cene
ustalong przez Miasto Bydgoszcz.

4. Najemca, ktory nie wykonal warunku okreslonego w ust. 3 traci pierwszenstwo, o ktorym
mowa w ust. 1.

§ 4.

1. Lokale uzytkowe mogg zosta¢ przeznaczone do sprzedazy w drodze przetargu.

2. Sprzedaz, o ktérej mowa w ust. 1 nastgpuje:

a) gdy w nastepstwie przeprowadzonego przetargu na najem lokalu uzytkowego nie zostata zawarta
umowa najmu.

b) gdy w budynku, w ktéorym funkcjonuje wspolnota mieszkaniowa pozostat ostatni lokal bedacy
wlasnoscig Miasta Bydgoszczy.

§ 5. Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja lokale uzytkowe:

1) znajdujace si¢ w budynkach potozonych na nieruchomos$ciach o nieuregulowanym stanie prawnym,
przez ktéry nalezy rozumie¢ m.in. nieruchomos$ci objete postgpowaniami prowadzonym w trybie
art. 34 ust. 3 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z2018r.



poz. 121 ze zm.) lub ich wspdtwilasciciele nie posiadaja jednakowych mianownikdéw
w udziatach w nieruchomos$ci wspolnej w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994r.
o wlasnosci lokali;

2) potozone w budynkach wytypowanych do zbycia w drodze przetargowej, ktorych czescia
sktadowg jest lokal uzytkowy;

3) nie spetiajace przestanki samodzielnosci okreslonej w art. 2 ustawy o witasnosci lokali;

4) znajdujace si¢ w budynkach, ktore zgodnie zzapisami w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego nie sg przeznaczone na cele ustugowe badz ustugowo-
mieszkalne lub zostaty przeznaczone do rozbiorki.

§6.

1. Zastrzega si¢ przy sprzedazy prawo odkupu lokalu uzytkowego w terminie 5 lat od dnia zawarcia
umowy sprzedazy.

2. W przypadku wykonania prawa odkupu nabywca lokalu uzytkowego obowigzany jest
przenies¢ z powrotem na Miasto Bydgoszcz wlasno$¢ tego lokalu za zwrotem ceny i kosztow
sprzedazy oraz zwrotem naktadow. Zwrot naktadoéw, ktore nie stanowity nakladow koniecznych,
nalezy si¢ wiascicielowi lokalu uzytkowego tylko w granicach istniejgcego zwickszenia wartoSci
tegoz lokalu.

§7.

1. Tracg moc:

- uchwala Nr LIX/1146/05 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 30 listopada 2005r. w sprawie ustalenia
zasad sprzedazy lokali uzytkowych (Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom. z 2006r. Nr 14 poz. 171),

- uchwala Nr XXXVII/524/08 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 29 pazdziernika 2008r. w sprawie
zmiany uchwaly ustalajacej zasady sprzedazy lokali uzytkowych (Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom.
z 2008r. Nr 154 poz. 2371),

- uchwala Nr LXVIII/1037/10 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 30 czerwca 2010r. w sprawie zmiany
uchwaty ustalajacej zasady sprzedazy lokali uzytkowych (Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom. z 2010r.
Nr 118 poz. 1522).

2. Uchyla si¢ §2 uchwaly Nr XLV/918/17 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 31 maja 2017r.
o zmianie uchwaly w sprawie zasad nabywania i zbywania nieruchomos$ci oraz niektorych innych
uchwat (Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom. z 2017r. poz. 2488).

§ 8. Do spraw, w ktorych nie zostaly zawarte umowy sprzedazy stosuje si¢ przepisy niniejszej
uchwaty.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miasta

Jan Szopinski



Uzasadnienie

1.Przedmiot regulacji:

Wprowadzenie nowych zasad sprzedazy lokali uzytkowych stanowigcych wlasnos¢ Miasta
Bydgoszczy.

2.0moéwienie podstawy prawnej:

Zgodnie z trescig art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie gminnym
(Dz.U. z 2017r. poz. 1875 ze zm.), do wylacznej wlasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie
uchwat w sprawach majatkowych gminy, przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu, dotyczacych:
zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy
szczegolne nie stanowig inaczej.

Art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2018,
poz. 121 ze zm.) stanowi, ze nieruchomos$ci moga by¢ przedmiotem obrotu a w szczegdlno$ci m.in.
sprzedazy i oddania w uzytkowanie wieczyste.

Zgodnie  ztrescig art. 28  ust. 1 ustawy  zdnia 21 sierpnia  1997r. o gospodarce
nieruchomosciami sprzedaz nieruchomosci albo oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci
gruntowej nastepuje w drodze przetargu lub w drodze bezprzetargowe;j.

Zgodnie ztre$cig art. 34 ust. 6, 6a i6b ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce
nieruchomosciamiWojewoda w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ Skarbu
Panstwa, a odpowiednia rada lub sejmik w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wlasnosé
jednostki samorzadu terytorialnego, mogg przyznaé¢, odpowiednio w drodze zarzadzenia lub
uchwaty, pierwszenstwo w nabywaniu lokali ich najemcom lub dzierzawcom.

Zgodnie zart 37 ust. 1iust. 2pkt 1 ustawy zdnia 21 sierpnia 19971 o gospodarce
nieruchomosciaminieruchomos$¢ jest zbywana w drodze przetargu lub bezprzetargowej na rzecz
osoby, ktorej przyshuguje pierwszenstwo w jej nabyciu, stosownie do art. 34 wtym wypadku
najemcy lokalu uzytkowego.

Zgodnie zart. 2zustawy zdnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali (Dz.U. z 2015r
poz. 1892 ze zm.)przedmiotem sprzedazy moze by¢ samodzielny lokal, w tym wypadku - uzytkowy.

Zgodnie ztreScig art. 3 ustawy zdnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokaliw razie
wyodrebnienia wlasnos$ci lokali, whascicielowi lokalu przystuguje udziat w nieruchomos$ci wspoélne;j
jako prawo zwigzane z jego wlasnoscig. Nieruchomos$¢ wspolng stanowi grunt oraz cze$ci budynku
iurzadzenia, ktore nie shuzg wylacznie do uzytku wiascicieli lokali. Udziat wiasciciela lokalu
wyodregbnionego w nieruchomosci wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu
wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do lacznej powierzchni uzytkowej wszystkich
lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi.

Art. 3a ust. I ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali okresla zasade zbywania
utamkowych czgéci gruntu przynaleznych do samodzielnego lokalu i okresla, ze sprzedaz takiego
lokalu odbywa si¢ z przynaleznym udzialem w gruncie, do ktorego tytut prawny okreslaja wezesniej
dokonane wyodrgbnienia. Jesli przyktadowo rozpoczeto sprzedaz lokali z przynaleznym udzialem
w gruncie, na ktorym ustanowiono prawo uzytkowania wieczystego to w przypadku kolejnych
sprzedazy udzial w gruncie ustanawia si¢ do tego samego prawa.

3.Konsultacje wymagane przepisami prawa (lgcznie z przepisami wewnetrznymi):

Nie dotyczy

4.Uzasadnienie merytoryczne:

Podjecie przedmiotowej uchwaly uzasadnia konieczno$¢ dostosowania przepisOw prawa
miejscowego regulujacego zagadnienia zwigzane ze sprzedaza lokali uzytkowych do aktualnego
stanu prawnego.

5.0cenienie skutkow regulacji.

Nie powoduje wydatkowania §rodkéw finansowych z budzetu Miasta.



