OCENA TECHNICZNA

Obiekt budowlany: Budynek frontowy mieszkalno -ustugowy
przy ul. Dworcowej 30 w Bydgoszczy

Temat: Projekt termomodernizacji budynku

Przedmiotem oceny jest budynek frontowy, przewidziany przez inwestora do
termomodernizacji.

1. LOKALIZACJA
Budynek bedacy przedmiotem opracowania jest budynkiem usytuowanym w pierzei
ulicy Dworcowej. Wjazd na dziatke 89 obr. 128 od strony ul. Podolskiej. Dziatka jest
ogrodzona na tych odcinkach, gdzie nie ma zabudowy na granicach dziatki .

2. OPIS OGOLNY BUDYNKU
Budynek frontowy z bocznymi skrzydtami wzniesiono pod koniec XIX (przed rokiem
1878) w 1 pierwotnie byt to budynek catkowicie mieszkalny. Na poczatku XX w.
budynek przebudowano w obrebie parteru 1 zaczal funkcjonowac jako sklep. .
Budynek frontowy jest obiektem 2-kondygnacyjnym, z poddaszem nieuzytkowym,
podpiwniczony. Konstrukcja budynku: murowana, tradycyjna. Sciany kondygnacji
nadziemnych murowane z cegly gr.38, 25 cm, tynkowane, $ciany fundamentowe gr.
min. 54 cm. Dach budynku frontowego dwuspadowy o §rednim nachyleniu, kryty papa,
o konstrukcji drewnianej. Do budynku frontowego sa dobudowane skrzydta boczne,
dwukondygnacyjne i czesciowo jednokondygnacyjne. Skrzydta maja dach ptaski
jednospadowy 1 sg niepodpiwniczone.

3. FUNDAMENTY
Z uwagi na brak dostepu nie jest mozliwe wykonanie pomiarem bezposrednim rzutu
posadowienia budynku. Prawdopodobnie $ciany fundamentowe sa wykonane z cegly
ceramicznej gr.51 cm i spoczywajg na tawach prawdopodobnie ceglanych lub
kamienno-ceglanych gr. 64 cm.

4. SCIANY
Budynek jest w cato$ci murowany:

+ Sciany zewngtrzne parteru i [ pigtra z cegly ceramicznej gr. 38cm
sciany zewnetrzne poddasza z cegly ceramicznej gr. 25cm
sciany wewnetrzne z cegly ceramicznej gr. 25cm1i 12 cm
Sciany od wewnatrz tynkowane tynkiem wapiennym,
trzony kominowe murowane z cegly ceramiczne;j
$ciany murowane na zaprawie cem-wapienne;.

5. DACH cze¢sci frontowej

Dach o $rednim nachyleniu, dwuspadowy o konstrukcji drewnianej, kryty papa na

deskowaniu
konstrukcja dachu drewniana typu kleszczowo-platwiowa z widocznymi $ladami
wyciecia belek poziomych — kleszczy. To spowodowato, ze przestrzen poddasza
umozliwia czgsciowe wykorzystanie poddasza jako strychu.
na krokwiach o wym 10x15 cm deskowanie petne.
Krycie papa asfaltowa, zapewne kilkukrotne.
Rynny, rury spustowe 1 obrébki z blachy stalowej ocynkowanej- wspotczesne.
Wytaz na dach- klapa drewniana



6. STROPY
Strop nad cze$cig podpiwniczong prawdopodobnie ceramiczno-stalowy
Pozostate stropy migdzykondygnacyjne drewniane.

7. SCHODY
Schody wewnetrzne drewniane, balustrady drewniane

8. STOLARKA OKIENNA I DRZWIOWA
Na parterze okna wystawowe z wspotczesnym wystrojem. Drzwi wejsciowe do
klatki schodowej i do jednego sklepu drewniane, oryginalne.
Okna prostokatne, w wigkszosci wymienione na wspotczesne drewniane lub PCV.

9. WYKONCZENIE WEWNETRZNE
Tynki wewngtrzne cem-wapienne.
Malowanie wigkszos$ci pomieszczen: farba emulsyjna.
Posadzki w pomieszczeniach mieszkalnych: deski drewniane. W sieni wej$ciowe;j
prawdopodobnie pierwotnie ptytki ceramiczne.

10.INSTALACJE
- instalacja wod-kan bytowa
- instalacja o$wietlenia og6élnego i1 gniazd
- instalacja gazowa

11.DANE LICZBOWE

- dtugos$¢ budynku: 22,47 m (strona z najdtuzszym skrzydlem)
- szerokos¢ frontu budynku: 14,01 m

- wysoko$¢ budynku: 7,64 m

- illo$¢ kondygnacji 2 + poddasze + podpiwniczenie

- kubatura 1365 m3

- powierzchnia netto 390 m2

Whioski:

Istniejacy budynek oficyny jest w $rednim stanie technicznym i odpowiada wiekowi
budynku. Widoczne sa niewielkie spgkania muru w strefie nadprozy i $cian
miedzyokiennych od strony podworza.

Wiezba dachowa w stanie znajduje si¢ we wzglednie dobrym stanie technicznym, biorac
pod uwage wiek obiektu. Podczas wizji lokalnej nie stwierdzono powazniejszych
uszkodzen drewnianych elementdw no$nych ani porazenia przez korozj¢ biologiczna,
ktore umozliwiatoby dalszg eksploatacje konstrukcji drewnianej. Na powierzchniach
elementow konstrukcyjnych wigzby stwierdzono obecnos¢ licznych zaciekow i
wykwitow spowodowanych wczes$niejszym kontaktem drewna z woda opadowa. Mozna
przypuszczac, ze zawilgocenia powstaty wskutek wczes$niejszego nieszczelnego
pokrycia dachu. Z wagi na to, ze kilka lat wcze$niej na budynku potozono nowa pape , a
okno na poddaszu i inne nieszczelno$ci umozliwiaja w miare¢ dobra wentylacje strychu,
drewno nie ulegto destrukcji. Drewniana podtoga na poddaszu jest w $rednim stanie,
cze$¢ widocznych desek jest mocno zuzyta. Po wyniesieniu przedmiotow znajdujacych
si¢ na strychu, mozliwa bedzie ocena catosci desek podtogi.
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