Zatacznik nr 7 do SIWZ

Wzor Umowy —
na opracowanie dokumentacji (inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej)

sporzadzona w dniu .......... 2012r, z mocg obowigzujaca od dnia podpisania, zawarta pomiedzy:
Miastem Bydgoszcz z siedzibg w Bydgoszczy przy ul. Jezuickiej 1, reprezentowanym przez:

Pana Cezarego Domachowskiego (zwanym w dalszej czeSci Umowy Petnomocnikiem Zamawiajgcego) —
Prezesa Zarzadu Administracji Doméw Miejskich ,ADM” Sp. z o0.0. z siedzibg w Bydgoszczy przy
ul. Sniadeckich 1, (KRS nr 0000124375, Sad Rejonowy w Bydgoszczy XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sagdowego) na mocy petnomocnictwa z dnia 8 lutego 2011 roku udzielonego przez Prezydenta
Miasta Bydgoszczy

zwanym w dalszej cze$ci umowy ,ZAMAWIAJACYM”,

zwang/ym w dalszej czeSci umowy ,WYKONAWCA".

Niniejsza umowa jest konsekwencjq zamowienia realizowanego na podstawie ustawy z dnia 29 stycznia
2004 r. Prawo zamdwien publicznych ( Dz. U. z 2010r. Nr 113 poz. 759 ze. zm.) oraz nastepstwem wyboru
przez Zamawiajgcego oferty nr ...... zdnia ....... wytonionej w postepowaniu nr 74/P/2012 prowadzonym w
trybie przetargu nieograniczonego.

§1

1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca zobowigzuje sie do sporzadzenia inwentaryzacji architektoniczno -
budowlanej dla nieruchomosci potozonej w Bydgoszczy przy ul. Staroszkolnej 15-17 i udokumentowania jej
w formie papierowej w 4 egzemplarzach oraz elektronicznej na jednej ptycie CD-R w formacie
MS Word (tekst) i PDF (tekst wraz z rysunkami).

2. Zakres przedmiotu umowy obejmuje wykonanie inwentaryzacji dla budynkdw potozonych w Bydgoszczy
przy ul.:

3. Przedmiot umowy powinien by¢ zgodny z opisem przedmiotu zamowienia, o ktorym mowa w czesci
czwartej Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamoéwienia.

4, Zamawiajacy za nalezyte wykonanie umowy uwaza realizacje przedmiotu umowy w pelnym zakresie
zgodnie z treScig ztozonej oferty, niniejszg umowg i bezwzglednie obowigzujacymi przepisami prawa,
z zachowaniem podwyzszonej starannosci zawodowej wynikajacej z zawodowego charakteru $wiadczonych
ustug, wyrazajacej sie we wnikliwym badaniu wilasciwosci udostepnionych do inwentaryzacji lokali
i pomieszczen, doktadnym wykonywaniu powierzonych pomiardw oraz precyzyjnym wykonywaniu
stosowanych obliczen oraz dazeniu do dokonania inwentaryzacji w przypadku zaistnienia braku mozliwosci
wejscia do lokali i pomieszczen przy uwzglednieniu zasad wiedzy technicznej i posiadanego doswiadczenia.

5. Wykonawca zobowigzuje sie takze moca niniejszej umowy do wykonania aktualizacji inwentaryzacji dla
okreslonego budynku, wykonanej stosownie do ust. 1-4, niezwlocznie po pisemnym zgtoszeniu takiego
zapotrzebowania ze strony Zamawiajacego, jezeli zapotrzebowanie takie zgtoszone zostanie w okresie dwdch
lat od dnia zawarcia niniejszej umowy. Wykonawca zobowigzany jest przedstawi¢ Zamawiajagcemu propozycje
wynagrodzenia za wykonanie takiej aktualizacji w terminie 5 dni od otrzymania pisemnego zapotrzebowania
ze strony Zamawiajacego, o raz wykonac i dostarczy¢ wyniki aktualizacji inwentaryzacji w terminie 30 dni od
uzgodnienia wynagrodzenia za jej wykonanie. Zastrzega sie, ze Wykonawca nie moze proponowac
wykonania aktualizacji za wynagrodzeniem odbiegajacym od stawek rynkowych lub wyzszym od stawki
wykonania inwentaryzacji danego budynku wynikajacej z niniejszej umowy, pod rygorem odpowiedzialnoSci
odszkodowawczej wobec Zamawiajacego.

§2

1. Przedmiot umowy nalezy wykonac zgodnie z przepisami:
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1) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2010r, Nr 102,
poz. 651 z pdzn. zm.);

2) Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz. U. z 2010r., Nr 243, poz. 1623 — tekst jednolity);

3)  Ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2000r., Nr 80, poz. 903 z p6zn. zm.),

4) Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminnym
i zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2005r., Nr 31, poz. 266 z pdzn. zm.);

oraz aktami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw,

5) PN-70/B-02365 — , Powierzchnia budynkéw. Podziat, okreSlenia i zasady obmiaru”.

2. Inwentaryzacje lokali i innych pomieszczen nalezy przeprowadzi¢ wg. zasad okreslonych w ustawie o
ochronie praw lokatoréw (art.2 ust.1 pkt.7 oraz art.2 ust.2) oraz w oparciu o wytyczne PN-70/B-02365 —
~Powierzchnia budynkow. Podziat, okreslenia i zasady obmiaru”, natomiast inwentaryzacje piwnic jedynie w
oparciu o wytyczne PN-70/B-02365 — ,,Powierzchnia budynkdéw. Podziat, okreslenia i zasady obmiaru”.

§3

1. Wykonawca zrealizuje przedmiot umowy w terminie do dnia 31.10.2012r. Przez realizacje umowy w
terminie nalezy rozumie¢ nalezyte wykonanie wszelkich $wiadczen objetych przedmiotem niniejszej umowy i
trescig SIWZ, potwierdzone obustronnie podpisanym protokotem zdawczo — odbiorczym, stwierdzajacym fakt
wykonania przedmiotu umowy w sposob zgodny z umowa.

2. W okresie realizacji umowy Wykonawca zobowigzany jest do utrzymywania stalego kontaktu
ze wskazanym pracownikiem Dziatu Nadzoru Wiascicielskiego ADM, z zastrzezeniem ust.3.

3. Wykonawca zobowigzuje sie do niezwtocznego informowania Zamawiajgacego o sytuacjach zagrazajacych
przerwaniem prac lub nie dotrzymaniem terminu realizacji umowy, o ktérym mowa w ust.1, pod rygorem
uznania tego zaniechania za nienalezyte wykonanie umowy i poniesienia wszelkich negatywnych
konsekwencji z tego tytutu.

§4

( zapis § 4 zawiera zapisy alternatywne, ktore zostang dostosowane do formy realizacji zamdwienia —
zgodnie Z ofertg wykonawcy)

1* Wykonawca zobowigzuje sie wykonac sitami wkasnymi peten zakres zamdwienia.

1* Przedmiot umowy zostanie wykonany sitami wykonawcow - uczestnikdw konsorcjum zwigzanych umowgq
konsorcjalng. Wykonawcy — uczestnicy konsorcjum ponosza solidarng odpowiedzialno$¢ za wykonanie
przedmiotu umowy .

1* Wykonawca wykona zakres zamOwienia: .....ccccccceceeeeririineennsssinnennnns przy pomocy podwykonawcy.
Wykonawca odpowiada za dziatania podwykonawcy, jak za dziatania wilasne. Zastosowanie znajduje
regulacja art. 647 § 2 kodeksu cywilnego.

§5.

1. Wykonawca w terminie wskazanym w § 3 umowy, z uwzglednieniem ust.3, wykona w sposob nalezyty
i dostarczy dziatajacej w imieniu Zamawiajgcego komisji odbiorowej wykonang dla danego zadania
dokumentacje potwierdzajacq nalezyte wykonanie inwentaryzacji.

2. Komisja odbiorowa sktadac sie bedzie z o0sdb wyznaczonych przez Zamawiajacego.

3. Weryfikacja nalezytego i kompletnego wykonania przedmiotu umowy trwa¢ bedzie do 21 dni roboczych
od daty doreczenia mu przez Wykonawce catosci sporzadzonej dokumentacji. Dokonanie odbioru zostanie
potwierdzone tresciq protokotu zdawczo-odbiorczego. Protokét zdawczo — odbiorczy w szczegdlnosci
zawieraé bedzie rozliczenie realizacji przez Wykonawce czynno$ci okreSlonych przez Zamawiajacego
w pkt.4 SIWZ, a stanowigcych przedmiot niniejszej umowy. Data obustronnego podpisania protokotu
zdawczo-odbiorczego przez strony, o ktorym mowa w § 3 umowy, stanowi date wykonania przedmiotu
umowy i jest podstawa do wystawienia faktury.

4. W przypadku ujawnienia sie w trakcie procedury weryfikacji przedmiotu umowy - wad lub niezgodnosci z
umowg, Komisja odbiorowa odmawia dokonania odbioru, zas Wykonawca zobowigzany jest na swoj koszt
niezwtocznie, a przy tym nie pozniej niz w terminie 14 dni roboczych od ujawnienia wad lub niezgodnosci z
umowg wymienionych w protokole niezgodnosci, usung¢ wskazane wady lub niezgodnosci z umowa, i
przystgpi¢ ponownie do odbioru. Za wprowadzenie stosownych poprawek lub uzupetnien wynikajacych z
btedéw w opracowanej dokumentacji Wykonawcy nie przystuguje odrebne wynagrodzenie.



5. Wykonawca udziela gwarancji na wykonany przedmiot umowy na okres 24 miesiecy od daty
protokolarnego odbioru przedmiotu umowy.

6. Gwarancjg objete jest nalezyte wykonanie ustugi stanowiacej przedmiot umowy w zakresie okreslonym
trescig pkt.4 SIWZ. W szczegdlnosci, w ramach gwarancji w okresie jej trwania Wykonawca jest zobowigzany
do niezwtocznego dokonania zmian lub wprowadzenia uzupetnien pozwalajagcych na wydanie przez
Prezydenta Miasta Bydgoszczy zaswiadczenia o stwierdzeniu samodzielnosci lokalu, o ktéorym mowa
w tresdci art. 2 ust.3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali ( Dz.U. Nr 80, poz.903 z p6zn. zm.).

7. W przypadku ujawnienia wad lub niezgodnosci z umowg w okresie trwania gwarancji - Zamawiajacy
powiadamia pisemnie o tym fakcie Wykonawce, ktory w terminie 14 dni roboczych od dnia otrzymania
przedmiotowego pisma jest zobowigzany usung¢ wady lub niezgodnosci z umowa na wiasny koszt.

8. Ciezar udowodnienia okolicznosci zwalniajacych Wykonawce z obowigzku gwarancji cigzy na Wykonawcy.

§ 6.
1. Strony ustalaja, ze obowigzujacq ich formg wynagrodzenia, zgodnie ze Specyfikacjg Istotnych Warunkow
Zamodwienia oraz wybrang ofertg Wykonawcy, jest wynagrodzenie, polegajace na ustaleniu kwoty ostatecznej
na podstawie niezmiennych do konca realizacji umowy cen jednostkowych, majacych charakter ryczattowy
(okreslonych w ofercie Wykonawcy) oraz ilosci lokali faktycznie zinwentaryzowanych - z zastrzezeniem
treSci ust. 3 niniejszego paragrafu, powiekszone o stawke podatku VAT wynikajacg z aktualnie
obowigzujacych przepisow tym zakresie.

2. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 z zastrzezeniem ust. 3 wyraza sie kwotg netto ................ z
plus nalezny podatek VAT.

3. Strony ustalaja, ze wynagrodzenie okreslone w ust. 2 moze ulec zmianie, na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego dokumentacji, w ktorym okreslona zostanie ilos¢ faktycznie
zinwentaryzowanych lokali, w poszczegdlnych czesciach zadania, z zastrzezeniem iz za lokale,
dla ktorych inwentaryzacja z uwagi na brak dostepu do lokalu, zostata sporzadzona na
podstawie rzutu lokalu potozonego na nizszej lub wyzszej kondygnacji, Wykonawcy
przystuguje wynagrodzenie w wysokosci 2 czesci ceny jednostkowej za dany lokal.

4, Zgodnie z ofertg Wykonawcy — tgczne wynagrodzenie ryczattowe brutto wyraza sie zatem kwotg
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5. W przypadku przedtozenia przez Wykonawce dokumentacji nie peinej tzn. nie zawierajgcej wszystkich
wymogow okreslonych przez Zamawiajacego w czesci 4 SIWZ, w stosunku do wszystkich podlegajacych
inwentaryzacji lokali objetych danym zadaniem, Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do:

a) odstgpienia od wykonania czeSci zadania  (inwentaryzacji  okreSlonej  nieruchomosci)
w przypadku gdy ilos¢ niewykonanych inwentaryzacji lokali w nieruchomosci jest wieksza lub réwna 50%
ogolnej liczby lokali w niej sie znajdujacej; wowczas Wykonawcy przystuguje wynagrodzenie za wykonanie
w sposob nalezyty pozostatej czesci zadania,
b) ustalenia wynagrodzenia w wysokosci 50% przypadajacego na wykonanie tej czesci zadania,
w przypadku gdy ilos¢ wykonanych w obrebie nieruchomosci inwentaryzacji lokali jest wieksza niz 50%
0golnej ilosci lokali w nieruchomosci.

§7.
1. Wraz z momentem przekazania przedmiotu umowy, Zamawiajacy — bez koniecznosci uiszczania
dodatkowego wynagrodzenia - nabywa w catoéci autorskie prawa majatkowe do wszelkich dziet
sporzadzonych w ramach niniejszej umowy przez Wykonawce. Nabycie przez Zamawiajgcego praw
autorskich nastepuje w zakresie wszystkich znanych w chwili zawarcia pdl eksploatacji okreslonych
szczegotowo w art.50 ustawy ,,O prawie autorskim i prawach pokrewnych” (Dz. U. z 2006r., Nr 90, poz. 631
z péz. zm.), celem ich wykorzystywania dla potrzeb prowadzonej przez niego dziatalnosci dla celow
zwigzanych z dziatalnoscia prowadzong przez Zamawiajacego i jego jednostki organizacyjne
(w szczegdlnosci do realizacji procesu sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych), w tym do jej utrwalania
i zwielokrotniania dla tychze potrzeb, a takze do udostepniania osobom trzecim (sadom, organom
administracji rzadowej i samorzadowej, notariuszom, podmiotom audytorskim oraz rzeczoznawcom
nieruchomosci w zwigzku ze zleconymi im przez Zamawiajgcego i jego jednostki organizacyjne czynnosci).
Nabycie praw autorskich na rzecz Zamawiajacego nastepuje bez ograniczen terytorialnych, czasowych i liczby
egzemplarzy.
2. Wraz z momentem podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego, Zamawiajacy nabywa wiasnos¢ wszystkich
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egzemplarzy papierowych i nosnika elektronicznego, w ktorych utrwalono tres¢ ekspertyzy.

3. Wykonawca ma prawo pozostawi¢ w swojej siedzibie utrwalone wyniki prac jedynie dla celow
dokumentacyjnych.
§8.
1. Strony ustalajg, ze rozliczenie za wykonany przedmiot umowy nastgpi, na podstawie rzetelnych
i prawidlowo wystawionych faktur VAT, potwierdzonych kopig u Wykonawcy badz, w przypadku
Wykonawcy nie bedacego podatnikiem VAT na podstawie wystawionego przez niego rachunku.

2. Wykonawca bedacy czynnym podatnikiem VAT oswiadcza, iz jest zarejestrowanym podatnikiem VAT,
a w przypadku zmiany w tym zakresie zobowigzuje sie niezwtocznie powiadomi¢ o niej Zamawiajacego
pod rygorem poniesienia wszelkich negatywnych konsekwencji z tego tytutu. Podstawa wystawienia
faktur bedzie obustronnie podpisany protokét zdawczo —odbiorczy odbioru prac, o ktdrym mowa w § 3.

3. Nalezno$¢ Wykonawcy wynikajaca z wystawionej faktury, przelana zostanie na konto Wykonawcy
wskazane na fakturze.

4. Fakture nalezy wystawi¢ na:
Miasto Bydgoszcz ul. Jezuicka 1, 85-102 Bydgoszcz (NIP: 953-10-11-863)

5. Zaptata wynagrodzenia nastgpi w terminie 30 dni od dnia wystawienia faktury VAT - na rachunek
bankowy wskazany w fakturze.

§9.

1. Strony ustanawiajg kary umowne naliczane w nastepujacych przypadkach i wysokosciach:

1) Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu kary umowne:

a) w wysokosci 5% wartosci umownej brutto, o ktorej mowa w §6 ust.4 umowy lub wynagrodzenia
umownego brutto, naleznego Wykonawcy za nalezyte wykonanie $wiadczenia w odniesieniu do
poszczegolnego budynku (§ 6 ust.2), gdy Zamawiajacy odstapi od umowy z powodu okolicznosci, za
ktére odpowiada Wykonawca,

b) w wysokosci 0,5% wartosci wynagrodzenia umownego brutto, naleznego Wykonawcy
za nalezyte wykonanie $wiadczenia w odniesieniu do poszczegdélnego budynku (§6 ust.2),
w przypadku zwloki w przekroczeniu terminu, o ktérym mowa w § 3 umowy, za kazdy rozpoczety
dzien zwtoki.

c) w wysokosci 0,5% wartosci wynagrodzenia umownego brutto, naleznego Wykonawcy za nalezyte
wykonanie S$wiadczenia w odniesieniu do poszczegdlnego budynku (§6 ust.2), w przypadku
nieusuniecia wad wykonanego $wiadczenia w terminie, o ktorym mowa w § 5 ust. 4 umowy,
za kazdy rozpoczety dzien zwtoki,

d) w wysokosci 0,5% wartosci wynagrodzenia umownego brutto, naleznego Wykonawcy za nalezyte
wykonanie $wiadczenia w odniesieniu do poszczegolnego budynku (§ 6 ust.2), w przypadku
nieusuniecia wad wykonanego $wiadczenia w okresie gwarancji, w terminie o ktérym mowa w § 5
ust. 7 umowy, za kazdy rozpoczety dzien zwtoki.

2) Zamawiajacy zapfaci Wykonawcy kare umowng za odstgpienie od umowy z przyczyn niezaleznych
od Wykonawcy spowodowanych wytacznie dziataniem umysinym Zamawiajacego w wysokosci 5%
wartosci umownej brutto, o ktérej mowa w §6 ust.4 umowy lub wynagrodzenia umownego brutto,
naleznego Wykonawcy za nalezyte wykonanie S$wiadczenia w odniesieniu do poszczegdlnego
budynku (§ 6 ust.2) , z zastrzezeniem, o ktérym mowa w § 10.

2. Strony zastrzegaja sobie prawo do dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego, przenoszacego
wysokos$¢ kar umownych do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.

3. Kary umowne przystugujace Zamawiajagcemu beda potracane z wynagrodzenia Wykonawcy.

§ 10.
1. W razie wystgpienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy
w interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, Zamawiajacy moze
odstgpi¢ od umowy w terminie 30 dni od powziecia wiadomosci o powyzszych okolicznosciach.

2. W takim przypadku Wykonawca moze zada¢ jedynie wynagrodzenia naleznego mu z tytutu wykonania
czesci umowy ustalanego zgodnie z § 6.

§11.
1. Poza przypadkiem, o ktorym mowa w § 9, stronom przystuguje prawo odstgpienia od umowy
w nastepujacych sytuacjach:



1) Zamawiajacemu przystuguje prawo odstgpienia od umowy, gdy:
a) wykonawca nie rozpoczat realizacji przedmiotu umowy w terminie 10 dni od zawarcia umowy
i nie rozpoczat jej wykonywania rowniez pomimo wezwania Zamawiajagcego ztozonego na pismie
w terminie 7 dni od daty doreczenia mu wezwania,
b) wykonawca powierzyt zobowigzania wynikajgce z niniejszej umowy osobie trzeciej,
c) wykonawca w nienalezyty sposob realizuje swoje obowigzki okreslone w niniejszej umowie,
d) wystapi okoliczno$¢, o ktérej mowa w §6 ust. 4 lit.a) niniejszej umowy, dotyczaca odstgpienia
czesciowego.

2) Wykonawcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy, jezeli:

a) Zamawiajacy, mimo uprzedniego pisemnego wezwania i wyznaczenia dodatkowego terminu nie
przystapi do odbioru lub odmawia odbioru przedmiotu umowy, bez uzasadnionych przyczyn.

b) Zamawiajacy zawiadomi Wykonawce, iz wobec zaistnienia uprzednio nieprzewidzianych
okolicznosci nie bedzie mogt spetni¢ swoich zobowigzan umownych wobec Wykonawcy.

2. Odstgpienie od umowy, niezaleznie od jego podstawy, powinno nastgpi¢c w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci takiego oswiadczenia i powinno zawiera¢ uzasadnienie.

3. Odstgpienie od umowy moze by¢ dokonane w terminie miesigca od powziecia wiadomosci
o0 okolicznosciach stanowigcych podstawe odstgpienia.

4. W razie odstgpienia od umowy przez Zamawiajacego z przyczyn, za ktére Wykonawca nie odpowiada,
Zamawiajacy zobowigzany jest do pokrycia udokumentowanych kosztow poniesionych przez Wykonawce.

§12.
1. Niedopuszczalna jest pod rygorem niewaznosci istotna zmiana postanowien zawartej umowy
w stosunku do tresci oferty, na podstawie ktdrej dokonano wyboru Wykonawcy chyba, ze Zamawiajacy
przewidziat mozliwos¢ dokonania takiej zmiany w ogtoszeniu o zamoéwieniu lub w specyfikacji istotnych
warunkéw zamowienia oraz okreslit warunki takiej zmiany.

2. W zwigzku z ust.1 zmiana ww. postanowien zawartej umowy moze nastapi¢ za zgodg obu stron
wyrazong na pismie, takze pod rygorem niewaznosci takiej zmiany.

§ 13.
W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa stosuje przepisy Dziatu IV Prawa zaméwien publicznych
(art.139-151) oraz przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 14.
Ewentualne kwestie sporne wynikajace z niniejszej umowy rozstrzygane beda przez Sad wiasciwy
miejscowo dla siedziby Zamawiajacego.

§ 15.

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa egzemplarze dla Zamawiajacego, a
jeden egzemplarz dla Wykonawcy.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA

(data i czytelny podpis )



